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Derechos reales principales

Art. 911

m Posesion precaria

La posesion precaria es la que se ejerce sin titulo
alguno o cuando el que se tenia ha fenecido.

Concordancias
CC: arts. 909, 910; CPC: art. 585.

JURISPRUDENCIA

Generalidades referidas al titulo posesorio
y a la legitimacion para obrar activa
y pasivamente en el desalojo

Corte Suprema

+ Madre puede desalojar a hija del kiosco que conducia
su padre si actualmente la municipalidad le autoriza tal
conduccion
[Casacién 709-2020, Cusco]. Link: Ipd.pe/20zd

+ Sala Civil debe aclarar si Scotiabank puede accionar desa-
lojo sobre inmueble del Banco Wiese
[Casacién 3847-2016, Tacnal. Link: [pd.pe/kdoAP

* Propietario tiene legitimacion de desalojar a ocupante,
aunque tercero también demuestre titularidad sobre el bien
[Casacién 2619-2019, Madre de Dios]. Link: [pd.pe/pQ9xXR

+ Desalojo: Ausencia de sentencia firme en proceso sobre
nulidad del titulo libera al demandante de cuestiona-
mientos a su legitimidad
[Casacién 4303-2018, Huanuco). Link: Ipd.pe/0ZzQr

+ Adjudicatario que adquirié bien por remate puede desa-
lojar al poseedor que alega haber comprado antes al deu-
dor tributario
[Casacién 1695-2017, Lima Este]. Link: Ipd.pe/kdMgl

+ Falta de legitimidad para obrar. Municipalidad no debe
asimilar la facultad de ejercer mecanismos de reubica-
cion con iniciar proceso de desalojo
[Casacién 2260-2019, San Martin]. Link: Ipd.pe/kOowk

+ Demandante no puede exigir desalojo en representacion
de asociacion disuelta
[Casacién 1368-2016, Junin]. Link: Ipd.pe/pK5X8

+ Mandatario puede exigir desalojo, aunque adquirié in-
mueble a favor de tercero, pero nunca se lo entregd
[Casacion 2973-2018, Lambayeque). Link: Ipd.pe/pR7RZ

+ Cuando la comunidad campesina tiene titularidad so-
bre el inmueble, no se puede desalojar a alguno de sus
miembros
[Casacién 5594-2019, Ayacucho]. Link: Ipd pe/krgXv

+ Quienes construyen portén en predio sirviente seran
considerados precarios por limitar el acceso a vecinos
de condominio
[Casacién 3632-2018, Lima Este]. Link: Ipd.pe/k8NM2

+ Desalojo: Municipalidad no puede exigir restitucion de
inmueble si titularidad le corresponde a Cofopri
[Casacion 1444-2014, Huanuco). Link: Ipd.pe/kD5rB

+ Contratos privados legitiman a demandante de pretender
desalojo, aunque acrediten la posesion y no la propiedad
del inmueble
[Casacién 5955-2018, San Martin]. Link: pd.pe/0EP43

+ Acreedor de mutuo con anticresis e hipoteca puede inter-

poner demanda de desalojo contra tercero poseedor
[Casacion 1732-2015, Lima Este]. Link: Ipd pe/kP7ol

+ Desalojo: Comerciante es ocupante precaria en puesto

de mercado si cooperativa propietaria no la incorpord
€omo socia

[Casacién 3599-2018, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/2GqGk

+ Asociado es ocupante precario de puesto comercial si es

retirado de asociacion y su titulo fenece

[Casacién 5256-2017, Ventanilla]. Link: [pd.pe/29zmv
Sobrinos son ocupantes precarios si donacion de inmue-
ble efectuada por su tia fue revertida

[Casacion 4749-2016, Lima]. Link: [pd.pe/pgErP

+ Arrendataria también debe desalojar inmueble si su

arrendadora es considerada precaria
[Casacion 4176-2014, Del Santa]. Link: [pd.pe/03rj9

+ Arrendatarios no son precarios si la calidad de propieta-

rio de su arrendador no se ha desvirtuado
[Casaci6n 3030-2015, Lima Norte]. Link: [pd.pe/k47mL

+ Ocupante es precario si el predio que consta en su titulo

es diferente al que posee
[Casacion 3488-2015, La Libertad]. Link: Ipd.pe/0Ymnz

. D\sposmlon de bien social no enerva la decision de desa-

lojar a conyuge de anterior propietaria
[Casacién 3704-2014, La Libertad]. Link: Ipd pe/2ye8n

+ Aunque nuera haya cuidado a su suegra, no deja de ser

precaria si los herederos de esta no autorizan su posesion
[Casacion 3737-2014, Huanuco). Link: [pd.pe/Obowm

Corte Superior

+ Cambio de denominacion de la personajuridica propieta-

ria no deslegitima su titularidad para desalojar por reso-
lucién contractual

[Exp. 536-2013-0]. Link: Ipd.pe/pN49P

+ Propietaria que no posee inmueble y pretende recuperar-

lo debe demandar reivindicacion, mas no desalojo
[Exp. 111-2021-0]. Link: Ipd.pe/pB77J

» Desalojo resulta improcedente al advertirse falta de iden-

tificacion material del bien objeto de restitucion
[Exp. 195-2021-0]. Link: Ipd.pe/k6XXK

Titulo posesorio

Corte Suprema

+ Desalojo: Permanencia de extrabajador en residencia de

empleados mineros no puede justificarse en proceso de
indemnizacion contra su exempleador

[Casacién 368-2019, Pasco]. Link: Ipd.pe/2Gqbk

Ejército del Perd no puede desalojar a exmilitar discapa-
citado al asistirle un derecho de uso de vivienda por el
Estado

[Casacion 3932- 2017, Lima]. Link: [pd.pe/2VRD3

+ Demanda de desalojo por ocupacion precaria no procede

si ambas partes cuentan con titulo valido
[Casacion 1602-2017, Puno]. Link: Ipd pe/0J9JP
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Art. 911

DERECHOS REALES

+ Adoptada excluida de la herencia puede ser desalojada
por el comprador del bien si su adopcién no fue inscrita
[Casacion 1886-2016, Lima Este]. Link: [pd pe/krw80

+ No procede desalojo por ocupacion precaria si deman-
dada justifica su posesion con testamento olégrafo no
cuestionado
[Casacién 2194-2017, Limal. Link: Ipd.pe/03ViR

+ Desalojo: Compraventa verbal no puede ser considerada
titulo si demandado no acredita los elementos esencia-
les del acto juridico
[Casacion 4341-2018, Arequipal. Link: [pd.pe/2477L

* Relacion de parentesco no es titulo que justifique pose-
sién de hija en el inmueble que vendié su madre
[Casacion 4453-2013, Sullana. Link: [pd.pe/20ddE

+ Desalojo: Tiene titulo fenecido el copropietario que re-
tiene la posesion del bien aunque este fue vendido con
acuerdo unanime
[Casacién 1904-2021, Cajamarca]. Link: Ipd.pe/pNNZr

+ Desalojo: Resolucion de alcaldia no justifica posesion si
fue otorgada después de culminada la gestion
[Casacion 6169-2019, Ucayali]. Link: Ipd.pe/kjrwV/

+ Desalojo: Posesién estd justificada si no se puso fin no-
tarialmente al contrato verbal de uso
[Casacién 5146-2017, La Libertad]. Link: Ipd.pe/2P77L

+ Ley que ordena expropiacion sera titulo que justifique
posesion siempre que coincida con el drea ocupada
[Casacion 4965-2019, Lima]. Link: [pd.pe/29bbp

+ Desalojo: Contrato de anticresis no justifica posesion
si deudores cumplieron con consignar judicialmente el
pago
[Casacién 3682-2018, Madre de Dios]. Link: Ipd.pe/pe66E

* Hijos no son precarios si su padre autorizd su posesion,
aunque solo uno sea propietario
[Casacion 23731-2018, Tacna). Link: [pd.pe/216Vp

+ Acuerdo familiar sobre posesion de inmueble no evita
desalojo si fue suscrito por quienes ya no eran propietarios
[Casacion 1950-2015, Apurimac]. Link: Ipd.pe/0e60E

* Venta de tierras de comunidad campesina debe seguir
formalidad para considerarse titulo que justifica posesion
[Casaci6n 4932-2014, Ayacucho]. Link: Ipd.pe/26X1Y

+ Fiadores solidarios deben restituir posesion a banco que
se adjudicé inmueble, pues su titulo ha fenecido
[Casacion 10094-2014, Huaura]. Link: Ipd.pe/pJBRy

* Promesa de venta no justifica posesion si el plazo del
compromiso ha transcurrido en exceso
[Casacién 2107-2015, Lima]. Link: [pd.pe/kjz3v

+ Desalojo: Posesion no puede justificarse con anticresis si
su inscripcion ha sido cancelada por caducidad
[Casacion 3316-2014, Lima]. Link: [pd.pe/2dMvX

+ Suprema estima ocupacion precaria de asociacion de
comerciantes al acreditarse que certificado de uso otor-
gado por municipalidad es nulo
[Casacion 4366-2019, Del Santa]. Link: [pd.pe/0zrvR

+ Asociacion religiosa no es considerada como ocupante
precaria al acreditar pago de impuestos y certificado de
adjudicacion
[Casacién 1257-2019, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/OEEGN

* Vocacion hereditaria no justifica posesion si se acredita
que anticipo de legitima efectuada a transferente del pro-
pietario no es nula
[Casacion 3004-2019, Arequipal. Link: [pd.pe/kozmx

+ Constancia de posesion otorgada por municipalidad a
integrantes de asentamiento humano no enerva su pre-
cariedad si inmueble es propiedad privada
[Casacion 1140-2019, Lima]. Link: [pd.pe/2dox9

Corte Superior

* Desalojo: Contrato verbal de arrendamiento no justifica
posesion si no se acredita su existencia
[Exp. 751-2021-0]. Link: Ipd.pe/2gzQK

+ Constancia de posesion no enerva precariedad, pues
solo acredita ocupacion de inmueble
[Exp. 2787-2018-0). Link: Ipd.pe/2vzZ6

+ Posesion autorizada por quienes no son propietarios resul-
ta precaria (caso Iglesia Evangélica Presbiteriana del Pert)
[Exp. 2462-2016-0]. Link: Ipd.pe/pA7RV

+ Desalojo: Pago de servicios acreditan posesion, mas no
existencia de titulo posesorio
[Exp. 01298-2021-0]. Link: Ipd.pe/ON4xE
+ Colegio privado que utilizaba espacio perteneciente a
municipalidad como su patio es declarado ocupante pre-
cario al no tener autorizacion
[Exp. 55-2021-0]. Link: Ipd.pe/OK55A

+ Desalojo: Contrato de arras de compraventa no justifica
posesion si fue suscrito con quien ya no era propietaria del
inmueble
[Exp. 208-2018-0]. Link: Ipd.pe/2rggQ

+ Desalojo: Proceso de reversion en trdmite no enerva pre-
cariedad ni desvirtUa calidad de propietario del accionante
[Exp. 688-2021-0]. Link: Ipd.pe/k7XXz

+ Copropietario tiene legitimidad para demandar desalojo
del bien comun aunque no cuente con poder de demas
copropietarios
[Exp. 00019-2022-0]. Link: Ipd.pe/2D55y

+ Constancias de posesion no enervan precariedad; solo
certifican posesion sobre determinada area
[Exp. 00094-2021-0). Link: Ipd.pe/k9zzz
» Titulo justificativo de poseedor fenecié al haber otorgado
dacion en pago, debiendo restituir posesion a adquirente
de buena fe
[Exp. 00289-2020-0]. Link: Ipd.pe/p3rrY

+ Ocupante de inmueble no cuenta con titulo que justifique
su posesion si no efectud pago y operd clausula resolutoria
[Exp. 438-2022-0]. Link: Ipd.pe/21nnG

+ Poseedor no puede ser desalojado por supuesta here-
dera del predio si acredita mediante compraventa titulo
justificativo de posesion
[Exp. 02400-2022-0]. Link: Ipd.pe/24nnx
* Previo consentimiento por parte de propietario fallecido
a tercero para que posea inmueble no impide que sea
desalojado por herederos
[Exp. 00325-2020-0]. Link: Ipd.pe/pWoog

+ Cargas y gravdamenes no obstruyen requerimiento de
desalojo de ocupante precario, siendo que debe ser revi-
sado en otro proceso
[Exp. 00267-2019-0]. Link: Ipd pe/28XXr
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Derechos reales principales

Art. 911

+ Poseedora es precaria si exesposo usufructuario ya no
posee el bien y propietarios solicitan restitucion
[Exp. 00026-2019-0]. Link: Ipd.pe/ky77W

+ Poseedor que dejo de pagar cuotas de venta al creer que
vendedores no eran propietarios no justifica su posesion
sino acredita ello
[Exp. 226-2022-0]. Link: Ipd.pe/pbooA

+ Poseedor no es precario si acreditd haber cancelado
monto total de compraventa al titular registral mediante
ofrecimiento judicial de pago
[Exp. 517-2022-0]. Link: Ipd.pe/kMPPv

+ Sobrino es desalojado de terreno que poseyo, construyé
y alegd tener derecho posesorio ancestral al no acreditar
titulo justificativo
[Exp. 01145-2018-0]. Link: Ipd.pe/2rgvG

* Procede desalojo contra pobladores de caserio que te-
nian constancia de posesion si propietario cuenta con
titulo vigente y vélido
[Exp. 00024-2020-0]. Link: Ipd.pe/OxzzK

+ Carta notarial enviada por usufructuario solicitando res-
titucion de inmueble convierte a arrendataria de stand
comercial en precaria
[Exp. 2911-2021-0]. Link: [pd.pe/pLNNb

+ Vocacion hereditaria enerva precariedad de hijo respecto
a inmueble de sus causantes, aunque solo su hermana
se haya declarado heredera
[Exp. 469-2022-0]. Link: Ipd.pe/kGeeB

+ No es poseedor precario quien suscribié contrato de
traspaso de terreno pese a que dimensiones del érea di-
fieren con registro
[Exp. 01274-2021-0]. Link: Ipd.pe/0JBBX

+ Declaracion de rebeldia de poseedora permite presu-
mir la precariedad de su posesion al no presentar titulo
justificativo
[Exp. 1681-2022-0]. Link: [pd.pe/k0JJO

+ No es posible determinar precariedad de poseedor si
bien inmueble sigue indiviso y sin establecerse su titula-
ridad del dominio
[Exp. 00140-2023-0]. Link: Ipd.pe/kvxx4

* Desalojo: Entrega de inmueble para uso temporal me-
diante carta notarial no constituye titulo vélido que jus-
tifique posesion
[Exp. 00010-2017-0]. Link: Ipd.pe/2wooz

+ Serd desalojado el actual poseedor que mediante con-
ciliacion ante compraventa fallida aceptd reembolso y
devolucion del bien
[Exp. 00549-2014-0]. Link: Ipd.pe/pzrR

+ Copropietaria puede solicitar a arrendatario desocupar in-
mueble si contrato de arrendamiento ha fenecido por deuda
[Exp. 00279-2021-0]. Link: Ipd.pe/pEEEN

+ Poseedoras no resultan precarias de inmueble al adver-
tirse duplicidad de partidas registrales y diferencia con
predio reclamado
[Exp. 466-2008-0]. Link: Ipd.pe/20zzx

Tribunal Constitucional

+ ;Se puede ordenar el desalojo de un colegio sin evaluar el
impacto en los alumnos?

[Exp. 03508-2019-PA/TC]. Link: Ipd.pe/2MPDE

Desalojo entre familiares

Corte Suprema

+ Copropietaria no puede desalojar a la exconviviente e

hijos del copropietario puesto que el derecho de uso de
este se extiende a sus familiares

[Casacién 1984-2017, Lima Sur]. Link: Ipd.pe/OW593

+ Desalojo: Cesion de uso del bien a un familiar no equivale

a contrato de uso y habitacion
[Casacion 104-2021, Limal. Link: Ipd.pe/kvn79

* Desalojo: Relacion de parentesco entre las partes no legi-

tima la ocupacion del precario
[Casacion 2078-2020, Lima]. Link: [pd.pe/2vxQ1

+ Sobrinas no pueden ser desalojadas por su tia si copro-

pietario les autorizo el uso del inmueble
[Casacién 2169-2017, Lima Sur]. Link: Ipd.pe/kwoAD

* Hijos no seran desalojados si se determind que su madre

es propietaria y autorizé su posesion
[Casacién 2530-2019, Lima Este]. Link: Ipd.pe/kGJbp

* Hermano no puede ser desalojado si testamento sirve

como titulo para justificar su posesion
[Casacién 5723-2019, Apurimac]. Link: Ipd.pe/2Xjge

+ Padre no sera desalojado de inmueble que otorgd como

anticipo de legitima si establecié cldusula de uso indefinido
[Casacién 785-2016, La Libertad]. Link: Ipd.pe/0zrz8

+ Desalojo: Vocacion hereditaria justifica posesién aunque

aun exista proceso pendiente de sucesion intestada
[Casaci6n 4219-2017, Piura. Link: Ipd.pe/OEERK

+ Exconviviente e hijo de poseedor fallecido justifican su

posesion en derecho de uso y habitacion
[Casacién 3149-2017, Lima). Link: Ipd.pe/2Pe5n

* Hijo no puede justificar posesion alegando ser heredero

de su padre cuando este atn no ha fallecido
[Casacién 3406-2017, Lima Este]. Link: Ipd.pe/pA7Pv

Relacion de parentesco y deberes del matrimonio no jus-
tifican la posesion de ocupante precaria

[Casacion 748-2019, Limal. Link: Ipd.pe/kwoRz

+ Transferencia de porcién de inmueble realizada por hijos

de causante no enerva precariedad del ocupante si no se
declararon herederos

[Casacion 3208-2019, Del Santa]. Link: Ipd.pe/2Xj45

Corte Superior

+ Siinmueble es vendido al hijo y luego al nieto, el segun-

do puede desalojar al primero si inscribié su derecho?
[Exp. 494-2018-0]. Link: Ipd.pe/20JDG

+ Promesa de madre de transferir inmueble por herencia a

hijo no justifica su posesion si posteriormente lo vendié a
otra hija

[Exp. 142-2020-0]. Link: Ipd.pe/pZzL6

+ Nietos que adquirieron inmueble por sucesion intestada

no pueden desalojar a su abuela adulta mayor por reque-
rir cuidados especiales
[Exp. 00938-2023-0]. Link: Ipd.pe/kPAAM

+ Invocacién de familiaridad no puede ser un titulo que jus-

tifique la posesion en procesos de desalojo
[Exp. 00158-2017-0]. Link: Ipd.pe/kdoo9
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Art. 911

DERECHOS REALES

Desalojo y union de hecho

Corte Suprema

+ Conviviente no puede justificar posesion con construc-
ciones si no existe declaracién judicial de unién de hecho
[Casacion 1830-2014, Arequipal. Link: [pd.pe/247v9
+ Pruebas de unién de hecho pueden actuarse en proceso
de desalojo a fin de acreditar titulo del conviviente
[Casacién 1643-2017, Lima]. Link: [pd.pe/Omrgj

+ Desalojo: Unién de hecho debe ser probada fehaciente-
mente para que justifique posesion del demandado
[Casacion 1015-2019, Lima]. Link: [pd.pe/pZYM3

+ Exconviviente no sera precario si en proceso de desalojo
se indica que inmueble fue adquirido durante convivencia
[Casacion 305-2020, Lima]. Link: Ipd.pe/2r00y

+ Declaracion judicial de unién de hecho no justifica pose-
sién siinmueble no es bien social
[Casacién 3305-2018, San Martin]. Link: [pd.pe/0Yn7G

+ Unidn de hecho no declarada judicialmente no justifica
posesion en inmueble adjudicado a exconviviente
[Casacién 2799-2015, Del Santa]. Link: Ipd.pe/25LLr

+ Exconviviente impropia no puede justificar posesion con
testamento que aun no surte efecto
[Casacién 8-2017, Lima]. Link: Ipd.pe/pn5dD

Corte Superior

+ Autorizacion de coheredero es titulo que justifica pose-
sion de la Ultima conviviente de su padre en inmueble
heredado

[Exp. 02522-2022-0]. Link: Ipd.pe/pR7By

Resolucién extrajudicial de los contratos

Corte Suprema

+ Caso Nol Solano: Dudas sobre la validez de la resolucion
de contrato por incertidumbre en su comunicacion
[Casaci6n 1725-2016, Lima Este]. Link: pd.pe/25X17

* Inmobiliaria no puede desalojar a poseedora si al activar
clusula resolutoria omite comunicar que no aceptara
pagos tardios
[Casacion 335-2018, Lima Norte]. Link: Ipd pe/kvRnk

+ Vendedor que no instald los servicios de agua y desagie no
puede desalojar a comprador que adeuda parte del precio
[Casacion 1698-2018, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/28XAL

+ No procede desalojo por resolucion de compraventa si
en contrato posterior se sefiala que precio fue cancelado
integramente
[Casacion 1358-2019, Lima]. Link: [pd.pe/ky760

+ Vauchers de depdsitos bancarios no acreditan contrato
verbal de compraventa y, por lo tanto, no es titulo que
justifique posesion
[Casacién 4899-2017, Junin]. Link: Ipd.pe/0q5YQ

+ Desalojo: Cartas notariales deben contener nombre y di-
reccion del ocupante, y ser recepcionadas por este para
acreditar resolucion extrajudicial
[Casacién 11859-2018, Madre de Dios]. Link: [pd.pe/pboPm

+ Desalojo: No existe resolucion extrajudicial si requeri-

miento de pago fue impreciso respecto del nimero de
cuotas adeudadas

[Casacion 2627-2019, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/0OEPDB

+ Desalojo: Comprador que confi en registros puede desa-

lojar a poseedor a pesar de antiguo cuestionamiento a la
resolucion de su titulo

[Casacién 661-2019, Lima]. Link: Ipd pe/2dMAZ

Desalojo: Demandado que contesta carta notarial de re-
solucion extrajudicial sin adjuntar recibos pagados pue-
de ser desaIOJado

[Casacion 4594-2016, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/kVRv3

+ Desalojo: Falta de cléusula resolutoria en el contrato no

significa que el propietario esté impedido de resolverlo
extrajudicialmente

[Casacién 15353-2016, Lima Este]. Link: Ipd.pe/kMPVE
No procede desalojo si requerimiento de pago se notific
a un domicilio, pero se conocia que compradora residia
en otro

[Casacién 741-2019, Lima]. Link: Ipd.pe/0J959

+ No surten efecto cartas notariales de resolucion extraju-

dicial si quien las envi6 no tenia derechos sobre el bien
materia de desalojo
[Casacion 780-2017, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/kgrLr

+ Nueva propietaria puede desalojar a poseedor que no

pago las cuotas de la compraventa a plazos celebrada
con antiguo propietario

[Casacién 111-2016, Ventanilla]. Link: Ipd pe/2M85X

+ Desalojo: Resolucion extrajudicial se verifica con carta

notarial que requiere el pago bajo apercibimiento de dejar
sin efecto el contrato

[Casacién 2979-2019, Junin]. Link: Ipd.pe/0OWoQM

Corte Superior

+ Desalojo: Deudor adquiere condicién de poseedor pre-

cario por resolucion de contrato de arrendamiento al
incumplir pago de cuotas
[Exp. 00602-2020-0]. Link: Ipd.pe/kXjj5

Devolucion del bien por conclusién
del contrato de arrendamiento

Corte Suprema

+ Suprema rechaza que desalojo por falta de pago deba

ser conducido como desalojo por ocupacion precaria
[Casacion 2896-2017, Lima Este]. Link: Ipd.pe/k5XJZ

+ Lainvitacion a conciliar constituye via idonea para reque-

rir la devolucion del bien arrendado
[Casacion 2408-2016, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/k8XgL

+ Si el arrendatario del primer piso es propietario de los ai-

res, no puede ser desalojado por no pagar la renta
[Casaci6n 1498-2020, Lima Norte]. Link: [pd.pe/pe6jB
Pago de una prestacion igual a la renta tras el requeri-
miento de entrega del bien no implica continuacion del
arrendamiento

[Casacién 1673-2021, Cusco]. Link: [pd.pe/2dMMN
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Derechos reales principales

Art. 911

Corte Superior

+ Invitacion a conciliar cursada por nuevo propietario a

arrendatario lo convierte en precario al contener implici-
tamente requerimiento de restitucion
[Exp. 301-2020-0]. Link: Ipd.pe/0095m

+ Que poseedor solicite reiteradamente renovacion del

contrato de arrendamiento no desaparece su condicion
de precario

[Exp. 518-2020-0]. Link: Ipd.pe/2grrv

+ Arrendatario que incumplié pagos y cuyo contrato fina-

liz6 es ocupante precario desde que arrendador solicitd
devolucion del inmueble

[Exp. 00582-2019-0]. Link: Ipd.pe/krgJP

+ Sucesora del arrendador cuenta con legitimidad para con-

cluir arrendamiento y solicitar la restitucion de inmueble
[Exp. 734-2022-0]. Link: [pd.pe/0eDDe

+ Sucesor de arrendador puede solicitar a arrendatario

desocupar inmueble si contrato de arrendamiento ha
fenecido

[Exp. 00241-2018-0]. Link: Ipd.pe/0A7 7w

Nulidad manifiesta del titulo posesorio

Corte Suprema

Juez debe activar el contradictorio cuando se encuentra
frente a nulidad manifiesta en un proceso de desalojo

[Casacién 4537-201, La Libertad]. Link: [pd.pe/2yeVd

+ Desalojo: No hay nulidad manifiesta del titulo del posee-

dor si sobre este hay dictamenes periciales grafotécni-
cos contradictorios

[Casacion 4819-2018, Junin]. Link: Ipd.pe/2y7LO

+ Desalojo: Alegar nulidad del matrimonio de la deman-

dante es insuficiente para advertir nulidad manifiesta
[Casacién 2834-2019, Lima]. Link: [pd.pe/OnDep

+ Nulidad manifiesta en proceso de desalojo debe referirse

al titulo del propietario y no de su antecesor
[Casacién 4454-2019, Limal. Link: [pd.pe/24XQ2

* Desalojo: No hay nulidad manifiesta si el titulo del poseedor

proviene de contrato sobre bien con duplicidad registral
[Casacion 8848-2019, Junin]. Link: [pd.pe/kjzvO

+ Deuda infima no justifica que acreedor retenga el inmue-

ble del deudor
[Casaci6n 4198-2012, Junin]. Link: Ipd.pe/OboYm

+ Derecho hereditario del demandado le evita ser desaloja-

do por nulidad manifiesta de su titulo
[Casacién 2158-2016, Lima Sur]. Link: Ipd.pe/p3VVB

* Desalojo: No hay nulidad manifiesta si el titulo cuestiona-

do der\va de un vicio en el tracto sucesivo de transferencia
[Casacién 3219-2017, Tacnal. Link: [pd.pe/2VRQ3

Enajenacion del bien arrendado

Corte Suprema

+ Arrendamiento no inscrito: Nuevo propietario podra desalo-

jar al arrendatario si antes le ha requerido la posesion del
bien

[Casacion 504-2018, Limal. Link: Ipd.pe/2MPQE

+ Cinco requisitos para que un poseedor sea precario en

casos de enajenacion de bien arrendado
[Casacion 4489-2017, Ica). Link: [pd.pe/kbXYz

+ IV Pleno Casatorio Civil es aplicable a proceso iniciado

antes de su publicacion
[Casacion 1410-2015, Lima]. Link: [pd.pe/k8Xx3

+ Sila persona juridica no esté inscrita, lo correcto es dirigir

demanda de desalojo contra sus representantes
[Casacion 2306-2015, Lima Sur]. Link: [pd.pe/ON742

+ El requerimiento de la devolucién del inmueble objeto de

desalojo se realiza mediante documento de fecha cierta
[Casacion 2625-2015, Cusco]. Link: Ipd.pe/0KZZM

+ Arrendador puede desalojar a quien posee el bien por auto-

rizacion del arrendatario que no tenfa facultades para ello
[Casacién 4116-2021, Limal. Link: Ipd.pe/2VRNw

Edificaciones o modificaciones sobre el bien

Corte Suprema

+ Exesposa que construy6 sobre casa de sus suegros debe

ser desalojada y discutir su derecho en otro proceso
[Casacion 562-2017, Lima Este]. Link: Ipd.pe/kdgPO

* No es poseedora precaria quien ha edificado sobre el te-

rreno de su conviviente
[Casacién 4516-2017, Del Santa]. Link: Ipd.pe/2PLmx

+ Edificacion e instalacion de materiales que se hacen en

predio ajeno no detienen proceso de desalojo
[Casacion 3309-2019, Huanuco]. Link: Ipd.pe/kjrJ1

+ (Poseedores que solicitaron préstamo bancario para

edificar deben ser desalojados a pesar de la tolerancia de
los propietarios?
[Casacion 2307-2014, Ayacucho). Link: [pd.pe/0B7wn

+ ¢Procede desalojo contra quien levantd edificaciones de

buena fe en el inmueble?

[Casacién 4692-2017, Tacnal. Link: Ipd.pe/Ogoee
Propiedad de la edificacion no debe ser discutida en el
proceso por ocupacion precaria

[Casacién 4069-2016, Ventanilla]. Link: [pd.pe/0YNDV

Corte Superior

+ Nuera que afirma haber construido en terreno de su suegro

debe ser desalojada y discutir su derecho en otro proceso
[Exp. 00102-2019-0]. Link: Ipd.pe/OmPJj

Desalojo: Realizar modificaciones sobre predio y alegar
vinculo familiar no son razones para justificar posesion
[Exp. 120-2019-0]. Link: Ipd.pe/OR770

Construccion efectuada en terreno ajeno no es titulo
que justifique posesion, por lo que poseedor deviene
en precario

[Exp. 00086-2021-0]. Link: Ipd.pe/pmooG
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Art. 911

DERECHOS REALES

Prescripcion adquisitiva de dominio

Corte Suprema

+ Desalojo: Poseedor debe acreditar la posesion continua,

pacificay publica para generar conviccion de la usucapion
[Casacion 1166-2021, Lima Norte]. Link: Ipd.pe/2PADo

+ ¢ Trdmite de usucapion ante Cofopri es prueba suficiente

para evitar desalojo?
[Casacion 1043-2016, Limal. Link: [pd.pe/0xbQz

Corte Superior

+ Desalojo: Recibos de Sedapal y autovaltio a nombre del

poseedor pueden generar conviccion de haber adquirido
el bien por prescripcion
[Exp. 2284-2016-0]. Link: Ipd.pe/0Le4A

* Procede desalojo si demandante prueba que su transfe-

rente poseyd durante el plazo que el demandado preten-
de utilizar para alegar usucapion

[Exp. 1470-2017-0]. Link: Ipd.pe/pZz4r

+ Comprador que conocia de anotacién preventiva de

prescripcion adquisitiva no puede desalojar a poseedor
[Exp. 895-2016-0]. Link: Ipd.pe/pxzAw

+ Desalojo: Demandada no puede defenderse con pose-

si6n antigua de sus padres ni usucapir, pues era depen-
diente de estos

[Exp. 1992-2014-0]. Link: Ipd.pe/pqEje

* Procede desalojo contra ocupantes precarios que alega-

ron existencia de un proceso de usucapion al no acredi-
tar su derecho de posesion

[Exp. 00302-2019-0]. Link: [pd pe/25XX9

Prohibicion de expedir sentencia inhibitoria

Corte Suprema

Juez de desalojo puede expedir sentencia inhibitoria
cuando existan cuestionamientos sobre validez del titulo
del propietario y el derecho sucesorio del poseedor
[Casacion 5233-2018, Ayacucho). Link: [pd.pe/0ZY9D

Plazo de prescripcion de la pretension
de desalojo

Corte Suprema

+ Inaplican IV Pleno Casatorio Civil: Se puede recurrir a un

proceso de desalojo, aunque se haya superado el plazo
para interponer interdicto

[Casacion 61-2015, Lima]. Link: Ipd.pe/OLN3N

+ Imposibilidad de recurrir al desalojo tras vencer el plazo

para interponer interdicto es solo cuando hubo despojo
[Casacién 4924-2017, Huanuco]. Link: [pd.pe/kwNWp

+ Desalojo: Nunca transcurrié el plazo del demandante

para interponer interdicto si cuando lo despojaron poseia
a través de un guardian

[Casacién 10344-2019, Huaura. Link: [pd.pe/k47n9

Plenos casatorios

+ IV Pleno Casatorio Civil: Establecen supuestos de posesion

precaria como doctrina jurisprudencial vinculante
[Casacion 2195-2011, Ucayali]. Link: [pd.pe/krgR8

Plenos jurisdiccionales

+ Sentencia que ordena desalojo es inejecutable si en otro

proceso se declard propietario por usucapion al demandado
[Pleno Jurisdiccional Regional Civil, 2012].
Link: Ipd.pe/pBmQ2

* Parentesco no constituye titulo que justifique la pose-

sién, salvo en los casos de alimentos o unién de hecho
[Pleno Jurisdiccional Distrital Civil, 2012].
Link: Ipd.pe/2GeRn

* Hijos menores de edad de ocupante precario no consti-

tuyen litisconsortes necesarios en proceso de desalojo
[Pleno Jurisdiccional Distrital Civil y Familia, 2013].
Link: Ipd.pe/pY93p

+ Si el contrato de arrendamiento ha vencido y el juez de

paz letrado advierte presupuestos de precariedad, debe-
rd remitir el caso al juzgado especializado

[Pleno Jurisdiccional Distrital de Jueces de Paz Letrado,
2015]. Link: Ipd.pe/2wr5J

» Siresulta factible analizar validez del titulo del accionante

en proceso de desalojo por ocupacion precaria
[Pleno Jurisdiccional Distrital Civil, 2017]. Link: [pd pe/2y7rO

+ Acta de conciliacién extrajudicial no es exigible en los

procesos de desalojo con clausula de allanamiento
[Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil, 2017].
Link: Ipd.pe/pg5AQ

+ Excepciones y defensas previas son improcedentes en

procesos de desalojo exprés
[Pleno Jurisdiccional Nacional Civil y Procesal Civil, 2017].
Link: Ipd.pe/pmrz0

+ Siarrendador requirié notarialmente la restitucion del bien,

corresponde demandar desalojo por ocupacion precaria
[Pleno Jurisdiccional Nacional Civil, 2017].
Link: Ipd.pe/pbMO02

+ Esposa e hijo menor de edad no pueden ser desalojados

por ocupacion precaria
[Pleno Jurisdiccional Civil de Ventanilla, 2019].
Link: Ipd.pe/0B7Rw

+ Desalojo: Si el demandado alega usucapion no declara-

da, sus pruebas deben ser evaluadas
[Pleno Jurisdiccional Civil de Ventanilla, 2019).
Link: Ipd.pe/0YNDD

+ Desalojo: Ocupante no es precario si mantiene vinculo

familiar con alguin poseedor legitimo
[Pleno Jurisdiccional Distrital Civil y Procesal Civil, 2019].
Link: Ipd.pe/kOd4E

+ No existe plazo de prescripcion en la pretension de desa-

lojo por ocupante precario
[Pleno Jurisdiccional Distrital Civil y Procesal Civil, 2019].
Link: Ipd.pe/kvzOq
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Derechos reales principales Art. 911

+ EI IV Pleno Casatorio Civil no ha eliminado la causal de  + Proceso de desalojo: Parte demandada sf puede oponer

desalojo por vencimiento de contrato su defensa en la unién de hecho sostenida con la parte
[Encuentro Jurisdiccional Regional de Jueces de Paz Le- demandante
trado, 2019). Link: Ipd.pe/2PADZ [Pleno Nacional Civil y Procesal Civil, 2022].

+ Desalojo por ocupacion precaria es de exclusivo conoci- Link: Ipd.pe/OmovN

miento de jueces civiles, ya que no tiene cuantia
[Encuentro Jurisdiccional Regional de Jueces de Paz Le-
trado, 2019)]. Link: Ipd.pe/pxzAe Ver actualizaciones del art. 911 aqui:
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