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. ACTA DEL
PLENO REGISTRAL-MODALIDAD
PRESENCIAL L

En la ciudad de Lima, S|end0 lasB:15 de Ia mafiana del dla jueves 03 de abril de
0_08 se reunid el Pleno Registra! bajo la - modalidad. « presencial con |a
pa’rticipac:ién de 15 Vocales: Walter Eduardo Morgan Plaza, quien actia como
[2residente, Rolando Augusto Acosta Sénchez./cgwlen actia como Secretario
écmco Martha del Carmen Silva DiaZ Elena Rosa Vasquez Tores, Hugo
Oswaldo Echevarria Arellang] Fredy Silva - Villajusns” Raul “Delgado Nieto,”
Eemando Tarazona Alvarado; ertha Rivera Bedregal /ﬁosano Guerra Macedo,
Pedro. Alamo thalgo/ Luis Aliaga Huanpata/ Andrea ,Gotuzzo Vasquez,”quien
eernplaza a Mariella Aldana, Maria Salazar Mendoza/ uie /reemplaza a Samuel
Galvez Troncos y el Vocal suplente Gilmer Marrufo Aguilar, quien reemplaza a ia
hVocal titular Gloria Salvatierra Valdivia. Se deja constancia que no asiste el Vocal

— A

Jorge Tapia Palacios en razén de encontrarse bajo descanso médico.
computo .sea 506 81 3
nado. - "AGENDA, segun la convocatorila, fue la siguiente:
¢el plazo_ del* ' JUEVES 03 de ABRIL de 2008 .. .
cémputo sed d
ua 15a.m. INAUGURACION a cargo del Superintendente Adjunto, Alvaro Delgado

08:30 a.m.

Scheelje.

Cancelacion de *la -hipoteca unilateral que no fue aceptada por el
acreedor.
Ponente: Rolando Acosta Sanchez.

. 0&45 am, Debate.
ia,” Rosarno
-tb a.m. Conclusiones.
}votos. - 0:00 a.m. Alcances del Gitimo parrafo del articulo 2° de la Resolucién 202-2001-
E SUNARP-SN refativo a la regularizacién de consejos directivos no
de 2008 se leV‘a inscritos.
parte del Pr Ponente: Luis Aliaga Huaripata.
yor el artic : .
——— it y 10:15 a.m Debate.
| 00 a.m Conclusiones.
7 f15am. PAUSA CAFE

. Debate.

Aplicacion del segundo parrafo del literal b. 2 del articulo 33° del
Texto Unico Ordenado (TUO) del Reglamento General de los
Regtstros Pablicos {RGRP), en los casos en que no se obtuvo
mayaria calificada.

Ponente: Rosario Guerra Macedo

Conciusionks.




01.30 p.m. ALMUERZO. .

. . 1+
03:00 p.m.  Improcedencia de la anotacién preventiva en los supugstic
de inscripcion de acto previo, como la habilitactify
subdivisién, reglamento interno, etc. ;-
Ponente: Maria Salazar Mendoza. - 5

. 0315 p.m. Dehate.

04.00 p.m.  Conclusicnes. _
) “‘4 J"‘.-r. ‘
0410 p.m.  Sélo son inscribibles los drganos de lgs“_,personas iul;ich
mandato de la ley o de su estatuto tengan representag
terceros.
Ponente: Hugo Echevarria Arellano.

04:25p.m. Debatle.
_ 05:30p.m.  Conclusionss.

05:45 p.m. TERMINO DE LA SESION DEL DiA

VIERNES 04 de ABRIL de 2008

[ —

a.m. -~ Naturaleza juridica del acto denominado “revocatoria de s
‘ legitima” celebrado entre donante y donatarto y-a qué imp

afecto. K
Ponente: Fredy Silva Villajuan. '

8:35 a.m. Debate.

9:35 a.m. Conclusiones.

- 945am.  Reinscripeién de hipotecas canceladas por caducidad. T
ce -Ponente: Fernando Tarazona Alvarado. .

10:10 a.m.‘ . Debate.
11:00 a.m. Conclusiones.
11:10am.  PAUSA CAFE

. 11:40am.  Cémputo del plazo de vigencia del bloqueo registral. Interprd
S la Ley 18278 con la finalidad de inaplicar el articuloi
Reglamento de Inscripcionss del Registro de Predios (R
concluir que el plazo de 60 dias se computa desde la .i
inscripcion y no desde la fecha del asiento de presentaciing
que. dio mérito a su inscripcién. '
Ponente : Hugo Echevarria Arellano.

12:00 a.m.

01:00p.m.  Concllsiones.




00 p.m.  gPara inscribir la prescripcién. adquisitiva de domlmo de un predio
3 debe acreditarse el pago del impuesto de alcabala?’

kot Ponente: Martha Silva Diaz.
r los supuesioRkc 8= - . _ : -

2 habilitaciGTNNSIN 570 p.m.  Debae.
0420 pm.  Conclusiones.
';@0 p.m.  Pedido de opinién de la Superintendencia Adjunta; ;el levantamiento

de embargos penales devenga derechos registrales?
Ponente: Walter Morgan Plaza.

rsonas juri

0445 p.m. Debate
representa 101 g

:30.p.m.  Conclusiones.

ji8.00 p.m. CLAUSURA

:v

Stendo las 8.15 am, el Superintendente Adjuntode la SUNARP, Dr. Alvaro
} cheeue expreso las. palabras de bienvenida a fos Vocales de!l Tribunal Registral
yiiuego declaré inaugurado el Pleno. A continuacion. se refiro a aigunos temas de

Bireccidn en cuanto a la modificacién del articulo 33° del Reglamento General de
3 W los Registros Publicos referido a los limites de la calificacion registral. Para ello el
evocatoria defantcindie !\ Pleno designé al Dr Hugo Echevarria para que a[cance la propuesta de parte del
fo ya' queé.impuestog nbunal Registral: - -« —- ...

R_elaclonado también con el articulo 33° aludido, fa Vocal Rosario Guerra
imanifestd al Superintendente Adjunto el inconveniente surgido al aplicar el
Isegundo parrafo del literal b. 2 del articulo 33° del Texto Unico Ordenado (TUQ)
eI Reglamento General de los Registros Pablicos (RGRP} en los casos en que
no e obtuviera la mayoria calificada de 2/3 de los Vocales presentes conforme
caducidad. : resc:nbe el articulo 407 del Reglamento del Tribunal Registral para considerar
' ina posicion como precedente de observancia obligatoria, situacion que lleva a
upuesto y se pueda aprobar como precedente de observancia obligatoria et
crrteno que consiga la mayoria de votos de los Vocales concumrentes.

1|+ El Superintendente Adjunto sefialé que como se estaba analizando la

‘i

Rk isesion, el Pleno convino en remitir dicha propuesta a la Superintendencia Adjunta

‘ bAsimismo, como consecuencia de lo acordado, el tercer tema de la agenda seria
obwado

1'registral. Interpre
licar el articulo) 74
0 de Predios (Rl

NSTALACION: eriﬂcédo el quérum, el Presidente-'del-Tribunal Registral deciard
: igstalado el Plenoyy de inmediato se inici6 al debate de los temas de agenda.

5 ﬁrir’ner tema: Cangelaciéon de la hipoteca unilateral que no fue aceptada por
el acreedor. Ponenie: Rolando Acosta Sanchez.

En este estado, se Ynicid el Pleno con el primer tema del Pleno a cargo de

T Rolando costa.
1§ I ‘-(.I. "i .

|mportanc|a para los Vocales, entre ellos, la intencidn que viene manejando la Alta -

ksugerir que se modifique este extremo de la norma para que se flexibilice en este.

modificacion del articulo 33° del Reglamento General, le enviaran la propuesta de
imodificacion del literal b.2. en el sentido antes indicado. En este estado de la’




_.' tnmueble -quien usualmente es el mismo deudor de la obligaciiny
' aungue nada impide que el deudor sea un tercero. Empero, lo cierg i
titulo constitutivo de la hipoteca unilateral faltan los elementos que ¢
relacion juridica - acreedor<deudor. Esta hipoleca surge como garanis

" inscribirse en el Registro, estando pendiente- la futura” aceptaclén']e{

.- juridico por parte del acreedor, cuyos efectos se retrotraeran al mlsmo
" de su inscripcion constitutiva. Se dice, por tanto, que esta ciase de hlpo
para obtener rango o preservar prioridad en tanto el acreedor. no;_
._consentimiento. Entonces, en la hipoteca unilateral se distinguen dos e
19) La. constitucion-de la: garantia real, y 2°) La adquisicion del der I
acreedor o .aceptacion de. integrar la relacion juridica. Al respecto#

_ Angel Yaguez, citando.a Diez-Picazo y Gulldn, senala que a pnmera o
- por voluntad exclusiva del dueiio de los bienes, mientras que |
- requiere- la aceptacion del.beneficiario con efecios retroactivos.

a formar parte de una relacion jundlca no deseada o, ' dicho de otra A
ninguna persona puede i iponérsele -contra su voluntad [a moorpora
derechc a su patrimonio. Desde esta perspectiva, puede ocu

stablec:mlento de la relacuﬁun jurldtca nunca- l!egue a consumarse

" aceptacion del beneficiario y a partir de aqui recién ensayar alg
extintiva prewsta expllcltamente por nuestra leglslaaén

__las hipotecas voluntarias constitvidas por aclo unilateral def t:f:.re;nv_cn‘mf
hrpotecada la aceptacion de la persona a cuyo “favor se estab
inscribieron se hard constar en el Registro por nota marginal, cuy*o?‘
reb'otraeran a ja fecha de la cons!ttucfén de la misma. Si no

constituyd.” En nuestro derecho positivo adolecemos de una dlspo
que supedite la cancelacion de la hipoteca unilateral 2 i3
comunicacion al acreedor para que brinde su aceptacion dentro delcier
En tal sentido, las- mstancuas registrales estamos |nhabulltada§' ¢

Ricarde. La hipoteca unilateral. En: Tratado de Garantias eniia)(
Mercantil. Tomo [ \Garantfas Reales. Volumen 2. Garantias Inmobiliarias. Editorial Civit

® Articulo 2° inciso\24.2 de la Constitucién: “Nadie esté obligado hacer lo gue | 7
:’mpedia'o de hacer lo gue ella no pyohibe ™.

*En cf‘ecm el in¢iso d)del articulo 32° del TUO del RGRP scnala  que la cahﬁcamén oomp

%Jendasatano
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En Jlas causales de extincién de las hipotecas convencionales no se contempla la
s posublhdad de que el constituyente de la garantia cancele el gravamen por su sola
lvoluntad. La explicacion radica en que la relacion juridica creada entre el deudor y
_ el acreedor incorpora al patrimonio de este Gitimo un derecho de garantia, el cual
fes protegido por el sistema juridico. En otras palabras, cuando la hipoteca se
constrtuye convencionalmente el acreedor adquiere el derecho de garantia que
Erespalda ia obligacion contraida por el deudor. Visto asl, quien puede cancelar la
hlpoteca en principio, es el mismo titular del derecho, como sucede en la
efrenuncia (inciso 3 del artfculo 1122° del CC). En cambio; en la hipoteca unilateral
:la adquisicion del derecho es eventual, toda vez que el acreedor podria 0 no
prestar su aceptacion. Ubicandonos en la opcién negativa, la relacion juridica
acreedor-deudor no habria nacido y como consecuencia de-ello el derecho jamas
g se habria trasladado a la esfera patrimonial del acreedor. Partiendo de esto, en la
hipoteca unilateral con ausencia de aceptacion no existe un acreedor de la
sgarantia real. Por tanfo, es impensable sugerir que para canceiar este tipo de

hfpotecas deba prestar su consentimiento la' persona a favor de quien se

Lconst:ruyo la garantia, pues ésta realmente carece de la titularidad para disponer
§- oo/ derecho, ya que juridicamente no es acreedor.

uando la relacion juridica entre el potencial acreedor y el constituyente no se
aterializa, la garantia real tampoco es transferida al acreedor, es decir, el
«derecho permanece en la brbita de poder del constitilyénte. Ahora bien, ser titular
\de un derecho implica la facultad de disponer de &l en cualquier momento. Dicho
oder incluye, obviamente, la posibilidad de cancelar en mérito de su sola
oluntad. la hipoteca. unjlateral que no fue aceptada. O més apropiadamente, Ia
falta de aceptacion del potencial acreedor .conceds al: constituyente la facultad
Inatural-de revocar su decision de gravar con hipoteca un- bien de su propiedad.
esulta entonces aplicable anaidgicamente el articulo 244.1. de la Ley 27287*
ferido a la extincion -de la_hipoteca unilateral nacida con fa emision del titulo de
_'Cfedlto hipotecaric negociable. Conforme-al mencionado articulo el gravamen
"uede ser levantado contra la entrega del"tftulo no endosado, lo que equivale a
ecir que ninguna persona aceptd constituirse-en acreedor del crédito garantizado
M con la hipoteca, o sea, que la garantia real nunca salio de la esfera patrimonial del
i ,deudor y que, por lo tanto, puede cancelarla con total libertad. En este orden de
; ;rdeas procede la cancelacion de la hipoteca unilateral en cualquier momento a
: ';msranc:a del constituyente siempre- que no conste en la pamda registral la
I itaceptac!dn del acreedor hipotecario. _
,\ .
]?" Se propone el siguiente precedente y su sumilla:

CANCELACION DE GARANTIA UNILATERAL QUE NO HA SIDO ACEPTADA
lFOR EL ACREEDOR ..

I 'Procede fa cancelacién de una garantia um!ateraf en cua!qu:er momento por ia
¥=:sola voluntad del constituyente, siempre que no conste en la partfda registral la
‘aceptacion del acreedor,

Crrteno sustentado en las Resoluciones 329-2007 y 330-2007-SUNARP-TR-T

a3 Arhculo 244°-Extindién: “244.1. El Registro Publico levantard el gravamen, sin que sea necesario
',escnfura piblica,-s6lo chntra la devolieion de titulo no endosado o debidamente cancelado por el iltimo
dosatano en cuanto se vefiere al cridito que representa, manteniéndose el gravamen entre tanto wgente.
oCda su extinciop en la forma seficlada por fa Ley N° 26639, (...)"
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Sometida a debate la ponencia intervinieron:.

Fredy Sllva se mostrs de acuerdo con Ia ponenma ¥ sohctté que !

proponga a la Alta Direccidn una regulacién legal tanto para la const o
para la cancelacion unilaterales de garantias inscribibles; y tamblen i {
forma para que el acreedor incorpore al Registro la obligacion surgld

Sometida a votacion la propuesta de precedente se obtuvo el siguién}e

A favor: Unanimidad. Walter Morgan Rolando Acosta, Marthaﬁsm?
Vasquez,- Hugo Echevarria, Fredy Silva, Rall Delgado, Fernandoy

Mirtha Rivera, Rosario Guerra, Pedro Alamo, Luis. Ahaga Andrea m%‘
Salazary Gilmer Marrufo. Tota! 15 Vocales. .

En contra: Nadie.

Resultado: SE APROBO como precedente de observancia obligatoria;

LS
¥

Segundo tema: Alcances del dltimo parrafo del articulo 2° de Ia
202-2001-SUNARP-SN relativo a !a regularizacion de consejos d‘ i
inscritos. Ponente: Luis Aliaga Huanpata o

Luis Aliaga expuso el segundo tema de agenda:

. LA “ACEFALIA” DE LAS Aso'c‘méibﬁ ESENLAJ Umspauoéﬁ

Conforme ai artuculo 86 del Cddigo Civil, oorresponde ala asamble il
. asociados elegir o renovar a los miembros del consejo directivo, de acla
requisitos y plazos establecidos en el estatuto y la ley; a este ef

observarse el respectivo proceso eleccionario, el mismo que sera cond 7
«~ el consgjo directivo-o -por un comité electoral (6rgano ad-hoc). e
.estatutariamente; proceso cuya simplicidad o complejidad dependera
caso en partlcular 5

Pero, ¢,qué sucedera si la asamblea general de asociados no cumple ¢
renovar oportunamente sus directivos? El Cédigo Civil-aparte de "d
estatuto de la asociacion la reguiacion de la constitucidn y funciona
asamblea general y el consejo directivo (articulo 82 del Codigo Civ
los efectos que se derivan del vencimiento del plazo de duracion de
del COHSG]O en caso no se hubiese cumphdo con su oponuna?
renovacion. -




i
'En ese contexto, ¢los directivos .cesan “automaticamente” en- sus funciones - '
pmduclendose la "acefalia” 7 de la asociacién -, 0 continuaran ejerciendo sus

funciones- hasta que se elija efectwamente .a_~sus reemplazantes? La

4unspn.|dencua general asumi¢ de manera uniforme que los directivos cesaban

e rautomaticamente” en sus funciones al vencer el periodo estatutario, entendlendo

EI’OthIdB su continuidad, salvo disposicién estatutaria o legal en sentido distinto. ®

$Tal como veremos seguidamente, estamos frente un tema controversial que
tadmite mas de una lnterpretac:lon y que refleja lo dicho un reconocido autor, “el
Mgl ntérprete no es un ser pasivo, sometido a la hipotética voluntad de un hipotético
doans ‘“ Blegislador, como si fuera su simple portavoz; “el intérprete es, en realidad, un
otuzZONl ficoinventor del derecho, tiene la fibertad de agregar a la norma nuevos sentidos
' ' IRl zjenos a la intencion de! legislador”, pues el derecho es mas que la ley, ya que

N paralelamente a ella existen en Ia socnedad principios, valores, convicciones no

contenldas en normas legales, etc.

e

B2 ‘posicion: interpretativa‘ asumida, en el sentido que ‘los directivos cesan
1 fautomaticamente en sus funciones al vencer el periodo estatutario, implicaba

T iSe emplea en este trabajo el término “acefalia” en el sentido de, "inexistehcia de jefe en una
medad secta, comunidad, etc.”. "Diccionario de la Lengua Espanola (Real Academia
Espaﬁola) Madrid-Espasa Calpe S.A., 22 edicion, 2001, p. 22.
!.En el &mbito judicial la posicién ha sido uniforme en este sentldo asi tenemos las siguientes
reso[ucmnes
- Senlencla del 17.3.1999 de la Szla de Procesos Sumarisimas de la Corte Superior de Lima, Exp.
'h $559-88: (...} Que, del (...} estatuto de |a asociacién involucrada, se desprende que el periodo de
% castion de'la junta directiva es detres afios prorrogables por un periodo equivalente, y de manera
p\arcial sdlo cuando los fines de la institucion lo exijan; mientras que advirtiéndoze de la venida en
Eorado, que aparece una junta que viene ejerciendo un mandato mas alla de la prorroga judicial que
Ie 8s cancedida mediante sentencia {...), lo que da una idea de la verosimilitud de la acefalia que
: iene padeciendea la asociacion (...}
b, Sentencia del 13.6.1997, Corte Superior de Lima, Exp. 631-97: *(...) don (.. )tenla mandato como
Presudenle de la Asociacion emplazada sdlo hasta el veinte de abril de mil novecientos
3 oventicuatro; por ende, no debid convocar ni presidir la Asamblea General de fecha trece de
enero de mil novecientos noventiséis, pues contravenia lo dispuesto en los articulos vigésimo
quinto y cuarentiséis -inciso "¢~ del Estatuto de la Asociacion {...); en consecuencia Nula la
Asamblea General Ordinaria de la Asociacién de fecha trece de enero de mil novecientos
nnvenhséls
' Sentencia ‘del 25.6.1989, Sala de procesos abreviados y de oonomm:ento Exp. N® 15504-898:"
%) resulta evidente que el mandato de {...) como- "Grani Maestro de la Gran Logia de! Per(
i fenecid como tal, el veinticinco de marzo de mil novecientos noventiocho, por lo que los actos
Mipracticados por éste como Gran Maestro de dicha Asociacién con posterioridad a esa fecha,
carecen de efecto legal alguno, ya que el mismo fue elegido para el periodo de mil novecientos
noventiséls a mil novecientos noventiocho, habiéndose él mismo prorrogado su mandaio sin
respaldo alguno de la Asamblea y en contra del Estatuto antes referido™
a[gua[mente en el ambito registral la posicién fue uniforme en el mismo sentido:
8 Resoiumon del Tribunal Registral N° 109-86-ORLC/TR del 11'3.1996: *...), en el tema de las
somaclones civiles los mlembres del respectivo consejo directivo {...), si bien no estdn sujetos a
undpenodo de mandato preciso, debido al silencic de ia norma, se colige que dicho periodo es
CMI Cgme g ||ado estatutariamente, por lo que siendo que el articllo 93 del Cédigo Civil impone a los
saceta Jur[ Ty J |rec1|vos las responsabilidades propias de la representacidn, debe entenderse que la capacidad
. los directivos, vincujada al ejercicio de dicha representacion, evidentemente cesa en la fecha
an discutido i Hque estatutariamente se fija, no siendo admisible una prérroga de la misma, dado el silencio
tante el Cédl . md!cado salvo que el estatuto diga lo contrario, {...), (en ese sentido) el legislador ha asimilado el
cargu de directivo a 'a naturaleza del mandalo con representacion, por lo gue concluido el
fil de 1936 ,e s mandato( ), tacitamentp debe darse por concluida la representacian (..}
de los asoc
138 asuntosn-q oG erecho segmdas de - tras insolencias juridicas’. lea - Fondo -Editorial de la Pontificia
Universidag Catdlica del Peni, diciembre 2000, p. 47.




. inexorablemente la *acefalia” de la asociacion, puesla. mlsma*ya |
" argano legitimado que se encargue de su gestioh y representacionig
I1. FORMAS DE SOLUCION DE LA ACEFALIA EN EL ORDENAMIENTO -
LA JURISPRUDENCIA: LA ASAMBLEA DE REGULARIZACION ot

La posicidn Junspmdenmal asumlda, a favor del cese “"automatico” de
vez vencido el periodo estatutario de funciones, obligb a buscar forrnas
problemas derivades de la misma, a partir de los instrumentos legales’ estahls
propio Codigoe Civil y demas normas del ordenamiento juridico nacionalti
*asamblea universal®, la “convocatoria judicial® y la “administracién jud
que podrian calificarse como formas "ordinarias” de solucion de la aoefa

Sln embargo y dados los problemas existentes en malerla de constltum
. de la asamblea universal, convocatoria judicial y administracién Judl‘
“acefalia” de la ascciacidn se mantenja indefinidamente, no obstante¥
desplegados para su solucién, con serio pequ:cao para la orgamzamén
sus intereses.

. regulanzambn

En esta oportunldad centraremos nuestro interés en la “asamblea derz
efectos de prOponer su reforma /

| proplo pres;dente convocante

La Supenntendenma Nacuona] de los Reglstros Pubhcos del mismo modo.q
de la "representacion de hecho™, haciendo suya la interprefacion S}
 jurisprudencia registral, la- consagré normativamente mediants.
Superintendente Nacional N°¢ 202-2001-SUNARP-SN del 31 72001

" En.la Resolucion N° D45-96—0RLCITR del 2.2.1996 se sefiaid que; "NG co
Indlspensable para la inscripcidn del (..) Titulo la -presentacién de toda;
\_ regularizacién de las Juntas Directivas desde 1968 a-la fecha, -como ha quendu_
" | toda vez que segun lo expresado en la exposicién de motivos oficial del Codigo Ciiliike
art. 2025, al lado del acto constitutivo de la asociacion, que inscrito marca' el inicio G cIa racion”™

de la persona juridica, también se ha dispuesto solo la. inscripcion de aquelios SAgEY Y.que tendré ¢
. importancia lo merecen” Rasuitando que puede omitirse la inscripcién de los aclos' ! ctas contier
. relevancia para la persona juridica, pues la inscripcidn v el consecuente amparo enéiy '
Fe Publica Registral, con el objeto de oponer su derecho a todes, obedece pringpil
necesidad de prestar garantias suficientes a ‘terceras personas en la celebrag
-~ ...jyridicos con administracores o representantes de I2 persona juridica". : 3
. igualmente, en la Resolucion del Tribunal Registral N® 109-96-ORLG-TR dej
indicé: "La omision en registrar un mandato de un Consejo Directivo por un period

para luege inscribir el fhandato por un periodo subsiguiente, no contradice la letrg
Cédigo Civil, puesto-que-el titulo del cual emana la designacién de una nueva dlrecﬁw

{a voluntad de una Asafpblea General y no de la existencia de ia anterlor directiva®, ‘4314 ’95?' 22.1.2003
Complementando este kriterio jurisprudencial, en la Resolucion N° 238-97-ORLCT R % © ~ Resoiucion
que reguerir el manda "vigente” del Presidente que convoca a Ia asamblea : :
efectos de la mscnpcu r del nombramiento del nueve consejo directivo, cor
indirectamente que Se présenten para su lnscrlpcmn las actas de regularlzaclon e
-'los Consejos Directivos ng inscrito

'3 pesolucion det Tribunal\Registral- N° 153-2000-0RLC/TR de! 24 5 2000,

n el acta de




muellos £
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48 2001) por lo que en esta materia.se paso del terreno ‘interpretativo™ al “normativo”, con
: todas las implicancias que ello conlleva. -

) En of primer parrafo del articulo 2 de /a referida Reso!uc:on se indica de manera general
que, “en caso de elecciones de consejos directivos. no’ Inscritos, se restablecera la
W oxactitud regisiral, mediante asamblea general de regularizacion”

ESe parte, en este dispositivo_ del supussio qué Ia asociacién ha_venido_eligiendo
‘r_egu!a rmente” a sus directivos, pero que, por causas diversas, eslos actos no accedieron

. o@unamente al Regisiro,

sy

si, en fa jurisprudencia reg:stra! se ha ‘expresado que, "en principio s6io podra acceder

sl Registro la asamblea de regularizacion cuando fa asociacién o comité haya venido

reahzando las elecciones con la frecuencia que su.estatuto establece, de tal modo que

3 exista una secuencia encadenada de los organos que pretenden acceder {...) en refacién
con of an!ecedente registral™. " L

En ese sentido, el uftimo presidente (o ef integrante desrgnado por el consejo directivo} de
1 a'a directiva electa pero no inscrifa, se encuentra faculfado para convocar a fa respectiva
asamb.'ea de regularizacion, conforme ala ley o a! estatuto.

A ta[ fin s6lo serd necesaria la copia certificada del acta de Ia as‘amblea de regularizacion y
la documnentacion pertinente, no requiriéndose documentaclén adlclonal” referente a las
" asambleas eleccionarias anteriores no inscritas. *

li,La asamblea de regularizacion es susceptible de subsanacion mediante otra asamblea
b nvocada al efecto y el acta-de.esta (ltima sera considerado documento "adicionzl"?.

Sobre este particular el Tnbunal Registral en su segundo plenc aprobd un precedente de
observancia cobligatoria en-los siguientes términos: “Los defectos, errores u omisiones
kexistentes en el acta de la asamblea general de regularizacién - realizada al amparo de fa
4Resolucion del .Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 202-2001-

S ! o ESUNARP/SN del 3.7.2001 -, pueden ser subsanados mediante una asamblea general

is posterlor debiendo presentarse para su inscripcidn ambas actas de asamblea general”

Este criterio'interpretativo se sustenta en el hecho que, la Resolucion N° 202-2001-
ISUNARP/SN si bien establece un régimen excepcional, no puede desconocer que la
jasamblea de regularizacion participa de la misma naturaleza que cualguier otra asamblea
general - excepto por la materia restringida al reconocimiento de la eleccién de miembros
del cansejo.directivo -, y como tal, susceptible de presentar defectos, errores u omisiones
¥en el .proceso de la conformamén de la voluntad social que precisen de "subsanacion” ¢

‘aclaraclén -0 “ratificacion” mediante una nueva asamblea convocada al efecto, la misma
que tendra el caracter de “complementaria™; S|endo que “juridicamente hablando ambas
'actas contienen un solo acto juridico, debiendo prasentarse con;untamente

En e1 acta de la asamblea de regulanzat:tén debera constar el acuerdo de la asamblea de
§reconocer las elecciongs anteriores no inscritas, inclusive; respecto al 6rgano o integrante
U del mismo que convocd la asamblea general de regularizacién® v “la indicacién del nombre

v

. acta de la asamblea de regul rizacién”.
'} * Resolumén N° 189-2002-ORLC/TR del 10. 1‘ 2002 (“El Peruang”, 22, 1 2003]
} Resofuc:én del Tribunal Reg{stral N® 062-2002-0ORLC/TR del 31.1.2002,
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completo de todos los integrantes del drgana de - gobiemo elegido; ;9
‘funciones”, todo ello conforme a las normas legales y estatutarias vigentes! :

' - . ’ ' " g
En la jurisprudencia registrat se ha dicho, a propésito de un pedido de dgg
de la rogatoria en el sentido que no se-inscriban algunas directivas a reglizs
acuerdo de reconocimiento de directivas electas no inscritas. constituyen
hablando un solo acto, por lo que no es posible desistirse parciaimen
“legitimidad” del presidente convocante a Ia asamblea de regularizaci

las directivas anteriores, reconocidas en ese acto. '

Sobre la exigencia establecida en el Gitimo parrafo del articulo 2 de la Re$ i
2001-SUNARP/SN en el sentido que las elecciones a reconocer séiig

‘.. "conforme a las normas legales y estatutarias vigentes”; no debe 'olvidarg_. :
. de "acefalia” de las asociaciones se origina - principalmente poéiﬁl 3
predominante en este sector, que -se traduce en una defectuosa ¢ nulag
estatuto’ o-la ley en materia de renovacion de las directivas; asl, r A
encontrar. asociaciones' en Jas que la renovacién se hizo extemporaneamen
periodos “vacios" sin directivas o que la su conformacién y periodo g
estafuto (no se eligen todos los cargos, se hace por periodos mayores o Merke:

' _ . i o . Y IsTAllaga acog
En ese orden de ideas, opinames que la interpretacion deberia ser mas feisiE=: 4

: . : : Wi deb s con fines
cuenta esta realidad y la finalidad de la norma. ' : I RLIR PO

gEriisyio el est
gamitirse: Opina
brsonas juridica

Dado que'no' existe resolucion en el sentido que indicamgs plh't:apongujt k
acuerdo a fin de admitirse la regularizacion de directivas cuya conformacijnoy
%, funciones no se adecua al estatuto ¢ |a ley. 9 .

[

En su defecto, proponenids-Ia maodificatoria de la Resolucién 2022001 J95 comision qu
haciéndola aplicable a un mayor nimero de cases, no limitandola a agles -ﬁ Erpretacion
juridicas que vinieron eligiendo a sus directivas de manera “regulanfse 'cr_iterio. '

S Sometida a debate Ia ponencia intervinieron:

4 ¥

Mirtha Rivera sostuvo que el texto de Ia Resolucié’n'331 es cIaro,*:);;m .' + Eé'a*ﬁl
mayor interpretacién. Agregs que en muchas personas.juridicas existis oA
Y que no seria conveniente validar las directivas elegidas. 1 . o'la‘n'db Acost:

- . . - , AREE-E asuma el
Luis Aliaga hizo referencia a la Res. 046-2008 de ia IV Sala, que-asigs é*

ratificatoria a la asamblea de regularizacion. - | - Ao ar"

Intervino Rolando Acosta indicando que Hugo Echevarria, coiqp'
catedratico Juan Espinoza, sostiene que la interpretacion de las noma
materia obligan a mentir a las personas’ juridicas, y al Tribung
reglas. Agregd que existe contradiccién £€n la ponencia de Liis
admite directivas de plazo mayor al de su.eleccion pero pé_rte dé';sen

lea recq

:“ Segun la Resolucitin N° 273-2003-SUNARP-TR-L del 30.5.2003. 'ﬁ*
Espinoza Espinozh, Juan. “El Horror Vacui de los Registradores y del Tribuna
"Diglogo con la Juris dencia”, Afio 13, N° 106, Julio 2007, p. 314. A modo dé’

rigorismo €n la interpretacion del referido ltimo parrafo del articulo 2, sefialg ai}

.el. :
202-2001-SUNARP/SN surgio para resolver el probiema de la acefalia de las s

interpretacién que se st dardo a proposito de la asamblea de regularizaci
finalidad. £&,.). ”




Echevama senald que es hora -de acabar con el problema medular, y que
-1.L.. , nal debe asumir su responsabthdad :

iSTA mga sefald que se optd por un crlteno mterpretatwo de la Resolucnon 331,
pelechaza la vigencia permanente de’los arganos de representacion de las
Bi50nas juridicas.
oticy ierving Fernando Tarazona para sefialar que esta de acuerdo con la ponencia,
te porgks mn'do que no estaria en contra de la Resolucion 202, pues si las personas
sa o nUiagapieg ydicas han tenido’ que recurrir a la regularizacion es porque no han cumplido
1E ‘J] ai Iey o el estatuto, y propone discriminar qué casos de mcumplumlento deben
ymiirse. Opina que debe acogerse la teoria-de la representacion organica de las

berS .as"juﬁdicas. con lo que se solucionaria muchos problemas.

;.fﬁpon'g hrrer 1 lando Acosta sefaldé que no tendria que llegar a la maphcamén o derogac1on
onformaCionzo:pers podna reinterpretarse la Resolucion.

1y si&liaga sefialo que e! Pader Judicial e INDECOPI asumen qué la vigencia de
‘recﬁvas expira cuando vencid el plazo de su eleccion.

es cl aro ﬁmﬁ mando Tarazona expuso el caso que tiene en discusion en su Sala, en el que
\ asamblea reconoce que durante un ano no hubo eleccmnes ’

’r;f ndo Acosta expuso el caso dlscutldo enla Resolumén 048-2008, y propone

sla q-u _ -se asuma el efecto ratlﬁcatono de la asamblea general.

2 ¥ e .

s . Eitpr Marrufo manifestd su oposicién a dicha propuesta, porque lo que se

I lalriza es solo fa inscripcion de la asamblea.
irria, COInCldI Eg‘ P

1 de las nor
I Tnbunal
ia de Lu|

go Echevarna soOStuve que esta debe tener una ef icacia adicional ratificatoria.

nterio que se somete a votacion para convertirse en acuerdo:

1) asamblea de "|regularizacion puede reconocer directivas elegidas
!rawmendo nor. legales o estatutarias. Dicho reconocimiento importa la
aifcacion de los agtos juridicos celebrados por dichas directivas frente a




Mediante la asamblea de regularizacién se puede sanear la inscripCiin:
consejos directives no_inscrifos, aungue hayan estado vigentes més ﬁﬂé}r
’ periodo establec;do enel estatuto :

.Gllmer Marrufo propuso el siguiente  criterio: Aun cuando el §per
establecido en el estatuto haya vencido, el consejo d:rect:vo conﬁ :
funciones hasta que se produzca una nueva e!ecc:on

. Hugo Echevarria propuso discufir el tema luego de revisar las resolucmn, _
IV Sala que tratan el tema de la representacion orgdanica, a fin de evaluar*eli{,tg 3
“en. suconjunto, pues el asunto propuesto por Fernando Tarazona se- rela
,mrectamente con este tema. La propuesta fue aceptada por unanlmlda
paso a discutir la ponencia de Maria Salazar Mendoza,

pég_ﬂg%mente €
pman que est
‘matwa conte

Cuarto tema: Improcedencla de la anotacion preventlva en los supues’;osI 1 Qque el

falta de inscripcion de acto previo, como la habilitacion urbana suhdmsl
reglamento interno, etc. Ponente: Maria Salazar Mendoza. :

"Maria Salazar sefala que la propuesta para la aprobacion de este criteri rHl
precedente de observancia obligatoria se sustenta en las diversas opimon Sife
los operadores juridicos respecto a si la falta de inscripcion de un acto}'pm R
puede estar comprendida en el supuesto de aquellos titulos cuya mscnpcmm
pueda efectuarse porque adolecen de defecto subsanable.

Actualmente en el Tnbunal Reglstral existen dos’ posmlones contradlctona
plasmada e la Resolucidn N° 082-2006- SUNARP-TR-A del 12,5 2006 y otra
Resdlucion N° 120 -2006- SUNARP-TR-T del 2.8.2006. = -

En la Resolucién 082-2008-SUNARP-TR-A se consrdera que la fa
inscripcion de acto previa se encuentra enmarcada en el supuesto de
titulos cuya inscripcion no pueda efectuarse porque adolecen de de

subsanable, por lo que los titulos observados por ese motivo, cabe anota
pneventwamente

A : : i . ubs nables. A

En'la Resolucién N° 120- 2006-SUNARP-TR-T, en camblo se sostienelguzaSas jekson “fal
" supuesto de anotacion preventiva cuando el titulo no puede inscribirse; porg °° |tu:r meras
" adolece de defecto subsanable se refiere a los vicios de fondo o formaﬁﬁ " o%Eriga de Is
.afectan a aquél, independientemente de su vinculacién con las' pa 'g\ egitro, sierm
registrales, supuesto_en que si se encontraria la falta de inscripcion R jniascendencia
previo. . redaccuﬁn docu

Por otro lado, en la primera instancia registral se ha podido verificar que afg 054
Reglstradores anotan preventivamente titulos cuya inscripcion fue denegada.ox. B

falta de inscripcién ya sea de la habuhtacuon urbana, mdependlzamén regi““e o
interno, etc ;

De otro lad

- s‘é'r;ala que el
q Ste munado tit
w:ﬁ& de lo que

‘@s"preciso que el Pleno adopte una sola pOSICIéI’I.J,COJ] L -

Ante esta discrepancid;

‘:‘l I3
finalidad de una comegta observancna de los pnnmplos de predlcﬂblildad Vi u:stanr.:la d
seguridad juridica. égun otro asiel

Los fundamentos son log siguientes: b l'- Arﬁ““"’s 65y 96
: - - ! ' Lacruz Berdejo,

viatral Inmobilia



anotacuon preventiva como lo sefala la doctrina es’ un mstrumento registral
enle para asegurar y reforzar las posibilidades de ejecucién de un fallo
i aI para garantizar derechos reales ya existentes, perc que todavia no
I eﬁ ser inscritos o para asequrar el puesto regisiral de aguellos titulos que por
Xoecer de algun defecto susceptible de ser corregido o subsanado no pueden
Fmomento ser objeto de registracion definitiva.

.'ﬁl* Reglamento General de los Registros Pablicos circunscribe fos “supuestos
'3 anotacion preventiva a los contenidos en el articuio 65. Como puede
rhrse la falta. de inscripcion de acto previo no se encuentra reguiada
resamente en el citado articulo. Sin embargo, algunos operadores juridicos
1nan que este supuesto puede considerarse incluido dentro de la hipdtesis
a jativa contemplada en el inciso d) del citado articulo, es decir, en aquellos
sus en gue el titulo no pueda inscribirse porgue adolece de defecto subsanable

.rz-ilu_ar"
1. se rTela
nlmldad

& Sl blen algunas legislaciones - La Ley Hipotecaria Espanola ‘entre eilas - si
n como defecto subsanable la falta de previa inscripcidn, creemos que la
tacion del supuesto contemmplado en el inciso d) de! articulo 65 debe
rse a la luz de la concepcion de la observacion plasmada en nuestro
Lj ma reglstral

AR r observacujn ‘entendemos la calificacion que realiza el Registrador luego

L,I xaminar el titulo en cuyo mérito se solicita 'la inscripcién de un acto ©
(cho Cuando se observa un titule se estd dando a conocer que 1a inscripcion
'licltada todavia no puede Tealizarse porque " existen “impedimentos susceptibles
[ sér salvados, los cuales provienen del propio titulo ¢ del Registro.

3l articulo 40 del Reglamento General dispone gue se formula observacién al
illo cuando éste adolezca de defecto subsanable ¢ su inscripcion no pueda
; ﬁzarse por existir obstaculo que emane de la partida registral.
algunos autores  ambos supuestos son considerados como faltas
upsanables. Asi, Lacruz Berdejo y Sancho Rebullida®' sefialan que segin Roca
~ re son “fattas subsanables aquellos defectos que adolece un titulp que, sin
0 shtunr meras faltas reglamentarias y siendo comprobables para el Registrador,
sivenga de la forma del mismo titulo o del acto que contiene, o las origine el
istro, siempre .que sin provocar la nulidad del mismo acto, ni su
! cendencia real inmobiliaria, puedan subsanarse por medio de una nueva
acclén documental, reformada u otras medida o formalidad suspendiendo tan
i Ia practica de la inscripcidn solicitada”.

' e otro lado, DIEZ Plcazo al refenrse a Ios lmpedlmentos de la mscnpc:on

W §

=T —




.En ese sentido expresa "La doctrina de los autores y la ley utilizan Ja
“faltas” para aludir tanto a una como a otra hipotesis. Talvez fuera posibleingy
perfilar esta terminologia,.hablando de "faltas” cuando los titulos son defeci
o irregulares, y de ‘“obstaculos” para la inscripcion, cuando lo que Im'
.extension del asiento es la existencia de otro asiento incompatible en eI‘R !
El Registro ha quedado cerrado para el presentante del titulo, aun cuandi
 no tenga ningin defecto-o irregularidad. Es fa contradiccién del titulo!

Registro, lo que provoca el cierre de éste™? .

7. Entendemos que la observacion por defecto subsanable alude a la ex1

de vicios propios del titulo que impiden su inscripcién, lndependaentement
confrontacion con la partida registral. Sélo se analiza el titulo en
verificando sus aspectos materiales y formales: por o primero, se evaltiajg
negocio juridico; por lo segundo, se califica el instrumento que contiene dic
o negocio juridico y en ambos casos se hace abstraccién de Ias“
registrales que resultan directamente o mdlrectarnente mvolucradas con ¢

g..i

8. El segundo supuesto de observacion, en camblo se refi ere ala exlste {
obstaculos -que emanan de la partida registral y se produce como conse
de la relacién del titulo con las partidas del registro. La faita de tracto sucesio
falta de inscripcion de acto previo son claros ejemplos de obstaculos que g e'“
de la partida registral y que a la vez impiden la inscripcién del titulo.. Se’ tr Ll
defectos que no involucran la validez formal ni sustantiva de! t|tulo 'smu
refacwn con las partidas registrales .

Conforme alo expuesto puede determinarse que el literal d) del arnculofﬂ
lamento General de los Registros Pdblicos alude excluswamente al* p_ri,
de los supuestos de observacion, es decir, cuande no puede efectuarse porq
. titulo tiene defectos de fondo o de forma, siendo que la falta de inscripcidn
. previo (no esté inscrita la habilitacion, independizacion, reglamento interno}a
-~ ofros), no involucran la validez del acto sino su vinculacion con las u -\

-registrales. Por lo que podemos concluir, que la falta de inscripcion del aotq
acuerdo al tratamiento otorgado en nuestro sistema registral no puede
comprendida en el supuesto previsto en el dispositivo citado. :

Foste paran
4 ,eIevancna 1

Por ultlmo ia evaluamon de la anotacion preventlva prevista en el inciso,d4
. articulo 65 del Reglamento General siempre debe efectuarse teniendo en. a
que son asientos excepcionales, restringidos al ambito de aplicacion del Re
de Predios y a los supuestos taxativamente establecido en la ley, y ademas
con su extension se.corre el riesgo de congestionar la partidas reglstrales
_ informacion de duracién temporal que pueda mducur a eror. a tercercs :
contratan en base a la fe pablica aue brinda el registro. .

¥ :gohc;tud -de
: ique este te
&

Por fal motivo se propone el siguiente proyecto de precedente: Andrea G

4ipresidente
_5 sjuridica. | A
& Einscribirse

Improcedencla de la anotacion preventiva '..t S |

No procede fa anotation preventiva en jos supuestos de falta de inscripoion
acte previo. i

.2 . i
Resolucion N° 120-2006‘,—_SUNARP-TR-T def 02.08.2

Criterio sustentado en |




metlda a votacion la ponencia se obtuvo el s;gmente resultado

l
A"avor Unammndad de los presentes: Walter Morgan, Rolando Aoosta Martha &
Silva, Hugo Echevarria, Fredy Silva, Raul Delgado, Femando Tarazona, Mirtha [ |
Rlvera Rosario Guerra, Pedro Alamo, 'Luis- Allaga Andrea Gotuzzo Maria e
MSalazar y Gilmer Marrufo. Total: 14 Vocales. : I

____'-contra:"_fNinguno'de los presentes.

'It_adq:_,"_SE APROBO como precedente de observancia obligatoria.

do la :1?:30 pm se suspendid el Pleno para efectos del ali}'iderzo._ -'

: igndo la 3.30 pm se reinicio el Pleno, estan presentes los Vocales: Luis Aliaga,
i, Hugo Echevarria, Fernando Tarazona, Maria Salazar, Raul Delgado, Fredy Silva,
|Imer Mamufo, Rosario Guerra, Martha Silva, Andrea Gotuzzo, Rolando Acosta,

" Secretano Técmco y Walter Morgan, Presidente. Total: 12 Vocales.
7

Exustlendo el qudrum reglamentario, el Presidente dispuso la continuacién del
Pieno

Limto tema: Sélo son inscribibles los érganos de las personas juridicas
ue por. mandato de la ley o de su estatuto tengan reprasentac:bn frente a
' ros. Ponente Hugo Echevarria Arellano.

1el arttcul ol65Tdel

nente al§p [J}'IGQE
ctuarse< D rq o

Igo Eche\rarria expone que los destinatarios del Registro son jos terceros. Bajo
este parametro, sélo deben acceder al Registro aquellos actos que tengan
reIevancna frente a aquéllos. Existen érganos como el consejo de vigilancia de las
. cooperatlvas que no realizan actos de representacion de la persona juridica frente
%3 terceros por tanto, no resultan ser lnscnblbles

in el mmso s osgl(lo :G_L:erra senala al respecto que por las funciones especiales del consejo

Hiendo - en L \’[ #ide vigilancia que puede convocar a la asamblea general en ausencia del consejo

RV de administracién, éste debe inscribirse necesariamente. Més adn si el interesado
- ha sohmtado su’ mscnpcnén

“ Hugo Echevarria, en alusion a lo dicho por Rosano Guerra, sostiene que la

JEsolicitud-del interesado no convierte en inscribible a un acto, sino la trascendencia

que éste tenga para los terceros.

ue Hugo Echevarria responde que en este supuesto debe
tiene representacion frente a terceros por mandato del estatuto.
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-.~~Hugo Echevarria insiste en que la calidad-de-inscribible-la, oto
del acto para quienes-ng, forman parte de ia persona Jundlca

Martha Silva pregunta si la justifi cacnén para-fa no mscnpc:a
‘inexistencia total © parcial .de facultades de representacion. Hug
responde afirmativamente: si el érgano tiene alguna facultad de repn
la persona Juridlca frente a terceros deberd ser inscrito.

Fredy Silva pregunta si el comité electoral debe ser inscrito. Hu_*_
* sehala que no. Fredy Silva repregunta cual seria la situacion del-comit
que no se inscribe pero que fue iregularmente elegido. Hug
responde que igual no se inscribe, y los defectos de su eleccmn S
calificar [a eleccidn convocada por dicho comité.

Gllmer Marrufo destaca la trascendencia frente. a terceros de la ins
"de los 6rganos de representacion, pero indica que en ciertos casos
facultades al consejo de wg;lancua 0 a su presidente, en cuyo- -
)% inscripcion dificultaria la calificacion del poder.

Rolando Acosta senala que en tal caso bastaria con ex;g[r qua
apoderado y su. plazo de nombramiento. - -

Salvatlerra Valdivi
Alama Hidaigo, F
a la Vocal Mariella
Martha Silva Diaz,
reemplaza a Samuel

osafio Guerra Macedo, Maria Saiazar Mendoza,,
&lvez Troncos, Hugo Echevarria Arellano, Walfé'rl




o)l 7k za»Presudenle y Rolando Acosta Sanchez; ‘secretario. Tamblen se ‘encuentra
: R sente el Dr Gilmer Marrufo Aguilar en calidad de’invitado con derecho a voz.
sripei G - STALACION Verificado el quorum, el Presidente del Tribunal Registral declard
in. Hug bnstalado el-segundo dia dei Pleno y de mmedlato se |n|cu5 el debate de los temas
de rep _-*i.'.ﬁv o genda pendientes.

o - S'éito tema: Naturaleza juridica del acto denominado “revocatoria de
rito. Hug eVl iiiticipo de fegitima” celebrado entre donante y donatario y a qué impuestos.
n del co . §5:ta afecto. Ponente: Fredy Silva Villajuan.

gccién"'-’?‘g e : ntmuacuon Fredy Sllva expuso el sexto tema del Pleno:

[ . _ 'EI articulo 831 del COdth Civit dlspone que las donaciones u otras
wde la: T |berahdades que por cualquier titulo, hayan recibido del causante sus herederos
rtos casgos D or70s0S, Se consideraran como anticipo de legitima para el efecto de
cuyo cas ﬁiiﬁj* i‘1;;1c:|,0marsc=;, salvo dispensa de aquél.

g _ Zonforme ha establecido esta instancia de manera reiterada, cuando el donatario
ir CIUS .sejidentifiGiuen un contrato de donacion es heredero forzoso ‘'del donante, el bien transferido
L 0 conmderara como anticipo de legitima para-el efecto de colacionarse, salvo
- ensa de colacidn.

as dlﬂculta S .

v de mscq BPor o tanto, el anticipo de legitima mediante el que se transfirid gratuitamente la

upone Menoresicos propledad de-un bién, se rige-porlas reglas del-contrato. de-dénacion (Derecho de
- ‘ N Contratos) y ademas por las que regulan la colacion (Derecho de Sucesiones).

3 precedents 2\En tal sentido; la revocacion del anticipo de legitima se regira por las nonmas de
sl : vccaci()n de ia donacion.

3s juridicas v e

revocacion de la donacién no es otra cosa que la posibilidad de resolver
e - m!ateraimente el contrato por parte del donante, sin intervencion del donatario.

:rgan y RolandorAs: .

: . Alendlendo a las nomas de la donacidn, aplicables al anticipo de legitima, no
puecle revocarse ésta por mutuc acuerdo, sino por las causales senaladas en
Gichas normas. E! articulo 1637 del Codigo Civil establece que son causales de
\focacic'm (unilateral) de la donacion, las mismas causales de indignidad para
Js.ceder y de desheredacion. Dentro de este contexto, con relacién a la inscripcion
h de la reversion y de la revocatoria de la donacién o anticipo de legitima, et articulo
i; 04 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios sefala que ésta se

ara en merito a escritura publlca otorgada unilateralmente por el donante o
ntlapante, en la que se consignara la respectiva causal. Agrega el citado articulo
+ ue para la inscripcidon de la revacatoria, ademéas, se acreditard haberse
_ efectuado la comunicacion indubitable a que se refiere el articulo 1640 del Cédigo
Civil.

ty Raul Delg a i
tal 08" Vocai ._

se inicid el se T{ir
ites 14 Vocal
Al Delgado N.',

351 la revocacné se sustenta en el mutuo acuerdo_no estamos frente a una
revocacmn de donacién, sino frente a una nueva transferencia de la anticipada a

asquez, q : avor de los antipanies, es decir, frente a nuevo acto de donacidn, en cuyo caso,
s, Luis Aliaga : :
Salazar Mend_ Loy nCasuIIo Freyre, Mario. ratado de los contratos tipicos. Tomo | Fondo Editorial de la PUCP

Areilano, Wa 2002. (Pagina 197.
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debera cumplirse con los requisitos de este contrato y.los ¢
in'scripcién de ias-iransferencias de dominio en general E.

L 7 Slendo asi cuando se pretende mscnblr una nueva transferenci
" " consideramos que “estando a la verdadera intencién de las - parte
publlca ‘otorgada puede ser. considerada como un contrato de donaci
anticipo de legitima de la: ‘hija en favor de los padres sin que la den
le hayan dado las partes al-contrato perjudique la mscnpc:on de! titulo:

| 'A contlnuacton se dISCUtIO l[a ponencia de Fredy Sllva Los Vocale
' - goincidieron con la posicidn expuesta.

Gilmer Marrufo propuso la siguiente sumilla:

REVOCATORIA DE ANTICIPO DE HERENCIA
El acto deriominado ‘revocatoria de anticipo de herencia” en el que. n
causal de indignidad o de desheredacion y tiene fos e!ementos de una,
dsbe ser inscrito como donacion. :

Criterio sustentado en la Resolucion 287-2008-SUNARP—TR—L

%

A favor de'la sumilla: Gloria Salvatierra, Femando-. Tarazona, Fre |
- .Andrea Gotuzzo: Eiena Vasquez, Luis Aliaga, Martha Silva, Rosano Gue:
Salazar y Walter Morgan. Total; 10 Vocales. .

En contra de la sumilla: Pedro Alamo, Hugo Ec:hevarria Raul
olando Acosta. Total: 04 Vocales - .

ey P

A “favor de que se. convierta en precedente Gloria stll\.'attnarra,]f
Tarazona, Fredy Silva, Andrea Gotuzzo, Elena Vasquez, Luis Aliaga#

- Silva, Rosario Guerra, Maria Salazar, Hugo Echevarria'y Wa!ter Morga
Vocales

En contra de que se convierta én precedente: Pedro Alamo Rauf
"Rolando Acosta. Total:'03 Vocales.

Resultado: SE APROBQ como precedente de observancia obligatoria. "

" §étimo . tema: - Remscnpclon de hipotecas canceladas por'
Ponente: Femando Tarazona Alvarado.

_ Fernando exguso su ponencia respecto a este_tema:

1. ANTECEDENTES:

‘ Actualmente exsten dos resoluciones contradictorias, la Resolucnon N° 17520063

SUNARP-TR-T el 26-10-2006, y la Resolucuon Ne 311-2008—SUNARP-TR _
19-3-2008, que




:1 a;Resolucién N° 175-2006-SUNARP-TR-T“se admite 1a reinscripcion de la
ipoleca cancelada por caducidad, siempre y cuando se trate de una hipoteca que
ginomento de su inscripcion no garantizaba obligaciones, y que se acredite que
r'.:. bhgacnones futuras o eventuales:nacieron dentro del plazo de 10 afos desde
4 nscripcuﬁn de dicho.gravamen o que dentro de dicho plazo -el acreedor ejercid
erecho de cobro; no admitiéndose la reinscripcion eri los casos de hipotecas
'l'u garantizaban créditos y que fueron canceladas por haber transcuirido el plazo
LEC: ducidad contemplado en el segundo péarrafo del Art. 3 de la Ley N° 26639.

la Resolucnén N° 311-2008-SUNARP TR—L en cambio, se establece el criterio
L‘ en ningdn supuesto procede la reinscripcion de la hipoteca cancelada por
umdad ya que se trata de una hipoteca extinguida como consecuencia de
1 ..’ cancelacion, al margen que se encuentre en ejecucion o no.

fiente-a dicha discrepancia de criterios se hace necesario-la’ adOpCion por parte

eIHPleno de un solo criterio como precedente de observancia obligatoria, para de

gsfa manera coadyuvar a la seguridad del trafico juridico a través de la
ctibilidad de los fallos de las instancias registrales.

“H suscnto fue ponente de ta Resolucidn N* 311-2008-SUNARP-TR-L, por lo que a
contmuamon se va a transcribir los argumentos tenidos en cuenta para no admitir,
o 10 ningun supuesto, Ia reinscripcidn de una hipoteca cancelada por caducidad.

e T T

' ARGUMENTOS PARA NO ADMITIR LA REINSCRIPCION DE HIPOTECA
ANCELADA POR CADUCIDAD. ‘

Conforme al articulo 1099 del Codigo Civil, constituye requisito de validez de la
oteca su inscrpcién en e! Registro de Propiedad Inmueble; situacion que
gdetermina. que s6lo con la mscnpcuon Ia hlpoteca se va constituir como tal.

' uprecaa Maisch’ Von Humbolt?*, menciona “...en forma circunstancial se legisla

) obre el requisito sine gqua non de la hlpoteca que es |la obligatoriedad de su

scnpcion en el Registro de la Propiedad inmueble del‘lugar en que esta ubicado
gl bien, norma que debié ser incluida en el articulo anterior que se ocupa de la
arma de la hipoteca ya que recién con la inscripcion se perfecciona. este derecho
'J !"

# swmsmo Max ‘Arias Scherelber Pezet”® se pronuncia en el sentido que “... la
nscnpclon del gravamen en el Registro de la Propiedad Inmueble, se trata de otro
gEquisito sine qua non para la validez de la garantia hipotecaria. Es en verdad una
exigencia que no sdlo tiene eficacia respecto de terceros, como sucede en otras

5
I. eglslacmnes sino que gobierna la relacion interpartes”

BBWC, (2260 de lo expuesto, la extincién de ia hlpotec:a determina que la misma
|erda un requisito de validez, perdiendo por tanto tutela juridica.

Asu lo ha considerado el Tribunal Registral en el sexto precedente aprobado en el
ouarto Pleno del Trlbunal Reglstral realizado los digs-6 y 7 de Junlo de 2003, el




“Causal de extincion de la hlpoteca -
El artlculo 3° de la Ley 26639 ha rntroducudo ‘una nueva causa

‘numeral 2 CC. ); asi como también, canstituye causal de extlnC|0n
extincion de la obligacién garantizada (Art. 1122 incs. 1, 2y 5 CC.).4,

Si bien es cierto actualmente, como sefala AVENDANO? exlste u
hacia la adopcion de la hipoteca auténoma, es decir, de aquella hlpot
"su existencia. no necesnta garantizar crédito alguno como -es 9’3{1
hlpotecas que garantlzan obhgac:ones futuras 0 eventuales tamblen_

‘punto’ que de no llegar & existir la hlpoteca futura o eventual la hipot"
' efec:to c:onstrtuyéndose en una causal de su extmcmn ] R

tenerse en cuenta que regula la extincion de las rnscnpcmnes de’ I"‘
entre otms gravamenes dela sngunente manera: .. oo e

AL . - -

Mrticulo 3.- Las mscnpc:ones de !as hfpotecas de los gravame
“restricciones a las facultades del titular del derecho mscm‘o y las deﬁ
‘sentencias u olras resoluciones que a criterio del Jnuez se, reﬁeran '
conlratos inscribibles, $e extinguen a los 1 0 ahos de las fedi
inscripciones, si no fueran renovadas. '
La -norma contemda en el parrafo anterior se aplrca cuando s

L Myt
T £

" plazo def crédito garantizado.”

_fComo puede apreclarse el plazo para que se produzca Ia extin
: inscripcion de los gravamenes es de diez anos, pero la ley establece;qu &
. plazo se computa desde distintas fechas: S

que se pmduzca la‘@xtiricion de la mscnpclén por cadumdad debe contar
la fecha de venmmlento del plazo del credlto garantlzado (segundo parr




----

De esta forma se restablece la extincién-por el franscurso del tiempo de
gravémenes inscritos que se encontraba regulado en el Codigo Civil de 1836 (Art.
049) mas no en el actual Codigo Civil'de 1984.""

3 embargo la regulacién establecida en la_ Ley N® 26639 presenta aspectos
:stlntos a la anterior: asi tenemos que, en primer lugar, el plazo de extincion se
a reducido de 30 a 10 afios, y en segundo lugar, se hace una diferenciacion
ntre gravamenes que garantizan créditos y aquelios que no garantizan créditos,
lendo gue enos primeros, el plazo de extincién va a comenzar a correr a partir
e la-fecha de vencimiento de la obligacion garantizada, y, en los segundos, a

: partlr de la fecha de lnscnpmén

M Slestamos frente a gravamenes que garantizan créditos, el articulo 3 de la Ley N°
£26639 no-vincula el computo del plazo para la extincién de la hipoteca al simple y
claro franscurso de 10 afios a partir de su inscripcién, conforme al articulo 1049
del ~codigo- abrogado sino que, en clara alusion al piazo previsto. para |a
rescnpclon de la accion real, vincula el cdmputo para la extincion a los 10 afios
de la fecha-de vencimiento del plazo del crédito garantizado, como s¢ reconoce
en ‘el Dictamen de la Comisidn de Justicia con relacién al proyecto que se
onvertiria mas adelante en la mencionada Ley, apreciandose que la inclusion de
este supuesto respondid a la omisién en el Cddigo Civil de 1984 de una norma
: |m|lar contenida en el citado articulo 1049 del Codigo Civil de 1936 sobre
I publii fextincion de las i inscripciones de las hipotecas y otros gravamenes
5 de las: Efr'*j i .
. 5*Conforme a sefialado el Tribunal Registral de manera rerterada, Ia finalidad de

g; regulacién en la Ley N° 26639 de la extincion_de.la hipoteca, ha sido la de
\ ir plar las partidas registrales de aquellas garantias reales que no han sido
é cutadas sancionando a la vez la inaccién del acreedor hipotecario, quien tenia

pedita fa via judicial para hacer efectivo el pago de la deuda, situacion que
emstrarla la diligencia del acreedor, enervando ‘la presuncién de que
ranscurndo el plazo sefialado en la Ley, la hipoteca se habria extinguido como
consecuencia delf transcurso del término prescriptorio para iniciar el cobro de la
bhgacuon garantizada. , .

_ chf'l_a ingjecucion de [a hipoteca puede deberse a diversas causas: se canceld la
bobligacion o ésta se tomd en inejecutable por el transcurso del plazo prescriptorio

para el ejercicio de la accién personal y/o real, o porque nunca nacié la obligacién

ﬁtura o eventual garantizada con la hipoteca.”

I !p estos=casos, a pesar de estar frente a causales de extmcuén de la hipoteca,

Mista, sin. embargo, no se podia cancelar debido a que para ello se exigia

e claracmn expresa del acreedor, declaracion que en muchos casos simplemnente

- 0 se daba, o declaracién judicial, con los altos costos que ello implica, tanto en

plazo de'“l‘ Z; rj‘g |emp0 como en dinero.

idad debe’contarss '

SItuamon es que se reguia-la extincion de Ias inscripciones de

la sola declaracuon de [a persona :nteresada debiendo constatar el




-De-esta forma, se busca’adecuar’ el Registro a la. reaiidat extra 1 Haguelios caso)
~.costo bastante bajo, con Ia cons:gmente reduccién de los costos de tra' : gugaecesar

6. Siendo ésta la flnalldad de Ia cadumdad de la inscripcion de hlpo T ] o
en-el'Art. 3 de la Ley-N° 26639, no procede la cancelacién, consecuoniomes 3%EN razén ¢
conforme a sefialado el Tribunal Registral de manera reiteradaga jlLipoteca, esta
hipoteca se encuentra en proceso de ejecucion, circunstancia "gUE S

b
- .. acreditada en el Registro’ antes del transcurso del plazo de 10% __ ustamente P
“ mediante la extension de-un asiento en la- partida, como la ang R il se;.c_:‘pn.ten

demanda de ejecucidn de la garantia hipotecaria, o la inscripcid

“donde se desprenda que la hipoteca se encuentra ejecutando judicidimente o sdiante la
" "sucede en los casos de registro de una cesion de hupoteca reallza ' _ .acreencla se

proceso de ejecucion (sucesmn procesal). . : T 358 Ia obiigac

eventuales, se ha establécido en el Octavo Pleno, que éstas caducacén;a-iaé ;.JO' "Eugenl

afios de su-inscripcién, salvo que antes se haya reg:strado eI namm S (cnovacion d
obhgacnon futura o eventual: ﬂgay otro
B T -antes:que dic
"Caducidéd de hipoteca que garantiza obligacién futura o eventual Eunal nmueva ing
La hipoteca que garantiza una obligacion futura o evenfual,-caduca aij e 3scripcion.
desde su inscripcién, salvo que se haya hecho consrar en la part:da ntener u

nacimiento de la obligacion determinada o determinable* antes del veg i 1 ud de la
dicho plazo, en ctiyo caso caducara a los 10 anos desde !a fecha dey _ ’ _ %ﬁzi

de! piazo dei credn‘o garanl‘lzado 2 a s eeleneme S _== _ & '-Li'.?do se’s
"= ' ' R g aparezca,

de 2004." : Ja‘rgntla insc
L o B constitutiva d
xisten varias causales de extincién de la hlpoteca Ias quet drani | tamblén vigef

- ﬂﬁ I
causa generatnz: renevacmn al

a) La extincion de la obligacidn que garantizada: Art. 1122 mcs 1,2

‘byLa renuncia del acreedor: Art. 1122 inc. 3. C. C , R i, Dicha declara

¢) La destruccion del bien: Art. 1122 inc. 4. C.C. ST oKk Xt!hclﬁn de la
d) El transcurso del plazo de extincidn contemplado enel Art. 3LeyN SR
w . V- L.

arshlvados QL
i s i i
Sy futura o eventt
: . Iaﬂpoteqa. y
Por tanto, antes de su cancelacién, la hipoteca seguuré existiendo aunque ‘ iﬁ"
‘extinguido la obligacién garantizada, haya renunciado el acreedor a lathipgtols # Aiora’blen, p
haya transcurrido el plazo de caducidad regulado, en el Art. 3 de la Ley K764 j extinguido dicl
(salvo el caso, de” destruccién del bien, en que la hipoteca también ; i Ssta: garantiza
aunque no se ncele el asiento). gventual; sin e

tendra por extinguido cuando se cancele el asiento respectivo,
naturaleza constltutwa del registro para la existencia de la hlpoteca

Como Seﬁala LBALADEJO” "Pero si_aunque; por cualquier causs; | ?ti'rtacién P

inter partes, pehp contra terceros fodo pasard como si aidn existiese (..}); R

. 6l mantenimienty frente a terceros de fa hipoteca: extmgwda no. rfene"'! Tl %icx. -~ CASTAL
g ek SR, Carant/a, Tomo |
7 ALBALADEJQ, Mariugl. Derecho Civil lll. Derechos de Bienes: Volumen Segtndo Rl £i5. ROMER

Maria Bosch Editor, S.4. Octava Edicion. Barcelona, 19894, p. 332 W




K

'. extmgu:o por destruccién fortuita e integra de a'a cosa
En mzén de lo sefialado, una vez cancelado el. aSIento .de inscrpcion de la
oteca esta se extingue. g

4 tamente para ewtar esta consecuencna el de Ia extlncmn de Ia hipoteca, es
fe se contempla en-el articuio 3 de la Ley N? 26639,’1a figura de la renovacion.

Ried nte la renovacion, el acreedor evita que |a hipoteca que garantiza una
aenc:ia'se extinga, remitiendo para ello una declaracion jurada en el sentido
ile la obligacion garantizada no se ha extinguido, segun se sefiala en el articulo
18 del Reglamento de Inscripciones del Reglstro de Predios (RI RP)

e Euganlo Castaneda y Eieodoro Romero Romana ‘con refacion a la
enovacion de la -inscripcién hipotecaria en el Cédigo Civil de 1936 expresaron:
io hay otro recurso para librarse de la caducidad que la renovacion efectuada
ntes que dicha caducidad se consume. Registralmente, la renovacion implica
na nueva inscripcion (...). La renovacion no hace mas que prolongar la vida de
':!nscnpmbn L.a renovacién entonces es una inscripcion conservatoria que tiende

‘mantener una situacion preexistente, la cual se encuentra en peligro de concluir
virtud de la perencion de la inscripcion®. -

uando se soI|C|ta la renovacidn, lo que se pretende es que el gravamen no
i saparezca, prolongando \a vigencia de la inscripcién. La renavacién solo tiene
sr cbjeto prolongar la vigencia temporal de! asiente que contiene un -derecho de
grantia inscrito. Asi, si consideramos que la ingcripcion de la hipoteca es
D‘.)nS‘lltthIVﬂ de derecho real, ergo mientras este vigente la inscripcion, estara
ambién vigente el gravamen real, por lo que el momento para solicitar la
novacnbn al registro, es antes de l1a caducidad de la inscripcién.

i

chha declaracién se debe presentar al Registro antes que transcurra el plazo de
SRR fixtincion de la inscripcion de la hipoteca.
3 Ley N2i26634 ." : ‘

: i En consecuencia, si no se ha solicitado la renovacién del asiento de inscripcion
it - e la hipoteca y no consta de la partida ni de los correspondientes titulos
activo, -+ TS, archwados que ia hipoteca se encuentra en ejecucion, o que nacid la obhgacxon
)féba. i tira 0 eventual, el.Registrador procedera a cancelar el asiento de inscripcion de
S i hipoteca, y con ello a extinguir la garantia hipotecaria.

;
edor a la b .r; ra bien, puede ser-que se haya cancelado el asiento de hipoteca, y con ello

. extinguido dicho derecho real, a pesar que se encuentre en plena ejecucion, o ya
{ambién - seTonny sta garantizando una-obligacion que al momento de su constitucién era futura o

gventual; sin embargo, debe tenerse en cuenta que no constituye requisito para la
of cancelamon de lajhipoteca, de conformidad con el Art. 3 de la Ley N°® 26639, la
]u:er causa; “a ,acredntacnon pleng del transcurso del plazo prescriptorio de la accién personal y/o
' resultara: extfng Aeal, 0 el no nacim ento de la obligacion futura o eventual dentro de los 10 afios de

distiese (...) Colod .
3 no- tfene Ju nr‘ﬁ?“ 54-’:-‘ * CASTANEDA, \Jorge. Eugenio. Instituciones de Derecho Civit. Los Derechos Reales de
Earantia. Tomo . p. 543-544

. 'E-» ROMERO ROMQANA, Eleodoro. Derecho Cvil. Los Derechos Reales. Segunda edicién
aumentada p. 483-484. .

Volumen Segundo}




. efecto mediante el reglstro respectwo -antes del transcurso del pla
como se sefiald precedentemente. .. - A

LY

40. Frente a una hipoteca-extinguida por la presuncion- contemplada‘
de la Ley N° 26639, cabe preguntarse si procede de nuevo Ia mscnp
hipoteca, es decir, la reinscripcion. _ . e o 8

Para resolver dicha interrogante se van a analizar por separadd i 08
- caducidad contemplados en el articulo 3 de la Ley N° 26639

1 1 En el supuesto contenido en el segundo parrafo del Art 3
extincion “es. la siguiente: transcurse del plazo de 10 anos de -
venmmlento de la obl[gacmn garantizada.

consecuentemente se canceia la hlpoteca

En dlCl‘IO supuesto no cabe la reinscripcion de Ia hlpoteca porque m{_ I
7% constitutivo contiene la génesis de la causa de extincién de dicha garantfa

cual es el transcurso del plazo de 10 afios de vencimiento-de akobiga
_..garantizada. En este sentido, en caso de reinscribirse, procedera-a su
automética, porque siempre se encontraria en el supuesto dem{e)dl
contemplado en el segundo parrafo del Art. 3 de F] Ley Ne 26639 La re
no va a variar el i lnlCIO del computo del plazo extmtwo U

'." |r1

numeral 5 del presente analisis, que en su sumilla sefald: “Si han venﬂdo*”
afios de la fecha del vencimiento del plazo def crédito’ garantfzado* '
. vo!ver a inscribirse la hipoteca sustentada en el mfsmo titulo porque nov

(\ 12. En el supuesto contemplado en eI pnmer pérrafo del Art. 3 de la
26639, el plazo extintivo comienza a correr desde la fecha de mscnpm 1
hipoteca. En consecuencia, si transcurre dicho plazo sin que se renueve T
- dicha hipoteca, 0 se registre el nacimiento de la obligacién futura o even!

-axtingue dlcho derecho real y consecuentemente, se cancela el asrenlo :

Art. 3, la causa de cancelacion de la hipoteca no se encuentra en reléci
transcurso del plazo prescnptono de la acmon real -en razén-a que:a




rpel transcurso del plazo prescriptorio de la:accion real o porque nunca nacit la
obligacion futura o eventual-, pero-que no se encuentran canceladas, publicitando
U ,"sntuam:lon que no se adecua a la realldad registral.

Bebe tenerse en cuenta, que si bien las hipotecas que.garantizan obligaciones
iuliras o eventuales, en estricto, no garantizan una obligacién, sin embargo tienen
dicha vocacion, a tal punto que si no llegan a nacér, la hipoteca se extingue, como
senalé anterlormente

.este sentldo el transcurso del plazo de dlez anos desde la fecha de registro de

M "hlpoteca hace presumir la extincion de dicha inscripcién, y por consiguiente, de

l2'hipoteca, salvo que se haya solicitado la renovacion o se haya registrado el
acimiento de la obligacion garantizada, antes del transcurso de dicho plazo.

Bor consiguiente, una vez transcurrido el plazo de diez afios, se extingue la
] iﬁg’)teca-. por lo-que no cabe la reinscripcién, salvo-que se presente nuevo titulo
I constitutivo-otorgado por el propietario del bien.
E
como sefiala Borda, sélo procede la inscripcion cuando se presente nuevo titulo
constltutwo en- al que intervengan tanto el acreedor como el deudor®®,

IIIr PROPUESTA DE PRECEDENTE. _
En razén de lo ‘expuesto, se propone la adopcion del s;gmente precedente de
observancua obhgatona es la suguuente -

' EINSCRIPCléN DE HIPOTECAS CANCELADAS :

\ No procede la reinscripcion de hipotecas cance!adas por haberse exfmgwdo de
QP-TR* f {f TRe- conforrmdad cor-la Lay N° 266389, salvo que se presente nuevo trtufo constitutivo
30 refe figofens !grgado por el propfetano del bien.

1an vencidojios
rzr.rzado E.'@ o3 Conciunda la exposncmn de Fernando Tarazona se-pasé al debate:

. ntervmo Andrea Gotuzzo para preguntar si en el caso anahzado por la IV Sala
existla un obstaculo en la partida.

1. 3 deklal E%; :
e mscnpg SnTie R_plan.ldo Acosta respondié que no.

a. : . . .
t::; l:réﬁ\,{, ,ﬂ; Jll-Lego intervino Pedro Alamo, sefialdé que en su opinidn ningun juez cortaria un
' Joroceso de ejecucién asi ie muestren el certificado de gravémenes con la
_ hlpoteca cancelada.
) Femando Tarazona agregd que la ralnscnpcmn trae mas problemas que

. iuclones especialmente respecto de la prioridad.

Martha Silva mterwno sefialando que en el caso de. Ia IV Sala podia haberse
dejado de lado la reinscripcién sin mayor problema, pues no hab[a obstaculo v la
notamén reservaba la prioridad de la ejecucion. - -
dad buscada iR osario Guelra abundé en los argumentos de: Femando y sefialé que no se
L es la de hp e 1_rataba de un grror reglstral y que la obligacién no esta vinculada a la hipoteca.




- Gloria Salvatierra senalo gue estando el tema JudlClallzadO corres e ' erecho im
! solucmnar!o . : : R presente fa
! PR o o S especial ca

Pedro Alamo concuerda con Gloria Salvatierra y sena!a que el Re coeglE A 510t CioN.

| -

j observar la ejecucion cuando se haya cancelado la-hipoteca,-para qiig’scaicfi notac;on 0
( qu1en cancela la extlncnon y que deberla admltlrse la |nscnp0|én d S | .

Gilmer Marrufo seﬁala que no es exacto io afirmado. por la Resolucl
. Sala, ya que no existe inexactitud alguna, sin embargo no exlste Ia
© .= rango que sefiala Fernando Tarazona. : : -

.

Sometida la ponencia a votacién se obtuvo el resultado siguiente'

caduc:dad de conform!dad con fa Ley 26639.
Criterio sustentado en la Resolucién 311-2008- SUNARP-TR-L

' 753 A favor de la remscnpcnon Rolando Acosta, Walter Morgan Hug Echeva

En contra de la reinscripcién: Elena Vasquez, Andrea Gotuzzo Marthahr x
Rosano Guerra Fredy SI|V3 Rau[ Delgado Femando Tarazoa-'

e Interpretaclon de la Ley 18278 con la finalidad de inaphcar el argigﬂ o
*  -del Reglamento de Inscripciones del Registro: de: Predios - (RL_,_)
=~ . concluir que el plazo de 60 dias se computa desde Ia fechade Suinsc el

e mscnpcmn Ponente : Hugo Echevarria Arellana.

E! plazo de 60 cllas del bloqueo registral debe computarse desde da
R, - inscripcidn y no desde la presentacién del titulo "que contiene el blo
r N .. argumentos que. sustentan esta postura se exponen a contlnuaclon

N® 18278 y
contratantes pa




derecho imperfecto registraimente) se conviérta‘en una inscripcion cuando se
presente la escritura pablica final. Pero la inscripcion subsecuente tiene una
gspecial caracteristica: sus efectos se retrotraen a la fecha en que se efectud la

eel Reglst notacufm -Adicionalmente, el bloqueo impide. durante su vigencia cualquier
~paraiquess: : notaclon o mscnpcnén de titulos incompatibles con.el derecho anotadoe.
pClOﬂ-d |

X EGUNDO Sin embargo, el-bloquec no se agota con obtener el cierre de la

S ) nartida registral para cualquier acto incompatible durante el plazo de su vigencia.
1 Resoclugionidelia ubyace en él.una finalidad mayor que hace realidad el objeto de la ley de
ixiste I8 afectaconkaal erar- la -contratacion. 4 De qué manera el bloqueo facilita la contratacion? La
- i { parte: ‘considerativa del Decreto Ley N° 18278 sefiald Gue el objetivo de esta figura
tes aligerar la contratacién sin desmedro de la segundad juridica, para lo cual el
quueo registrai de las partidas asegura la inscripcion de los contratos, y permite
Sl gjecucion sin necesidad de comprobar la inscripcién de los mismos. En buena
lS CANCE FADASY cuenta, el blogueo registral permite ejecutar las prestaciones derivadas del
ssta- se jcance,o B ontrato .sin: necesidad de comprobar su inscripcion en-el Registro, porque los
R M Contratantes tienen la seguridad que cuando el contrato debidamente formalizado
mgrese su.inscripcién se va a producir de manera inexorable.
R

n, !Htjg(; Jevarn2BEMER ERCERO: Ello supone que entre el momento en que se inscribe el bloqueo y el

1 é’uenten los contratantes para ejecutar de manera anticipada las prestaciones
[l contractuales sin verificar el hecho mismo de la inscripcion.

Jo- - Tarazopa T S| bier: es_cierto que desde el ambito doctrinal un_contrato generalmente se

' - ! consuma cuando la-aceptacion.es.conocida porel oferente,.la realidad revela que

b‘ {as partes se imponen exigencias mayores para satisfacer las prestaciones (como,

] por ejemplo, inscribir el contrato en el Registro}, las cuales podrian demandar un

fliempo  considerable tanto en sede notarial (donde se instrumentaliza

publlcamente el acto) como en sede registra! {donde se evalua y califica el

- mstrumento) Durante este periodo, la e}ecucmn del. contrato entra en una etapa

ive ra .

muchos casos no se cancele el precio de venta, no se oforguen los préstamos, no
fse entregue la posesion del inmueble, etc. hasta que se inscriba el contrato.

(El bloqueo” elimina . este periodo de incertidumbre y permite que las partes
e;ecuten sus prestaciones adn cuando no se haya verificado la instrumentacién
pubhca del contrato ni su inscripcion en el registro, pues las partes tienen la
Eseguridad que una vez venida la escritura definitiva (en el periode de vigencia del
.bloqueo claro estd), ésta va a ser inscrita sin problema. Es presupuesto ineludible
Je este efecto que el acto material sea evaluade al momento de calfficar el
¢ blogueo, guedando pendiente solamente de calificacion la forma del contrato. De
-.'L ¥ alli. que el titulo definitivo no pueda ser observado en su aspecto material si el
’ ¥ hloqueo ya esta inscrito. Este criterio fundamental que regula los efectos del
I bloqueo en el ambito registral ha sido elevado ala categorla de precedente de
A fobservancia obllgatona

allcar el art_lcu o 1 ﬂ

redios (R% 1‘""

tha da su inscﬁi »u

';br’e este 'téma-' i
F]

ttiene el blo '
wacion:

Y el que se
as que modsﬂue ﬂ";
ido por el De eﬁ!.
una altematwa 2w

fCUARTO Para reallzar la ejecucion anticipada del contrato {(que, como hemos
¥ sefalado, es | vehiculo utllizado por la ley para aligerar la contratacion), las
MW nartes deben tar con_un plazo efectivo de tiempo para realizar actos positivos
n acto’ tnscnblble I'v no sbio dispofer de un plazo formal. Pero, ademas, durante este plazo las
nte  un notanoy llr. ‘ hpartes deben tener:la seguridad que su contrato: llegara . a "inscribirse en el
Iadas por el,,p az r; R_eglstro prop051t que salamente se puede obtener. con la inscripcion efectiva del

Ml romento en que éste caduca debe existir un plazo efectivo de tiempo con el que-

de vacatio esperando los resultados que aseguren los: derechos. De alli que en’




LAl

4\.-

' no esta |nscr|t0 el b]oqueo Y es que la sola presentacmn del tltulo dé bl_o

. ambito contractual inhibiendo la toma de decisiones de los contr‘atantes' _ Y e
_periodo de calificacion. Una vez inscrito el bloqueo, los contratantes rec" Ao esanamen
la seguridad que el contrato final se inscribira y a partir de alli cor ?de?de su pre

solicitantes de la inscripcién un plazo prudencial para calificar el titulo{
subsanar las eventuales observaciones que se presenten 0 japd

“inclusive al del bloqueo) adquiere relevancia en la etapa previa a-la inscripcié
© bien produce el cierre de la partida para todo titulo que Tesulte. mcompatlbl
"~ ‘tomo uh bloqueo) es con el fin de mantener el orden de los derechos inscr

"durante |a calificacién. El plazo del bloqueo, en cambio, fiene una finalidad i

~ de vigencia debe operar una vez inscrito el titulo-.del bloqueo, El merrel’ge %
. Por este motivo, no puede considerarse como parte del bloqueo el penodo eg b

. plazc de su callf acion. . oot

3 De acuerde con'e! ari

el Registro no asegura “absolutamente - nada, dado que. el resultado
calificacion registral es. incierto. Este periodo de |ncemdumbre se-t'

ejecutar anticipadamente sus prestaciones, aligerando la contratamﬁn‘
razén, el plazo debe computarse a partir de la lnscnpc:lén del bloquegge
reglstro

'pnondad y p05|bllltar la instrumentacion definitiva del contrato y no pargl 0 . A presentaclon

. su ejecumén anhmpada el plazo igualmente tendria que contarse desde_rzl‘ g 5& .afectan 1a final
“de_ inscripcién,” momento a partir del cual el benef(uarlo con el bloqueoiretiit i ﬁWMCIQn d
tiene Ia segundad de que la prioridad del titulo ha srdo ganada i v ¥ R gg}ce desde

norma, Ia Le

_ ,reducldo o nulo plazo de actuaclon que haria imposible cumphr el T"n d ! GJCTAVO La
institucion juridica. wrf bloqueo 60 d

o debe confundirse el plazo del asiento de presentacuon del tltulo del’ bloquea
0 el plazo del bloqueo. El primero tiene por objeto bnndar al reglstradorya@

respectivamente. Este plazo {que es coman a todo titulo gque ingresa al regl

al del asiento de presentacion: busca que las partes ejecuten antlclpadam ‘tnte?s‘@ 1>
prestaciones mientras se formaliza el contrato final, o cual supone que ‘su; pI IR T

partida registral en este caso forma parte de su objeto vale decir, del fin,mismog1# 'nsaje del R
buscado con la inscripcion del titulo. 3 B e éuanto aI

lz calificacion del titulo v su inscripcion porque. este tiempo de cierre no es vuif
propio del blogueo sino de la impenetrabilidad que genera todo titulo dur

il IX del Tuuio Preliminar del Regiamemo General de los Registros Publtms,
istrales, asi como la preferencia de-los derechos gue de estos emanam
del respectivo asiento de pmsentac;on salvo disposicitn en contrario. 55

gfectos de los asientos
retrofraen a la fecha y ho
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SETIMO: Producida la“inscripcion de un titulo, ‘sus efectos se refrotraen a la hora
piiecha  dél asiento de presentacion. Se trata de una ficcién juridica que por .
mpeno de la ley traslada los efectos de un hecho-(la inscripcién) a un momento «
enfel que realmente no se realizd (la fecha de presentacion del titulo) con la '
{ aildad de obtener un beneficio mayor: el orden del registro. En cambio, el plazo
de-60' dias del bloqueo previsto por la Ley 18278 debe entenderse real, efectivo y '
0] jmeramente formal; pues esta concebido para que-durante su vigencia los !‘
contratarites realicen actos positivos, como son la ejecucién anticipada del |
contratd’ y la conclusién de su formalizacion ante el notario. Si ello es asi, para J
gue"jos’ 60 dias constifuyan un plazo efectivo de actuacion deben ser |!5_
. necesanamente -computados desde la fecha: de inscripcion del bloques y no ;5{
Besde su presentacmn en el Registro, porque 'de lo contrario se configuran "
supuestos donde, pese a estar inscrito el bloqueo, su titular goza de plazos .‘
ginfimos de actuacion, o, en el peor de los cases; de ningun plazo.

!gua[ situacion se ha advertido con el plazo.de vigencia de la reserva de
yara resewa 3 I preferencua registral, cuyos 30 dias se computan desde la fecha del asiento de
no. para fobtenen presentaClon del titulo, lo cual ha generado una serie de discrepancias que

- {
l bloqueo %! !
|

e desdella fec aectan la finaiidad de dlcha institucion juridica, lo que ha motivado un proyecto de ; 1
s -y |

{

|

§

J

1

Enodificacion - del Decreto Supremo -N° 002-86-JUS a fin de que el computo se '
fcalice desde la fecha de inscripcion de la reserva. Pero a diferencia de esta -
homa,  la Ley 18278, como veremos méas adelante, si admite una nueva
nterpretacmn que wabnlace su finalidad, sin requerirse de su modificatoria.
E\ndentemente se’ requiere de esfuerzo y labor creativa que termine con un |

5|t|wsmo frio que en muchos casos no atiende a Ia naturaleza de las !
1l s’utucuones Jurldlcas

Ias partla G‘ i
pera al plazogdal
hechos {CONJUIL

- - — i
LR TP A ol P —

' TAVO La tesis propuesta permitiria establecer un dnico plazo de vigencia del
- bioqueo 60 dias contados desde la fecha de su inscripcidn en sl registro, Y no
titulo del’ blogued] omo actualmente ocurre, donde en algunos casos el interesado goza de un plazo

ygajcst db actuamon ampho ‘cuando su tituio se inscribe inmediatamente después de su’
ir.el titulo é iiDAr D esentacion; " corto, cuando el titulo se inscribe. transcurrido un tiempo mas o
-nten 0 Hiapelaenenos largo desde que es presentado; o, nulo de actuacidn, cuando el titulo del
gresa’ al. re_,glslm hloqueo se inscribe deSpues de los 60 dias de haber ingresado al registro v el
1-la |nscrlpc n : nteresado en-los hechos ya no cuenta con ningun plazo de actuacion. Debemos
mcompatlb {cas ecordar que’durante el periodo de calificacidn del bloqueo, los interesados éstan
rechos inscribiRlesENEn un estado- de-inactividad esperando sus resultados, y por. mas tiempo que
v finalidad distint? emande esta labor de calificacién, no van a ejecutar anttcnpadamente las
1tic|padamente restacrones hasta que no se inscriba el bloqueo, |
Jone que suiplZoN. : :
0. El cierred ﬂé [t” | GVENO Los beneficios de esta interpretacién son multlples ‘sobretodo porque el
eclr del: fm mis diensaje del Registio a los destinatarios de la institucion del bloqueo seria tnico
n*cuanto al plazo de vigencia. Ello faciltaria la contratacion toda vez que las
30 .el penodo eglas de juego serian claras, permitiendo la difusion de este mecanismo

: I cllltador dela contratamon entre los agentes econdémicos.

. E}ECIMO Si bien el articulo 2° de la Ley 18278 establece que el término del
quueo sera de pesenta dias computados a partir del ingreso al Registro del
giViso que dé el nqtario respectivo (pareciendo a primera vista que no se admite
Ringuna ofra interpretacién .que no sea la que sobre esta norma ha hecho el
culo 131° del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios™), ‘siempre




_ Luéago de
foc rt:mpau
o

nsegmd<

es’ posmle ensayar una nUeva interpretaclén que resulte mas r”e
' -norma. N
Este vocal entlende qgue cuando el articulo 2° senala que el plazo deit0 dias’s
computa desde el ingreso de la solncntud al Registra se refiere al momen uj

4-;
letras, como ocurre con el articulo 5° donde sefiala con suma- cland
efectos de la inscripcién del acto o contrafo a que se refiere el awso

La norma diferencia fecha de ingreso de fecha del asiento de’ presentach, %0
hace de un articulo a otro, con lo cual puede asumirse que se estalrefirendos '
dos entidades distintas. Esta es la interpretacion que permite “hac
efectos del blogueo en todo supuesto en que se inscribe la solicitu
viene ocurriendo en la fecha donde en algunos casos el blogueo restlta-gfic
en otros no. Con esta interpretacion ademas se mantiene Ia congruen“'a

parte cons:deratwa ydlsposmva de la Ley 18278. liichos ¢

oblsgatorla

UNDECIMO: La interpretacidn de la Ley para aJustaﬂa ala realldad
eficacia de las instituciones juridicas no es nueva en el ambito reglst
sjemplo es el articulo 2016° del Cédigo Civil que regula el principio g
“preferente’ 0“de rango. Segun esta norma, Jja prioridad” ‘en.el tiempe
" inscripcién determina fa preferencia de los derechos ‘que otorga al ;i ;regisirot Uy
analisis literal nos llevaria a concluir que la prioridad viene deterrnlnadc 1pofik
fecha de.i mscnpcuon del acto; interpretacion que -perjudicaria gravemente ) 0065 R
- del registro que lo llevaria a su guiebra Juridica. Sin émbargo, siemp ,seha e
‘éntendido que la*prioridad ‘de-ur derecho o la- establece la fecha desi
sino la fecha del asiento de presentacuon al punto que el articulo IX' it )
Preliminar del Reglamento General de los Registros Plblicos sefiala: cuandea s
fiere-a este principio que los efectos de los asientos registrales, asr comoxh _
preferencia de los derechos que de estos emanan, se retrotraen-a la fecha ol
del respectivo asiento de presentacion. Mientras la ley dice claramenté?fecha: '
inscripcion, el reglamento menciona fecha del asiento de presentacnon pero?nadh &
ha alzado la voz para denunciar que el Reglamento ha vulnerado ‘la Ley T e
todos sabemos que la prioridad en el reglstro debe entenderse de esa
que mterpretarla literalmente significaria que el registro desaparezca 1)
mecanismo de seguridad. En conclusion: [a norma admite una mterpreta‘
# distinta de su sentido literal, siempre que argumente de manera adecuada yse
respete la eficacia de la institucion regulada.

inaplicar el artlcqu 131 del Reglamento de Inscripciones del Registro de red 5
en el extremo que establece que el plazo del bloqueo se computa desde: |a¥fechs

dei aSIento de presentacmn del titulo en &l Reglstro Sm perjuicio de Jeﬂg% ' ;Eﬁc;;bnsiderarl

literales a), b} y c) del §rticulo 6 del Decreto Ley N° 18278

\ 2&\\



_1 i

......

pamc:lpacmnes de los Vocales se muestran a favor de |a posicion manrfestada

3@‘:‘{}“‘ [ R

%ns_g_gunda,se pasé ala votacuén:

A favor de que se reinterprete la Ley del Bloqueo conforme a la ponencia:
tUndnime: Hugo Echevarria, Rosaric Guerra, Maria Salazar, Rolando Acosta,
sWalter Morgan,-Luis Aliaga, Gloria Salvatierra, Fernando. Tarazona, Radll Delgado,

edro Alamo, Fredy Silva, Martha Silva, Andrea Gotuzzo, Elena Vasquez y Mirtha
fﬂ Rwera Tolai 15 Vocales.

P

En contra' nguno

Resuttado Los Vocales por unanimidad de Ios presentes estan de acuerdo en
bque, Se. relnterpretaia Ley del Blogueo en el sentido de.la ponencia. No obstante,
fmuchos ‘disienten en que deba aprobarse como precedente de observancia
¥ bligatoria, sino mas bien que se solicite la modificacian del articulo 131° del

§Reglamento de.Inscripciones del Registro de Predios (RIRP). En este sentido, se
g sormietio a votacion esto Gltimo: -

.‘ "
} A favor de que se emita resolucién y se apruebe como precedente Hugo
Ec evarna Rosario.Guerra, Maria Salazary Rolando Acosta. Total: 04 Vocales.

favor de que se solicite la refomla del Reglamento de Inscripcion del

E}: gg|stro de ‘Predios (RIRP): Walter. Morgan Luis Aliaga, Gloria Salvatierra,
liempie; ‘I'** 16 femando Tarazona, Rall Delgado, Pedro.Alamo, Fredy Silva, Martha Silva,
[de inscipCiof Andrea Gotuzzo, Elena Vasquez y Mirtha Rivera: Total: 11 Vocales. -

. IXxdeI iulo “f

’f Resultado NO se aprueba como precedente y se sollmtara la reforma del articulo
1 31" del RIRP en los termlnos expuestos en |a ponencia. :

! _n este estado del' Pleno, Hugo Echevarria propuso que cada Sala pueda
maphcar el _referido articulo al momento de resolver cada caso concreto. La
propuesta fue sometlda a votacion. .
A fivor de que cada Sala emita sus declsmnes mapllcando el RIRP: Walter
l Morgan Hugo Echevarria, Gloria Salvatierra, Fernando Tarazona, Maria Salazar,
4 t’ ¥FRosario Guerra Elena Vasquez y Rolando Aoosta Total: 08 Vocales.

1 i{ma
parezca @'ﬂ'ﬂ?‘

| 1nt§“|;preta -T“

En contra: |uis Aliaga, Radl Delgado, Pedro Alamo _Fredy Silva, Martha Silva,
,#’ Andrea Gotuzzo y Mirtha Rivera: Total: 07 Vocales:

desde

" Eﬂh 1, Resultado Las Salas no- estan . autorlzadas a mapllcar el RIRP, debiendo, de
:‘i;‘(;' a;e "_) (ht“' conmderarlo proponer al Pleno la inaplicacion. ‘

Siando las 2.00 p

| ‘se retird del Pleno e! Vocal Ratl Delgado Nieto debido a un
:problema de salu

i r"'

mod,ﬁcam _Noveno tema:. P ra inscribir [a prescripcion adquisitiva de dominio de un
fa formaliz Facionde gépredio debe acred rse el pago del impuesto de alcaba!a? Ponente: Martha
? 3'(80] g Silva Diaz. 3 :




- Aclo segwdo Martha S|Iva inici6 su exposnmén

Ia propledad podemos distinguir los modos originarios y Ios modos d'e ]

institucion.” _ =

cual realiza-actos posesonos !doneos

- ¥ PAPANO, Ricardo Jo

1. De conformldad con el articulo 950° del Cédlgo CMI "La propl _ pnmer pa

se adquiere por prescripcién mediante la posesion continua, pac:ﬁ % Ia mculo y

como propietario durante diez afios. Se adqwere a Ios cinco’ ans p Fue se refi

medlante justo titulo y buenafe.” s teresado \
Q

La prescripcion adquisitiva -es un modo de: adqumr Ia propledad _ 04re5:f|z!t%ué

Titulo I, Capitulo I de! Libro de' Derechos Reales del Codigo Clvrﬂl;p g0tz 4 : p

"Adquisicion de la Propiedad”. Dentro de la clasificacion de los modosie _EI{Q; *EI a l‘thUlO
Fae | z

AL H Hpcidr
La dogtrina es unanime al calificar a la prescripcion adquisitiva Iarga el ™ gg?:t’;u% o
basada fundamentaimente en el hecho de Ia posesmn con’ Ias cara ' _- '

diferencia de la llamada prescripcidn adquisitiva corta (5 anos)‘en
necesidad del-“justo titulo” la encuadra mas bien dentro de los modos
de adqumr la propiedad. - o %

2 Con relamon a la prescripcion Iarga Puig Brutau33 sehala lo’ S|gwegn . 'iexcluswama
circtnstancia de que la usucapién consiste en un modo de adqumr derechos ) ;ven ﬁcan do
al mlsmo tismpo es causa de que los pierda otra persona que no oonstaiu' A

trata de modo orlglnano 0 denvatlvo de adqumr y Ia del funda

S ': if que constit.

- usycapién como una forma originaria de adquirir porque no. se adqme
der\ECho por transmision del anteriar titular, ya que elio exclufna los reqws

i | - .

a posesion y el transcurso del tiempo.” | ‘ i , “Notarios, cc
En la misma linea, Papafio® sefala que “quien prescribe (a cosa;iiols : i*}
“usucapiente, no deriva su derecho del propietario anterior,” ‘porque no:obfi
- cosa de él. Aquél no es su autor, ni este SuU sucesar, porque descle el |n|

“A mcu.‘o 7.
acred:te_ el
 alude ef art
; Tcon dichos
 iexigencia d
s By

el acto- qu
’ vencrmientc

-

En el Perl, Cuadros Villena®® reconoce la distincién senalada e
precedente, respecto a la prescripcion larga v la prescripcion corta, al
siguiente: “Es un modo originario y derivado. Sostengo que es rmxto, D‘el tehor”c
-‘cuando se’ trata de la prescnpmon larga, mas bien de Ia prescrfpcnon a plazo e

Barcelona, 1989. Pag. 1 3

, KIPER, Claudio Marcelo, DILLON Gregorm Alberto CA
mo lll. Ediciones Depalma, Bs. As., 1993. Pag. 33.

Rall. Derechos Reales.
¥ CUADROS VILLENA,
Cultural Cuzco 8.A. Lima, 1
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: 3 La prescripcién adquisitiva que puede tramitarse-en sede notarial, conforme se
desprande de la normativa vigente, es la liamada prescnpcnén larga, regulada en
j eI prlmer parrafo del articulo 950° del Codigo Civil.- .

EI artlcu1o 21° de la Ley N“ 2715? establece que "ia prescripcion adquisitiva a la
que se refiere el presente Titulo es declarada notarialmente, a. solicitud del
mteresado y para ello se debe seguir €l mismo proceso a que se refiere el articulo

j504° y siguientes del Cédigo Procesal Civil, en lo gue sea aplicable, de acuerdo a
lo prevlsto en el articulo 5° de la presente Ley.”

: artlculo 36° del Reglamento de la citada Ley, aprobado mediante D.S. N° 008-
[/E:2000-MTC realizo la precision siguiente: “Procede tramitar notarialmente la
Y prescripcion adquisitiva de dominio, cuando el-interesado acredita posesion
continua, pacifica y publica del inmueble por mas de diez (10) afios, esté o no
gistrado el predlo _ L e

'La referida premsmn fue recogida por el artlculo 5° de la Ley N° 2?333 que reguld

_ ¥ ¢l tramite notarial de prescripcion adquisitiva de dominio a! sefialar lo siguiente:

L 'Ef procedimiento de declaracion de propiedad por prescripcién adquisitiva de

E dominic . previsto en el articulo 21° de la Ley N° 27157 se framitara,

i exclusivamente, ante el Notario de la provincia en donde se ubica el inmueble,

verificandose el cumplimiento de los requisitos establecidos en el primer parrafo
de! artrcua‘o 950" del Cédigo Civil (...)".

En tal’ sentldo la prescripcién adquisitiva tramitada en sede notanal es aquella
\-que constituye un modo originario de adqumr ta propiedad.

N

g Mediante el articulo 7° de! Decreto Legislativo N°. 776 Ley de Tributacidn
iy icipal, modificado suceswamente mediante la Ley N° 27616 y el D. Leg. N°
i ‘952 se establecid una obligacion .a cargo de. los Reglstradores Publicos vy

Notanos con el tenor vigente siguiente:

& ”Amcufo 7 Los Registradores y Noftarios Pubhcos ‘deberan requenr que se
g: acredite él pago.de los impuestos sefialados en los incisos a), b) y ¢)*® a que

3 afude el articulo precedente, en los.casos que se transfieran los bienes gravados -

-’f con dichos impuestos, para la inscripcion o formalizacién de actos juridicos. La
. exigencia de la acreditacion del pago se limita al ejercicio fiscal en que se efectud
ef acto que se pretende inscribir 6 farmalizar, aun cuando los periodos de
vencimf’ento no se hubieran producido.”

Del tenor de Ia referida norma se desprende que la. oblugacuon a- cargo de los
Reg[stradores se contrae a requerir, en el caso de los predios la acreditacion del
E_pago del impuesto predlal y de alcabala cuando se solicite la i mscnpcmn de actos

¢

bala y arPatnmomo Vehicular. *
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- un modo ongmano de adqws:c:on de .‘a prop:edad eﬂo supone ] Jn'

Supenntendenma Nacional de los Registros Publicos-por el-literal
18° de la Ley N°'26366%, se dictaron nommas destinadas-a. uriifica
para acreditar ante Registros Publicos, el .pago-de-los lmpu
alcabala y al patnmomo vehicular, al solicitarse la inscripcion:de’
" ‘bienes gravados, aprobandose sucesivamente ia Directiva. N2 01 1-20 29!
SN, sustituida por la Dlrectlva N° O?-2005 SUNARP-SN, -dictada 1esta m

obligatoria aprobados por el Tribunal Reglstral con arreglo a |0ﬁsp '”; contnbuyer
articulo 158° del Reglamento Genera! de los Reglstros Publlcos s L + fagn deberan co
w E tnbuto no ¢

tramitada al ampara del pnmer parrafo del artlculo 950° del CodlgoCI I
“reputarse come un acto gravado con el tributo ‘de alcabala, o oor;no U
transferencia, a fin de exigir [a acreditacion de Ios impuestos de a}cabal !

reiterada junspruden(:|a en el siguiente sentido: “Siendo /a prescnpm

cu pIen Io'

o _En'consect
&dde propied;

Admrnlstramén Tributaria de la. Mumclpalldad Metropohtana de :sLi uesto a «
establece instrucciones para la aplicacién.del impuesto -de -alcabala en elxa i incide co
de la Municipalidad Metropolitana de Lima, se aprecia que, como TRE
administrador del tributo circunscritc a la provincia de Lima, ha apro SRR 3a>C Propone

‘siguiente criterio:

“Transferencias gravadas _ ‘_ ,,-r_escrfpci
Sin perjuicio de otras-modalidades de actcs o hechos ;und:cos que |::'§nT‘I ioena e iasPara 1a- in:
transferencias de inmuebles, se encuentran gravadas -con el mpuestolls 3 acredrracto
transferencias genefadas por los sigujentes actos o hechos jund:cos i modo origi
c) Prescnpc:on adqdisitiva. . I UNARP-
(..).” : '

- . 3| favor: L
37 Amculo 18- Son atribugiones y obligaciones del Dlreclono Jas srgmentes Y | sSalvatierra
() - R Rolando A
b) Dictar Ias normas regigtrales requendas para la ef“ cacla y segundad jurid:ca ' ._. k2
registraf; .

{o)

* Véase las.Resoluciones NO 462-2006-SUNARP-TR-L, N° 316-2007-SUNARP-TR-¥yne BEn t
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lrespecto cabe sefialar que la citada Directiva, como se ha precnsado en el
parrafo “précedente, ha dictado instrucciones dirigidas, segin se indica
expresamente eri el punto il de'la misma a: “1. Todos los funcionarios 'y érganos
funcionales del SAT, respecto de los actos administrativos que emitan. 2. Los
contribuyentes .y - responsables- -del !mpuesto de Alcabala; respecto del
,umplnm:ento de sus obligaciones. 3. Los terceros vinculados con el cumplimiento
e obllgacmnes originadas por el mencionado [mpuesto

0 'i&:_‘m_ gk
E(j‘rrmw iy taI sentldo los func;onanos y 6rganos funcionales del SAT asi como los
mg. g: ontribuyentes, responsables y obligados- al-pago del impuesto de alcabala

deberan considerar a.la prescripcion adquisitiva'como-acto gravado con el referido
% nbuto no obstante se trate de una adquusucmn orlgmana

-“. Sm embargo como se desprende también de la crtada Directiva, los criterios i
establecidos en ella, con relacion a la aplicacion del- |mpuesto‘de alcabala en el I
Embito de la MUnicipaIidad Metropolitana de Lima, no alcanzan ni vinculan de
ninglin-. modo, a los.-Registradores Publicos y Notarios en el ambito del

cumpllmlento de la extgencna prevista por el articulo 7" de la Ley de Tributacion | I"
Munlr:tpal

] _m, 5 Por. tanto resulta clano que, en lo que respecta a la calificacidn a cargo de las
Ide . instancias " registrales, corresponde exclusivamente a éstas, determinar la

acion:delpaghinomativa aplicable, conforme a lo dispuesto en el literal -d) del articulo 32° del
TReg:jlament'.:) General de los Registros Publicos, que establece como obligacion, la
. 142 "comprobar que el acto o derecho inscribible, asi como los documentos que
ancia ents *L nforman el titulo, s€ ajustan a-las-disposiciones’ Iegales sobre Ia matena ¥
5 8N, t;ilgg cu plen Ios reqursﬁos establecidos en dichas normas.” -

pérrafo del ar‘tlculo 950° del Codlgo Civil, que no supone un acto traslativo de
t omlnlo no se reqwere exigir la acredltacmn del pago de los tributos mun:c:pales

Puesto a debate el tema propuesto por Martha Silva, el Pleno unanlmemente
oommde con la posicion expresada

Se propone el sugmente tencr como precedente de observancua obligatoria:

Prescnpc:on adquisitiva de dominio e impuestos predial y alcabala

e.denfor iGE1) Parala- inscripcion: de fa prescripcion adquisitiva dé dorminio no se requerira fa
uestoRg tacreditacion def pago de los impuestos de alcabala y predial, por trafarse de un

Hmodo originario y ng:derivativo de adquisicion de fa propiedad.

fiCriterio sustentado len las Resoluciones N° 748-2007-SUNARP-TR-L, 462-2005—

SUNARP-TR L, 316-2007-SUNARP-TR-L.

alvatierra, Fernandq Tarazona, Maria Salazar, Rosario Guerra, Elena Vasquez,

M JRolando Acosta, Luis, Aliaga, Pedro Alamo, Fredy Silva, Martha Silva, Andrea
=t Gotuzzo y Mirtha Rivera: Total: 14 Vocales.

oga’ Enrcontr %




"\ sé ha subsumido en una h;pétes:s de incidencia tributaria y, en cons

arficuld
] EaY ke . e su red
- - Lel Fconsiders
' qulo g

Décimo tema: Pedido de opinion de la Supermtendencla Adj '=»f
levantamiento de embargos penales devenga derechos regi rale
Walter Morgan Plaza.

A continuacion Walter Morgan expone sobre este tema:

De :guaf forma, se procederd cuando se dicte la medida de mcaurar:fé;a
bienes inscribibles. Aun cuando los bienes incautados no se ancuenrren & 1o
del inculpado se inscribiré dicha medida curséndose los partes a- IosTRe
Puablicos, debiendo el funcicnario” competente cumplir con el mandato
Estas inscripciones no esltan afectas al pago de derechos reg:stra!
por el sélo mérito de la resolucion judicial que ordena fa med:da.
esta disposicion, gueda claro que para la inscripcién de los emba
se cancelan derechos registrales. Sin embargo, (,este dlsposﬁwo.;_
una exoneracion o una inafectacién?

Exoneracmn e inafectacion:
Bravo Cuccn mamf esta que la no su;ec;on no mc:denc:a 0 mafecta

ha producido la incidencia (...)".

Con respecto a la exoneracion sefiala: "(...) una exonerac:ém ;
- surgimiento de una obligacién tributaria ni la extincién de una preex s‘ie'n
perjuicio de haberse producido en el planc factico, el hecho previsioe en‘

en la hipétesis de incidencia (...)" _ f

Pérez Royo® ensefia que "(...) las normas de exencion se conf 1guran,! " AL
supuesto de excepc:dn res,oecto de! hecho imponible (no- obstante‘ ahe'

conﬁnes del hecho rmpomb!e explicar que éste, pese a a!gunas ap
ha : tenido

3_9 Bravo Cucci, Jorge. Fundamentds de Derecho Tributario. 1° edicién S PR 227 ¥y 248-250. !

“ péres Royo, Eemando. Derecho [
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El articulo 97° del C. de PP contleqe una inafectacion, no sélo por el tenor literal
de su redaccidn, sino fundamentalmente porque abarca un supuesto de hecho no
iconsiderado comao generador de la obligacién tributaria. Dichio de otro modo, ef
farticulo 97° de! C. de PP ha extraido del dmbito de aplicacién de los tributos
(Jéas_e tasas) al hecha des inscribir un embargo proveniente de un juez penal.

. f{asa registral: tributo

¥E| articulo 128° del RIRP, el articulo 50° del RIRPV y el segundo precedente

% aprobado en el IV Pleno del TR* establecen que la Ley 26639 es inaplicable a los

' embargos penales. Siendo de esta manera, la inscripcion de la cancelacion de un

embargo penal debe sustentarse en una disposicibn o mandato del 6rgano

; ]UTISdICCIOI’Ial En este supuesto, ¢ deben cancelarse derechos registrales o resulta
' phcable por extension el articulo 97° del C. de PP antes aludido?

as tasas ;egistr.ales son consideradas una subclasificacién del término genérico

ftibutos™ que engioba a impuestos, contribuciones y tasas. Asi consta

% expresamente en el Codigo Tributario (CT). Entonces, tratandose de un tributo
¢ 'normado porel CT, debemos recurrida a esta norma para conocer sus alcances.

~ zf el CT encontramos la Norma VIl que establece la forma de interpretar las
‘normas relativas a los tributos. Esta norma sefiala lo siguiente:
: r“if\'cunrﬂa VIil: interpretacién de normas tributarias:
Af aplicar las normas tributarias podra usarse fodos los métodos de interpretacion
N \admitides por el Derscho.
Para determinar la verdadera naﬁ:rafeza dei hecho rmpomble !a Supenntendenc:a
:Nacional de Administracién_ Tributaria - SUNAT- tomard en cuenta los actos,
..,.-sit aciones y- refaciones econémicas que efectivamente realicen, persigan ¢
,__,_ ‘ KESI‘B biezcan los deudores tributarios.
L m _ EEn via de interpretacion no podra crearse tributos, establecerse sanciones,
; te . concederse exoneraciones, ni extenderse las disposiciones tributarias a personas
P" ex‘ a ,ﬁ’! . Supuesios distintos de los sena!ados enlaley.”

-

ife acionya sty )
afenomemoo o 4‘
con LEIEE -

Para esta ponencia resulta relevante e Gltimo parrafo: No se puede a través de la
1nterpreta<:|6n conceder la exoneracion de un tributo. De esfo podemos concluir
que resuita inadmisible aplicar cualquier exoneracidn amparados en fa
nrerpretacién de una norma que i la concede para un hecho similar o parecido.
4
T Opm:on de la Gerencia Registral:
a Gerencia Registral de la SUNARP ha opinado que los levantamaentos de
flembarges penales estan afectos al pago de derechos registrales. No obstante, ha
B odvertido en su finforme N° 029-2008-SUNARP/GR -del 05.03.2008 ' que la
o en i a6t i .exi:-h'erac,:ié.n y la |[nafectacién son dos conceptos distintos y que la Norma Vil
?' la inSieTa .q.; . prthbe unicamenie la- interpretacidn en los casos de exoneracion, mas no asi en
gla inafectacion pues dicha norma no la ha contemplado expresamente. De esto
grodria deducirse un. aparente vacio del CT que permitiria una interpretacion

a interpretacion hgca ¥ s1stematxca de la norma”

W S
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el CT omita referirse a la inafectacién porque su principal campo de’ acao

cancelacion de los embargos penales

Sobre el particular, hemos sefialadc que la inafectacién consiste ‘e

extraer un determinado hecho del ambito de aplicacién de Ios tributos.’ s embargos D

- o al Pres
relaciones juridicas creadas por ios tributos®, es decir, los hechos gene I

de la obligacion tributaria. En ofros términos, e! CT se centra esenciaime f
fijar las regias y demas normas aphcab!es a los hechos generadares
obligacion ftributaria, los cuales si pueden ser objefo de exonera

beneficios lributarios. Aungue no debemos olvidar que tamb;en esfa bi

principios generales de! sistema juridico-tributario nacional®. De esta” ma'
explica el porqué la Norma Vil de! CT Gnicamente hace referencia a la pro
de conceder exoneraciones o beneficios tributarios, toda vez que éstos'sék
viables para los hechos generadores de obligacion tributaria, no asi p
hechos inafectos. Dicho de olra manera, es imposible conceder exonerac;
beneficios tributarios a un supuesto de inafectacion.

abggpdose ag
%c.%dléndose
_nfom|Qad co

La prohicién de extenderse las disposiciones tributarias a pe_
supuestos distintos de fos sefalados en la ley:
El articulo 97° del C. de PP contiene una disposicion de naturaleza tnbutan ria o
su objetivo —como hemos sefialade- es no considerar a la inscripcién del em
penal como un hecho generador de la obligacién tnbutar:a f
La Norma Viil no solamente prohibe que mediante la interpretacion se o ni’ ]
exoneraciones o beneficios fributarios, sino fambién que se extrendan
disposiciones tributarias a personas o supuestos diferenfes a fos,‘ 7
expresamente por la ley. it

regla general es que todos los hechos generadores de la obligacion i
provistos por la ley deben cancelar tributos. Asi, en principio, ia inscrip
todos los embargos generan el pago de una tasa registral; sin embam
excepcion legal aquellos embargos provenientes de un juez penal estan
del pago. Entonces, las inafectaciones, asfi como las exoneraciones, esfa
situaciones o supuestos excepcionales o extraordinarios. Por tanio®s
supuestos no pueden ser aplicados a otros distintos. En esta linea, sng_ ;T
teleclogia de la norma, el supuesto legal especifico contemplado por- elr _ 5
97° es la inscripcion del embargo (constitucidn), el cual se halla mafecto' ¥
de la tasa registral, mas no asi el levantamiento del embargo (extincion);s L
diferente a-la prevista por aquel dispositivo legal. Una razén adlcm 2
refuerza esta posicién es que en el articulo 102° del C. de PP* selre
levantamiento del embargo cuando se declara la inocencia del mculpado% j op:MIRL
dispositivo advertimos dos cosas: i) Se distingue perfectamente el

levantamiento del embargo con relacién a su constltucmn y ii} No se» v

Juridicas originadagpor los tributos. (...)"
* Cédigo Tributario.- NORMA I : CONTENIDO: El presente Cédigo establece los Principios g
instituciones, procedimientos y normas del ordenamiento juridico-tributario, F
* «“Articulo 102.- Levantamiento de medidas !
Declarada la irrespdnsabilidad del inculpado ¢ de terceros, se procederd a levaniar el embargo
sobre sus bienes y a dgncelar la fianza; asi como las medidas cautelares que se hubiesen dxctada, ’
se traten de bienes i nsecamenre delictivos, dehiendo en ral case proceder en atencidn a

especiafes.” Modificadhy por el B . Leg. 983, 5 M
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Einafect_acic’m para la inscripcion de su cancelacion, ni siquiera en la
®% de irresponsabilidad del imputado. En consecuencia, el acto cancelacion
Brhargos penales si se encuentra afecto al pago de derechos registrales.
g:debate la conclusion de la ponencia, el Pleno por unanimidad opindé que
fenpargos penales si deben cancelar derechos registrales. En tal sentido,
[ al Presidente para comunicar al Superintendente Adjunto la opinién del

flnal Registral en dicho sentido.
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