
ACTA DEL XLVI PLENO REGISTRAL- MODALIDAD

PRESENCIAL

En la ciudad de Lima, siendo las 8:15 de la mañana del día jueves 2 de abril de t
2009, se reunió el Pleno del Tribunal Registral bajo la modalidad presencial COn !.

'~oarticiPación de 18 voc:ales: Gloria Am~aro Sa!vatierra Valdivia,.quie.n actúa
. co~sidenta, PedrqAlamaHidalgoqUien actuacomoSecretano,Fernando
Tarazana Alvarado, Walter Morgan Plaza, Jorge Luis Ta" '8 Palacios, Raúl
Delgado Nieto, Rolando Acosta Sán'chez,Hugo Echevarría llano, Osear
Enrique Escate Cabrel, Nora Marialla Aldana Durán, Nélida Pa cios León,
Mirtha Rivera Bedregal, Fredy Luis Silva Villajuán, Andrea Paa Gotuzzo
Vásquez, quien reemplaza a Samuel Gálvez Troncos, Rosario d I Carmen
Guerra Macedo, Martha del Carmen Silva Diaz, Elena Rosa Vás.que Torres y
Gunther Gonzales Barrón. ..

l-a.AGENDA, según la convocatoria, es la siguiente:

JUEVES 2 de ABRIL de 2009

iendo las 8:15 a,m" la Presidenta del Tribunal Registral dio por inaugurada la
se 'ón ~el Pleno Registral.

INSTA[ CIÓN: Verificado el quórum, la Presidenta del Tribunal Registral
declaró instalado el Pleno y de inmediato'se inició el debate de los temas de
agenda, se procedió de la siguient~ manera.

Primer Tema:

REVISiÓN DEL ACUERDO ADOPTADO POR EL PLENO DEL TRIBUNAL
REGISTRAL SOBRE LA CONTINUIDAD DE FUNCIONES DE LAS
PERSONAS JURIDICAS NO SOCIETARIAS

Acto seguido, la Vocal Mariella Aldana comienza la exposición del tema
referido a la posición que debe adoptar el Tribunal con 'relación al acuerdo
suspendido sobre la continuidad de funciones del consejo directivo u órgano
equivalente de las personas jurídicas de naturaleza no societaria, con
posterioridad al vencimiento del período estatutario o legal de funciones.
(interpretación del articulo primero de la Resolución 202-2001 SUNARP/SN).

En el XL Pleno del Tribunal Registral realizado el 18-12-2008 se había
adoptado por mayoría como acuerdo el siguiente criterío, el que había sido
asumido en la Res. 117-2005-SUNARP-TR-T del 5-7-2005 yen la Res. 176-
2005-SUNARP-TR-T del 21-10-2
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"El consejo directivo u otro que ejerza la administración de la persona jurídica
está legitimado para ejerc~r todas las facultades y atribuciones que el estatuto
y la ley le reconocen, aunque el periodo para el que fueron elegidos haya
vencido, en razón de su carácter de órgano permanente y necesario.

Acn cuando en la Res. 202-2001-SUNARP/SN sólo se admitió expresamente la
prórroga de los directivos para efectos de convocar a asambleas eleccionarjas,
en realidad 'el presl;Jpuesto de la posición adoptada por la SUNARP calza para
todo acto de los administradores. Serlá muy reducido y discriminatorio pensar
que los órganos permanecen en sus funciones sólo para convocar a
elecciones. Así, la extensión de las funciones más allá de su periodo de'
mandato habilita a I<?s.,administradores 'para realizar todas las atribuciones
establecida~ en la ley'y en el estatuto."

Este acuerdo fue suspendido, por unanimidad, el 19-12-2008, en razón a que
el Directorio de la SUNARP, en la sesión del día 18-12-2008 _ a la que
asistieron algunos vocales miembros de la Comisión Revisora'del Proyecto de
Re:glamento del Registro de Personas Jurídicas no societarias"- , se había
mostrado contrario a la propu.esta de la Comisión sobre la permanencia en
funciones de los consejos directivos luego de culminado el periodo para el que
fueron elegidos.

El dia 1-4-2009 se ha publicado el Reglamento de Inscripciones del Registro de
Personas Jurídicas no Societarias, en el que en la Segunda disposición
Transitoria se señala que para efectos registrales, se considerará que los
integrantes de los órganos directivos de las personas jurídicas inscritas con
anterioridad a la vigencia del reglamento, cuyo periodo de ejercicio hubiera
vencido, están legitimados únicamente para convocar a la asamblea
eleccionaria, salvo que el estatuto ya contemple la continuidad de funciones.

En lo que respecta a las nuevas personas jurídicas que se constituyan, el
citado reglamento establece en el artículo 24 literal c), que deb,en establecer en
el estatuto si una vez vencido el período de ejercicio del consejo directivo u
órgano .análogo, éste continua o no en funciones.

Ante este panorama normativo, Mariella Aldana propone se deje sin efecto el
acuerdo que fue adoptado el 18-12-2008 sobre la continuidad de funciones del
consejo directivo, ya que el r~glamento entrará en vigor a los 90 dias de su
publicación, por lo que generaría confusión que durante este lapso de 90 días
se emitan resoluciones en las que se recoja la teoría del órgano, cuando ésta
no es recogida por el reglamento.

Agotado el debate se procede a las siguientes votaciones:

A favor de la derogatoria del acuerdo adop do por el Tribunal:
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Voto a favor de la teoría del órgano (continuidaddel periodo de
funciones) y que se elabore un documento conteniendo la posición del
Pleno del Tribunal sobre este asunto, a ser presentado ante el Directorio
d.e la SUNARP, proponiendo la modificación del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Personas Jurídicas no Societarias: 15
vocales, Gloria Salvatierra, Pedro Alamo, Jorge Tapia, Raúl Delgado,
Mariella Aldana, Mirtha Rivera, Andrea Gotuzzo, Martha Silva, Elena
Vásquez, Fernando Tarazona, Oscar Escate, Gunther Gonzales,
Rolando Acosta, Hugo Echevarría y Walter Morgan

>- Voto en contra: 3 Vocales, Nélida Palacios, Fredy Silva y Rosario
Guerra.

¡.. Voto a favor de que se mantengan las actuales posiciones divergentes
adoptadas sobre el tema por las distintas Sajas del Tribunal: 2 votos,
Gunther Gonzales y Osear Escate.

>- Voto por aplicación restringida de la Resolución 202-2001- SUNARP/SN
hasta que entre en vigor el nuevo Reglamento: 12 votos, Glori~
Salvatierra, Pedro Álamo, Jorge Tapia, Raúl Delgado, Mariella Aldana,
Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Fredy Silva, Andrea Gotuz;zo, Rosario
Guerra, Martha Silva y Elena Vásquez.

>- Voto por aplicación extensa de la Resolución 202-2001 SUNARP/SN
hasta que entre en vigor el nuevo .reglamento.: 4 votos Fernando
Tarazana, Walter Morgan, Hugo Echevarría y Rolando Acosta.

Queda constancia que los Vocales de la Cuarta Sala del Tribunal se
comprometen a redactar el documento antes mencionado, que será dirigido a
la SUNARP, previa revisión de su contenido por los Vocales del Tribunal
Registra!.

I
Por lo tanto, ha quedado adoptado el acuerdo en el sentido que la Resolución l
NO202-2001- SUNARP/SN, se interpretará en sentido restringido, esto es, que ¡
solo permite al presidente con mandato vencido convocar a asamblea
eleccionaria.
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Segundo Tema:

-"Jn~pli_cación del artículo 87 del Reglamento de Inscripcione~ del Registro de
Predios.

Acto seguido, el Vocal Rolando Acosta procede a exponer este tema,
formulando la siguiente propuesta de precedente.

INAPLlCACION DEL ART. 87 DEL RIRP POR CONTRAVENCION DE LA LEY
26639.

Régimen Ley 26639

Adículo 3.w Las inscripciones de las hipotecas, de los gravámenes (... ), se
extinguen a los 10 años de las fechas de las inscripciones, si no fueran
renovadas.

La norma contenida en el párrafo anterior se aplica, cuando se trata de
gravámenes que garantizan créditos, a los 10 años de la fecha de
vencimiento del plazo del crédito garantizado.

Ley 26639, arto 3, 2" párrafo:

Hipotecas o afectaciones en garantía que no garantizan créditos

Ley 26639, arto 3, 1" párrafo:

Hipotecas o afectaciones en garantía que sí garantizan créditos

El VIII.7 Precedente de Observancia Obligatoria del Tribunal Registral señala:

"la hipoteca que garantiza una obligación futura o eventual, caduca a los 10
años desde su inscripción, salvo que se haya hecho constar en la partida
registral el nacimiento de la obligación determinada o determinable antes del
vencimiento' de dicho plazo, en cuyo caso caducará a los 10 años desde la
fecha de vencimiento del plazo del crédito garantizado".

FUNDAMENTOS:

Art. 3 de Ley 26639 distingue según la hipoteca garantice o no un crédito.
Diez Picazo y Gullón: 2 fases en constitución de hipoteca que asegura
obligación futura.
Fase potencial: hipoteca existe, pero la obligación no nace (hipoteca D.Q
garantiza un crédito)
Fase en que obligación ya nació y esto puede inscribirse (hipoteca si garantiza

un crédito) 1 lJ,~ r.~f 9 4

"
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Sin embargó, confonne al arto 87 del RIRP, se extinguen SÓLO si se acredita el
nacimiento de obligaciones, ya los 10 años de vencidas éstas.

Obligación de controlar legalidad del arto 87 del RIRP

Infracción de arto 3 de Ley por el arto87 del RIRP

Conforme al 2° párrafo del arto 3 de la Ley, los gravámenes que garantizan
obligaciones ciertas sin plazo se extinguen a los 10 años del vencimiento de
aquéllas.

Sin embargo, conforme al arto 87 del RIRP, se extinguen a los 10 años de su
inscripción.

Const. y Ley:. eXPTesión voluntad popular.

Reglamento: expresión voluntad funcionario.

Conforme al 1° párrafo del arto 3 de la Ley, los gravámenes que garantizan
c9ligacior:Jesfuturas se extinguen a los 10 años de inscritas, SIN OTRO
REQUISITO

Art. 87 incluye dentro de 2° párrafo de la Ley a gravámenes que no garantizan
obligaciones, cuando aquéllos se regulan por e11° párrafo de la Ley

20 párrafo del arto 3 - Ley 26639: Inscripción caduca a los 10 años desde
vencimiento del crédito. Las que garantizan obligaciones futuras, eventuales o
indeterminadas sólo caducarán si se acredita fehacientemente el cómputo del
plazo o el nacimiento de la obligación, y ha transcurrido 10 años desde
vencimiento de la obligación garantizada.

Asimismo, Rolando Acosta señala lo siguiente: l"

::nt::d:::I:~:s ddee~t~:d~ :oelp:~:o del arto 3 de Ley a gravámenes que 51 I
garantizan obligaciones, cuando. aquéllos se regulan por el 2° párrafo de Ley

Régimen del arto 87 del RIRP

Primer párrafo del arto 3 - ~ey 26639: Comprendidas dentro de este supuesto t
gravámenes que garantizan obligaciones que no tienen plazo de vencimiento
(obligación es exigible inmediatamente, ex art." 1240 ce, salvo que el plazo
conste luego en el Registro, en cuyo caso cómputo se rige por 2° párrafo).



Luego de ello se inicia el debate con la intervenci6n de los Vocales del
Tribunal. Agotado el debate se procede a votar del modo siguiente:

6

.
tecnicidad, permanente peligro deProblemas de Reglamentos: abundancia,

infracción.a ley con efecto derogatorio.

El Vocal Rolando Acosta pone en conocimiento las siguientes propuestas de
precedente

De conformidad con el segundo párrafo del articulo 3 de la Ley 26639, los
gravámenes qúe registralmente aseguran obligaciones 'nacidas pero sin plazo
convencional se extinguen a los 10 años contados desde el nacimiento de la
obligación. No corresponde aplicar el primer párrafo del artículo 87 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Pred:os.

Necesidad y OBl,..IGACIÓN de permanente enjuiciamiento de legalidad de
Reglamentos (base: art. 38 Const.: Todos los peruanos tienen el deber de (... )
respetar (y) cumplir la Constitución y el ordenamiento jurídico de la Naci6n.

Control de simple legalidad (adecuación con lev), no de constitucionalidad .

Art, 45 Constitución: reglamentar con arreglo a Canst. y leyes

Art. 51 Constitución, art. 12 Ley 27444: Jerarquía normativa.,

García de Enterria 'y Fernández: reglamentos "afectan la integridad de las
Leyes, pretenden prevalecer sobre éstas y provocar así la inaplicación de las
mismas, perturban la recta constitución del ordenamiento, que es siempre un
valor superior a los intereses concretos (privados o públicos) que bajo dicho
ordenamiento viven, enturbian el sistema normativo en vigor y con ello la
certeza del Derecho, que es un valor sustancial y primario de la vida juridica"
(Curso de O' Admlnist, 1999, T. 1,p. 217).

A favor de inaplicar el Art. 87 del RIRP: 5 vocales, Fernarido Tarazona, Walter
Margan, Rolando Acosta, Hugo Echevarría y Rosario Guerra.

~~

De conformidad con el primer párrafo del articulo 3 de la Ley 26639, los
gravámenes que registralmente aseguran obligaciones futuras o eventuales
cuyo nacimiento no se ha hecho constar en el Registro se extinguen a los 10
años contados desde su inscripción. No corresponde aplicar el segundo párrafo
del artículo 87 del Reglamento de Inscripciones,del Registro de Predios.
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En contra de 'inaplicar el Art. 87 del RIRP: 13 vocales, Glori~ Salvatierra, Pedro ~;;
Alamo, Jorge Tapia, Raúl Delgado, Mariella Aldana, Néiida Palacios, Mirtha;
Rivera, Fredy Silva, Andrea Gotuzzo, Martha Silva, Oscar Escate, Gunther !
Gonzales Y Elena Vásquez.

•
Se acordó proponer a la SUNARP la modificatoria del artícu!o 87 del R1RPa
efectos que las hipotecas futuras y/o ev~ntuales puedan levantarse conforme a
los precedentes que fueron aprobados por el Tribunal Registral. No obstante, el
Vocal Gunther Gonzales se mostró conforme con el fondo del contenido de

dicho artículo.

11:40 a.m.

Tercer tema:

INTERPRETACiÓN DE LA SÉTIMA DISPOSICiÓN FINAL DE LA LEY DEL

NOTARIADO

Acto seguido, el Vocal Hugo Echevarría Arellano expone sobre este tema 1

formulando la siguiente propuesta de precedente:

SÉTIMA DISPOSICiÓN FINAL DE LA NUEVA LEY DEL NOTARIADO Y

PRINCIPIO DE IRRETROACTIVIDAD.

No resultan aplicables a los partes notariales emitidos antes de la vigencia de
la nueva Ley del Notariado, las disposiciones de la Sétima Disposición Final de

esta Ley.

Sustenta su propuesta reproduciendo los fundamentos expuestos en las
resoluciones N° 301 Y 314 de 2008 expedidas por la Cuarta Sala, cuyos textos
se anexan a la presente acta.

Acto seguido, Mariela Aldan"a propone se apruebe como precedente de
observancia obligatoria la posición totalmente opuesta a la planteada por Hugo

Echevarria, reproduciendo los argumentos expuestos en la resolución N° 1370-
2008-SUNARP- TR-L, la misma que se anexará al final del acta.

A continuación se inicia el debate de este tema con la intervención de los
VocalEis presentes en este Pleno. Agotado el debate se procede a votar sobre
s: la propuesta del Vocal Hugo Echevarria debe ser aprobada como

precedente.
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En contra: 3 Vocales, Walter Morgan, Hugo Echevarría y Osear Escate.

En contra: 15 vocales, Gloria Salvatierra, Pedro Álamo, Jorge Tapia, Raúl
Delgado, MarieUa Aldana, Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Fredy Silva, Andrea
Gatuzzo, Rosario Guerra,! Martha Silva, Osear Escate, Gunther Gonzales,
Elena Vásquez y Fernando Tarazana.

Criterio suslentado en la Resolución N° 1370-2006-SUNARP- TR-L del 23 de
diciembre de 2008.

A favor: 15 vocales, Gloria Salvatierra, Pedro Álamo, Jorge Tapia, Raúl
Delgado, Mariella Aldana, Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Fredy Silva, Andrea
Gotuzzo, Rosario Guerra, Martha Silva, Gunther Gonzales, Elena Vásquez,
Fernando Tarazona y Rolando Acosta.

Enseguida, se propone al Pleno del Tribunal Registral como Precedente de
Obsetvancia Obligatoria el texto de la siguiente sumilla:

APLICACiÓN DE LA SÉTIMA, DISPOSICiÓN COMPLEMENTARIA.
TRANSITORIA Y FINAL DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO

"La Sétima Disposición Complementaria, Transitoria y Final del Decreto
Legislativo del Notariado N° 1049 se aplica a los títulos que se presenten
ante el Registro de Predios y Registro de Mandatos y Poderes desde la
fecha en que entró en vigor: 27 de junio de 2008, aun cuando se trate de
traslados notariales expedidos con anterioridad a su vigencia".

Gloria Salvatierra, Pedro Álamo, Jorge Tapia, Raúl Delgado, Mariella Aldana,
Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Fredy Silva,.Andrea Gotuzzo, Rosario Guerra,
Martha Silva, Osear Escate, Gunther Gonzales, Elena Vásquez, Fernando
Tarazana, Rolando Acosta, Hugo Echevarría Y Walter Margan.

Siendo la 1:30 p.m. se suspendió el Pleno para efectos de. almuerzo.

Síendo las 2:40 p.m., y establecido el quórum correspondiente la Presidenta del
Tribunal dispone el reinicio del Pleno, estando presentes los siguientes

Vocales:

Se tiene como resultado la aprobación como Precedente de Observancia
r Obligatoria.

~
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Cuarto Tema:

Acto seguido, la Vocal Martha Sil~a procede- a exponer sóbre el siguiente tema:

RESERVA DE ÁREA PARA VíAS

La condición de área reservada para vías respecto de un bien es un acto
inscribible en el Registro por tratarse -de una limitación a la propiedad, siendo
título suficiente para ello el Certificado de Zonificación.y Vías "en el"que se
determine el bien y se precise la limitación.

Se dejó constancia que funcionarios de la Municipalidad de Lima Metropolitana
solicitaron la aprobación de una norma registral que permita la inscripción de la
afectación ,,¡al.

Teniendo en cuenta que los años 2006 y 2008, Salas de Lima se pronunciaron
a favor de la inscripción del área de vlas, se sometió al Pleno los fundamentos
esgrimidos en las resoluciones emitidas, a efectos ,de aprobar un precedente
de observancia obligatoria.

Se..sustentó que el artículo 957 del Código Civil establece que la propiedad
pr~dial se sujeta a la zonifiCación, a los procesos de habilitación y subdivisión y
a los requisitos y limitaciones que establecen las disposiciones respectivas.

Asimismo, que el artículo 2019 del Código Civil considera entre los actos
inscribibles a los actos que limiten los derechos reales sobre inmueblés. Si bien
es cierto la Exposición de Motivos Oficial del Libro de Registros Públicos de!
ce 1984 señaló que no se requería la inscripción de las restricciones legales
de la propiedad, 'por ser suficiente la publicidad ..legal, también es cierto que
existen supuestos admitidos por el legislador, que permiten la inscripción de
actos emanados de la Ley, como es el caso de las empresas de derecho
público, habiéndose expuesto igualmente en la Exposición de Motivos que en
e~tos casos la publicidad registral no sustituía a la publicidad legal; no siendo
por tanto incompatibles.

,La afectación de áreas para vías es aprobada mediante Ordenanza por la
. autoridad municipal correspondiente, acompañada del Plano respectivo, en la
cual, se grafican las áreas sujetas a la afectación.

En tal 'sentido, di~ha afectación se' produce del?de la publicación de la,
9rdenanza, sin que se requiera de intervención' de los titulares ni de su
inscripción para su eficacia.

Sin embargo, también es cierto que el medio de publicidad más eficiente para
las cargas que afecten a un predio es el Registro Público, en virtud de la
especialidad manifestada en la técnica del folio real, lo cual ha dado lugar a la
aprobación de disposiciones legales admitiendo a inscripción, entre otros, de la
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condición de bien público de los predios, acto que no se consideraba admisible
con la legislación anterior. Más recientemente, se ha aprobado la Ley N° 29090
en la cual se consideran corno actos inscribibles, al Certificado de Zonificación
y Vías, al Certificado de Factibilidad de Servicios.

En esa línea, siendo información relevante respecto de un predio, la
circunstancia de encontrarse comprendido dentro del Plan Vial aprobado, nada
obsta -que se admita. su inscripción en el registro como una carga; teniendo en
cuenta además que esta reserva puede concluir con la expropiacion del predio,
en c,uyo caso .recién se contará con la intervención del titular registral, con el
debido emplazamiento.

Se dio razón que este criterio se ha plasmado en las Resoluciones N° 327-
2006-SUNARP-TR-L y N' 29-2008- SUNARP-TR-L.

mismo, se procede a votar la

Mariella

En contra: 13 Vocales, Gloria Salvatierra, Pedro Álamo, Jorge Tapia, Raúl
Delgado, Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Osear Escate, Gunther Gónzales,
Elena Vásquez, Fernando Tarazana, Rolando Acosta, Hugo Echevarría y
Walter Margan.

En este estado se hace presente de la posición contraria respecto a que la
reserva de vías no se considere un acto inscribible. Para tal fin se exponen los
siguientes fundamentos:

Las limitaciones legales del dominio no se inscriben en el registro por
cuanto ellas tienen carácter de mandatos normativos; por tanto, vinculan
y obligan en tanto son normas juridicas, sin que la voluntad de las partes
ni el registro tengan ninguna incidencia en su oponibilidad. En tal sentido
debe recordarse que el arto 2019 del Código Civil no lo considera acto
inscribible; y el art. 957 del mismo cuerpo normativo establece que la
propiedad predial está sujeta imperativamente a la zonificación, esto es,
a los Planes Urbanos y su desarrollo reglamentario.
Por lo demás, la postura de la Municipalidad de Lima conllevaría admitir
la inscripción de actos en donde la publicidad registral no produce
eficacia en el ámbito de la oponibilidad de lo inscrito, o de la
inoponibilidad de lo no~inscrito, por lo que se trataría de una simple
publicidad informativa sin base de norma q~e regule su acceso al
. registro.
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Por tal motivo, 'a- continuación se propone al Pleno. que se adopte corno
acuerdo la siguiente sumilla:

La condición de área reservada para vías respecto de un bien no es Un
acto inscribible en el Registro.

A favor de que sea acuerdo: 13 Vocalesl Gloria Salvatierra, Pedro Álarno,
Jorge Tapia, Raúl Delgado, Nélida Palacios, Mirtha Rivera, Osear Escate,
unther Gonzales, .Elena Vásquez, Fernando Tarazana, Rolando Acosta, Hugo

Ec varria y Walter Margan.

En contra: 5 vocales, Martha Silva, Rosario Guerra, Andrea Gotuzzo, Mariella
Aldana y Fredy Silva.

Por lo tanto, quedó adoptado como acuerdo que el área reservada para vías no. .
es un acto inscribible en el registro.

Acto seguido, se propone al Pleno la adopción del siguiente acuerdo:

La adjudicación de bienes como consecuencia del fenecimiento de la sociedad
de gananciales o de la partición entre copropietarios se liquida como acto
invalorado, aunque en el título se haya consignado el valor de los bienes.

Al respecto, la Vocal Andrea Gotuzzo, sustenta la anterior propuesta.

Desde siempre, las adjudicaciones por división y partición o por fenecimiento
de la sociedad de gananciales en el Registro de Predios han sido consideradas
como actos valorados para efecto de las liquidaciones del derecho registral por
concepto de derecho de inscripción. Para dicho efecto, se viene liquidando el
derecho de inscripción en función .al valor que pueda constar en la escritura
pública respectiva, en el parte judicial, en la declaración jurada de parte o
declaración j~rada de autoevalúo.

En general, casi todos los actos, sobre todo los que se inscriben en el rubro de
tiLulos de dominio han sido considerados valorados.

En reciente jurisprudencia del Tribunal Registral, se han venido considerando
ciertos actos que antes eran considerados como actos valorados para efectos
de /a liquidación de los derechos registrales, como actos invalorados, es decir,

11
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respecto de .Ios~cualessólo se cancelará por derecho de inscripción los montos
mínimos que establece la tabla arancelaria respectiva.

!

Un ejemplo de ello es la inscripción de la prescripción adquisitiva de dominio.

~

. La razón para determinar que dicho acto era uno invalorado, a pesar que el
predio e~~susceptibl~ d~.valoriz~c~~no que incluso, en la escritura pública de

. eclaraclon de prescrlpclon adquIsitIva de dominio se consignaba su valor, es
, p r cuanto no forma parte del contrato (el precio en la compraventa), no es un
.'.. re~isito del acto la valorización del bien (como en la donación), ni constituye

,( , "'lm requisito adicional para su inscripción la asignadón de un valor.

Incluso en la reciente directiva sobre Fideicomiso aprobada por Res. N° 316-
200a':"SUNARP/SN, se optó por considerar que dicho acto debía ser liquidado
_como acto invalorado.

Ahora bien, determinados actos han ido considerándose como invalorados. En
una resolución se indicó que procediendo la caduci~ad de un embargo aun en
el .caso de inexistencia del título archivado, no podía ser obstáculo que no
constara el monto de la afectación el titulo archivado. Por tanto, ante la
imposibilidad de determinarlo y al no poder exigirle al administrado que adjunte,
por ejemplo copia certificada del parte judicial respectivo, se optó por
considerar al acto como uno invalorado.

. De otro lado, en resolución reciente se ha señalado con relación a un
;."¡ arr.:endamientoque al no poderse determinar la renta, por ser ésta futura e

indeterminada, se debía considerar al acto como uno invalorado.

Es decir, en todos estos casos se ha consíderado que los derechos registrales
de inscripción serán considerados como invalorados cuando no se le pueda
exigir un requisito adicional a los que corresponde al acto.

En ese sentido, en las Resoluciones W 014-2006-SUNARP-TR-T del
, 211.2006 Y N° 079-2006-SUNARP-TR-Tdel 12,5.2006 se señaló que "La

•. .:- permuta de cuotas ideales que supone la adj'udicación por división y partición~1:' ~.J' no e~ige valorizar los bienes corresp~ndientes. En conse.cuencia, l~,inscripción
e ' de dIcho acto devenga derechos reglstrales como acto Invalorado . Entre sus

12
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Se propone como acuerdo que "Los actós de transferencia o gravamen en los
que el valor del acto no constituye un requisito der mismo, deben ser
considerados para efectos de los derechos registrales de inscripción como
invalorados".

De la resolución, se infiere que en todo acto de transferencia o gravamen en el
que conste un valor, ya sea en el documento que fundamenta directamente el
derecho o en documentos complementarios, el acto tendría que ser
considerado como valorado. Sin embargo, en una prescripción en que se ha
dejado constancia del valor del bien, o en una sucesión testamentaria.en qu_eel
testador haya valorizado sus bienes, no corresponde la liquidación como actos
valorados.

Respecto a las adjudicaciones por fenecimiento de soci~dad de gananciales, la
Resolución N" 199-2008-SUNARP- TR-L del 22.2.2008 señala que a efectos de
la liquidación de los derechos registrares, debe indicarse el valor de cada uno
de los predios adjudicados a los cónyuges como efecto de la sU,stitucióndel
régimen patrimonial. Asumiendo que es un acto valorado y exigiendo un
requisito no previsto para dicho acto.

En contraposición con este criterio, en la Resolución N° 384-200B-SUNARP_
-L de:!.11.4.~008, en la que se señala que sólo si el acto cuya inscripción se

solicita tiene un valor dinerario expresado, será posible aplicar la alícuota del
tanto por mil que corresponda para determinar el monto de los derechos
registrales de inscripción. En cambio, si el acto cuya inscripción se solicita no
tiene un v:a1ordinerario expresado, no existirá base imponible sobre la que
aplicar dicha alícuota, correspondiendo en tal caso la tasa fija mínima
establecida para actos invalorados. Continúa señalando que el DS 017-2003-
JUS no señala que son actos valorados aquellos en los que el otorgante del
ae;too solicitante de If=l inscripción es quien expresa el valor dinerario del acto:
bastará que se trate de un acto que tenga un valor dinerario expresado.

a

,Ji/!. ~
./ ~ fundamentos se encuentra que .la extinción del condominio por división y

t partici6n.,c,supone una, permu,ta :d~ cuotas ideales entre los Ct?ndóminos. La
;.- validez de la p~rmuta' presupone un acuerdo de los permutantes en el sentido

. que las cuotas que se intercambian tienen igual valor. Dicha permuta,
entonces, no exige valorizar los bienes correspondientes.

illill
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Ahora bien, en caso de no prosperar el criterio indicado, y a fin de unificar
criterio~t. se: deberá exp'resar la base :'imponible para la liquidación de los
d~re~h'osregistra les, por fenecimiento 'de la sociedad de gananciales. Es decir,
si se liquida por el 100% del valor del bien que transfiere la sociedad de
gananciales a uno de los cónyuge, o por el 50% que 'transfiere uno de los
cónyuges al otro.

especto, la Resolución W 005-2008-SUNARP-TR-A del.14.1.2008 señala
que uando se sustituye el régimen de sociedad de gananciales por el de

• sepa~ración de patrimonios, la liquidación del primero, trae como consecuencia,
Jos'derechos registr~[es a pagar por la inscripción de la adjudicación de un

1
"'.inm.ueble a favor de uno de los cónyuges, deben ser liquidados sobre la base

. " del ,valor total asignado al mismo". Teniendo como fundamento el hecho que no
: '/ 'r,'",,~~'trata de un~ copropiedad; por tant~, cu~ndo se s~stituye el régimen seI l. tr:,nsfieren los bienes que forman el patrimonio de la sociedad conyugal a favor
~ .t .~~un~ de los cónyuges, por lo que debe cobrarse por el valor de [a totalidad

del bien.

'.' Realizado el debate y agotado el mismo se procede a la votación:

"A fayor: Unanimidad, se aprueba como acuerdo la siguiente sumiHa:

"La "adjudicación de bienes como consecuencia del fenecimiento de la
sociedad de gananciales o de la partición entre copropietarios se liquida
como acto invalorado, aunque en el título se haya consignado el valor de
los bienes".

Viernes 3 de abril de 2009

Siendo las 8:20 a.m., con la asistencia de los Vocales:

Gloria Amparo Salvatierra Valdjvia, quien actúa como Presidenta, Pedro Álamo
Hidalgo quien actúa como Secretario, Fernando Tarazana Alvarado, Walter
Morgan Plaza, Jorge Luis Tapia Palacios, Raúl Delgado Nieto, R'olando Acosta
Sánchez, Hugo Echevarría Arellano, Osear Enrique Escate Cabrel, Nora
Mariella Aldana Durán, Nélída Palacios León, Mirtha Rivera Bedregal, Fredy
Silva, Luis Alberto aliaga Huaripata, Andrea Paola Gotuzzo Vásquez, quien

.---reemplaza a Samuel Gálvez Troncos, Rosario del Carmen Guerra Macedo,
rtha del Carmen Silva Díaz, Elena Rosa Vásquez Torres y Gunther

G zales Barrón.
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INSTALACiÓN: Verificado el quórum, la Presidenta del Tribunal Registral
declaró instalado el Pleno y:de inmediato se inició el debate de los temas de
agenda; se procedi9'de la"sjguiente manera.

Primer Tema:

Acto seguido, la Vocal Andrea Gotuzzo procede a exponer sóbre el siguiente

tema:

Antecedentes:

En el Décimo Pleno del Tribunal Registrar s~ adoptó como precedente de
observancia obligatoria, publicado el 9,6.2005, la sig~iente: '

uLa calificación del bloqueo registra! comprende la del acto material contenido
en la minuta"

Los fundamentos de dicho precedente fueron que la confianza que merece una
8110tación preventiva -hace' imperativo que la presunción de'. exactitud y
legitimación también le sea aplicable. El bloqueo asegura la inscripción de los
contratos y permite su ejecución sin necesidad de comprobar la insC'ripción de
los mismos. Si una anotación tiene la suficiente eficaCia como para producir un
cierre registral absoluto para todo título incompatible y si los efectos de la
posterior inscripción se retrotraen a la fecha de ..la anotaci.ón,. debe concluirse
que el derecho anotado debe ser válido y eficaz por lo menos en su aspecto
m8;!erial, más aún cuando según el Decreto Ley 18278 modificado por Ley
26481 se debe adjuntar el documento que contiene el acto material.

Asimismo, se indicó que la calificación" del título material ocurre cuando se
presenta la solicitud del bloqueo, mientras que la del título formal se realiza al
pr~sentarse la.escrit.ura pública.

Hechos:

,".-DiCho precedente vigente .desde el año 2005, cuya su milla es la que resulta
"obligatoria, ha sido entendida por la primera instancia registral como
únicamente aplicable para la calificación del bloqueo, en el sentido que es
resp nsable el Registrador que califica el acto del bloqueo la calificación
respe 'va, pero una vez inscrito concluyó el procedimiento registral. Así, la
solicitu de inscripción "dél acto definitivo es una nueva presentación, y por
anta, c esponde la calificación del acto que se pretende inscribir. En otras

.~

,
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.-;"palabras, si presentan una solicitud de inscripción de compraventa, lo que
:~,iiien'e sllcedienda es que se califica dicho acto, el que puede ser materia de
'.T~'observaciónpor un supuesto defecto °que de acuerdo al precedente antes
" indicado debió ser evaluado cuando se calificó el bloqueoo En ese caso, el

Registrador sólo evalúa la existencia del bloqueo inscrito para efectos de
'determinar la prioridad del titulo en el caso que corresponda.

-_ Propuesta:

Sin embargo, la consecuencia del precedente indicado, debería ser que una
vez evaluada la procedencia del bloqueo del acto material, no correspondería

.'. volver a calificar éste cuando se solicite la inscripción definitiva.

Asi se ha expresado en resoluciones como la N° 115-2005-SUNARP-TR-T, N°
505-2006-SUNARP-TR-L, N° 56B-2006-SUNARP-TR-L N' 750-2006-. '
SUNARP-TR-L, N' 542-2007-SUNARP-TR-L, N° 542-2007-SUNARP-TR-L, N'
562-2007-SUNARP-TR-L, N° 224-200B-SUNARP-TR-L y N° 240-2009-
SUNARP-TR-L

En la Resolución N° 115-2005-SUNARP-TR-T, referido a una solicitud de
bloqueo, s~ indicó que el bloqueo no constituye una simple reserva de rango.
Por ello, debe calificarse la legalidad del acto materia¡' para cuya inscripción

. 'definitiva se bloqueará la partida. Efectuada la anotación, tal aspecto se
encuentra legitimado, y no podrá ser cuestionado por el registro al calificar la
escritura pública.

Asimismo, la Resolución N° 126-2001-0RLCfTR estableció con relación al acto
protegido éon la reserva y prioridad que el acto contenido en la escritura
pública debe ser exactamente el mismo acto contenido en el título del bloqueo.

Se ajusta mejor al precedente propuesto la Resolución N° 568-2006-SUNARP-
TR-L del 28.9.2006, ya que en ella se evalúa una compraventa que fue objeto
de bloqueo ,y que fuera observada en primera instancia por insuficiencia de
"poderes, entre otros. En ella se indica que la compraventa no puede ser
calificada respecto a la representación pues este aspecto constituye un
elemento de validez del acto, que en su momento ya fue calificado.

Efectos:

./ Así como el último precedente de observancia obligatoria referido a la
acreditación del impuesto predial por certificaci6n notarial tendrá' un gran
impacto disminuyendo el índice de observaciones, también de adoptarse este
~~ecedente, implicaria que ya no se haría un doble control del acto material, por
lo'que disminuiría el número de observaciones de los actos definitivos.

lo, al mo"fnento de inscribir una compr~venta no solo tendrá efectos el
ra determinar su prioridad resp"ecto a títulos presentados con

16
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posterioridad, sino que deberá examinarse la existencia del bloqueo (y de Serel
caso, la revIsión del título archivado) para que con ello se evite nuevas
observaciones en el acto material.

;

Voto a favor: 14 V:ocales, Gloria Amparo Salvatierra, Fernando Tarazana,
Walter Morgan, Jorge Tapia, Rolando Acosta, Hugo Echevarria,. Nora Aldana,
Néljda Palacios, Fredy Silva, Luis Aliaga, Andrea Gotuzzo, Rosario Guerra,
Martha Silva y Elena Vásquez.

Enseguida, se procede a votar acerca del precedente aprobado en el DécImo
Pleno del Tribunal Registral, relativo a la calificación del bloqueo, es decir, si se
mar)tiene el statu qua o se varia.

Votación a favor'"de .mantener la vigencia del precedente aprobado en el
Décimo Pleno: S'Vocales, Mirtha Rivera, Rosario Guerra, Gloria Salvatierra,
Pedro Álamo y Gunther Gonzales. .

.,ActosegUIdo, se propone la aprobacIón como nuevo precedente de la siguiente
s,umiJia:

"Cuando se solicite la inscripción del acto definitivo cautelado por el
bloqueo no corresponde calificar la validez y eficacia del acto material,
siempre que el contenido de la minuta sea el mismo".

Voto en contra: 5 Vocales, Pedro Álamo, Gunther Gonzales, Raúl Delgado,
Mirtha Rivera y Osear Escate.

Se aprueba como precedente la sumilla antes indicada.

Segundo Tema:

Acto seguido, la Vocal Andrea Gatuzzo procede a exponer sobre un tema que
quedó-pendiente en la sesión del día anterior. Al respecto,-propone la siguiente
summasea aprobada como acuerdo:

UPar la apertura de partida de lotes provenientes de una habilitación
urban trazado y lotiz~ción o parcelación sólQ se,'cabra los deree'has de
inscrip •n que as~ienden a 0.32% de la UIT- por cada partida, sea que se~;:"~~":;{'~-¡~



El cobro de los derechos registrales rige por los decretos supremos N° 037-94-, .
JUS y W 17-2003~JUS, y otros dISpositivos especiales, los cuales establecen
un porcentaje en función a la Unidad Impositiva Tributaria.

MetHañ"te ResoluCiones del Superintendente de los Regi.stros Públicos se
actuálizan los montos de los derechos registrales. Fonnán partes de dichas
resoluciones, los anexos 1 sobre tasas registrales del servicio. de inscripción
por oficina registral, correspondiente al Registro de Predios.

En el tercer rubro sobre Inscripción del Predio y sus modificaciones, en el
nur:neral 3.2 se fija, los derechos registraJes de califica'¿i6n para la habilitación

ano de trazado y lotizaciónl parcelación en una tasa variable 1.94% de la UIT
y por derechos de inscripción con una tasa variable de 3/1000 del valor del
acto; consignando una nota que señala que "adicionalmente, se paga una tasa
d~ 0.32% de la UIT (... ) por cada partida que se genere~. No se cobra derechos
de calificación en el entendido que éstos ya han sido cobrados en la
habilitación urbana, acto en el cual se ha calificado las independizaciones.

Por otra parte, en ese mismo rubro en el numeral 3.4 se indica que por
"Independización (por subdivisión, por reglamento interno)" se paga por
derechos de calificación una tasa fija de 1.55% y por concepto de derechos de
inscripción, 0.39% de la UIT.

El articulo 40 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios define a
la independización como "el acto que consiste en abrir una partida registral
para cada unidad inmobiliaria resultante de una desmembración de terreno,
con edificación o sin ella; o, como consecuencia de la inscripción de una
edificación sujeta al régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva
y de propiedad común o régimen de independización y copropiedad" .\.,
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no se .ha procedido .~ la indepe:ndización de cada uno de los lotes. En cUYO'
caso, generalmente a medida que se va solicitando la inscripción de'
transferencia de dominio de cada uno de los lotes se procede a la inscripción
de la independización de los mismos, de conformidad con el articulo 82 del

'>Reglamentó de -'nscripciones del Registro de Predios. " .

Si bien existe una tasa para "independización", ésta únicamente es aplicable
para la apertura de partidas como consecuencia de la: inscripción del
Reglamento Interno o por Resolución de Subdivisión. La tasa registral para la
independización como consecuencia de una habilitación, plano de trazado y
lotización o parcelación será el de 0.32%, sea que se inscriba conjuntamente !i
con la habilitación como cuando se inscriba con posterioridad.

"Por la apertura de partida de lotes provenientes de una habilitación
urbana, trazado y lotización o parcelación sólo se cobra los derechos de
inscripción que ascienden a 0.32% de la UIT por cada partida, sea que se
independice conjunta o posteriormente."

Voto a favor: 12 Vocales, Gloria Salvatierra, Fernando Tarazana, Jorge Tapia,
RoJaiid~ Acosta, Nora Aldana, Gunther Gonzales, Oscar Escate, Pedro Álamo,
L'úis Aliaga, Andrea Gotuzzo, Rosario Guerra y Elena Vásquez.

Voto en contra: 7 Vócales: Walter Margan, Raúl Delgado, Hugo EChevarria,
Nélida Palacios, Martha Silva, Fredy Silva.

El resultado es que se aprueba como acuerdo la sumilla antes señalada.

Tercer Tema:

Enseguida, el Vocal Raúl Delgado procede a exponer el siguiente tema:

A continuación, y con relación al asunto ,anteriormente expuesto por la VOcal,,'.

Andrea Gotuzzo, se sugiere votar la siguiente propuesta de acuerdo:

"Carácter social del bien adquirido por prescripción por uno soJa de
los cónyuges"

1. La ropiedad de un bien se adquiere de diversos modos. La doctrina
distin ue [os ~modos originarios y los 'modos derivativos. El modo es
origin io cuando hay creación de un d~recho de propiedad donde no
existia, 'como en [a ocupación de la res' nullíus y en [a prescripción

1" ,"
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~::i~dquisitiVa-de dominio. Es derivativo el modo cuando el derecho de

''''jpropiedad pasa de un~,perso~a a otra sin que exista creación, como en la
"y compraventa, la ?onaCIOI), etc.los modos tamblen pueden ser voluntar,ios y no voluntarios: En los primeros
existe una voluntad concertada o un.ilateral de transmitir.,la propiedad. Los

,.éoiltratos son formas concertadas de transmitir la propiedad, los que a su
vez pueden ser a título gratuito (donación) o a título oneroso (compraventa).
La adquisición también se realiza por la voluntad unilateral, como ocurre

~~:conel legado donde la voluntad del testador es la que de.termina la
.,X adquisicióny no la aceptación del legatario. .
.,;' :Pero'la propiedad también puede transmitirse al margen de [a voluntad del
, propietario, como ocurre en la usucapio.

La prescripción adquisitiva Q", usucapión es la adquisición del derecho de
propiedad de una cosa por efecto de la posesión prolongada durante cierto
plazo. En virtud de esta figura jurídica, quien ejerce la posesión por
determinado plazo y bajo ciertas condiciones se convierte en su propietario.
El fundamento de la prescripción adquisitiva radica en la necesidad de
brindar certidumbre a los derechos, dar fijeza a las situaciones jurídicas y,
finalmente, otorgar seguridad jurídica al tráfico de bienes.
La usucapión es un modo originario de adquírir la propiedad, en tanto la
adquisición no se sustenta en ningún derecho anterior; es decir, el
usutapiente no hace suyo el bien porque el que lo tenía se lo transfiera,

- sino que se convierte en titular del mismo, con' independencia de que antes
lo fuese de otra persona, porque ha venido comportándose como tal2•

3. El matrimonió, por otro lado, genera l,In reglmen patrimqnial e,~tre los
. cónyuges. Este puede ser el de sociedad de gananciales, en' elqué'existen
bienes propios de cada cónyuge y bienes de la sociedad conyugal, o el
régimen de separación de patrimonios. A falta de escritura pública en el que
los cónyuges hayan optado por el régimen de separación de patrimonios, se
presume -'conforme al Ar:t. 295 del. Código Civil -, que los cónyuges han
optado por el régimen de sociedad de gananciales.
En el régimen de sociedad de gananciales, son bienes propios de cada
cónyuge _entre otros -, los.que adquiera durante la vigencia deLrégimen a
título gratuito (Art.302, numeral 3).

4. Cuando la norma menciona las adquisiciones a título gratuito se está
refiriendo a aquellos actos en los que se beneficia exclusivamente a una de
las partes, sin que dicha parte se obligue a nada. Estos actos se
contraponen a los actos onerosos de 105 cuales nacen ventajas para ambas
partes intervinientes en su celebración? Como señala Messineo, esto actos
(gratuitos y onerosos) forman parte de los negocios atributivos; es decir, de
las declaraciones de voluntad por efecto de las cuales un sujeto determina

/
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. "Las adquisiciones a título oneroso o gratuito suponen la eXistencia del~'
derecho del transferente, lo que implica que solamente pueden darse en los '
modos adquisitivos' derivativos. Los modos originarios no pueden Ser
calificados como onerosos o gratuitos porque en ellos recién hay creación
de.un derecho donde no existía.

5. 'la prescripción adquisitiva de dominio, siendo un modo originario de
adquisición de la propiedad fundado en el hecho posesorio ajeno a
manifestación' de la voluntad, no puede ser catalogada como una
adquisición onerosa o gratuita. Dicha figura escapa de este tipo de
valoración. En consecuencia, cuando el Art. 302 inciso 3) del Código Civil
precisa que son bienes' propios de cada cónyuge los adquiridos durante la
vigencia del régimen a título gratuito definitivamente no incluye a los bienes
adquiridos por usucapía.'
Ahora bien, habiéndose concluido que jos bienes adquiridos por
prescripción adquisitiva no constituyen adquisiciones a títu'lo gratuito, debe
definirse si tendrán la calidad de propios o sociales. Al res'pecto, debemos
señalar que en nuestro sistema se presume la ganancialidad de los bienes
del matrimonio..Así, el numeral 1) del Art. 311 del Código Cívil-establece
que "Todos los bienes se presumen sociales, salvo prueba en contrario". A
decir de Lacruz, la presunción de ganancialidad es de extraordinario
alcance práctico: al amparo del beneficio de la duda reconduce a la masa
común una multitud de bienes cuyo origen privativo no es posible
demostrar, aunque' la tenga, pues los cónyuges no suelen guardar
justificantes de sus adquisiciones particulares.6
En este mismo orden, el Art. 310 der-Código Civil establece que "Son bienes
sociales todos los no comprendidos en el Art. 302, incluso los que
cualquiera de los cónyuges adquiera por su trabajo, industria o profesión,
así como los frutos y productos de todos los bienes propios y de la sociedad
'Ylas rentas de los derechos de autor e inventor (... )"

7. No obstante lo expuesto, tenemos que, a nivel legal encontramos el artículo
31° del Decreto Supremo 013-99-MTC, señala que:

"TITULACIÓN ENFAVOR DEUN SOLO CÓNYUGE: Tratándose de lotes destinados a
vivienda que, conforme a la constat.aciónrealizada en el empadronamiento, se

0-,
('--. 6.

;P ~ .
" una atribución patrimoniaJ..~sto es, un despl?z~mlento de derechos2.

. patrimonia,les y, por consl.9U!ente, un acrece~tamlen~o~~ valor en el~
patrimonió de otro sujeto, al.que corresponde, o ul1;~obhgaclon por parte d '-~r

quien haga la atriblJción o una pérdida a cargo de é41. e
Esta clasificación, como vemos, es propia de los negoci,?s Jurídicos,de
modo que la 'manifestación de voluntad del -agente debe-.'estar siempre

. presente.s

i'MESS1NEO, Francesco. Manual de Derecho Civil y Comercia¡',EJEA, Tomo JI, página 3,51
~-Cont e al Art. 140 del Código Civil, el acto jurídico es la manifestación de voluntad destinada u
crear, re lar, modificar o extinguir relacionesjurldicas ..

(Í\. 6 !JACR ,BERDEJO, José Luis y otros. Elementos de Derecho Civil, Derecho de Familia; José Maria
~ ,,\ So,hEdi,o SAI'90.p'gi,,370. ~ 21
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,
en6úentten en posesió_n de sólo 'uno de los cónyuges, que declare no tener
ví~e'~c'iaen comút:! ni coposesión dellcte con el otro cónyuge Y que cumpla con
los re{.1'uisitos -de este reglamento;' ~OFOPRI podrá emitir el titulo de propiedad
a .favor del c.ó~yuge p~~~e_~~_~:,_t~~~~?~'ijfq_r'i]l}ª¥t~;~~_nfJ~':~iSP~és~:~:p~'-r:{~!
Artitliri~~2i~ciso,3) de.! '~~~~,~C!':C.~'iil_~y:f¡ab!ei:!d_9_~~qufi:rd;Q)~':pr~Cp¡'edad~
Hwi&:g"fi¡1L:lito se corl'sider_ará'_bien'.pj;9:P_io:-CtE{(-i!~~i~;;_El título de propiedad
qñ;'~torgue COFOPRI constituye mérito suficiente para su inscripción en el

Registro Predial Urbano.
,'<~

.;' - .para este caso, el conyuge poseedor deberá acreditar:

•a) La posesión actual exclusiva del lote por parte del (la) beneficiario(a); y,
, ) Que no hace vida en común ~on su cónyuge'por un plazo no menor de dos
:,"~,<:(2) años, la misma qu~(,pod.rá:~~er'~;a~~r,~Hita.,ª~por cualquier medio

":.' probatorio o en su defecto, mediante la presentación de una declaración
jurada que deberá contener la firma de dos (2) vecinos en calidad de
~est¡goS. La Declaración Jurada y firma de testigos se otorgará de
conformidad a lo establecido por la Ley N° 25035, Ley de Simplificación
Administrativa, ante el personal autorizado por COFOPRI, en el formulario
'de declaración jurada' establecido para ese fin.
M'ediante resolución de la Gerencia General y a propuesta de la Gerencia
de Planeamiento y Operaciones, .se establecen las características, el
,contenido y el formato de los títulos, en los que consta expresamente que
la .propiedad constituye bien propio de sus titulares."

l' En este acto, Gunther Gonzales Barrón se opone a la propuesta por los

siguientes fundamentos:

La prescnpclon adquisitiva es un hecho jurídico adquisitivo que se
cumple en la persona del poseedor, y no beneficia a ningún otro, ni

", siquiera al cónyuge (art. 950 CC),
La prescripción se basa en la posesión que es un ejercicio de hecho, lo

que no ocurre en el cónyuge ausente.
La posesión es un hecho o circunstancia de, facto, y no un derecho, por
lo cual solo pueden encontrarse en esa situación los que ejerzan el

hecho.
La 'sociedad de gananciales es un régimen patrimonial en donde se
consideran bienes ,sociales aquellos originados por transmisiones
onerosas; lo que es inaplicable a la prescripción.

/ Se inicia el debate en tomo al tema propuesto. Acto seguido se procede a votar
sobre el fondo del asunto, esto es, si los bienes adquiridos por prescripción
adquisitiva durante la vigencia de la sociedad de gananc!ales debe o no tener
la condic . n de sociales, el resultado de la votaciÓn fue 17 votos a favor y 2 en

contra (Gu her y Osear).
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El artículo 85° de la Ley N° 27809 - Ley General del Sistema Concursa!
(LGSC) establece que

"1. La transferencia de cualquier bien del deudor, por parte del
Liquidador, generará el levantamiento automático de todos los
gravámenes, las medidas cautelaresy cargas que pesen sobre éste, sin

/qu se requiera para tales efectos mandatojudicial o la intervención del
acre 'or gariintizado con dicho bien. El Registrador deberá inscribir el
levant iento de dichasmedidas,bajo responsabilidad.

'Acto seguido' el Vocal Fernando Tarazana expone el siguiente tema:

Cuarto Tema:

PROPUESTA DE PRECEDENTE:

CANCELACiÓN DE GRAVAMEN ES COMO CONSECUENCIA DE
TRANSFERENCIA DEL .BIEN POR EL LIQUIDADOR.

Así, habiéndose aprobado el fondo del asunto se somete a Votación \~
siguiente sumilJa: I

Todos los gravámenes que garantizan créditos, y que gravan el bien materia
de transferencia, son cancelados con la sola presentación del título de
transferencia realizada por el liquidador, así dichos gravámenes garanticen
obligaciones de terceros .

,
J"los bienes adquiñdos por prescripc!ón adquisi.tiva durante la Vjgenci~

de la sociedad de gananciales se presumen sociales".

Voto a favor de la sumirla antes señalada: 15 Vocales, Pedro Álamo, Andrea
Gotuzzo, Rosario Guerra, Fredy Silva, Mirtha Rivera, Martha Silva, Nélida
Palacios, Elena Vásquez, Walter Margan, Hugo Echevarría, Rolando Acosta
aúl Delgado, Mariella Aldana, Fernando Tarazana y Gloria Salvatierra. '

Voto f,(n contra: 4 vocales, Gunther Gonzales, Osear Escate, Luis Aliaga y'
,-..-Jorge Tapia.
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2. Tratándose de la venta de bienes de propiedad del deudor que
garanticen obligaciones de terceros conforme a lo señalado en el
Artículo 81.2 el Liquidádor debe respetar los .derechos reales de
garantía constítuidos sobre los mismos, pagando los créditos de
estos terceros, con el producto de dicha venta, teniendo en
consideración el rango registral y montos que correspondan, pero sin
afectarel pago de los créditosdelprimerordende preferenciaque existan
en el proc"edimiento".

1. El artículo 74D.6 de la LGSC establece que el acuerdo de liquidación
adoptado por los acreedores genera un "fuero de atracción" de todos los
créditos (incluso de los no reconocidos o los generados luego de la difusión
de la existencia del procedimiento concursal). esto es, se produce un
llamamiento a todos los acreedores del insolvente para participar en el
procedimiento liquidatorio y lograr el pago total o parcial de sus

éditos. Ante esa situación de unicidad de todos los créditos, carecen de
toda,eficacia y virtualidad las garantías que los respalden.

2. Cualquier garantía inscrita resulta irrelevante para proteger el crédito
cuando los instrumentos jurídicos previstos para ello han perdido virtualidad
en razón de la especial naturaleza del procedimiento concursal liquidatorio,
por lo cual no queda sino hacer constar registralmente su cancelación.

3. El acuerdo de liquidación y el convenio liquidatorio son oponibles erga
omnes, pues en él han participado (o por 10 menos han tenido la
oportunidad concreta de participar) todos los acreedores del insolvente.

4. El articulo 85.2 establece claramente que las garantías reales que aseguran
las deudas de terceros mantienen su preferencia y prioridad, y por ello
mismo '105 acreedores de estos terceros deben ser pagados por el
liquidador de modo preferente.

Acto seguido, y luego del debate correspondiente entre los Vocales se propone
al Pleno la aprobación como Precedente de Observancia Obligatoria del texto
de la siguiente sumilla:

."La transferencia de cualquier bien del concursado por parte de su
" liquidador origina la cancelación de todos los gravámenes, medidas
, , .' . . , '.

cautela s y cargasqueasegurencréditos,'in~lusivea'~vor deterceros".
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N' 400-2009-SUNARP- TR-L del 2S dela Resolución

LORACIÓN JUDICIAL DE LA MINUTA.

Voto en contra: 2 Vocales, Elena Vásquez y Luis Aliaga.

Gloria Salvatierra propone aprobar los títulos de las sumiJlas de los
precedentes aprobados y/o ratificados en los 3 primeros Plenos del Tribunal
Registral, acto seguido se debatió las propuestas de títulos quedando
aprobados en los siguientes términos:

Quinto Tema:

Se aprueba como precedente la sumilla antes indicada.

Sesión ordinaria realizada los días 13 y 14 de setiembre de 2002.
Publicado en el diario oficial El Peruanoel 22 de enero de 2003.

IPLENO

10- INADECUACIÓN DE LA ANOTACIÓN DE DEMANDA CON EL

ANTECEDENTE REGISTRALo- ,- .

"Cuando no exista coincidencia entre el titular registral y la pa.rte
demandada-y no exista pronunciamiento judicial al respecto, no resulta
proceden.t-ela anotación de una demanda".

Criterio adoptado en la Resolución N° 117-2002-0RLCfTR del 18 de febrero de
2002, publicada el14 de marzo de 2002.

/

!crit:ri:!O en
~ marzo de 2009. o

1 Voto a favor: 17 Vocales, Pedro Álamo, Andrea Gotuzzo, Rosario Guerra
Fredy Silva., Mirtha Rivera, Martha Silva, Nélida Palacios, Walter Margan, Hug~
EGhevarria, Rolando Acosta, Raúl Delgado, Fernando Tarazana, Gunthe(
Gonzales, Osear Escate, Mariella Aldana, Jorge Tapia, y Gloria Salvatierra.

~

1



3,- ANOTACiÓN PREVENTIVA DE RESOLUCIONES JUDICIALES.

f !'b.
Criterio ad tado en la Resolución N" 097-2002-0RLCfTR del 14 de febrero de
2002, public a el 2 de marzo de 2002,

5.- ASAMBLEA CONVOCADA JUDICIALMENTE Y COMITÉ
ELECTORAL.

"Tratándose de una asamblea convocada por el Juez para elegir al
. Consejo Directivo, no debe ser materia de observación que no se haya
cumplido previamente con elegir al Comité Electoral previsto en el
estatuto, pues la asamblea judicialmente convocada está rodeada de
garantías ge imparcialidad equiparables a la conducción de las elecciones
por el Comité Electoral".

"';..,.'.'Valorada la :autenticidad y la fecha de la minuta en la sentencia que
,..ordena el otorgamiento de escritura pública, la minuta tiene plena validez
~ y no puede ser cuestionada registralmente, al tratarse de aspectos
.. vinculados a la propia decisión judicial".

Criterio adoptado en la Resolución N' 276-2002-0RLCfTR del 30 de mayo
2002, publicada el15 de junio de 2002,

"Cuando se ha otorgado poder a una o varias personas en su calidad de
miembros del Consejo de Administración de una cooperativa, se entiende
que ha sido otorgado en uso de sus atribuciones de gobierno, por lo que
no podría seguir vigente una vez vencido el período del mandato para el
que fueron elegidos".

..:~_<~,.Criterio adoptado en la Resolución N° 596-2001-0RLCfTR del 26 de diciembre
de 2001, publicada el11 de enero de 2002,

"El supuesto de anotación preventiva de resoluciones judiciales que no
_den mérito a una. inscripción definitiva, previsto en el articulo 65 del
;_R,)glamento General de los Registros Públicos, está referido a aquellas
j- resoluciones no consentidas, por ende no comprende a las sentencias
':consentidas o ejecutoriadas" .
•
~:Criterio adoptado en la Resolución N° 018-2002-0RLCfTR del 17 de enero de
\ 2002, publicada el 15 de junio de 2002, '

I '''';,'~ \" 4.- VIGENCIA DEL PODER OTORGADO A MIEMBROS DEL

~ ',' CONSEJO DE ADMINISTRACiÓN.
,

~25'
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6.- SUBSANACIÓN'DE DEFECTOS EN EL ACTA DE LA ASAME

"Los defectos, errores u omisiones existentes en el ,acta de la a8am
general de regularización - realizada al amparo dé la Resolución
Superintendente Nacional de los Registros Públicos N0 202_21
SUNARP/SN del 31 de julio de 2001_, pueden ser subsanados medi,
una asamblea general posterior, debiendo presentarse para
inscripción ambas actas de asamblea general".

Criterio adoptado en la Resolución N° 189-2002-0RlCrrR del 10 de abril
2002, publicada el19 de abril de 2002.

',,' 7.-QUÓRUM EN ASAMBLEA ELECCIONARIA.

"Para que se celebre válidamente la asamblea general con el objeto
elegir al Consejo Directivo, como toda asamblea, deberá reunir el quón
requerido, según se trate de primera o segunda convocatoria".

Criterio adoptado en 'la Resolución N° 292-2002-0RLCfTR del 13 de junio I

2002, publicada el 24 de junio de 2002.

C'- 8.- FACULTADES DEL DIRECTORIO.

"Excepto los asuntos que la ley o el estatuto atribuyan a la Junta Gener¡
u otro órgano o excluyan expresamente de la competencia del-Directorl,
dicho órgano social se encuentra facultado para realizar todo tipo d
atto's, inc'usive 'os de disposición."

Criterio adoptado en la Resolución N° 021-2002-0RlCfTR del 18 de enero dE
2002, pubiicada el 4 de febrero de 2002_

9.- EXCUSA, RENUNCIA Y REMOCIÓN DEL CARGO DE ALBACEA.

"La excusa de aceptación del cargo de albacea, así como la renuncia y
remoción judicial de dicho cargo, si bien no se encuentran previstos
como actos de inscripción obligatoria, nada obsta para que puedan ser
inscrito~ en el Registro de Testamentos, 'en tanto este registro también
busca otorgar seguridad a quienes contraten con 'os que aparezcaninscritos como albaceas",

Criterio adoptado en la Resolución N° 622-2001-0RlCITR del 28 de diciembre
¿e 2001, blicada el 21 de enero de 2002.



DEL QUÓRUM DE JUNTA GENERAL EN

11.-CADUCIDAD DE MEDIDA CAUTELAR.

SOCIEDADES A

Sesión ordinaria realizada los días 29 y 30 de noviembte de 2002.
Publicado en el diario oficial El Peruanoel 22 de enero de 2003.

10\ CAMBIO Y RECTIFICACiÓN DE CLASE DE VEHíCULO
'. "ó-' :

"T do cambio o rectificación de clase implica asignación de ..~ueva placa
deorod'~Je,salvo .cuando' se trate de cambio de cl~se d~ remolqu~ a
semiremo1que o vIceversa, en cuyo caso se conservara la misma placa'.

cnteri~'; adoptado en la Resolución N" 015-2002-0RLCfTR del 5 .de julio de
2062: publicada el18 de julio. de 2002. . '00'

11PLENO

"Resulta procedente. ¡nmatricular vehículos usados dados de baja por la
Policía Nacional y adjudicados a terceros, pues los supuestos de

"-"inmatriculación contenidos en el Art. 20 del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Propiedad Vehicular no son exclusivos ni excluyentes,
dado que supuestos análogos pueden y deben merecer acogida registral,
de conformidad con el Art. VIII del Título Preliminar de la Ley NI) 27444".

Criterio adoptado en la Resolución N" 034-2002-0RLLfTR del 7 de marzo de
2002, publicada el 9 de abril de 2002.

""Par::' proceder a cancelar una medida cautelar anotada en el Registro en
virtud de lo dispuesto por el primer párrafo del artículo 625 del Código
:procesal Civil, no es suficiente la presentación de la declaración jurada a
q'ue se refiere el articulo 1 de la Ley N° 26639, sino que además deberá

"~inexarsecopia certificada por auxiliar jurisdiccional de la sentencia
r(!spectiva, así como de la resolución que la declara consentida o que

.aCrediteque ha quedado' ejecutoriada, demostrativas del transcurso del.
, "t" plazo de caducidad de dos años".

A "

I~"C..iteno adoptado en la Resolución N° 079-2002-0RLCfTR del 7 de febrero de
" 2002, publicada el 2 de marzo de 2002
,, , ,

: 12.-INMATRICULACIÓN DE VEHíCULOS.
~

~.
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4.- ESCRITURAS IMPERFECTAS.

~29

:. ,',

cto inscribible la extinción del mandato del órgano
ersona jurídica, e virtUd a solicitud sustentada en el
'oda por el que f elegido" .

2.- AGENDA DE LA CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL.

3.- ACREDITACiÓN DE LA CALIDAD DE BIEN PROPIO.

"Tratándose de la calificación de Junta general de accionistas d
sociedades anónimas, no. se debe exigir la presentación del ~.l
matrícula de acciones para verificar el quórum de la junta, sino qUe lb
ello se debe c9mparar el número de acciones en que está dividil'
capital social inscrito con el núm~~ode acciones concurrentes a lajun~

Criterio adoptado en la Resolución N° 137-2002-0RLCITR del 8 de marzo
2C02,publicadael 13de abril de 2002. . .. I

Criterio adoptado en la ResoluciónN° 143-2002-0RLCITRdel 20 de marzo dE2002, publicadael 5 de abril de 2002.

5.- VENCIMIENTO DE PERIODO DE FUNCIONES.

"Con la finalidad de enervar la presunción de bien social contenida en el
inciso 1) del articulo 311 del Código Civil e inscribir un bien inmueble Con
.I~calidad de bien propio, no es suficiente la declaración efectuada por el
-otro cónyuge contenida en la escritura pública de compraventa".

Criterio adoptado en la Resolución N° 003-2002-0RLCITR dei 4 de enero de2002,..publicadael 30 de enero de 2002.

"Las escrituras imperfectas otorgadas con los requisitos de ley por los
jueces de paz o paz letrado, constituyen documentos públicos por haber
sido otorgadas por funcionarios públicos en ejercicio de susatribuciones".

Criterio adoptado en la Resolución W 056-2002-0RLLlTR del 2 de mayo de2002, publicadael4 de jUliode 2002.

\s¿'Laconvocatoria a asamblea general de las asociaciones debe señalar1"
materias a tratar, no siendo válido adoptar acuerdos respecto a materi"
o consignadas en la convocatoria, o que no se deriven directamented,' el s". .
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directivo de una
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cril';:iO ~doptado en /a Reso/ución N° 031-2002-0RLCITR del 22 de enero de
200Z,"publicada el 7 de febrero de 2002. . ,

6> IDENTIFICACiÓN DE LA PERSONA .

"El nombre no constituye sino una de las vertientes de la identidad
pe.rsonal,. la que se refiere a los signos distintivos que permiten
¡iicHVidual1zar a la persona Y que se complementa con otros elementos,
siendo que la evaluación de las discrepancias en el nombre debe
fundamentarse en una apreciación conjunta de los elementos obrantes en
el registro Y los instrumentos públicos aportados por los solicitantes, que
ii ;través de distintos factores de conexión permitan colegir en forma
:indubitable que se trata de la misma persona".

Criterio adoptado en la Resolución N° 019-2002-0RLCfTR del 17 de enero de
2002, publicada el 3 de febrero de 2002.

7.- SUCESiÓN INTESTADA NOTARIAL.

"Para la inscripción de la anotación preventiva de suceslon intestada
tramitada notarialmente, sólo se exigirá la solicitud del Notario

.acompañada de una copia legalizada de la solie:itud presentada ante él
pidiendo la sucesión intestada. Para la inscripción definitiva sólo se
exigirá' la presentación del parte notarial conteniendo el" .acta de
protocolización" .
Criterio adoptado en la Resolución N° 158-2001-0RLUTR del 23 de noviembre
de 2001, publicada el 24 de enero de 2002 y ratificado sólo en el extremo

enunciado.

8.- LIQUIDACiÓN DE DERECHOS EN SUCESiÓN INTESTADA.

"La transferencia de dominio por sucesión constituye un acto ¡nvalorado,
pues la sucesión opera por im"periode la ley, no pudie'ndo exigirse la
valorización como requisito para la determinación de los derechos
registrales" .
Criterio adoptado en la Resolución N° 143-2001-0RLLlTR del 23 de octubre de
2001, publicada el 24 de enero de 2002.

CHO DE ADQUISICiÓN PREFERENTE Y PRENDA LEGAL

.
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"El solo hecho de que~,lajunta universal de socios por unanirrt"d'
apruebe la libre transferencia de las participaciones ,_sociales de r a
sociedad a favor de terceros, implica una renuncia de los demás So ~t].

así como de la sociedad misma a ejercer el derecho de ,-adqUiSi~.I~
preferente establecido en el artículo 291. de la Ley Gene'al ':'
Sociedades, siendo suficiente para proceder a la inSCripción de l'
transferencia, que se adjunte o se inserte en la escritura Pública cop.'
certificada del acta de la junta general donde conste el acuerd1a

respectivo, no siendo en estos casos exigibles los requisitos señalado~
en el segundo y tercer párrafo del artículo 97 del Reglamento del Registrade Sociedades.

:, ratándose de una transferencia de participaciones sociales POr
e mpraventa, al no haberse pagado aún la totalidad del precio, es de

.-ap.cación lo dispuesto en el articulo 1065 del Código Civil, en el sentido
'de ue existe prenda legal con arreglo a lo establecido en el inciso 1)del
a¡tículo 1118 del Código Civil, toda vez que se trata de venta de bienes
muebles inscritos, pues conforme a lo señalado en el inciso 8) del articulo
886

0

del Código Civil, las participaciones de los socíos en SOciedades
tienen el carácter de bienes muebles; en" consecuencia, deberá
procederse a la inscripción de oficio de la prenda legal".

Criterio adoptado en la Resolución W 032-2002-0RLlfTR del 1 de marzo de
2002, publicada el 8 de marzo de 2002.

10.- NULIDAD DE MANDATO JUDICIAL QUE DIÓ MÉRITO A LA
INSCRIPCiÓN.

11.- TRANSFERENCIA DE INMUEBLE GRAVADO.

Criterio adoptado en la Resolución W 004-2002-0RLCfTR del 4 de enero de
2002, publicada el 30de enero de 2002.

"Cuando la inscripción de un acuerdo de asamblea general tuvo lugar
como consecuencia de un mandato judicial y éste es posteriormente
declarado nulo, dicha nulidad alcanza al asiento extendido en virtud del
mismo sin requerirse que se declare la nulidad de' acuerdo de la
asamblea general por derivar la inscripción directamente del mandato" jt'dicial".

"Resulta procedente inscribir-,la transferencia de un inmueble afectado
con medidas utelares de embargos. aun cuando en el contrato de
.eompraventa n e haya hecho referencia a todos los gravámenes que
contiene la part registral respectiva, pues de conformidad con lo
prescrito en el art Jo 20120 del Código Civi~ se presume, sin admitirse

('



.que toda, persona' tiene conocim'iento de las

,\3.- FORMALIDAD DEL PADRÓN C,0MUNAL.

Criterio adoptado en la Resolución N' 040-2002-0RLLfTR del 22 de marzo de

2J02. publicada el 5 de abril de 2002.

"Pueden cancelarse en mérito a la Ley N° 26639 los gravámenes cuyo
plazo de caducidad se haya cumplido entre el 25 de setiembre de 1996
(fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 26639) Y el 9 de diciembre de
1996 (fecha de publicación de la Ley N° 26702), aun cuando hayan sido
constituidos a favor de entidades del sistema financiero".

14.- CADUCIDAD DE GRAVAMENES CONSTITUIDOS A FAVOR DE

ENTIDADES DEL SISTEMA FINANCIERO.

Criterio adoptado en la Resolución N° 157-2001-0RLUTR del 23 de noviembre
de 2001, publicada el 24 de enero de 2002 y ratificado sólo en el extremo

enunclado.

"."El padrón comunal de las comunidades .campesinas debe constar en un
libró debidamente legalizado por Notario Público o Juez de Paz 'de ser el

caso".

,.:. 12." CONVOCÁTORIA JUDICIAL.
~jr:''.' .

- .", .• !c •• :"""El juez al convocar a asamblea general ha merituado la solicitud de los
interesadOS. por lo que no corresponde acreditar ante el registro la
'#e"gativa de la convocatoria por el órgano al que le correspondía hacerlo".

,Criterio adoptado en la Resolución W 033-2002-0RLLfTR del 7 de marzo de
.2002, publicada .el 9 de abril de 2002 y ratificado s6lo en el extremo enunciado.
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15.- REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS.
.

"~te:,::un situación no reguladaen un procedimiento administrativo
especial. e o es el' caso del procedimientode pago de cuotas del
Registro Fisc de Ventas a Plazos, se debe recurrir en primer lugar a las~r";.""-~-"'"""...,-W~ ,,--, •••• "••• ,
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16.- REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS,

./
18.- CADUCI AD DE MEDIDÁS DEÉJECUCIÓN. ~

~~ ¡Ji

Criterio adoptado en la Resolución W F 016-2002- ORLCfTR del 14 de agosto
de 2002, publicada el 28 de agosto de 2002.

Oc acuerdo al artículo 11.1 de la Ley N° 27444 la nulidad debe Ser
planteada mediante los recursos previstos en el Título 111Capítulo 11de la
misma Ley, sin perjuicio de la nulidad de oficio prevista en su artículo
202" .

17.- LEGITIMACIÓN DE LOS CONTRATOS INSCRITOS EN EL
REGISTRO FISCAL DE VENTAS A PLAZOS.

"La resolución administrativa que pone en conocimiento de las partesla
liquidación y bases para la subasta, no constituye un acto definitivo que
pone fin a la instancia, tampoco 'es un acto de trámite que determina la
imposibilidad de continuar .el .procedimiento, ni mucho menos produce
indefensión, por 10 que no procede interponer contra aquélla medio
impugnatorio alguno, debiendo las partes solamente indicar en forma
expresa las observaciones respecto de las cifras consignadas en ella,
luego de las cuales y previo análisis, el Registrador aprobará la
Liquidación y 8ase~ para la subasta definitiva, decisión que sí podría ser
impugnada". .

Conforme establece el artículo 11:2 de la Ley N° 27444, corresponde al ~,
Tri~unal Registral pronunciarse respecto.,de la nulidad de los acto I

administrativos acaecidos en primera instancia. s liI

",

Criterio adoptado en la Resolución F009-2002~ORLCfTR del 15 de julio de
2002, publicada el 3 de agosto de 2002.

se ubica norma aplicable, se debe recurrir a las demás
derecho públie:o, ~omo e..1Código,Procesal Civil. .

"Por el principió de legitimación, el contenido de los cori'tratos inscritos
'en el Registro Fiscal de Ventas a Plazos se presume cierto y exacto,
produce todos sus efectos, mientras. no se rectifique o se declare
judicialmente su invalidez. En tal sentido, no ei"'procedente cuestionar las
estipulaciones del 'contrato inscrito, teniendo en todo caso' las partes
e pedito su derecho paraaccionar en la via judicial".

riterio adoptado en la Resolución W F 010-2002- ORLCfTR del 15 de julio de
002, publicada el 3 de agosto de 2002 y ratificado sólo en el extremo
nunciado .

~.
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Sesión ordinaria realizada los días 21 y 22 de febrero de 2003. Publicado
en el diario oficial El Peruano el 22 de enero de 2003.

Nuevo Preced te de Observancia Obligatoria aprobado por el Segundo
Pleno del Tribunal Regis al de la Sunarp r.ealizado los días 29 y 30 de noviembre de
2002. /

~

7

"A,'I~; medidas dictadas en ejecucióri de -'sentencia bajo las normas del
Código Procesal Civil, se les aplíca el plazo de caducidad de cinco años
computados a partir de I,a.fecha de su ejecución."

- .
criteri6 adoptado en la Resolución N° 037-2002-0RLUTR del 11 de marzo de
2002,'publicada el 9 de abril de 2002.

"E¡--'Registro no podrá dejar sin efecto el asiento de cancelaci~n por
presunción de extinción por prolongada inactividad, extendido antes de la
~igenciade la Ley N°27673".

e.ritería adoptado en la Resolución N° 302-2002-0RLUTR del 1B de junio de
2002! .

. , 19.- PRESUNCIÓN DE EXTINCIÓN POR PROLONGADA

; recedente de Observancia Obligatoria dejado sin efecto por acuerdo del XXVII y XX
, leno Registral, publicado el 1de marzo de 2008.

1.- ACREDITACIÓN DE PAGO OE IMPUESTOS.
"El Art. 70 del Decreto Legislativo N° 776 - Ley de Tributación Municipal,

....modificado por la Ley NI) 27616, determina la obligación del Registrador
. Público de requerir se acredite el cumplimiento del pago de los impuestos
_',predial, de alcabala y al patrimonio automotriz,. en las solicitudes de

insc~ipción de -transferencias de bienes gr:avados-con dichos impuestos
que se pres~-"ten para su. inscripción a partir de la vigencia de la Ley N°
27616, aún cuando ,lamisma hubiera sido formalizada en fecha anterior a
su vigencia". ' "
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recedente de Observancia Obligatoria dejado sin efecto por acuerdo del
Registra/, publicado e/13 de setiembre de 2005.

Criterio adoptado en las Resoluciones: N° 010-2003-SUNARP-TR-L del 10 d
enero de 2003, W 063-2003-SUNARP- TR-L del 06 de febrero de 2006 y N:.
064-2003-SUNARP-TR-L del 06 de febrero de 2003.,

Precedente de Observancia Obligatoria dejado sin efecto por entrada én vigen
4-' articulo 53 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (Aprobad(

. ... Resolución N' 248-2008-SUNARP/SN).

1
-,.~i."

4.- FORMALIDAD DEL REGLAMENTO INTERNO.
¡'Sólo procede otorgar el Reglamento Interno a través de formularios
registra!es si se ha acreditado la preexistencia del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Común a la entrada
en vigencia de la Ley N° 27157".
e'iterio adoptado en la Resolución N' 035-2002-SUNARP-TR-L del 25 de
setiembre de 2002.

5.-INMATRICULAC/ÓN DE PREDIO ADJUDICADO JUDICIALMENTE.
"Procede la inscripción de primera de dominio de un predio adjudicado
judicialmente dentr de un. proceso de remate. sin necesidad de que el
titUlo tenga la antigü dad de cinco años ininterrumpidos, señalada en el_""3';". "..~ ~ f ~'"

2,-INAFECTACIÓN DEL IMPUESTO DE ALCABALA,
.eCuando el Registrador Público pueda concluir de manera)ndUbitable
que la transferencia de un p.redio estuvo ¡nafecto al pago del impuesto de
alcabala, conforme al texto original del artículo 25~,del Decreto Legislativo
N° 776, no será necesario que se solicite al interesado la presentación de
la constancia de ¡nafectación expedida por la municipalidad
correspondiente".
Criterio adoptado en la Resolución W 063-2003'SUNARP-TR-L del 06 de
febrero de 2003.

3.-IMPUESTO PREDIAL EN TRANSFERENCIA POR SUCESiÓN.
"En los casos de transferencias de bienes gravados con el impuesto
predial que ocurran por la muerte de una persona, el Registrador Público
se encuentra obligado a requerir que se acredite el cumplimiento del pago
del referido impuesto".
Criterio adoptado en la Resolución W 064-2003-SUNARP-TR-L del 06 de
. febrero de 2003.
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la Resolución N° 188-2002-SUNARP-TR-L del 13 de

ervancia-Obligatoria dejado sin efecto por haber sido incorporado en
ral de los Registros Públicos._

Precedente de.o
el Reglamento Ge

./

6.. INMATRICULACIÓN EN MÉRITO A SENTENCIA DE
PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA.
'''La'"sentencia que declara la prescripción adquisitiva de dominio de un
pr~~io es título. sufjcient~ para la insc~p.ción de primera de dominio e'n el .
Registró, no siendo aplicable el requIsito de antigüedad previsto en el
artículo 2018° del Código Civil".
Grltério adoptado en la Resolución N° 009-97-0RLGITR del 10 de enero de
1997:

8.- ANOTACIÓN DE DEMANDA CONTENCIOSO ADMINIStRA TIVA.
" "La Ley N° 27584, ley que regula el proceso contencioso administrativo,

--ha ampliado a tres meses el plazo para interponer demanda contra lo
resuelto por el Tribunal Registra!. En consecuencia. ha quedado
modificado tácitamente el articulo 164 del Reglamento General de los
Registros Púbficos. debiendo entenderse que el asiento de presentación
del titulo apelado-se mantiene vigente durante el plazo de tres meses que
se cuentan desde la fecha de notificación de la resolución del Tribunal
Registral, para permitir únicamente la anotación de la demanda
correspondiente".
Criterio adopti,do'en la Resolución N' 351-2002:0RLCfTR del 15 de julio de
2002.

~

'~Precedente de Ob'~~rvancia Obligatoria dejado sin efecto por entrada en vigencia del
"'artículo 18 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios (Aprobado por
,;'¡:<esolución N° 248-2008-SUNARP/SN)., ":'" ..,. ' ' ."

~

,';,." .'

. . \ 7.-INCOMPA TlBIL/DAD y SUSPENSiÓN DE TíTULOS. .,'1/ t.::~;"EIartículo 47 del Reglamento General de los Registros Públicos debe
(Ji ,,,.interpretarse en concordancia con los artículos 26 y 29 del mismo
~"'reglamento, es decir, en el caso que un título presentado con

r:q:iosterioridad _,no sea incompatible con uno anterior pendiéht~ de
_. inscripción referente a la misma partida, debe procederse a su
,_',',.calificación y de ser positiva a su inscripción; y en el caso de ser

incompatible, debe procederse a la calificación y suspensión del asiento
__de presentación del título posterior". .'" "

Griterio adoptado en las Resoluciones N° 023-2003-SUNARP-TR-L del 17 de
enero de 2003 y NO083-2003-SUNARP-TR-L del 13 de febrero de 2003. .
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f'Ei\".'Ai,¡r;,:) T .~¡'7m,;¡\,\!"i',
f:'.,SIC,,,r,t,, '; l. 2.e¿~-,.¡_ .

Tn~;'s,J:R,"~isl'_;
SUN'\,~r-,

Dr. Luis Alberto Al!
VoCaJdalTnbunal A

SUNARP

En este acto, siendo las 5:00 p.m del día viernes 3 de abril de 2009
h~biéndose agotado todos los temas del Pleno, se levantó la seSi6nY
procediéndose a la suscripción de la presente acta por los Vocales asistentes'
de conformidad con lo prescrito por el artículo 29 del Reglamento del Tribuna;
Registra!.

~•...................................... , .
IFREDY LUI SILVA VlLI.AJUÁN

Vocal d I Ttlbl.l:l31 r"'gistra!
SUNARP
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PI.AN'1'EAMIENTO DE LAS CUeaTKINES

En la ~ alact!ónlcll N" 11D9:NB6del RegIstro de Predlolllle l-IuoncByo
obnllnecrllo el ptsllo ubicado en e1.1r. l"'*' 821-825, distrito Ypn>YIncla
de HWlIlcayo.

'Con~dII_b)dIIM.21, _ ••\lIl>IIocO"•••• deI_ ••.....,~T!i_""
_, IOIftO _ •••••••••• oIgOt •• '_1-201 •.

IV. ANTECEDENTEREGISTRAL

,
" ' i lntel'Yillnecomo ponente la voeoI Nora MarleIlaAklana OunIn.

" '• • ' A a1tll!to de la sala, la CUfISlIOna determinar es la 1iguIII"""

.I~La llétIma d~ complementa!lll, transllorill Y flnlIl del DecreIo
'1 l Legbletlvo del NoIarllldo N" 10411 ¿es aplable a la. t!ISCIIturnp(JbIIca.
, j oIorvad" oon W!\efIorldtd 11su YIgencIaqua lt!I pn;tIOlIn!Iln1Il ReglItroI CUBndodicha fIOlTTIlIya •• llIlCU8nIlaen 'o'lgor?

/
,,
': ~,) VI. ........,.

/ l. 1. 't!1 :le de junio de 2OD8•• plAJlklóen el dlallo oIIclaI El P_no el
",':,','{ DecrWllt!lgle,letlvoN" 10411,"DecnIto ~ del NotIIIIado".Confonne

a IU no-.e dlBpoelcl6n oomP"ITMlIlIIIl111,IrIns1100ay Ilmll, dlche lJOITnII
enIJó en 'o'lgor al dlll sIg\llltm de IU pubIIc:acI6n'. El llUllYODacn3Io
Leg\shItMl del Nolll1ladoderog6 el DeaMo Ley NO26DD2,antertor Ley del

" ; Notmkodo.-. !
" .i
",' • !,," ,

" l'~l(.
" j

1. De cg~ 11III liIlImlI dlspoeldOn <Xllllplementlirlll,tmnsttone Y
ftnaIdel Cee. Leg. 10019, teI\lIla que 1!I1ftHntae16n de pmtfIe notfrt_.r
RegIsIro de Predio, lo eIectuali el Nl:!lafb o ••••de$Mndlente••• 1'0'0 11
lIOlIcltudYbeja rHpoI1HblIdlld podrli _ preaenlado por pe_na dit1ll'rtBlit
~r\o o 8Udependienta,

2. Reellzada 111IlquIdaelOndfIImltl¥llde la Iaaa rwg~n1 debenli aI.lanu:rle
,_ kIttIl de SISO.oo, pago • CUMltlI91211.00.DlIanmcla por ~r
SI22.50.

ene."
ArI. 2011 de! C.C.
Arl'. 31. 32 Y 40 del TUOdel RGRP.

lll. FUNDAMENTOS DE LA APElACIÓN

l, "

El apelante IlKpresa que el prlnclplocollllllh.H;:lonalde la lrrelrollClMdadde
la ley conaagrado en el Arl1D3 de la ConsIIlución, conaer.. la prohlbk:l6n
de aplbr una ley ruJ8't'II11l1tlchoey/o .u~ 1IllOtad08o conwmedoe
con antl5fbrldad a dlchllley, ""c;idol u ocun\dos bajo el amparo y Mfenl da
ll!lapllcadón do la ley llnllgua. En el pr13Mf1te'::'90. al habenle olotgedo la

,1 ncrtture pQbIIaooon ~ad ti 111Ylgenc4IIdel Dec,leg. 10411,marfa
f9l:Ubde QUIIIqulerpel1lOl1aa praeenlarlo .nte las depenllanelu de
R~ PUblico! sin 1Imltacl6nalguna .
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TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCIÓN No. -/.3 '10 ~ 2008 - SUNARP- TR.L
lima. U DIe.tan

, ELAR AQUILES CAMAROO BARRERA
: 19073 del 11.7.2008
: H.O.r. N" BOa83deI2+2OOB
: RagIstro de Predio. de Hlmncayo
; Comptllvenl&

ACTO CUYA IM8CRlPaÓN 8£ 80UCfTA Y DOCl1IIENTACI6H
PREEENT'"

Se ~ III Insalpclón de 111~ celetnd. d. \II'llIpnl1u por
EIOIMSalav&rryde Montano (Yludll),en GOIlldlldde wndedora, 'f de 111otrI!l
pn por Vlctor o.waldo CIballeto MDntsIIlO.en calldMl de COl11Pl8dol.El
bIetJobjIIlo de ~ Itll el predio ubk:ado en Jr. LoreIo 821./125. distrito '1
PrcvlncI!!de Huaocayo.

A dicho eIec:lo ee PAmOnIlI:

i.
'UM1UA

N'UCACION DE LA séltlllA DISPOSiCIóN COIIlII'LEIlEHTARIA, llIANlllTOfaA Y
FINAL DEL DECRETO LEOlSl.AllVO DEL NOTARIADO
'101 ..,.". ~ .,."."..., •••••••. ~ r fINI dW o-..to ~ del
Nvtt.Iedo NO 100l'g ., ."",. • loa ~ _ •• prw-.., _ ., ~ •• ~ y
~ 1M~ Y Podwu liNde ,. '"'" .., qIM eIIf1ó ••• vigor. 27 do jtIIIo ~
2OOlf, _ ClM/JOO •• l1>rtlt W ~ lIOIIrMIN do ••••••••••• pcltIII:u lIltlt;lodn COIl
MlwIOOdlId. w~.

AP• ....,.
muLO
RECURSO
REGISTRO
ACm

L

'1,

I
, 'C

'1;
.j

., ,"
..,: ;

rn ' . I
, • ,1,

,:.,', ,,.
: '.
~-



RESOLUCiÓN No. - -':;: 10_ ,2001-•• SUNARP. TR-l

"

A\

notarlo o sus de-pen<!lenl••• ell!orludoa. ni PI>I'peraona "ltCepQolllllmenle
autorizada por el Notorio pera presenter ellre,lado notarlel.

El apelente W!18idera que la ...mIIl bajo oomentalto no es apla.bie e ~
Instrumentos notarltdas otorge<:lo&.II1M de su vigencia, puua _sel\ala _.ello
Imj)licaapllcBr reIroIIclMtmenla la ley. Convsponde por lo tanto deflnlr el
tlmbItDd. apllcacl6n en ellktmpo de la t6t1ma disposición complementarla.
lransl!Ofllly flntIldel ~ Legh¡1IItlYodel Notariado.

15.El An. 103 de te Consttluci6n Pollllca dlll Pe", esleblece lo slgulenle:

'PwdM expedir••.•••ps "~a """fW ,,:110 ".'Ia NtInIIoUl dG
Ia$ cosas, p«o no por •••ón o. M' d/l'ernlnc:iu1M,., ~ /.Ir '-y,
dudesu ~ ~ ~ •• oIfIÍIQI.lea~rt. '"
~I••••••••••Yd'~ /<IIdICn ".</:Dnre.y no1_ Iueru ni ~
~ ~ .., MIllos ......,.1Il'oI,I<lIMlwlolpene!~ I'lw<noa
eI.-.o. /.Ir JiJy"" ~ a6Iopor <ItnIJiJy.T..-nóI*t qwda 3In _ por
_quiJ~""~ed.

L"~no~.rebu$oo.t_ ..

De otm parte. el Art. 103 de la CDrmIlucl6n lOliJuIala vIgerda de la le\I.
disponiendo:

'La ley as obIlgatoria lIe$dIl el dla slgulente da .y publk:aCIónen el dlafb
oflcW!l,satw dl$poslcl6n oontl'llrladfl la mIwne ley que poaler¡¡a .u vir,¡encltl
en lodo o en parte."

A au vez, el Art. '11del TIlub Pr&IImlnardel Código Civil lI8tablee. que 'le
ley "'" IIpta. e le. oonseeuencls. de las relack>nea y .ft.-:lonell Jur1dlc:lls
"dlltentea. No tiene lufl-ru¡ni efltCloll retrollCllYDs,5lINo le~ ,,_pelones
preYlsllls MI'" Co•••tIlucIOllPoII1k;adel Pe""'.

O. Como Jo hlI IltI'islado el TrIbuna'-Reg!atral.en re~M8da Jurlsprudencla:
1M normas clladss en el nurnertol p~ell1e recogen la tfIOr1ado la
apllcocl6n Inmedlal/l de la norma y de loa hacho. cumplido•. Aplil;ecl6n
Inmedllllll de la no""" ". la que SIl hace a 105 hechoe, f1I\edof1ea y
Illlullclonea Iurldlcu que ocurron mlenlmll llano YIgltncia._ dec:lrentre DI

~

mome01lo en que enlrII en vigor y IlqU6Ien que OSderogada o modlllcllda.
Por UI pelle, le toorla de Jo. hechos curnplldoa a1Irma que 101 he<::h:>s
eurr¡Jlldoll dUl'ltllla la vIgeneIa de la en\lgult ley ~ rigen por Mta Y 103
eumplldot d""J'U6Sde w prornu\gltcl6n, por la nueve

7. El Tr1bul"llllRegllralllll ha pronullCllldo""P9Clo e la eplIcec:l6nde la ley
en el !Iompo con I'll\acl6n e ~Il I'I'llIlllrlaa~sUa,". En lo que
l'llIlpBda e l'lOfI\'IlIllque nlllblecen I'llIfUIsIlosP¥II la presenlllcl6fl de
eollcl1ud•••••de lnllCl1pd6n. en el T_ Pleno SIl eprobó al Illgu\ente
pAlC«lente';

.. i
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la ••••••.•• regula If;mbl6rl qul6ntl. 8ll ftnCUel'llnln legltlmado. ~"'
pnIlentar los P'U1H notan.~ ,,1 notaOO ante q••••n se otorgó el
Inslrurne1l1oo sm dependlllnt&5ell!orlzJldotl.Excepclomtlmsnh". podrán_
prll~ por la per8Of\ll cuyo nombre Y núm&ro de docu,""nto de
Idenlldad ••••conosIgnltel "-"Pftdne el parte. ImlGandoel noWb que le Inllll
de IIIpet'8Q<\lIque 50 eroc.r¡p,* de la presentaclOOY tramll8lcl6ndel Pan,,_
Ahof8 blIIn. 111IlOnna ctlada no RlgUIaltllueb aupuestoe "" loa I¡UII..:.
ColegIode lIIal.ftriDsestlI eno::&lllladudol STd'oIvo.En dicho. ~sIolI, MRi
de lIp1lcadón el Art !lOdel mlsmo Decreto legIalallvo del No!aI'lDdb,el cual
diB;>orMlque cuando el o:oIBglode notnños eet6 encafV9do del archlw

~

desIgMn\ " un notario que eutolice ~ trnlados. EllO Be. el perle 0011,,101
que NI preMnte !If1t9105~" d" Predloe ~ de M.ndntoa y Pod_
deberé &el"autorizado por el notorio dealgnado poi' el cologIo de notaoo.
pe" autorlzBrbs lnllsledoft.

3. La nonNl beJo oomenlallo lIMIepor objelo r1Iduclrle lII'ftI!IIlaCll antlI
lmI ~ reglstndee, de truladOa nolartelell fallltlcedo.. Al relllr1ng1reld,) nómero de pe..alllla Iftgtllmadllllpara preeenbrr lo. partes nobulales (de
on:!ll"IIlrio,lIÓlo el propio nolar1o o IUS dependlllotee aulol'lzados). lit
r1IdUOS'nsenall)kunenle lIa poslbllldlldee de P18l1t1nladón de PlIrtes
notmIaIbs flIla!llcados.SI bien IIlWlIpcIonalmenlete pmn/le QUllPfJI1'lOf\8I
dlalirrbtlprusenlen loa pertee. en el propio perlB el ootarlo debe conslgnllr
e' nombre y documento de IdentldeddeilWlorlzal:lo,

4. En •••t•• cno; se eo/kthl '" lnscr\pcIón de un acto (~) ante el
Registro de Pludlos. Sin ••mbargo, no se hlI ~ Il'Irte notarllllllno
Ielllmoolo. ,6.derntl d•• allo, el te'5llm:>nlono ha eklo in-enllldn por el

.s~rms,. t.. ""_KIM deperl.~noIaoMIe••••• RwQtJtraa. A'edbs,
de MwM.ru.. y PI:lo1efq ••• 111. o.'IcinQ ~ .•• ~ _ ~
POr ~ ncllIrlo ente <lI'*" •• """Vó el ~ 03POr _ ~.--LIM(JO •• 1a "...,.,,~ el noIet1o pocInI ~ •••pus. 6t pI'f-.tac/M
• loa ~t. Iln doJ que hl9 COI!tIn<leJ.1nm/IaciOO de S.~.
bt/JOSII~.

~ •• roIIcIlud Y bfI/O r8ifp<N1111J/J1Ndw:! do loa ~ •• loa
pMn rwx_. ""'**' _ "".nlJldoo Y ~ POI ¡>sm>na<MtinúJ
el llOl8r1oo _ ~, En _ CUO. el noIwIo ., .!tpedIr el pan.
debef*~ ." salw el flOrnln~fo Y ncn-u de ~ oM
Idenl1thd de ,. /W«lI>e que • ~ de 18 PJWNntac16n Y fnrmbcIOn
"-Pf1/f8yhJ~l-.J~ 11eI~.
t.. cA:bI ~ _ ,. CU8I •• __ el Irruo ~ bajo
"'~,_el~_"'~~"'eI,,-...x- y" deIJIdII~
Lft oIW>M ~ en .at03 ~""'" "" a:lrnDIn, b¥ '"PO'IsabI/ded.
lII~dI mtí'rIorlIosytllulos~'

2. Como puede 8prec1aTsa, III norma clIad", en el nume~1 prllC8dllnte
mgu18. de maIIeIlIlll\pIIr\Illw-, el modo de ~n anle los Reglmm.
de Pntdkls Yde Mandlllos )' Pod_. de lo. lnIa1a1losnoo"'I,,•• ,

MI. 1lI norma asllIbIece que el lnIelado notar1o!llQUIIdaré m6rtIo •
lnscrIpeIón"ni el p'"le nota~",. OIIpooe IIJ<¡>n:ISarl",",oque no se admllirll.
baJo ""poI'1Mbllklad," pt"lJMnIacI6nde 1etUmo""""
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RESOLUCiÓN No. "/3 'lo _lUllt'- SUNARP.TR.L

PIJbIloo•• rwq"",*,M _ el ctomp/JmlIIntodei ~ 1MloISkr¥>IMsrn
pI'IIdjeI, di eI<:ebft Y f1 pWImon/lI 1IIJIomlIrrtz, .., 1113~I de
~de~sdl"""~con~~Q""
- pre_ para su~.Jcrfpc/6tt e pIJrtJr ""'11 vfotncI8 de 111uy ti" 27018,
IIlJ1ICtIIlrIdlI111mI3me hrJI*1J llido ~ en r.t:hII lIJQrlor • SIl_.

En las resoluciones en lell QI,I8M SU8lanlll el I1Ifarklo pnoco:oo;Ienle,•••
sel\ele que la norme 8UstlInllvII(M. 7 del Dooc:.Lag. ne, modllbodo por la
L")' 21616) Impone al RIIgls1redorla obIl¡ptd6n de Yert1lcarel pego de tos
Impuestos en Iode inscftpcl6n de trllMferoocla de blenes Ilr8vlldos, B1n
exclul, 1lq""llall trans1erer.clas _'luId. IInteIIde Ir>enI.-da en vIgo¡rde la

'"

Con la Inl"Mlncl6n d9l VOCIIIreemplazante. Samuel Hr>mén ruilvez
Troncos, suloTtzado medlr>n\t.IRIISOludón N" 231-2008-SUNARPIPT del
3.12.20Da.

E"tando e lo acordado por unenlmklad;

VII. RESOlUcióN

CONFIRMAR111obHrved6n formulade PO' el RllIflistradol'del Regllllro de
PredkJs al tltu40sel\ll1edo en elllllClllbealmlenlo da la ~ rMOlucl6n.

Regls1r'He., ComunlqlM".

.

/7},./ I
SAMUELHER~VEZ TRONCOS

Vocel del TI1bt.na1RegI!Itnll

"

10. En l8lte caso, 9l11!u1oH ha JI'l'MnIedo snte 91RIIgls1nJde Predios el
11-1-2006, cuenctlI ya -e &ncontl'llbeen Yl¡¡orel nueYIlDIIcmlo leglllllltlvo
del Notaflado. por lo QI.IlIdebe C\IIl'IPllrlIecon bu! I'lIll!lIIIIpara ¡,.
preMnlaclOn d6 trllllledos notart.les ente el regl!rtn:l qua eIIIa l1011TIIl.•._.
Por lo e~puIIsto, ggntlsponde conflrmsr la oIlserVaei6n.

11. los derechoB reglfllrelas QUe corresponde llOrI•••• iWl8ledoll por el
RllIJl!IIJador.

S. En el pre!!tlnte ceso, el 0ecJeI0 legll¡latM¡ del Notartado estllblece
regles especie,," para In pI9MIl\acl6n de pafletl notariales ante los
Reg~ de Predios Y ReglWos de Mendatos y Poderes. EstlIs nUfMlS
regles rigen delde el 21 de Junio de 2008. Nttl es, dellde el die Ilgulente
de la pubIcacIón de Is flQmIII,""11, dMde 8121 de jI.otIode 2008 10 Il.pIk,:an
8$Ia f'IIllln para todll8 Iu 80IIclIudIIs de ~n que contengan
trall.1adI»:notarla'" que MI pmsanlll.n ente ,los Reg\lllrufI de Predloe Y
Reglfltrot de Mandetos YPoderes. .

En tanto la noTTTIIIdlada regullI 1IlpreIeIlIacI6n <letolk:itudes de ~
en mérlI" a ws1adlll notarial"., •• e¡>Iea 11todlIs los lituIos que MI
pmaenten dftds 111lecha en que IIntró en vllJOr;21 de Juniode 2008. NlIIO
IIpllca a loa lItUos en tn10mtlepnlMntedos QOOIIntl!flllfkled11dlcM~.
~ ello hnplcarla apile..- I1ltrlIacllYllmente111norme e heehlIIentertores e
IU vlgenclll. En CIIImbIlI,eplo::3r la TIOImSreferlda e In IOIlcttudn de
I~pdón """;.., pml8fllen de$de 111fectIll ••• q..., entr6 en vIglIr,-1mpIlce
la spllcacIón Inmedlatll de la '.:II1I'Ia.Esto es,' le .pIIceclOn Q\II!I118MClI B
los hechos que ooumIIl mlentrttIllene \'IgencIII.

O, le IlOf1TISregula m ..,qut8IIofIpa!1I la PlMentoei6n 00 .aliclludes de
InBatpclón de tnl~ noWtell!ll ente loe ~ de Predlol Y da
Mendelos y Poder-. y por lo 110m"le fe<:ha a llImM en cuen'" PIIII'e
dalllrTnlnersu ep~clón jo tu no apllc:ll;iOn)"'1ll fecllll de pt9IIIIII\aI::l de
la lOIdtud de "*:r1pdón, eeto MI,le feche del Mlenlo de presentecl6n del

"""'.
\b- la norma no regula 108 requlBl!oI Pfll'&el olofVemlento de elICriIurIl

p(rbIIcn, por lo qua el hecho que la ncrtIun:l 1MhaYfl o\olVlldo con
enterlorldlld 11111lllgencla del nuevo Dacnllo leg~ del Notariado l'IlI
Implk;aQ\ll!l1IlrweY8nonnlIl'IlI sea aplicable.
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