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Ministerio

PERU de Justicia Superintendencia Nacional

v Derechos Humanos de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N° 2535-2023-SUNARP-TR

Lima, 09 de junio del 2023.

APELANTE : GUILLERMO ARTURO ROJAS GUTIERREZ
TITULO : N° 522867 del 21/2/2023.

RECURSO : H.D.T. N° 027860 del 21/3/2023.

REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO (S) ; Traslado de sentencia al rubro titulos de dominio
SUMILLA

TRASLADO DE SENTENCIA AL RUBRO DE DOMINIO

"No procede el traslado de la sentencia inscrita en el rubro de cargas y gravamenes al
rubro de dominio, si para la inscripcion de la transferencia de dominio dispuesta en la
sentencia se requiere ademas la inscripcion de actos previos".

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la rectificacion
y traslacion de la sentencia inscrita en el asiento 2-d), rubro gravamenes
y cargas de la ficha N°164244 que continda en la partida N° 40191437 del
Registro de Predios de Lima al rubro c) Titulos de dominio de la partida
citada.

Para dicho efecto, se presentd la solicitud de rectificacion de error del
8/2/2023 suscrito por Luis Sigfredo Milla Soto.

Il DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima, Maria Tatiana
Gutiérrez Enriquez, observo el titulo en los siguientes términos:

ACTO: RECTIFICACION

Visto el escrito adjunto, se solicita la rectificacién de asiento respecto a la
partida N° 40191437.

En tal sentido, se procedi6 a revisar el titulo archivado que contiene la
sentencia de divorcio, verificando que la anotacion efectuada en el
asiento 1.d es conforme a los términos de la resolucién judicial. Asimismo,
se verifica que el Juez ordend anotar dicha sentencia, sin haberse
sefialado que debia efectuarse en el rubro de titulos de dominio. En
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consecuencia, podria tratarse de un error de concepto, para lo cual se
requerira titulo modificatorio o resolucién judicial, toda vez que el error no
fluye del titulo archivado.

Sin perjuicio de lo sefialado, se advierte que los datos de identificacion
de los hijos no se encuentran detallados en forma completa, Gnicamente
figuran los nombres de pila.

Base Legal. — 32,79,80,82 del RGRP.

[I. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sefiala, entre otros, los siguientes fundamentos:

- Con fecha 23 de febrero de 2023 el recurrente presento, en
representacion de uno de los copropietarios del inmueble Sr.
Luis Sigfredo Milla Soto, la rectificacion y traslacion del asiento
registrado como 2-d (rubro gravamenes) de la ficha registral
164244 del RPI de Lima, al rubro de titulos de dominio de la
referida ficha registral continuada en la partida 40191437.

- Se sustenta en el articulo 81, inciso c. del Reglamento General
de los Registros Publicos.

- Considera que por técnica registral el asiento 2-d de la ficha
registral 164244 debe ser trasladado al rubro “titulos de dominio
C), amparado en lo que establece el RGRP.

- El asiento se sustenta en el titulo archivado N° 474 de fecha
21/8/1981, que obra en el tomo 261-B del Diario, el mismo que
corresponde a la sentencia judicial, mediante el cual se ordena
trasladar la propiedad a los hermanos Franklin Rogelio, Maria
Elenay Luis Sigfredo Milla Soto.

- Considera que los argumentos que conforman la observacion
emitida el 14/3/2023 no son los correctos:

- Asi, la resolucion judicial (sentencia) conforme obra en el titulo
archivado, ordena de manera clara y sin objecion alguna, el
traslado de propiedad a los hermanos antes sefalados.

- Elrecurrente menciona que el juez ordend inscribir la traslacion
de propiedad en el registro correspondiente; no es facultad del
juzgador precisar en qué rubro de las partidas registrales deben
efectuarse las traslaciones de propiedad.

- Sobre la afirmacion de la registradora, al mencionar que podria
tratarse de un error de concepto, para lo cual se requerira titulo
modificatorio o resolucion judicial, toda vez que el error no fluye
del titulo archivado. Se advierte un error en la interpretacion de
la registradora; en la medida que, no se aprecia un error de
concepto, sino un error material, conforme lo sefala el articulo
81 del RGRP.

V. ANTECEDENTE REGISTRAL

¢
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En la ficha 164244 que continda en la partida N° 40191437 del Registro
de Predios de Lima se encuentra inscrito el predio ubicado en la calle
teniente Aristides del Carpio, Lote 17 de la Manzana K-1, distrito de
Cercado de Lima.

En el asiento 1-c) rectificado por el asiento 2-C consta inscrita la
compraventa otorgada por Urbanizacion Los Cipreses S.A. a favor de
Rogelio Milla Ochoa, de estado civil divorciado y Amin Soto de estado civil
divorciada.

En el asiento 2-d) rectificado por el asiento DO0O002 consta inscrita la
sentencia de fecha 25/12/1965, expedida por el Juzgado Civil de Lima,
respecto a la disolucion del vinculo matrimonial contraido por Rogelio Milla
Ochoa y Amin Soto Lara. En la que se autoriza anotar que el predio
inscrito en la presente partida pasara a favor de los menores hijos del
matrimonio, Franklin Rogelio, Maria Elenay Luis Sigfredo, a excepcion de
un departamento del mismo que quedard a nombre de Amin Soto Lara.

PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION
Interviene como ponente la vocal (s) Karina Soledad Figueroa Almengor.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestidon
a determinar es la siguiente:

- Si procede el traslado de la sentencia inscrita en el rubro cargas y
gravamenes al rubro titulos de dominio.

ANALISIS

1. De acuerdo a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2011 del
Cadigo Civilt, concordado con el articulo 31 del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos (RGRP), los registradores
y el Tribunal Registral, en sus respectivas instancias, califican la legalidad
de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion, la capacidad
de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos, de sus
antecedentes y de los asientos de los Registros Publicos.

En este mismo sentido, el segundo y tercer parrafo del articulo V del Titulo
Preliminar del RGRP establece que la calificacibn comprende la
verificacion de lo siguiente: (i) Del cumplimiento de las formalidades
propias del titulo; (ii) de la capacidad de los otorgantes; (iii) de la validez
del acto contenido en el titulo que constituye la causa directa e inmediata
de la inscripcion; (iv) de los obstaculos que pudieran emanar de las

! Articulo 2011.- Los registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita
la inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos, de
sus antecedentes y de los asientos de los registros publicos.

(...)

¢
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partidas registrales; y, (v) de la condicion de inscribible del acto o derecho.
Asimismo, de acuerdo con la mencionada disposicibn normativa, la
calificacion de los aspectos sefialados se realiza sobre la base del titulo
presentado, de la partida o partidas vinculadas directamente a aquél y, de
manera complementaria, de los antecedentes que obran en el Registro.

Sin embargo, en el caso de mandatos judiciales el segundo parrafo del
citado articulo 2011 del Cadigo Civil dispone:

Lo dispuesto en el parrafo anterior no se aplica, bajo responsabilidad del
registrador, cuando se trate de parte que contenga una resolucion judicial
gque ordene la inscripcién. De ser el caso, el registrador podra solicitar al
juez las aclaraciones o informacion complementaria que precise, o
requerir se acredite el pago de los tributos aplicables, sin perjudicar la
prioridad del ingreso al Registro. (El subrayado es nuestro).

2. De esta manera, el articulo 32 del RGRP regula los alcances de la
calificacién registral sefialando que las instancias registrales, entre otros
aspectos, deberan:

Articulo 32.- Alcances de la calificacion El Registrador y el Tribunal
Registral, en sus respectivas instancias, al calificar y evaluar los titulos
ingresados para su inscripcion, deberan:

(...)

c) Verificar la validez y la naturaleza inscribible del acto o contrato, asi
como la formalidad del titulo en el que éste consta y la de los demas
documentos presentados;

d) Comprobar que el acto o derecho inscribible, asi como los documentos
gue conforman el titulo, se ajustan a las disposiciones legales sobre la
materia y cumplen los requisitos establecidos en dichas normas;

(...)

En los casos de resoluciones judiciales que contengan mandatos de
inscripcion, el Registrador y el Tribunal Registral se sujetaran a lo
dispuesto por el segundo parrafo del articulo 2011 del Codigo Civil.
(...) (...)". (El resaltado es nuestro).

Se desprende del tenor del articulo bajo comentario, asi como por lo
expuesto en reiterada y uniforme jurisprudencia emitida por este Tribunal,
gue tratandose de resoluciones judiciales que ordenan una inscripcion, la
funcién calificadora del registrador publico a que se contrae el articulo
2011 del Cadigo Civil, se encuentra limitada a verificar si el mandato
judicial efectivamente se ha producido, si cumple con las formalidades
requeridas, como son la firma del Juez o Secretario, los obstaculos que
se puedan presentar en cuanto a la incompatibilidad entre la
resolucion judicial y la partida registral, quedando fuera de calificacion,
la congruencia del mandato con el proceso en que se hubiese dictado, los
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fundamentos o el contenido de la resolucién, asi como su adecuacion a la
ley.?

3. En el presente caso se solicita la rectificacion y traslado de la sentencia
inscrita en el asiento 2-d), rubro gravamenes y cargas, al rubro c), titulos
de dominio de la ficha 164244 que continlia en la partida N° 40191437 del
Registro de Predios de Lima. Para dicho efecto, se presento la solicitud
de rectificacion de error de fecha 8/2/2023 suscrito por Luis Sigfredo Milla
Soto.

Ahora bien, conforme a lo publicitado en el Registro, en la mencionada
ficha 164244 que continda en la partida N° 40191437 del Registro de
Predios de Lima se encuentra inscrito el predio ubicado en la calle teniente
Aristides del Carpio, Lote 17 de la Manzana K-1, distrito de Cercado de
Lima.

En el asiento 1-c) consta inscrita la compraventa otorgada por
Urbanizacion Los Cipreses S.A. a favor de Rogelio Milla, de estado civil
divorciado y Amin Soto de estado civil divorciada.

En el asiento 2-d) consta inscrita la sentencia de fecha 25/12/1965,
expedida por el Juzgado Civil de Lima, respecto a la disolucion del vinculo
matrimonial contraido por Rogelio Milla y Amin Soto Lara. En la que se
autoriza anotar que el predio inscrito en la presente partida pasara a favor
de los menores hijos del matrimonio, Franklin Rogelio, Maria Elena y Luis
Sigfredo, a excepcion de un departamento del mismo que quedara a
nombre de Amin Soto Lara.

La registradora publica formula observacion sefialando que se procedio a
revisar el titulo archivado que contiene la sentencia de divorcio y que
verificd que la anotacion efectuada en el asiento 1.d es conforme a los
términos de la resolucion judicial. Asimismo, refiere que verifico que el
Juez ordend anotar dicha sentencia, sin haberse sefialado que debia
efectuarse en el rubro de titulos de dominio. En consecuencia, podria
tratarse de un error de concepto, para lo cual se requerira titulo
modificatorio o resolucion judicial, toda vez que el error no fluye del titulo
archivado.

2 Sobre la limitacion a la calificacion de resoluciones judiciales es pertinente mencionar que en el
V Pleno del Tribunal Registral realizado en sesion ordinaria los dias 5 y 6 de setiembre de 2003,
publicado en el diario oficial “El Peruano” el 20/10/2003, se aprobé el siguiente precedente de
observancia obligatoria: CALIFICACION DE RESOLUCIONES JUDICIALES El Registrador no
debe calificar el fundamento o adecuacion a la ley del contenido de la resolucién judicial. Conforme
a lo dispuesto en el segundo parrafo del articulo 2011 del Cdodigo Civil, el Registrador esta
autorizado para solicitar aclaracion o informacién adicional al Juez, cuando advierte el caracter no
inscribible del acto que se solicita inscribir o la inadecuacion o incompatibilidad del titulo con el
antecedente registral. Si en respuesta a ello el Juez reitera el mandato de anotacion o inscripcion
mediante una resolucion, incorpora al fondo del proceso dicha circunstancia, y, en consecuencia,
al emitir pronunciamiento sustantivo, el mismo no puede ser objeto de calificacién por parte del
Registrador, siendo en estos casos, responsabilidad del magistrado el acceso al Registro del titulo
que contiene el mandato judicial, de lo que debera dejarse constancia en el asiento registral.

A~ 4
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Sin perjuicio de lo sefalado, advierte que los datos de identificacion de los

hijos no se encuentran detallados en forma completa, Unicamente figuran
los nombres de pila.

Por su parte el recurrente sostiene entre otros argumentos, que por
técnica registral el asiento 2-d de la ficha registral 164244 debe ser
trasladado al rubro “titulos de dominio C), amparado en lo que
establece el RGRP, asimismo que la sentencia judicial, ordena
trasladar la propiedad a los hermanos Franklin Rogelio, Maria Elena y
Luis Sigfredo Milla Soto y no es facultad del juzgador precisar en qué
rubro de las partidas registrales deben efectuarse las traslaciones de
propiedad, existiendo un error en la interpretacion de la registradora,
en la medida que, no se aprecia un error de concepto, Sino un error
material, conforme lo sefiala el articulo 81 del RGRP.

4. Ahora bien, revisado el titulo archivado N° 474 del 21/8/1981 invocado
por el administrado, podemos apreciar que obra la sentencia sobre
separacion de cuerpos, expedida por el Juzgado Civil de Lima del
23/12/1965, apreciamos que ha sido redactada en los términos siguientes:

Sentencia. — Lima, veintitrés de diciembre de mil novecientos sesenta y
cinco. En cumplimiento de lo ordenado en la resoluciéon de vista de fojas
treinta y cuatro, el juzgado expide nuevo folio con arreglo a ley, vistos
resulta de autos, que a fojas siete se presentan los cényuges Rogelio
Milla Ochoa y Amin Soto Lara para que se declare judicialmente la
separacion de cuerpos por mutuo disenso, que citadas las partes y el
sefior agente fiscal acompafado se realizo el acto a fojas , diligencia en
la que los cényuges se ratificaron en su voluntad expresada en el escrito
de demanda, que vencido el término y oido al sefior agente fiscal, la
causa se halla en estado de expedirse sentencia.

(-..)

FALLO, declarando fundada la demanda de fojas siete, y en
concordancia Ténganse por separado por mutuo disenso a los conyuges
Rogelio Milla Ochoa y Amin Soto Lara, en lo que se refiere a los deberes
conyugales (...) subsistiendo el vinculo matrimonial, que los menores
hijos del matrimonio Franklin Rogelio, Maria Elena y Luis Sigfredo,
guedaran en poder de la madre con la condicion indicada en el escrito y
pudiendo el padre visitarlos cuando lo comunique comprometiéndose a
sus referidos menores hijos con la pension alimenticia mensual
adelantada de dos mil soles oro, no asi para la cényuge por cuanto ésta
ha formulado reserva expresa (...), que el inmueble en construccion
sitio en la urbanizacion Los Cipreses, calle La Espafola, lote
diecisiete, manzana K sub uno, Gnico bien comun adquirido dentro
del matrimonio, se inscribira en el registro respectivo a nombre de
los menores hijos del matrimonio, a excepcion de un departamento
del mismo, que se hara a nombre de la conyuge dofia Amin Soto
Lara, el que se sefialard cuando la construccion quede terminada.
(El resaltado es nuestro).

Asimismo, en el titulo archivado obra la resolucion que aprueba la
sentencia antes referida y la sentencia de divorcio.
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5. A tenor de lo expuesto, tenemos que, conforme a la parte resolutiva de
la sentencia de separacidon de cuerpos, el Unico inmueble que fue
adquirido como bien social pasara a ser de titularidad de los hijos del
matrimonio a excepcion de un departamento que construird sobre el
mismo, el que se inscribira a nombre de la cényuge.

Es asi que, el predio debe ser inscrito a hombre Franklin Rogelio Milla
Soto, Maria Elena Milla Soto y Luis Sigfredo Milla Soto; asi como el
departamento ubicado en el mismo predio, seré inscrito a nombre de Amin
Soto Lara.

Es importante considerar que la interpretacion de las resoluciones
judiciales debera realizarse atendiendo al principio de literalidad, esto es
conforme a lo expuesto expresamente en ellas. Asi es importante
considerar el articulo 4° de la Ley Orgéanica del Poder Judicial que refiere
lo siguiente:

Articulo 4.- Toda persona y autoridad estd obligada a acatar y dar
cumplimiento a las decisiones judiciales o de indole administrativa,
emanadas de autoridad judicial competente, en sus propios términos, sin
poder calificar su contenido o sus fundamentos, restringir sus efectos o
interpretar sus alcances, bajo la responsabilidad civil, penal o
administrativa que la ley sefiala.

Ninguna autoridad, cualquiera sea su rango o denominacion, fuera de la
organizacion jerarquica del Poder Judicial, puede avocarse al
conocimiento de causas pendientes ante el érgano jurisdiccional. No se
puede dejar sin efecto resoluciones judiciales con autoridad de cosa
juzgada, ni modificar su contenido, ni retardar su ejecucion, ni cortar
procedimientos en tramite, bajo la responsabilidad politica,
administrativa, civil y penal que la ley determine en cada caso.

Esta disposicion no afecta el derecho de gracia.

En tal sentido, la sentencia se inscribié de acuerdo a su propio tenor en el
rubro cargas y gravamenes por lo que corresponde determinar si
corresponde su traslado al rubro titulos de dominio y para ello es
importante considerar que uno de los aspectos a calificar en el caso de
mandatos judiciales, es verificar los obstaculos que se puedan presentar
en cuanto a laincompatibilidad entre laresolucién judicial y la partida
registral, y para ello se advierten dos principios a ser cumplidos
previamente para la inscripcion de la transferencia de dominio a favor de
los hijos referidos y de la ex conyuge y estos son el principio de
especialidad y el principio de tracto sucesivo.

6. El articulo 1V del Titulo Preliminar del RGRP establece que: “por cada
bien o persona juridica se abrira una partida registral independiente, en
donde se extendera la primera inscripcion de aquellas, asi como los actos
o derechos posteriores relativos a cada uno. (...)".

Este es el principio de especialidad al que también se le conoce como
principio de determinacion o especialidad. Este principio registral tiene por

<_
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finalidad que la publicidad de los actos y derechos se efectien de manera
ordenada, completa y clara, de tal manera que todos tengan cabal
conocimiento no solamente del acto o derecho inscrito, sino también de
sus alcances y extension.

Este principio actualmente se encuentra recogido también en el articulo
2017-A3 del Cédigo Civil que sefiala:

Principio de especialidad “Articulo 2017-A.- Por cada bien o persona
juridica se abrira una partida registral independiente, en donde se
extendera la primera inscripcion de aquellas, asi como los actos o
derechos posteriores relativos a cada uno. En el caso del Registro de
Personas Naturales, en cada Registro que lo integra, se abrira una sola
partida por cada persona natural en la cual se extenderan los diversos
actos inscribibles. Excepcionalmente, podran establecerse otros
elementos que determinen la apertura de una partida registral”. (*)

7. En concordancia con ello, el articulo 4 del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios (RIRP) dispone que: “(...) Por cada predio se
abrird una partida registral en la cual se extenderan todas las inscripciones
gue a éste correspondan ordenadas por rubros. Por cada acto o derecho
se extendera un asiento registral independiente. Los asientos registrales
se extenderan unos a continuacion de otros, consignando el rubro y la
numeracion correlativa correspondiente precedida de la letra que
identifica al rubro, de acuerdo a la prioridad en el ingreso al Registro, salvo
que se trate de titulos compatibles. (...)".

Asimismo, el articulo 58 de la misma norma dispone, al regular la
independizacién, que se abrira partida registral “para cada unidad
inmobiliaria resultante de una desmembracion de terreno, con edificacion
o sin ella; o, como consecuencia de la inscripcién de una edificacion sujeta
al régimen de unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva y de
propiedad comun o régimen de independizacion y copropiedad (...)". Esta
es la expresion normativa del denominado principio de especialidad o de
folio real, como criterio ordenador de la informacién que sobre los bienes
inscritos accede al Registro.

De acuerdo a este sistema, cada bien tiene su partida y en ella deberan
inscribirse en forma cronolégica los asientos generados por los
documentos que sean presentados para su inscripcion.

Ahora bien, es pertinente sefalar que en toda transferencia de bienes es
fundamental identificar indubitablemente cual es el objeto de
transferencia. Por ello, en todo titulo en virtud del cual se solicita la
inscripcion de la transferencia de un bien debe constar con claridad cual
es el bien transferido. Asi, la identificacion precisa del bien objeto de
transferencia permite en primer lugar determinar la partida registral en la
gue corre registrado el bien, conforme al principio de folio real, segun el

3 Articulo incorporado por la Segunda Disposicion Complementaria Modificatoria de la Ley N°
31309, publicada el 24 julio de 2021.

<_
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cual por cada predio se abrird una partida registral. Una vez determinada
la partida registral que corresponde al bien materia de transferencia, el
registrador podra evaluar si se cumple con el principio de tracto sucesivo
y si existen obstaculos en la partida que impidan la inscripcion.

En el caso materia de alzada, se puede colegir que, respecto de un mismo
bien, es decir respecto del predio ubicado en la calle teniente Aristides del
Carpio, Lote 17 de la Manzana K-1, distrito de Cercado de Lima se esta
generando una copropiedad entre Franklin Rogelio Milla Soto, Maria
Elena Milla Soto y Luis Sigfredo Milla Soto respecto de la totalidad del
predio, excepto respecto de un departamento que se identificara cuando
se construya sobre éste, que sera de propiedad exclusiva de Amin Soto
Lara.

En la partida registral de un predio pueden figurar como titulares del
derecho de propiedad dos o mas personas, pero siempre en calidad de
copropietarios. Solo podra inscribirse la propiedad exclusiva sobre una
parte material del predio si esta parte se independiza, abriéndosele una
partida registral, situacion en la que deja de ser parte de un predio para
convertirse en un predio independiente.

En otros términos, por principio de especialidad cada bien debe tener su
propia partida registral y siendo que los mandatos judiciales se cumplen
de acuerdo a su propio tenor, para inscribir las transferencias en el rubro
de titulos de dominio, se requiere que se abra una partida registral para el
departamento que corresponde a Amin Soto Lara, de tal forma que el
predio matriz luego de la independizacion se inscriba a favor de los hijos
antes mencionados.

8. En ese sentido, para inscribir las transferencias dispuestas en el
mandato judicial, se debera inscribir previamente el acto de declaratoria
de fabrica, para después inscribir la independizacion del departamento
correspondiente, el reglamento interno de ser el caso, entre otros. Debe
tenerse en cuenta que, para poder inscribir la transferencia de una parte
material de un predio, el titulo debera cumplir los requisitos para que
proceda la independizacion de dicha parte material, requisitos que estan
contenidos en los articulos 58 y siguientes del RIRP.

Asi, ademas del principio de especialidad referido en el numeral anterior,
se requiere cumplir con el principio de tracto sucesivo regulado entre otros
en el articulo 2015 del cédigo civil que regula lo siguiente:

Articulo 2015.- Ninguna inscripcion, salvo la primera, se hace sin que
esté inscrito o se inscriba el derecho de donde emane.

En concordancia con ello el Reglamento General de los Registros Publicos
sefala:

V. PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO

¢
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Ninguna inscripcion, salvo la primera se extiende sin que esté inscrito o
se inscriba el derecho de donde emana o el acto previo necesario o
adecuado para su extensién, salvo disposicion en contrario.

Entonces, la inscripcién se realiza sobre la base de determinacién del
bien, por ello los bienes (en este caso predios) tienen que estar
claramente diferenciados a fin de inscribir las transferencias en cada una
de las partidas correspondientes y para ello primero sobre el lote, tiene
que inscribirse la declaratoria de fébrica, luego independizar el
departamento correspondiente y finalmente inscribir la respectiva
transferencia.

En tal sentido, corresponde confirmar la observacion formulada por la
primera instancia por los fundamentos expuestos en esta resolucion.

Cabe precisar que en cuanto a la falta de datos de identificacion de los
hijos porque Unicamente figuran los nombres de pila, segun el articulo 20
del Cdédigo Civil, al hijo le corresponde el primer apellido del padre y el
primero de la madre, por lo que estan identificados plenamente.

Sin perjuicio de lo expuesto, siendo que el predio corresponde en
copropiedad a los 3 hijos y a la ex conyuge, esta instancia considera que
mediante otro asiento de presentacion y sujeto a calificacion podria
presentarse una escritura publica de asignacion de porcentajes de
participacion que otorguen todos los propietarios, respecto del inmueble
sub materia.

Con la intervencion de la vocal (s) Karina Figueroa Almengor, autorizada
por Resolucién N° 101-2023-SUNARP/PT del 15/5/2023.

Estando lo acordado por unanimidad;
RESOLUCION

CONFIRMAR la observacion formulada por la registradora publica del
Registro de Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento, con
la precision sefalada, conforme a los fundamentos expuestos en la
presente resolucién y con la precision referida en el Ultimo considerando.

Registrese y comuniquese.

FDO.

BEATRIZ CRUZ PENAHERRERA

Presidenta de la Tercera Sala del Tribunal Registral
ELENA ROSA VASQUEZ TORRES

Vocal del Tribunal Registral

KARINA SOLEDAD FIGUEROA ALMENGOR
Vocal (s) del Tribunal Registral
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