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REGISTRO o Mandatos y Poderes de Huancayo.
ACTO oo Poder especial.

SUMILLA

OTORGAMIENTO DE PODER

“E! otorgamiento de poder para disponer de un predio efectuado ante notario
ubicado en distrito notarial distinto del lugar en ef que se ubica el predio no
contraviene disposicion aiguna del Decreto Legislativo del Notariado.”

ACTO CUYA INSCRIPCION SE soucm Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado se solicita la lnscrlpc.lén del poder
especial gque otorga Jesus Ernesto Marreros. Grados a favor de Violeta
Nancy Grados de Marreros.

A tal efecto, se adjunta el parte notarial de la escritura publica de poder
especial del 29/5/2015 otorgado ante Notaric de Lima Jose Luis Montoya
Vera

DECISION IMPUGNADA

‘La Registraddra Piblica del Registro de Mandatos y Poderes de Huancayo,

Inés Fabioia Carrasco Aparicio, cbservd el titulo en los siguientes términos:

“ANTECEDENTES -
ACTO: OTORGAMIENTO DE PODER
PARTIDA INVOLUCRADA: NO TIENE

IDENTIFICACION DE DEFECTOS Y SUGERENCIAS

Visto el reingreso de fecha 16.06.2015 se reitera en fodos sus extremos la
observacion de fecha 08.06.2015, conforme al siguiente detalle:

El Art. 4 del Decreto Legisfativo N° 1049 (modificado:por ia Ley N° 30313)
prescribe: "Ei &mbito territorial del ejercicio de ia funcién notarial es
provincial no obstante la localizacion distntal que fa presente ley determina.
Son nulas de pleno derecho las actuaciones nofariales referidas a actos de
dispasicién o gravamen intervivos de bienes inmuebles ubicados fuera del
ambito territorial def notario provincial (...}".

Siendo ello asi, se verifica que el poder otorgado af poderdante versa sobre
aclos de disposicion de un bien mmuebfe ubicado en la Provincia de
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Huahcayo, en ese sentido, el Notario de Lima Dr. José Montoya Vera no es

' competente para la tramitacion y ejecucién del presente acto. Aclare al

respecto conforme coresponda.

De la documentacion presentada en el reingreso, se advierte que se
adjunté un escrito de fecha 10.06.2015, en el cual, se precisa que a través
del poder no se esta llevando a cabo el acto juridico: de disposicion de un
inmueble fuera .del ambito terriforial del notaro, el poderdante esta

- facultando a su apoderado a que practique el acto de disposicién de un bien
' inmueble en la provincia de Huancayo; ante ello cabe manifestar lo
%' siguiente: ' Co

La- nueva norma dice: "Son nulos de pleno derecho las actuaciones
notariales referidas a actos de disposicién o gravamen intervivos de bienes
inmuebles ubicados fuera del ambito territorial del notario provincial...". Es
decir, las escrituras de compraventa, permuta, donacién, anticipo de
legitima, aporte en sociedad, amrendamiento, hipofeca, anticresis,
servidumbre, etc. deberan suscribirse ante un notario de la provincia donde
esta el predio, salvo que el acto se celebre ante un consul fuera del pais.

Notese que la nulidad afecta a las actuaciones notariales, no a los actos
Juridicos en si. En tal sentido, aun si la escritura publica se extendiera ante

- el notario incorrecto, serd nula la escritura pero no el contrato.

La nueva competencia ternitorial comprende a los "poderes” para disponer o
gravar predios, de modo que la representacion que se olorgue ante los
notarios fambién deberé cuidar que se haga en la oficina de la provincia
donde esta el bien. Dar un poder para disponer o gravar es un aclto
sclemne y requiere necesanamente una escntura publica vélida, bajo
sancion de hulidad (articulo 156 del Cédigo Civil).”

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacidon sobre la base de los
siguientes fundamentos:

- El articulo 4 de la Ley N° 30313 esta dirigido a los actos juridicos
propiamente dichos de disposicion o gravamen de bienes inmuebles, lo cual
conllevaria la nulidad de la escritura publica extendida ante notario gue no
cumple con la competencia segun el ambito territorial de! ejercicio de su
funcién notarial. ' ‘

.- A través del poder que es materia de calificacién no se esta llievando a

cabo’' el acto juridico de disposicion de un inmueble fuera del ambito
territorial competente de la funcion notarial sino que se esta facultando al
apoderado para la celebracion de un acto juridico de disposicion. ;

- Por tanto, en el presente caso, corresponde la apiicacion def articulo 2037
del Cddigo Civil que sefiala- “las inscripciones se hacen en el Registro del
lugar donde permanentemente se va a ejercer. el mandato o la
representacion.” -

ANTECEDENTE REGISTRAL
No exisfe: L
PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la Vocal Gloria Amparo Salvatierra Valdivia.
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De io expuesto y del analisis del caso, a crlteno de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- Si el ptofgamiento-dé poder para disponer de un predio.efectuado ante
notario. ubicado-en distrito notarial distinto dei lugar en el que se ubica el
predio contraviene alguna disposicion del Decreto Legislativo del Notariado.

ANALISIS

y 1, De acuerdo a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2011 del

Cédigo: Civil', los .Registradores y el Tribunal Registral en sus respectivas
instancias califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita
la inscripcion, la capacidad ‘de los otorgantes y (a validez del acto, por lo
que resulta de ellos, de sus antecedentes y de los asientos de los Registros
Pablicos..

Asimismo, el TUO del Reglamento General de los Registros Plblicos en su
articulo- 31 sefala que la calificacién es la evaluacion integral de los titulos
presentados al Registro con el objeto de determinar la procedencia de su
inscripcion, con la precisién de gue en el marco de la calificacion registral, ei
Registrador y el Tribunal Registral propiciaran. y facilitaran las mscrlpcmnes
de los titulos ingresados al Registro.

2. El art_iculo 32 de la misma norma establece los aldances de la calificaciéon
registral, indicando que esta comprende, entre otros, los siguientes
aspectos '

‘c) Ven'ﬁcar la validez y la naturaleza iriscribible del acto o contrato, asi como la
formalidad del tituio en el que éste consta y la de los demas documentos
presentadqs; - :

d) Comprabar que el acto o derecho inscribible, asi como los documentos que
conforman el titulo, se ajusian a las disposiciones legales sobre la materia y
cumplen los requisitos establecidos en dichas normas; (...)"

3. En el presente caso, se solicita [a inscripcidon del poder especial que
otorga Jesus Emesto Marreros Grados a favor de Violeta Nancy Grados de
Marreros, adjuntando para tal efecto parte notarial de la escritura pablica de
poder  especial del 29/5/2015 otorgada ante Notario de Lima José Luis
Montoya Vera.

Del texto del citado poder se advierte que se otorgaron facultades de
disposicién, precisandose gue la apoderada podrd vender de cualquier
forma el predio ubicado en la provincia de Huancayo, departamento de
Junin, registrado en la-partida electronica N“ 11174179 ‘del Registro de
Predzos de Huancayo.

" La Registradora observé el titulo arﬁparéndose en el segundo parrafo del

articulo 4 de! Decreto Legislative 1049 modificado por fa Ley N° 30313,
indicando que en tanto se verificé que el poder otorgado al poderdante
versa sobre actos de disposicion de un bien inmueble ubicado en la

1 Articulo 2011 del Cédigo Civil (primer parrafo): Principio de rogacién y legalidad:

"Los Registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la
mscnpcrén la capacidad de los otargantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos,
de sus antecedentes y de fos asientos de Ios regisiros publloos {.J"

(___
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provincia de Huancayo, el Notario de Lima que otorg_é la escritura publica
‘no es competente para la tramitacion 'y ejecucién de dicho acto.

Por su parte, el Notaric apelante sefiald que a través del poc}er_ que es
materia de calificacién no se estd llevando a cabo el acto.juridico de
disposi¢ién de un inmueble fuera del ambito territorial competente de la
funcion notarial, sino que séic se esta facultando al apoderado en la
celebracion de dicho acto juridico de disposicion.

Corresponde en consecuencia analizar la procedencia de la inscripcidn
rogada. -~ . : :

4. Mediante Ley N° 30313 “Ley de Oposicion al procedimiento de
inscripcidon registral en tramite y cancelacion del asiento registral por
_suplantacién de identidad o falsificacién de documentacidn y modificatoria
de los articulos 2013 y 2014 del Céadigo Civil y de los articulos 4° y 55° y la
quinta y sexta disposiciones complementarias transitorias y finales del
Decreto Legislativo 1049, publicada en el diario Oficial “El Peruano” el
26/03/2015 y vigente desde el 27/3/2015, se reguld el ambitc territorial de
ejercicio de la funcion notarial, estableciendo en el texto de! articule 4 del
Decreto Legislativo 1049 (Decreto Legislativo del Notariado) lo siguiente:

“Articulo 4.- Ambito teritorial : -

El émbito territorial del ejercicio de la funcién notarial es provincial no
obstante fa localizacién distrital que la presente ley determina.

Son nulas de pleno derecho las actuaciones notariales referidas a actos de
disposicién o gravamen intervivos de bienes inmuebles ubicados fuera del
ambito temitonial del notaric provincial, sin perjuicio que de oficio se instaure
al notario el proceso disciplinario establecido en el Tiulo IV de la presente
ley. La presente disposicion no se aplica al consul cuando realiza funciones
nofariales. = ' : S

Cuando el acto de disposicién o gravamen comprenda més de un inmueble
ubicado en diferentes provincias es competente el notario del lugar donde
se encuentre cualquiera de ellos, quedando autorizado para efercer funcion

" notarial fuera de los limites de la provincia para la cual ha sido nombrado”.

La Régistradora realizé la calificacion del titulo venido en 'grado bajo la
vigencia de la precitada norma. :

 Asi, se adviete que la Registradora interpreté el segundo parrafo del
precitado articule 4 que sefala: “Son nulas las actuaciones notariales
referidas a actos de disposicion...”, en el sentido que los actos de
otorgamiento de poder para disponer se encuentran comprendidos en el
supuesto normativo citado, ello en virtud de que un otorgamiento de poder
para disponer esta “referido” a un acto de disposicion. Dicha interpretacion
sustenté la denegatoria de inscripcién del acto rogada.

5. Ahora bien, con fecha 26/3/2015 se publicé en el diario Oficial El Peruano
el Decreto. Legislativo N° 1232, Decreto Legislativo que modifica diversas
articulos’y disposiciones complementarias transitorias y finales del Decreto
Legislativo N° 1049, Decreto Legislativo del Notariado. - '

Mediante 1a citada norma se modificaron diversos articulos dél Decreto
. Legislativo N° 1049 y se incorporaron nuevas normas al mismo cuerpo
legal, la noma entré en vigencia el 27/9/2015. '
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Uno de los amculos modificados fue el amculo 4 del Decreto Leglslatwo N°
1049, que quedé redactado con el siguiente texto:

“Articulo 4.- Ambn‘o teritorial :
Ei ambito territorial del ejercicio de la funcion notana! es provincial no
obstante la localizacion distrital que la presente ley determina”.

Por otro lado, entre las normas incorporadas al Decreto Legislativo del
Notariado se encuentra el articulo 123-A, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 123-A.- Nulidad de escrituras pliblicas y certificaciones de firmas

* Son nulas de pleno derecho las escrituras ptblicas de aclos de disposicion

o de constitucion de gravamen, realizados por personas naturales sobre
predios ubicados fuera del ambito teritorial del notario, Asimismo, 1a nulidad
alcanza a las cettificaciones de firmas realizadas por el notario, en virtud de
una normma especial en los formularios o documentos privados, sin perjuicio
que de oficio se instaure al notario el proceso disciplinario establecido en el
Titulo iV de la presente Ley. La presente disposicion no se apfica al consuf
cuando realiza funciones nolarales”. :

El articulo | del Titulo Preliminar de!l Codigo Civil regula el tema de la
derogacién de la ley, indicando que la ley se deroga solo por ofra ley,
ademds precisa que la derogaciéon puede ser expresa, o tacita (en este
caso la derogacidn surge por incompatibilidad entre la nueva ley vy la
anterior, 0 cuando la matena deia antenor ley es integramente regulada por

" {a nueva).

Como ‘se adwerte el articulo 123-A ha derogado tacntamente (por
|ncompat|b|||dad) el segundo parrafo del articulo 4 del Decreto Legislativo
N¢ 1049 (conforme al texto establecido en la Ley N° 30313).

Asi, con una redaccion mas clara, el articulo 123-A establece:

- La nulidad de Ias escrituras publicas (dejando de lado eI término

actuaciones notariales que era impreciso).

- De actos de disposicion o de constitucion de gravamen (lo ‘cual excluye la

posibilidad de asumir que comprende los otorgamientos de poder, en tanto
stos no constituyen en si mismos actos de disposicién).

- Realizados por personas naturales (excluyéndose a las personas

juridicas). - .

- Sobre prednos ubtcados fuera del ambito terrltorlal del notario.

La nom‘na agrega que la nulidad alcanza a Ias certificaciones de firmas en
los supuestos alli regulados, . refiriéndose al proceso disciplinario que
corresponde ademas de la nulidad y a la inaplicabilidad de la disposicion a
los consules que realizan funcidn notarial.

En consecuencia, en aplicacion de la norma vigente se concluye que e! acto
materia de rogatoria no contraviene norma alguna del Decreto Legislativo
del Notariado, por lo que corresponde dejar sin efecto la denegatoria de
inscripcion formulada por la Registradora.

Estando a lo acordado por unanimidad;

RESOLUCION

ip
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DEJAR SIN EFECTO la denegatoria de inscripcion formulada por la
Registradora Publica del Registro de Mandatos y Poderes de Huancayo al
titulo referido en el encabezamiento conforme a los fundamentos expuestos
en el analisis de la presente Resolucion y disponer su inscripcidn previo
pago de los derechos registrales que corresponda. '

Registrese y comuniquese.

HUARIPATA |
egistral |

fribunal Registral Vdcal del Tribur




