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APELANTE : ALIPIO FLORENTINO VILLA VIVANCO
TITULO : 9602 del 27/6/2011.
RECURSO : HTD. N° 56002 del 25/7/2011.
REGISTRO : Personas Juridicas de La Merced
ACTO (s) : LEVANTAMIENTO DE MEDIDA CAUTELAR
SUMILLA:;
CANCELACION DE ASIENTO

No procede, en sede registral, dejar sin efecto un asiento por supuestos defectos
del titulo.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el presente titulo se solicita se deje sin efecto la medida cautelar de no
innovar extendida en el asiento C00048 de la partida registral N° 11001342
del Registro de Personas Juridicas de la Merced.

El titulo presentado esta conformado por los siguientes documentos:

-Solicitud presentada por Alipio Florentino Villa Vivanco del 27/6/2011, en la
que senala que el Juez no dispusc que la medida cautelar se anotara en la
partida 11001342, y ademas los documentos presentados constituyen
copias simples, no existiendo partes judiciales.

-Copia simple de la resolucidn N° 2 del 16/5/2011 expedida por el Juzgado
Especializado en lg Civil de la Merced - Chanchamayo.

DECISION IMPUGNADA

El titulo fue materia de observacion por el Registrador Publico del Registro
de Personas de Juridicas de La Merced Fredy Hemando Ricaldi Meza, por
los siguientes motivos:

“Revisado el titulo y su acompafiados, se advierte que se solicita la
cancelacion del asiento de inscripcion de una medida cautelar de no
innovar ei cual corre inscrito en el asiento C00048 de la partida N°
11001342 correspondiente a la Cooperativa Agraria Cafetatera Villa Rica,
adjuntado para ello por el presentante del titulo en su calidad de Presidente
del Consejo de Administracién un escrito solicitando dejar sin efecto la
inscripcion de ta medida cautelar de no innovar.

Conforme lo dispone el articulo 97 del Reglamento de Inscripciones del
4 Registros de Predios, que a la letra dice: El asiento de cancelacion de las
medidas cautelares dispuestas judicialmente sera extendido en virtud de
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mandato judicial que haya adquiride la autoridad de cosa juzgada, salvo
disposicion en contrario. La misma que estd concordada con el articulo
2035 del Cédigo Civil, que senala: Las inscripciones se cancelan cuando lo
ordene el juez o cuando [a justificacién de la cancelacion resulte de los
documentos que se presenten al solicitarla.

Por lo que, en atencion los dispositivos legales antes mencionados y
teniendo en cuenta que dicha medida cautelar de no innovar se inscribié a
mérito de la resolucién N° 02 de fecha 16/5/2011 expedida por el juez del
juzgado en lo civil de la provincia de Chanchamayo, se solicita al
presentante del titulo adjunte resolucion judicial debidamente motivada vy
suscrita por el juez de la causa que ordene la cancelacion de la medida
cautelar de no innovar.

Base legal: Art. 2011 y 2035 del C.C., 31 y 32 de! RG.R.P".

ll. FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente Alipio Florentino Villa Vivanco interpone recurso de apelacion,
bajo los siguientes fundamentos:

-Conforme se puede apreciar, en la resolucion de la medida cautelar no se
esta ordenado la inscripcion. Sin embargo, su despacho sin autorizacion del
juez, procede a la inscripcion, razon por la cual el recurrente se ha dirigido
al Jugado Civil de La Merced, y el juez le manifesté que el recurrente le
demuestre si el juez ha remilido copias a los Registros Publicos, lo que no
obra en el cuaderno de la medida cautelar; no habiéndose remitido ningun
oficio.

ANTECEDENTE REGISTRAL

La Cooperativa Agraria Cafetalera Villa Rica se encuentra inscrita en la
partida registral N° 11001342 del Registro de Cooperativas de La Merced.

En el asiento C00047 de la partida antes citada corre inscrito el
reconocimiento de los Consejos de Administracion desde el periode 2006 al

31/12/2011.
Asimismo en el asiento C00048 corre anotada la medida cautelar de no
innovar, dispuesta por el Juzgado Civil de La Merced. La anotacion se
extendié en mérito al titulo 7901 del 26/5/2011.

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente fa Vocal Nora Mariella Aldana Duran.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

¢ Procede, en sede registral, dejar sin efecto un asiento por supuestos
defectos del titulo?

VI. ANALISIS

1. Mediante el presente titulo se solicita se deje sin efecto la anotacién de
medida cautelar de no innovar extendida en el asiento C00048 de la partida

i)
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registral N® 11001342 del Registro de Cooperativas de La Merced.

A dicho efecto el interesado alega que el juzgado que admitio la cautelar no
ordend la inscripcion de dicho acto en la partida registral N° 11001342,
ademas de haberse presentado documentos en copia simple, sin integrar
parte judicial.

La primera instancia deniega la inscripcion, por cuanto previamente debe
acompanarse el parte judicial correspondiente donde se ordene el
levantamiento de la medida cautelar.

2. La extincidn de las inscripciones y de las anotaciones preventivas se
encuentra regulada — de manera general -, en el Titulo VIl del Reglamento
General de los Registros Publicos.

En lo que respecta a las anotaciones preventivas, el articulo 92 del citado
reglamento dispone que se extinguen por cancelacion, por caducidad o por
Su conversion en inscripcion.

En el articulo 94 se enumeran los supuestos de cancelacion total de las
inscripciones y anotaciones preventivas:

a) Cuando se extingue totalmente el bien, la persona juridica o el derecho
inscritos.

b) Cuando se declara la nulidad del titulo en cuya virtud se han extendido.
¢) Cuando se declara la nulidad de Ia inscripcion o anotaciéon preventiva por
falta de alguno de los requisitos esenciales establecidos en el Reglamento
comrespondiente, sin perjuicio de supuestos de rectificacion de asientos
previstos en el mismo reglamento.

d) Cuando se haya producido la caducidad de la inscripcion o anotacion

preventiva por mandato de la Ley o por transcurso del tiempo previsto en
ella.

e) Cuando por disposicién especial se establezcan otros supuestos de
cancelacion distintos a los previstos en los literales precedentes.

3. El Reglamento General de los Registros Pablicos regula en el articulo 95
la cancelacion por inexistencia del acto causal o de la rogatoria,
estableciendo que se cancelara de oficio o a peticion de parte, los asientos

consten en los titulos consignados como sustento de los mismos o cuando
se hayan extendido sin estar comprendidos en la rogatoria de inscripcion.

de inscripcidn o de anotacion preventiva cuando contengan actos que no
Articulo 95.- Cancelacién peor inexistencia del acto causal o de la rogatoria.

También se cancelaré de oficio 0 a pelicion de parte, los asientos de
inscripcion o de anotacién preventiva cuando contengan aclos que no
consten en los titulos consignados como sustento de los mismos o cuando
se hayan extendido sin estar comprendidos en la rogatoria de inscripcion.

Esta canceiacién administrativa, gue no requiere de la intervencién del
Poder Judicial, es excepcional, por cuanto la regla general es que la
cancelacién de las inscripciones solo puede ser ordenada por el organc




RESOLUCION No. -| ¥0YY-2011 — SUNARP-TR.L

jurisdiccional, como lo prescribe el articulo 107" del Reglamento General de
los Registros Publicos.

La cancelacion a que se refiere el articulo 95 del Reglamento General de
los Registros Pablicos es un caso de comreccion de inexactitud registral, por
ende procederd siempre que no existan obstaculos que lo impidan en la
partida registral.

4. Podemos sefialar entonces que conforme a las normas antes citadas,
para efectos de establecer si procede la cancelacidn por inexistencia del
acto causal, debe contrastarse el asiento de inscripcidn con el contenido
del titulo archivado que le dio mérito. Si en el asiento de inscripcidn se
consigna un acto que no consta en el titulo archivado correspondiente,
procede la cancelacién por inexistencia del acto causal.

Asi, conforme al articulo 46 del Reglamento General de los Registros
Puablicos, el asiento registral expresara necesariamente el acto juridico de
donde emana directa o inmediatamente el derecho inscrito, el mismo que
debera constar en el correspondiente titulo.

Por lo tanto, si en el titulo archivado no consta el acto que se publicita en el -
asiento registral, procedera |la cancelacion del asiento por inexistencia del
acto causal.

5. Distinto es el supuesto de cancelacion por inexistencia de la rogatoria. Al
respecto debe tenerse en cuenta que conforme al articulo Il del Titulo
Preliminar dei Reglamento General de los Registros Publicos, la rogatoria
alcanza a todos los actos inscribibles contenidos en el titulo, salvo reserva
expresa.

La “reserva expresa’ es el pedido en el sentido que no se inscriba
determinado acto® contenido en el titulo presentado.

Asimismo, con posterioridad a la presentacion del titulo, el presentante
puede desistirse parcial o totalmente de la rogatoria (articulo 13 del RGRP).

Si a pesar de la reserva expresa ¢ de la aceptacion del desistimiento parcial
o total, en el asiento de inscripcidn se consignara el acto respecto al que se
habia formulado reserva o desistimiento, procedera la cancelacion del
asiento en el gue conste dicho acto, por no estar comprendido en la

rogataria.

6. Otro supuesto de cancelacion en sede registral es la contemplada en ef
articulo 96 del Reglamento General de los Registros Publicos:

Articulo 96.- Cancelacién por comprobada inexistencia del asiento de

\ , .

1. Quien tenga legitimo interés y cuyo derecho haya sido lesionado por una inscripcidon nula ©
anulable, podra solicitar judicialmente la declaracién de invalidez de dicha inscripcié.n y, €N SU Caso,
pedir la cancelacion del asiento en mérito a la resolucion judicial que declare la invalidez.

La declaracion de invalidez de las inscripciones solo puede ser ordenada por el érgano
jurisdiccional.

2. Al respecto debe tenerse en cuenta que no toda reserva de rogatoria es progedente: debe
tratarse - al igual que el desistimiento parcial de rogatoria -, de actos separables y sienipre gue no
se afecten los elementos esenciales del otro u ofros actes inscribibles.
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presentacion o denegatoria de inscripcion.

Las inscripciones y anotaciones preventivas, podran ser canceladas, de
oficio 0 a peticién de parte, en mérito a la resolucién que expida la jefatura
de la oficina registral respectiva, previa investigacion del érgano
competente, cuando se compruebe la inexistencia del asiento de
presentacion del fitulo que deberia sustentarla o la denegatoria de
inscripcion del titulo comrespondiente.

7. En este caso, el solicitante sefiala que no existe mandato judicial de
anotacion de la medida cautelar. Aunque el solicitante no lo sefala
expresamente, propiamente pide la cancelacion por inexistencia del acto
causal. Por lo tanto, deberd contrastarse el asiento con el contenido del
titulo archivado que le dio mérito. Si en el asiento de inscripciéon se
consigna un acto que no consta en el titulo archivado correspondiente,
procederia la cancelacion por inexistencia del acto causal.

8. El solicitante también manifiesta que sélo se presentaron copias simples
y que falta el oficio del Juez, esto es, no se presenté parte judicial.

Al respecto debe sefialarse que al evaluar el pedido de cancelacién por
inexistencia del acto causal — o al evaluar de oficio si procede o no -, no
cabe examinar si el titulo presentado reunia o no los requisitos formales o
sustanciales para acceder al Registro. Dicha evaluacion solo puede ser
realizada en sede judicial.

Asi, solo antes de extenderse el asiento de inscripcion o de anotacion
preventiva puede y debe realizarse la calificacion registral. Una vez
extendido el asiento, no cabe en sede registral “revisar’ la calificacion
efectuada y mucho menos cancelar un asiento aduciendo que el titulo
presentado carecia de las formalidades o requisitos sustanciales
requeridos.

Esto es, al evaluar si procede o no la cancelacién por inexistencia del acto
causal, solo deberd verificarse si el acto que se publicita en el asiento
registral consta en el titulo archivado, no debiendo emitirse
pronunciamiento alguno respecto a si dicho acto reunia las formalidades o
requisitos sustanciales exigibles.

9. Revisado el asiento C00048 de la partida registral N° 11001342 del
Registro de Cooperativas de La Merced, consta lo siguiente

INSCRIPCION DE MEDIDA CAUTELAR DE NO INNOVAR

Por resolucion N° 02 de fecha 16/05/2011 emitida por el Dr. Juan Carlos
Tovar Jaime, Juez del Juzgado Civil de la Merced, bajo la actuacion de la
secretaria judicial Mariene Palpa Porras, se resuelve: Admitir a trémite la
solicitud de medida cautelar formulada por Manuel Fernando Rivera
Fonseca contra Alipio Florentino Villa Vivanco sobre medida cautelar de no
innovar, en consecuencia ordena se conserve la sifuacién de hecho o de
derecho presentada al momento de la admision de la demanda principal de
impugnacion de acuerdo de la asamblea general extraordinaria de fecha
quince de enero del ano dos mil once, consecuentemente la cancelaciéon
as. C00047 de la partida electrénica 11001342 de Ja Oficina Registral de La
Merced absteniéndose Alipio Villa Vivanco presidente del consejo de
administracion de la Cooperativa Agraria Cafelalera La Florida de proseguir

D
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con el proceso de venta de predios de la Cooperativa que preside.
Asi consta de la resolucion refrendada por el citado magistrado.

(...).

En el titulo archivado N° 7901 del 26/5/2011 que dio mérito a la referida
anotacion, abra lo sigufente:

- Solicitud (formato impreso) suscrita por Manuel Fernando Rivera Fonseca.
No se consigna que se formula reserva alguna.

- D.N.I. de Manuel Fernando Rivera Fonseca.

- Resolucion N° 02 del 16/6/2011 emitida por Juez Especializado en lo Civil
de La Merced Chanchamayo, Juan Carlos Tovar Jaime, secretaria Marlene
Palpa Porras en la que en la parte resolutiva se consigna:

(...) se RESUELVE: ADMITIR a tramite la solicitud de medida cautelar
fornulada por MANUEL FERNANDO RIVERA FONSECA contra ALIPIO
FLORENTINO VILLA VIVANCO, sobre Medida Cautelar de No innovar; en
consecuencia ORDENC se CONSERVE /la situacion de hecho o de
derecho presentada al momento de la admision de la demanda principal de
Impugnacion de Acuerdo de la Asamblea General Extraordinaria de fecha
quince de enero def aito dos mil once, consecuentemente la cancelacion
As. C000047 dela Partida Electronica 11001342 de la oficina Registral de
La Merced; ABSTENIENDOSE ALIPIO VILLA VIVANCQO Presidente del
Consejo de Administracion de la Cooperativa Cafetalera La Florida en
prosegquir con el proceso de venta de predios de la Cooperativa que
preside; hasta que se resuelva en definitiva el proceso principal; CURSESE
oficio a la Oficina del Consejo de Administracion de la Coopsrativa Agraria
Caletalera La Florida, adjuntandose copias cerlificadas de la solicitud
cautelar y la presente resolucion, ACEPTESE [a confracautela de
naturaleza personal, en la forma de caucion juratoria, fa misma que servira
para garantizar los posibles dafios y perjuicios que pudiera ocasionar la
efecucion de esta resolucion, para cuyo efecto concedo el plazo de tres
dias a efectos de que el solicitante legalice su firma ante la secretaria
cursora”

- Ante las observaciones formuladas, se volvid a presentar la resolucion N°
02 del 16/5/2011. Se presentd ademas la resolucion N° 3 del 30/5/2011 que
corrige el error material que contenia la resolucion N° 02 del 16/05/2011, en
lo relativo al nombre de la cooperativa, pues se habia consignado
“Cooperativa Agraria Cafetalera La Florida”, debiendo gquedar como
"Cooperativa Agraria Cafetalera Villarrica”

En el titulo obra ademés el pedido de abstencion formulado por el
Registrador Homero Santisteban, y la aceptacion de dicha abstencion.

10. Como puede apreciarse, el acto publicitado en el asiento C00048
consta en &l titulo archivado en mérito al que se extendid, por lo que no
procede la cancelacion por inexistencia del acto causal.

Tal como ya se ha sefialado, al examinar si procede o no una cancelacion
por inexistencia del acto causal basta con contrastar el titulo archivado con
el asiento extendido en su mérito. No cabe examinar si el titulo presentado
reunia los requisitos formales o sustanciales para extender la inscripcion.

11. Ahora bien, tratandose de anotacion preventiva extendida en virtud de
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resolucion judicial, dicho asiento conforme al articulo 102° del Reglamento
General de los Registros Publicos, solo podra ser canceladc por otro
mandato judicial.

Asi, de considerarse que la extensién del asiento de la medida cautelar de
no innovar se encuenira afectada por una causal de nulidad, de
conformidad con el articulo 107 del Reglamento General de los Registros
Publicos, debera adjuntarse el parte judicial corespondiente que disponga
la declaracion de invalidez y cancelacion del asiento.

En consecuencia, debe confirmarse la denegatoria del Registrador Publico.
Sin embargo, el defecto del titulo no es subsanable en este mismo
procedimiento registral, pues se requiere presentar resolucion judicial que
ordene la cancelacion, la que no preexiste, por lo que conforme al articuio
42 e) del Reglamento General de los Registros Publicos procede disponer
la tacha sustantiva del titulo.

interviene la Vocal suplente Evelyn Lourdes Bedoya Galvez conforme a la
Resolucion N° 188-2011-SUNARP/PT del 05 de septiembre del 2011.

Estando a lo acordado por unanimidad;
VIl. RESOLUCION
CONFIRMAR la denegatoria y DISPONER LA TACHA SUSTANTIVA del

titulo venido en grado, de conformidad con los fundamentos vertidos en la
presente resclucion.

Registrese y comuniquese.

% %
ORA MARIELLA ALD .

sidente de la Tercera Sala

\VocH
E.: Resoluciones 2011/9602-2011-La Merced
EL

3 Reglamento General de los Registros Publicos, art 102: Las inscripciones o anotacign_es
preventivas extendidas en virtud de mandato judicial se cancelardn sélo por ofro mandato judicial,
sin perjuicio de lo sefialado en €l literal d) det Articulo 94 de este Reglamento.







