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Superintendencia Nacional

, | Ministerio
PERU | de Justicia

y Derechos Humanos

de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No. 0420-2024-SUNARP-TR (NSIR-T)

LIMA, 01 de febrero de 2024

APELANTE X JESSICA GONZALEZ ROMERO
TITULO 2 N° 2019510 del 13/7/2023 (SID).
RECURSO : H.T.D. N° 26624 del 29/12/2023.
REGISTRO : Predios de Juanijui.

ACTO 3 Subdivision.

SUMILLA

INFORME EMITIDO POR EL AREA ENCARGADA DEL MANEJO DE LAS BASES
GRAFICAS REGISTRALES

La vinculacion del registrador con los informes del area encargada del manejo de las
bases graficas registrales, actualmente debe interpretarse teniendo en cuenta la
reciente Ley N° 31309.

La calificacion registral en el Registro de Predios debe basarse en el principio de pro
inscripcion y se complementara con el apoyo del area técnica encargada del manejo de
las bases graficas registrales, lo que no implica una sustitucion en la labor de calificacion
por parte de las instancias registrales. En tal sentido, el registrador debera realizar una
calificacion activa distinguiendo en el informe técnico los aspectos técnicos relevantes
que constituyan un obstaculo para la inscripcion del acto rogado.

PRESENTACION DE LOS PLANOS EN FORMATO DIGITAL DXF, DWG O
SHAPEFILE

No es exigible la presentacion de los planos en formato digital DXF, DWG o SHAPEFILE
cuando se solicita la inscripcion de un titulo, siendo este un requisito facultativo mas no
obligatorio, de conformidad con la parte final del literal a) del subnumeral 7.1.2 de la
Directiva DI-004-2020-SCT-DTR.

. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

1.1 Con el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
la subdivision del predio inscrito en la partida electronica N° 04013509 del
Registro de Predios de Juanjui.
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1.2 El titulo fue observado mediante esquelas del 28/8/2023 y del
10/10/2023 por el registrador publico del Registro de Predios de Juanjui
Rolando Pena Rodriguez, siendo que la ultima esquela de observacion
fue apelada; recurso que fue resuelto con la Resolucion N° 5239-2023-
SUNARP-TR del 16/11/2023, |la cual resolvio:

CONFIRMAR los numerales 2.1.a, 2.1.b y 2.2 (con la precision sefalada en
el considerando 13), DEJAR SIN EFECTO el numeral 2.3 de la observacion
formulada por el registrador publico del Registro de Predios de Juanjui al
titulo referido en el encabezamiento, conforme a los fundamentos expuestos
en el analisis de la presente resolucion.

1.3 A través de la esquela del 30/11/2023, el registrador publico del
Registro de Predios de Juanjui Rolando Pefia Rodriguez, comunica lo
resuelto en la citada resolucion.

1.4 Al reingreso del 19/12/2023 y en ejecucion de la citada Resolucion se
presenta:

- Parte notarial de la escritura publica del 7/12/2023 otorgada por
Guillermo Rojas Medrano y Maria Orosco Isidro de Rojas ante notaria de
Lamas Maria Beatriz Garcia, referido a aclaracion y renuncia de area.

- Memoria descriptiva (pagina 021) suscrita por verificador Carlo E.
Chavez Pasquel y visado el 6/12/2023 por la Municipalidad Distrital de
Santa Lucia.

- Plano de trazado y lotizado (lamina PTL-01) de fecha 22/5/2024 suscrito
por verificador Carlo E. Chavez Pasquel y visado el 6/12/2023 por la
Municipalidad Distrital de Santa Lucia.

Forma parte del presente titulo el informe técnico N° 013554-2023-
Z.R.N°IllI-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT del 27/12/2023 emitido por
Ing. Amparito Angulo Gonzalez en su condicion de especialista en
Catastro de la Zona Registral N° lll - Sede Moyobamba.

1.5 Evaluada la documentacion subsanatoria presentada en ejecucion de
resolucion, el registrador publico del Registro de Predios de Juanjui
Rolando Pefa Rodriguez formula observacion mediante esquela del
29/12/2023.

1.6 Mediante H.T.D. N° 26624 del 29/12/2023, la apelante interpone un
segundo recurso de apelacion.

DECISION IMPUGNADA

El registrador publico del Registro de Predios de Juanjui Rolando Pefia
Rodriguez observo el titulo en los siguientes términos:

¢
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(se reenumera la presente esquela para mejor resolver)

|. ANTECEDENTES _ ,
ACTO SOLICITADO: SUBDIVISION, MANZANEO Y LOTIZACION, RENUNCIA
DE AREA.

TiTULO: ,

a) RESOLUCION DE ALCALDIA N° 095-2023-MDSL.GGM.A

FECHA 21.06.2023

b) RESOLUCION GERENCIAL N° 005-2023/MDSL-GL

FECHA 18.09.2023.

ALCALDE: GINO GAMARRA MELGAREJO ,

ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SANTA LUCIA

PARTIDA: 04013509

Il. LE COMUNICAMOS QUE EN LA CALIFICACION HEMOS DETECTADO LOS
SIGUIENTES DEFECTOS.

1.- La Oficina de Catastro ha emitido el INFORME TECNICO N° 013554-2023-
Z.R.N°llI-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT del 27.12.2023, por el cual concluye
que no fue factible generar el poligono de los 423 sub predios en estudio que
conforman la lotizacion, dar conformidad al area grafica, ubicar y descartar
posibles superposiciones con otros predios inscritos, debido a que no se ha
adjuntado la informacion técnica en medio magneético (CD) en formato
(SHAPEFILE, DWG, DXF); asimismo, se precisa que en el INFORME TECNICO
N° 10275-2023-Z.R.N°llI-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT (primer reingreso)
se adyvirtio que el CD (medio digital) adjuntado no contiene informacién (CD en
blanco) de modo que no fue factible realizar la evaluacion técnica, teniendo en
cuenta ademas que en el plano (PTL-01) no se detalla el cuadro de datos
técnicos (coordenadas UTM WGS84) de cada sub predio.

Ahora bien, respecto de lo anterior, es importante mencionar que mediante
Resolucion N° 1936-2022-SUNARP-TR del 20.05.2022, se establecio que no es
exigible la presentacion de los planos en formato digital DXF, DWG o
SHAPEFILE cuando se solicita la inscripcion de un titulo, siendo este un requisito
facultativo mas no obligatorio, de conformidad con la parte final del literal a) del
sub numeral 7.1.2 de la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR. Siendo ello asi, la cita
del Informe de Catastro es trasladada al usuario estrictamente como una
sugerencia de adjuntar dicho elemento, a fin de facilitar y propiciar la evaluacion
del presente titulo, habida cuenta la complejidad del mismo (involucra cientos de
lotes que comprenden el manzaneo y lotizacion); siendo asi, no resulta
absolutamente exigible por esta instancia su presentacion.

2.- No obstante lo anterior, si se traslada el siguiente aspecto concluyente de la
Oficina de Catastro en el informe anterior, en el sentido que el plano (PTL-01)
que ha presentado no detalla el cuadro de datos técnicos (coordenadas UTM
WGS84) de cada sub predio. Es decir, e incluso, en el supuesto de que Ud. no
recoja la sugerencia de adjuntar dicho medio magnético, la Oficina de Catastro
requiere necesariamente los datos técnicos citados, a fin que pueda realizar
dicha evaluacion integral. La falta de coordenadas de cada subpredio a crear
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impide que se haya realizado dicha evaluacion, prescindiendo incluso del medio
magnetico. Tal es en consecuencia, la objecion técnico catastral que se le
traslada en esta esquela, desde que resulta claro que dicha Oficina no ha dado
aun conformidad técnica al presente titulo. Siendo asi, debe presentarse
documentacion técnica subsanatoria con dichos datos.

[ll. NORMA LEGAL QUE SUSTENTA ESTE RECHAZO PROVISIONAL DE SU
PEDIDO (base legal): Art. 2011 del Cadigo Civil, Directiva DI-004-2020-SCT-
DTR.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
La recurrente senala los siguientes fundamentos:

- Respecto a la solicitud de plano de trazado y lotizacion en formato digital,
el registrador nuevamente actua de manera ilegal e inventa requisitos
para calificar la documentacion técnica, pues en ninguna normativa
vigente se ha obligado que los administrados presenten documentacion
técnica en digital junto al titulo fisico.

- Sendas resoluciones del Tribunal Registral ya se ha encargado de ver
estos temas que ya son recurrentes por esta misma oficina registral, lo
que sin dudas supone un actuar negligente. Véase la resolucion N° 1936-
2022-SUNARP-TR del 20/5/2022.

“No es exigible la presentacion de los planos en formato digital DXF, DWG
o SHAPEFILE cuando se solicita la inscripcidon de un titulo, siendo este un
requisito facultativo mas no obligatorio, de conformidad con la parte final
del literal a) del sub numeral 7.1.2 de la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR.

ANTECEDENTE REGISTRAL

El predio urbano con un area de 136,914.00 m2. ubicado en Av. Area
Urbana de la ciudad de Santa Lucia, sector Santa Lucia, distrito de
Uchiza, provincia de Tocache y departamento de San Martin, corre
inscrito en la ficha N° 418 que continua en la partida N° 04013509 del
Registro de Predios de Juanjui, siendo su titular registral la sociedad
conyugal conformada por Guillermo Rojas Medrano y Maria Orosco Isidro
de Rojas.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el vocal (s) Jorge Luis Alvitez Temoche.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala corresponde
determinar:

¢
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- ;Coémo deben calificarse los informes técnicos emitidos por el Area de
Catastro?

- . Es exigible la presentacion de los planos en formato digital DXF, DWG
o SHAPEFILE cuando se solicita la inscripcion de un titulo?

ANALISIS

1. Los recursos administrativos son “la manifestacion unilateral y
recepticia del administrado por la cual dentro de un procedimiento iniciado
contesta una decision de la Administracion que le causa agravio,
exigieéndole revisar tal pronunciamiento, a fin de alcanzar su revocacion o
modificatoria™.

La doctrina y legislacion comparada consignan como elementos
fundamentales de todo recurso administrativo:

a) La voluntad de recurrir y exteriorizacion documental.

b) Indicacion de la decision contestada.

c) Fundamentacion de la controversia. Lo cual de ordinario se cumple,
incorporando al escrito las razones de la discrepancia.

d) Constitucion del domicilio.

La doctrina también es uniforme cuando se refiere al sujeto activo o
recurrente “con esa denominacion los autores identifican al administrado
que interpone el recurso, cuestionando y argumentando con legitimo
interés un acto administrativo que le ocasiona agravio v,
consecuentemente, es quien promueve el procedimiento recursal™.

2. Consecuente con la doctrina, el articulo 220 del TUO® de la Ley
N° 27444, Ley del Procedimiento Administrativo General senala: “El
recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se sustenta
en diferente interpretacion de las pruebas producidas o cuando se trate
de cuestiones de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad
que expidio el acto que se impugna para que eleve lo actuado al superior
jerarquico”.

Conforme a ello, para interponer un recurso de apelacion debe haber
disconformidad con la decision del organo administrativo de primera
instancia.

" MORON URBINA, Juan Carlos. “Comentarios a la Ley de Procedimiento Administrativo General”.
Gaceta Juridica. Segunda Edicion, agosto, 2003. Lima, pag. 446.

? Ibidem, pag. 450.

3 Texto Unico Ordenado de la Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado por D.S.
N° 004-2019-JUS, publicado en el diario oficial “El Peruano” el 25/1/2019.

¢
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3. El recurso de apelacion en el procedimiento registral se encuentra
regulado en el Titulo X del Reglamento General de los Registros Publicos
(en adelante RGRP).

Los requisitos de procedencia del recurso de apelacion estan
comprendidos en los articulos 142, 143 y 144 del mencionado reglamento.
El articulo 142 enumera los actos contra los que procede interponer el
recurso. El articulo 143 establece las personas que se encuentran
legitimadas para interponer el recurso y el articulo 144 senala los plazos
para la interposicion del recurso®.

El precitado articulo 142 del RGRP prescribe que procede interponer
recurso de apelacion contra:

a) Las observaciones, tachas vy liquidaciones formuladas por los
Registradores;

b) Las decisiones de los Registradores y Abogados Certificadores respecto
de las solicitudes de expedicion de certificados;

c) Las resoluciones expedidas por los Registradores en el procedimiento de
pago de cuotas del Registro Fiscal de Ventas a Plazos;

d) Las demas decisiones de los Registradores en el ambito de su funcion
registral.

Asimismo, en el ultimo parrafo la norma senala que no procede interponer
recurso de apelacion contra las inscripciones.

De lo regulado en el citado Reglamento, se desprende que la apelante
debe estar en desacuerdo con la observacion emitida por la registradora
publica, siendo su pretension que el Tribunal Registral la revoque, por ello
es que constituye un requisito de admisibilidad que el recurrente
fundamente su impugnacion, de lo contrario el recurso no podra ser
admitido.

El articulo 198.2 del TUO de la Ley del Procedimiento Administrativo
establece que “en los procedimientos iniciados a peticion del interesado,
la resolucion sera congruente con las peticiones formuladas por éste, sin
gue en ningun caso pueda agravar su situacion inicial y sin perjuicio de la
potestad de la administracion de iniciar de oficio un nuevo procedimiento,
si procede”.

4 Articulo 144.- Plazo para su interposicion

El recurso de apelacion se interpondra:

a) En el procedimiento registral, dentro del plazo de vigencia del asiento de presentacion;

b) En los supuestos de los literales b) y d) del articulo 142, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha en que la decision del Registrador o Abogado Certificador, segun
corresponda, es puesta a disposicion del solicitante en la mesa de partes de la Oficina Registral
respectiva;

En el procedimiento de pago de cuotas del Registro Fiscal de Ventas a Plazos, dentro de los quince
dias habiles siguientes a la notificacion del acto materia de impugnacion.

¢
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Esto es que la resolucion del Tribunal Registral debe ser congruente con
las peticiones del interesado formuladas en el recurso de apelacion.

Asimismo, el Tribunal Constitucional ha sefalado que la competencia de
las autoridades administrativas se encuentra sujeta a determinados
limites, como el principio dispositivo de los medios impugnatorios
denominado “tantum devolutum quantum appellatum”, que implica que se
resuelva solo los aspectos materia de la apelacion y aquellos aspectos no
impugnados se tienen por consentidos ya sean beneficiosos o
perjudiciales para el interesado.

4. En el presente caso, se solicita la inscripcion de la subdivision del predio
inscrito en la partida electronica N° 04013509 del Registro de Predios de
Juanjui.

Ahora bien, del escrito de apelacion se aprecia que la recurrente impugna
unicamente el numeral 1 de la observacion formulada por la primera
instancia, referido a la exigibilidad de la presentacion de planos en formato
digital DXF, DWG o SHAPEFILE.

En esa linea, este colegiado se pronunciara unicamente respecto de dicho
extremo de la denegatoria de inscripcion recaida sobre el titulo venido en
grado, por lo que corresponde dejar subsistentes el numeral 2 de la
denegatoria de inscripcion, al no haber sido cuestionado por la apelante
en su escrito de apelacion.

5. Ahora bien, de acuerdo al articulo 11 del Reglamento de Inscripciones
del Registro de Predios (RIRP), los titulos en virtud de los cuales se
solicita la inscripcion de un acto o derecho que importe la incorporacion
de un predio al Registro o su modificacion fisica, se inscribiran previo
informe técnico del area de catastro.

Con relacion a la labor que realiza esta area, dicho articulo sefiala que
verificara los datos técnicos del plano presentado, de conformidad con la
normativa vigente sobre la materia, emitiendo un informe referido a
aspectos estrictamente técnicos donde se determine la existencia o no de
superposicion de partidas, asi como otros aspectos relevantes, si los
hubiere. Dicho informe se realizara unicamente sobre la base de la
informacion grafica con la que cuente el area de catastro, bajo
responsabilidad. Se agrega que este informe del area de catastro es
vinculante para el registrador.

¢



RESOLUCION No. 0420-2024-SUNARP-TR (NSIR-T)

Pagina 8 de 12

Sin embargo, esta norma, asi como las directivas que regulan la labor de
las areas técnicas (Directiva N° DI-004-2020-SCT-DTR?, Directiva que
regula la emision de informes técnicos en procedimientos de inscripcion,
servicios de publicidad y procedimientos administrativo registrales), debe
ser interpretada bajo los alcances del articulo 2011 del Codigo Civil,
modificado por la Ley N° 31309 (Ley para la modernizacion y el
fortalecimiento de los servicios de la Superintendencia Nacional de los
Registros Publicos), que reconoce el principio de pro inscripcion,
determinando —ademas— que la labor del area técnica no puede
sustituirse a la labor del registrador.

De esta manera, la funcion del area técnica es de apoyo, y se sustenta —
basicamente— en la base grafica registral con la que cuentan las oficinas
registrales, tal como se desprende de la Ley N° 313009.

6. Asimismo, no se puede desconocer las limitaciones de la base grafica,
la cual se encuentra incompleta debido a que por muchos afios han
ingresado al Registro inscripciones de predios sin planos o documentos
técnicos. Es por ello que la Ley N° 31309 reconoce implicitamente las
limitaciones de la base grafica al declarar de interés publico el desarrollo
y complementacion de la base grafica registral.

Bajo estos fundamentos legales y doctrinarios, este colegiado concluye
que el informe del area técnica si bien es una herramienta de apoyo muy
importante, también lo es que el registrador debe realizar una calificacion
activa y pro inscripcion tomando en cuenta soélo las observaciones
técnicas relevantes que constituyan un obstaculo para la inscripcion del
acto rogado, labor que debe realizarse dentro del marco de la aplicacion
de los principios registrales y el debido procedimiento.

7. Ahora bien, de la revision del informe técnico N° 013554-2023-
Z.R.N°lllI-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT del 27/12/2023, se advierte
que el area técnica indica expresamente lo siguiente:

[.-]

Il. EVALUACION TECNICA

[.-]

2.3. No fue factible generar el poligono de los 423 sub predios en
estudio que conforman la Lotizacion, dar conformidad al area
grafica, ubicar y descartar posibles superposiciones con otros
predios inscritos, debido a que no se ha adjuntado la informacion
técnica en Medio Magnético (CD) en formato (SHAPEFILE, DWG,
DXF); asimismo; se precisa que en el INFORME TECNICO N° 10275-
2023-Z.R. N° [II-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT (primer reingreso)

5 Publicada en el diario oficial El Peruano el 10/12/2020.
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se advirtio que el CD (Medio Digital) adjuntado no contiene
informacion (CD en blanco) de modo que no fue factible realizar la
evaluacion Técnica, teniendo en cuenta; ademas; que en el Plano
(PTL-01) no se detalla el Cuadro de Datos Técnicos (coordenadas
UTM WGS84) de cada sub predio.

2.4. Contrastacion del poligono presentado en la Base Grafica
Registral (BGR)

Como resultado de la busqueda en la Base Grafica Registral y de
acuerdo al avance de la actualizacion a la fecha, se informa:

- No fue factible generar el poligono de los 423 sub predios en
estudio que conforman la Lotizacion, dar conformidad al area
grafica, ubicar y descartar posibles superposiciones con otros
predios inscritos, debido a que no se ha adjuntado la informacion
técnica en Medio Magnético (CD) en formato (SHAPEFILE, DWG,
DXF); asimismo; se precisa que en el INFORME TECNICO N° 10275-
2023-Z.R. N° [lI-SEDEMOYOBAMBA/UREG/CAT (primer reingreso)
se advirtio que el CD (Medio Digital) adjuntado no contiene
informacion (CD en blanco) de modo que no fue factible realizar la
evaluacion Técnica, teniendo en cuenta; ademas; que en el Plano
(PTL-01) no se detalla el Cuadro de Datos Técnicos (coordenadas
UTM WGS84) de cada sub predio.

lIl. CONCLUSIONES

3.1. Segun la documentacion presentada se determino:

- No fue factible generar el poligono de los 423 sub predios en
estudio que conforman la Lotizacion, dar conformidad al area
grafica, ubicar y descartar posibles superposiciones con otros
predios inscritos, debido a que no se ha adjuntado Ia informacion
técnica en Medio Magnético (CD) en formato (SHAPEFILE, DWG,
DXF); asimismo; se precisa que en el INFORME TECNICO N° 10275-
2023-Z.R. N° [[I-SEDE-MOYOBAMBA/UREG/CAT (primer reingreso)
se advirtio que el CD (Medio Digital) adjuntado no contiene
informacion (CD en blanco) de modo que no fue factible realizar la
evaluacion Técnica, teniendo en cuenta; ademas; que en el Plano
(PTL-01) no se detalla el Cuadro de Datos Técnicos (coordenadas
UTM WGS84) de cada sub predio.

[...]. (el resaltado es nuestro)

Como se puede apreciar, del informe técnico citado se desprende que el
area técnica no ha evaluado la documentacion técnica presentada
alegando que no se adjunto la informacion técnica en medio magnético
(CD) en formato SHAPEFILE, DWG, DXF; conclusion que ha sido
trasladada por el registrador al usuario en la ultima esquela de
observacion.

8. Al respecto, cabe senalar que en el numeral 7.1 de la Directiva DI-004-
2020-SCT-DTR, senala que para los casos de independizaciones se

¢
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requerira informe técnico previo de la Oficina de Catastro, para lo cual
debe acompanarse la documentacion técnica (planos y memorias
descriptivas) cumpliendo los requisitos técnicos generales y especificos
sefalados en los subnumerales 7.1.2 y 7.1.3 de dicha Directiva®.

El item VII de la Directiva DI-004-2020-SCT-DTR presenta tres
disposiciones especificas:

a) Informes técnicos en los procedimientos de inscripcion;

b) Informes técnicos en el servicio de publicidad de la Base Grafica
Registral; e

c) Informes técnicos en los procedimientos administrativos registrales

9. De manera que cada capitulo antes senalado presenta requisitos
especificos segun la rogatoria que se pretenda, en este caso en concreto,
la rogatoria materia de analisis es sobre independizacion; es decir, de

67.1.2. Requisitos técnicos generales de los documentos para su evaluacion

Los requisitos técnicos de los planos y memoria descriptiva detallados a continuacion seran
exigibles a los casos sefialados en el numeral 7.1.1, exceptuando a aquellos que por norma
especial no lo requieran o especifiquen el cumplimiento de otros requisitos técnicos.

a. El plano perimétrico y plano de ubicacién deben ser elaborados en una escala grafica que
permita la visualizacion y verificacion de los datos técnicos, georeferenciada a la Red Geodésica
Nacional referida al datum y proyeccién en coordenadas oficiales, Zona Geografica al que esta
referido; debiendo graficarse el Norte Geografico, la cuadricula, los vértices, las medidas
perimétricas de cada tramo, el perimetro total, los colindantes y el area del predio, en lo que
corresponda.

El membrete del plano debe contener la siguiente informacion: tipo de plano, escala, fecha,
departamento(s), provincia(s) y distrito(s), nombre del profesional responsable o verificador que
elabord el plano y el nombre del titular del predio.

Los planos deben estar firmados y sellados por el verificador o profesional responsable, asi como
debidamente visado por la autoridad municipal o administrativa, cuando corresponda.

Los planos podran ser adjuntados, ademas, en archivo digital (formato DXF, o DWG o
SHAPEFILE).

b. La Memoria Descriptiva, debe sefialar el nombre del titular del predio, linderos, medidas
perimétricas y area del predio materia de inscripcion, asi como la fecha de elaboracion de la
misma, la cual debe estar firmada y sellada por el verificador o profesional responsable,
debidamente visado por la autoridad municipal o administrativa, cuando corresponda.

También podra contener los nombres de los propietarios y/o posesionarios de los predios
colindantes, siempre que se cuente con dicha informacion.

7.1.3. Requisitos técnicos especificos de los documentos para su evaluacién

El plano de ubicacion de predios ubicados en zonas urbanas, debe graficar la posicion del predio
respecto de las vias adyacentes indicando la distancia a la esquina transversal mas cercana,
mencionar la denominacion de via; y de ser posible la numeracién municipal actual y anterior;
para el plano perimétrico, el area y perimetro a evaluar debe estar expresado en el sistema
métrico decimal con una aproximacion a dos decimales.

El plano de ubicacion de predios ubicados en zonas rusticas debe representar las referencias
fisicas y detalles topograficos no perecederos que existieran en el lugar, tales como los trazos y
toponimias de rios, quebradas, acantilados, zonas arqueolodgicas, y otros que ayuden a
determinar la ubicacién del predio; asimismo podra indicar el nUmero de unidad catastral y/o el
numero de parcela; para el plano perimétrico el area debe estar expresada en hectareas y con
una aproximacion a cuatro decimales.

Adicionalmente, los documentos que se presenten deben contar con los requisitos e informacion
gue de manera especifica se encuentra regulada en el Reglamento del Registro de Predios para
los diferentes actos registrales.
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inscripcion de la modificacion fisica de un bien, perteneciendo al primer
procedimiento, en el cual se establece en los subnumerales 7.1.2y 7.1.3
los requisitos técnicos generales y especificos de los documentos para su
evaluacion, respectivamente.

Por lo que, se puede advertir de la prevision normativa contenida en la
parte final del literal a) del subnumeral 7.1.2 con respecto a la
presentacion del archivo digital lo siguiente: “Los planos podran ser
adjuntados, ademas, en archivo digital (formato DXF, o DWG o
SHAPEFILE)” (El resaltado es nuestro).

A partir de ello, se puede concluir que la norma no establece la
obligatoriedad de presentar el archivo digital de los planos para un
procedimiento de inscripcion, ya que se puede concluir que es facultativo
adjuntar dicho archivo, resultando solo obligatorio presentarlos en soporte
fisico (papel) o mediante el documento electrénico cuando se trate de un
titulo ingresado al Registro mediante la plataforma del SID (Sistema de
Intermediacion Digital). Caso que no ocurre cuando se trata del servicio
de publicidad de la Base Grafica Registral, ya que para ese tipo de
rogatoria si se establece que “(...) en caso el perimetro graficado
contenga tramos curvos o sinuosos, la presentacion complementaria del
plano en formato DXF, DWG o SHAPEFILE es obligatoria (...)" (numeral
7.2.1.3. de la Directiva), sin perjuicio de su presentacion en soporte papel
o PDF.

En dicho sentido se ha pronunciado esta instancia en las resoluciones N°
1716-2023-SUNARP-TR del 12/4/2023, N° 2133-2021-SUNARP-TR del
18/10/2021, N° 631-2022-SUNARP-TR del 21/2/2022, entre otras.

10. Entonces, se puede afirmar que la falta de presentacion de la
documentacion tecnica en archivo digital o la circunstancia de haberse
presentado un CD que no contiene informacion, no puede dar lugar a la
denegatoria de inscripcion, toda vez que la presentacion de la
documentacion técnica en archivo digital no constituye un requisito de
caracter imperativo, sino mas bien una recomendacion a fin de agilizar la
inscripcion.

Por lo expuesto, corresponde revocar el extremo 1 de la observacion
formulada por el registrador.

Con la intervencion del vocal (s) Jorge Luis Alvitez Temoche, autorizado
por Resolucion N° 026-2024-SUNARP/PT del 18/1/2024.

Estando a lo acordado por unanimidad.

¢
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RESOLUCION

REVOCAR el extremo 1 y DEJAR SUBSISTENTE el extremo 2 de la
tacha sustantiva de la esquela de observacion formulada por el registrador
publico del Registro de Predios de Juanjui al titulo referido en el
encabezamiento, conforme a los fundamentos expuestos en el analisis de
la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

ROBERTO CARLOS LUNA CHAMBI

Presidente (e) de la Primera Sala del Tribunal Registral.
GLORIA AMPARO SALVATIERRA VALDIVIA

Vocal del Tribunal Registral.

JORGE LUIS ALVITEZ TEMOCHE

Vocal (s) del Tribunal Registral.
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