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;1" HILDA EUSEBIA ALi GOMEZ

: " N° 66458 DEL 30.6.2011
RECURSO : 023669 DEL 21.9.2011,

REGISTRO : i PREDIOS-AREQUIPA
ACTO : [} ADJUDICACION | !
SUMILLA 21 ! £
DERECHOS REGISTRALEﬁ r

| n
| \ “No procede liquidar el pago de derechos registrales por la inscripcicn de una clausula resolutoria, a

yd , menos que el interesado haya reg?uendo dicha inscripcion en ef formato de sohc:tud{ de inscripcion del
\ contrato respectivo". ;z.

| |

' 1

5N SE SOLICITA Y DOCUMENTACION PgESENTADA.

.
&

I. ACTO CUYA INSCRIP
; Mediante el titulo apeladp se solicita la inscripcion ’cf!e la adjudicacion del lote 4 de la
j'manzana E-3, Zona Industrial de la Asociacion Semirural de Productos Pecuarios
7 ‘Umapalca, Sabandia, en mérito a los partes notdriales de la escritura publica de
| adjudlcacuén de fecha 29 ;19 marzo de 2011. !

it

l'r.i -\»-

P

Il. DECISION IMPUGNADA

Se interpone recurso da apelacion en contra de la observacién formulada por el
Registrador Publico, Héctor A. Laguna Torres, cuyo tenor es el siguiente:
C ) [
" 1. De la calificacion efectugda al titulo y revisados los d Scumentos presentadg;!; se aprecia en la
escritura publica de fe 01-04-2011 en ia clausula cuarta causales de re.s'. lucion de contrato
(...). Asimismo, son inscBibibles en el registro del depw{amento o provincia’ Wonde esté ubicado
cada inmueble, entre otngs' los actos y contratos que cénsmuyen declaren, 1
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\'w-_-f’f 2. Asimismo, de conform:dad con el Art. 79 de la Ley Otgamca de Mumcxpuhdades (.). De la
documentacion presentada se advierte que en el parte notarial se deja constancia de haberse
puesto a la vista el certificado emitido por la Municipalidad Distrital de Socabaya, sin embargo,
dicha municipalidad no ticne potestad para determinar Il jurisdiccion de un determinado predio,
Jacuitad que le correspon)%e a la Municipalidad vaincial, siendo que la rogatoria alcanza a todos
los actos inscribibles dogtemdos en el titulo, salvo reserva expresa, la interesada deberd de
presentar Certificado dt’ Junsdtcc:on emitido por la Mumcrpahdad Prownc:a! de Arequipa y
reintegrar S. 35.00 Nuex’os Soles por mayor derecho. )

DAMENTOS DEL RECURSO DE APELACION
i A

apelante sustenta su «gecurso de apelacion en lo *jsiguiente: i

-Se incurre en error al observar la jurisdiccién del nreduo y que la rogatona es solo la
inscripcion de la adjudlcaclon del lote 4 de la manzqna E3. gE

*
-

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

< /\; El lote 4 de la manzana E-3, Zona Industrial de la Asociacion Semlrural de Productos

Pecuarios Umapalca, S'&)andla se encuentra mscnto en la partlda electronica N°
11194736 del Registro de Predios de Arequipa. -

& ".jr'

Su titular registral de” dominio es Asociacion 'Urbanizadora Los Balcones de
Umapalca.

5.:
V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como Vocal p&%ente Pedro Alamo Hidalg;%.

De lo expuesto y del anahsns del caso, a cnteng de esta Sala |as cuestiones a
determinar son: -

- ¢Si a partir de las con_stancias que inserta el notario. en las escrituras publicas de
transferencia de dominio de predios se pueden deducir rogatorias de inscripcion?

- ¢ Si debe cobrarse dereg!hos registrales por la mscnpcnon de una clausula resolutoria
de manera adicional a ios derechos por la i mscnpc:on de una transferencua'?

VI. ANALISIS

—n

1. En los partes notanabs de la escritura publica de adjudicacion- de fecha 29 de
marzo de 2011 se hg insertado una constancia de junsdlccnon emitida por la
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Municipalidad D|stnta{ de Socabaya, por la cual se certifica.:que el predio
denominado Asoc&acldn Urbanizadora Los Balcenes de Umapald.a se encuentra
dentro del distrito de Socabaya, provincia, departamento y region : de Arequipa. Se
ha observado al respecto que ello constituye:una rogatoria de. inscripcion de
jurisdiccion del predu;z materia de adjudlcaclc‘mL sin embargo, esta instancia no
comparte este criterio, es decir, cuando el notano inserta este tipo ‘de constancias
en las escrituras p&bllcas de transferencia : !o que esta haclendo es dar
gy, cumplimiento a una faeultad prevista en la nonnahva sobre notanado pero ello no
Y2 \quiere decir que a partlr del contenido de dichas constancias él registro tenga
sAy _'\ esariamente que deducir rogatorias de mscnpcaon de actos. Ello podria ser asi
-$i es que el mteresado lo hubiera sefialado expresamente en el formato de solicitud
“de inscripcion, lo que no ha sucedido. No puede concluirse - ademas que la
constancia inserta se ;r%ﬁere al predio materia de'ad;udlcaclén por cuanto la misma
no ha precisado el Iotéy la manzana, sino solo a su propietario.

L.

Por lo expuesto, debe ‘revocarse el segundo extrémo de la observat:uon

£ ;
2. El articulo 165 del Reglamento General de los Reglstros Publlcos sstablece: “Los
derechos registrales somlas tasas que se pagan por Ios servicios de msc ion, publicidad
Y otros que presta el Reggtro =

cﬁ

3. Cuando se solicita 'fia inscripcion de un oontrato de oompra'vfenta o de una

‘1' transferencia en genqral que contenga clausulas resolutorias, ¢ddae liquidarse los

derechos registrales ichrrespondientes a la trangferencla y ademés los derechos

3|

registrales relativos a;i a inscripcion de la cléusulg resolutoria en e!xrubro de cargas
y gravamenes de la p@rhda registral del bien? i
5 - 3

4. Esta instancia mnsn}? que de manera ordlnana cuando se sollclta la inscripcion
U

de estos actos, no depen liquidarse adncuonalmeﬂte los derechos reglstrales para la
inscripcion de la claugula resolutoria, a no ser que el solicitante Io haya requerido
asi en el formato de sollcltud de inscripcion, este es que solo dehen liquidarse los
derechos registrales ppr la transferencia del bleia dejando a sal\fe el derecho del
interesado para que si lo estima conveniente se: haga la publlcldaﬂ de dicha carga
en la partida reglstral?* , A i
*9 ‘f o
5. Debe tenerse en cuenta que el ejercicio del derecho que oonfjere la clausula
resolutoria no va a estar condicionado a su mscnpclén en el rubro de cargas y
gravamenes de la pxtlda registral del bien, sino que la resoluc@n del contrato
quedara sujeta a las | normas del derecho comun es decir, al curg'phmlento de los
requisitos previstos € el articulo 1430 del Codpgo Civil. Inclusnv% el tercero que
haya adquirido a titt 0 onerosc un derecho fhscrito en el Registro resultaria
afectado con la reﬁd‘r ion, salvo que acredlte ante el érganoz junsdlomonal su
condicién de tercero régistral. En resumen, la pos_lbulldad de que se haga efectiva la

i 5“ =
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clausula resolutoria’ expresa o en general la- resolucion de un contrato con
' prestaciones reciprochs no depende de que se haga la lnscnpcubn' de la causal de
resolucién en la pamQa registral del bien. .' ;

6. Asimismo, no podri “sostenerse que la cléusula resolutoria oo;istltuye un acto
inscribible separable' ‘0 independiente del cofitrato en el cuéf se encuentra
contenido, y, por ende sujeto a calificacion esﬁecfﬁca para exigir en todos los
casos el pago de der&chos registrales por su 1nsénpmén esto es Ele por ejemplo,
el Registro no podria aoeptar que se inscriba exclusivamente dichaiciusula y no el
contrato que la contleme porque asf se indicé enfla solicitud de mscnpcuén (se hizo
reserva de la mscnpcnbn de la transfefencla) ‘La clausula resolutona en este
sentido depende det bontrato en el cual se haya consignada, !forma parte del
mismo, y no oonstrtﬁlye un acto juridico mde ndlente que pdéda o deba ser
materia de calrﬁcacnéﬁ'i‘por el Registro. ‘

%5.

Por lo expuesto, debe revocarse el primer extremo de la observaenén formulada al
titulo y disponerse el @obro exclusivo de los derechos registrales por la inscripcidn

de la adjudicacion. k ; i
.
7. Esta instancia detennlha los derechos reglstrales:aplacables ,'j"‘i“:
Acto: Adjudicacién i
J J? : #é
Derechos (D.S. N° 01 7-25910-JUS) £ 19.00
?' IE".!:.
' 25 &
Total: % i
% Ed ".,'i
(-) Pagado segln RecannN‘ 2011-11-00005999 ? ,":;. 19.00
Por reintegrar : i‘ -7' Y
1 0.00 |

Estando a lo acordado por unanimidad.

bE 1 i
VI. RESOLUCION IR ¢
:
= v
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UREVOCAR la observaciéri formulada por el Registrador Publico al titulo referido en el
encabezamiento, y DISPONER su inscripcién conforme a los fundamentos que se

derivan del analisis de la presente resolucion.

“fl,;-Regish'ese y cmuniqmée. :

L JIMMY DELGADQ NIETO JORGE LUIS TAPIA PALACIOS

Vocal de la Quinta Safs Vocal de la Quinta Sala
del Tribunal Registral del Tribunal Registral
‘ i
¥4 ;




