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SUMILLA

Efectos de la tnnsaccién Judicial
La transaccion judicial se ejecuta de la misma manera que la sentencia.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA.
Con el titulo apelado, el sefor Hurtado solicité la inscripcion de la
transferencia de propiedad del predio inscrito en la partida 04003710 del
Registro de Predios de Trujillo a favor de Julio Mendo Vera. Sefalo el
sefor Hurtado que mediante transaccion judicial, cuyo titulo fue anctado
preventivamente en el asiento D.2. de la ficha PR-33563 (hoy partida
04003710), Luis Ramiro Vargas Ishiwata transfiri6 el dominio a favor de
Julio Mendo Vera. La transaccion fue aprobada mediante la Resolucion
N° 23 del 03.09.1992 expedida por el Juez del Segundo Juzgado de
ierras de Trujillo en el proceso de obligacion de dar suma de dinero
seguidc;_'por Julio Mendo Vera contra Luis Ramiro Vargas Ishiwata, la
cual fue declarada consentida por Resolucion N° 24 del 25.09.1992.
Para dicho efecto se remitio al titulo archivado con asiento de
presentacién N° 1218 del 19.10.1992.

DECISION IMPUGNADA:

El titulo fue observado por el Registrador Publico Robert Zavaleta Neyra
mediante esquela del 03.11.2009. Los términos de la denegatoria fueron
los siguientes:

“Solicita la transferencia de la propiedad del predio inscrito en la P.E N°
04003710 en virtud de la transaccion extrajudicial anotada en el asiento
D.2. de la ficha PR033563, haciendo referencia que por error no se

inscribié en el rubro titulo de dominio la transferencia de la propiedad
del predio indicado.
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Se verifica de los antecedentes registrales y titulo archtvado que '
meérito a la anotacion de la sentencia de transaccion extra;ud" j
N° 423 de fecha 19/10/1992), que el Sr. Julio Mendo Vera
anotacion preventiva de la transaccion judicial en e'."-pi'é_ ;
contra Luis Ramiro Vargas Ishiwata sobre pago de dblares proce
iniciado en el afio 1991 al amparo del Codigo de Procedimiento. C
Al respecto la Quinta Disposicion Transitoria del Cédigo Procesal
Civil vigente establece “Como excepcion a lo dispuesto en la Segunda
Disposicién Final, los procesos iniciados antes de la vigencia de este
Cédigo, continuaran su tramite segun las normas procesales con las
cuales se iniciaron...”

Asimismo, se ha podido determinar que la referida transaccién se llevé
a cabo entre las partes en la via judicial, y de acuerdo con el articulo
1312 del Cédigo Civil "La transaccién judicial se ejecuta de la misma
manera que la sentencia y la extrajudicial en la via ejecutiva”

En tal sentido, la formalidad establecida por el Cédigo de
Procedimientos Civiles para los efectos de las transferencias
realizadas dentro del proceso judicial es a través de escritura

publica conforme lo establecian los articulos 703 y 704 del mencionado
cuerpo legal.

En conclusion, debera cumplir con adjuntar la respectiva
escritura puablica de transferencia por transaccién judicial otorgada
por Luis Ramiro Vargas Ishiwata a favor del demandante Julio Mendo
Vera a efectos de proceder con lo solicitado.

se Legal: Art. 32 TUO del RGRP / Art. 703, 704 C de PC /
Quinta Disposicién Transitoria CPC.”

ll. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El sefior Hurtado, en escrito autorizado por él mismo en calidad de
WK abogado, formulé apelacién contra la decision del Registrador Zavaleta.

A continuacién se resumen sus argumentos:

- Julio Mendo Vera interpuso demanda de obligacion de dar suma de
dinero contra Luis Ramiro Vargas Ischiwata. En el proceso judicial
respectivo ambas partes transaron que el predio El Carmelo se
transferia a favor del demandante. Esta transaccion fue aprobada
por el juez de la causa, dicha resolucién aprobatoria quedd
consentida. Asi consta en los partes que integran el titulo archivado.

- El Registrador no distingue adecuadamente el titulo de transferencia
de propiedad, pues hace referencia a una transaccion extrajudicial y
judicial para concluir que se trata de una transaccion judicial.

- El Registrador sefiala que debe adjuntar escritura publica,
fundandose para ello en los articulos 703° y 704° del Cdédigo de
Procedimientos Civiles que no tienen nada que ver con el proceso
judicial que consta en los partes judiciales que obran en el titulo
archivado. En efecto, estos articulos se refieren a subastas en
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remate de bienes muebles e inmuebles, |0 cual es contrario a su
rogatoria.

- Conforme a las normas reglamentarias pertinentes los partes
judiciales que corren archivados reunen todos los requisitos para ser
inscritos.

ANTECEDENTE REGISTRAL.:
El predio materia de transferencia esta inscrito en la partida 04003710

(continuacion de la ficha PR-33563) del Registro de Predios de Trujillo.
Su propietario es Luis Ramiro Vargas Ishiwata.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:

Interviene como ponente el vocal Walter E. Morgan Plaza.

El Registrador sostiene que conforme al Cédigo de Procedimientos
Civiles (CdePC) la formalidad para inscribir las transferencias realizadas
dentro del proceso judicial es la escritura pUblica, segun lo disponian los
articulos 703° y 704° del C de PC. Por esta razén, el Registrador exigié
la escritura publica de transferencia celebrada entre el demandante y el
demandado. En tal sentido, a juicio de la Sala corresponde determinar si
efectivamente se requiere de escritura publica para la inscripcién la
transferencia de propiedad solicitada por el recurrente o, si por el

contrario, los partes judiciales constituyen el titulo suficiente para la
transferencia de dominio.

ANALISIS:

Los articulos 703° y 704° del CdePC invocados por el Registrador se
ubicaban dentro del Titulo VII sobre Juicio Ejecutivo y prescribian:

culo 703° “Suscrita el acta, el juez ordenara que el comprador
consigne, dentro de un dia, el precio del remate, y que se le entreguen
los bienes subastados, si son cosas muebles rematados ante él, o se le
oforgue la escritura publica correspondiente si son naves o inmuebles.

Si el duerio de los bienes no otorga la escritura dentro del segundo dia,
la otorgara el juez a solicitud del interesado”,

Articulo 704°: ‘En la escritura se insertaré el auto que ordena el
remate, la tasacion, el acta, diligencia de entrega del precio, auto que
manda extender la escritura y las demas piezas que a su costa pida el
subastador.”

Para entender mejor los articulos antes transcritos es preciso reproducir
algunos previos del C de PC:

Articulo 690°: “Los inmuebles, naves y alhajas, se venderan por el juez
de la ejecucioén en su propio despacho. (...)"
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Articulo 702°: “En los remates de que se ocupa el articulo 690 se
observaran las reglas siguientes.

7, = -':'

1°- Sélo se admite como postor a la persona que deposite prev."amente;"

en la mesa del juzgado o en la Caja de Depésitos y Consignaciones,

una cantidad no menor del seis por ciento del valor de la tasacion que i

rige para el remate.

2°- El ejecutante puede tomar parte en la subasta sin estar obligado a
constituir el depésito indicado; pero queda sujeto a las
responsabilidades de cualquier otro comprador si se aparta de la oferta;

3° Las pujas deben hacerse por sumas abonables al contado y sin
condicién alguna.

4° En el dia y la hora designados para la venta se comienza por la
lectura de la relacion de bienes y condiciones de la subasta; se publican
las posturas que sucesivamente se hagan; y terminara el acto, por lo
menos una hora después de abierto, cuando agotada la competencia
en las pujas, quede de manifiesto la mejor postura;

5° En los casos en que el juez lo estime conveniente, puede, después
de transcurrido el expresado plazo de una hora, prevenir a los postores
el momento preciso en que se cerraré el remate;

6° Clausurando éste, se comunica al ptblico el precio obtenido y el
nombre del subastador, cuya aceptacion se consignaréd en el acta, que
debe firmar con el juez, el escribano y las partes, si estan presentes;

7° Las sumas consignadas conforme al inciso 1° se devuelven a los
depositantes inmediatamente después del remate, con excepcién de la
correspondiente al mejor postor, la cual se reservara en depdsito como
garantia del cumplimiento de sus obligaciones, y en su caso, como parte
del precio de venta;

8° El remate se considera aprobado con la suscripcion del acta.”

El caso de autos se refiere a una transaccién aprobada por el juez del
proceso. Es evidente, entonces, que los articulos del CdePC empleados
or el Registrador resultan impertinentes, pues regulan las
adjudicaciones producidas por remate judicial. En tal sentido, es
inexigible el requerimiento de escritura publica por carecer de sustento
legal. En consecuencia, se recomienda al Registrador Zavaleta mayor
celo en su funcion calificadora.

Conforme con el articulo 1312° del Cédigo Civil ‘())a transaccién judicial
se ejecuta de la misma manera que la sentencia y la extrajudicial, en la
via ejecutiva.” En el caso de autos nos encontramos frente a una
transaccién judicial, por lo tanto, surte los mismos efectos que una
sentencia.

El titulo archivado con asiento de presentacion N° 1218 del 19.10.1992
(que fuera anotado preventivamente) contiene los partes judiciales
remitidos al Registro de Predios de Trujillo por el Juez del Segundo
Juzgado de Tierras de Trujillo. Conforman estos partes, entre otras
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piezas procesales, la transcripcion de la demanda efectuada por Julio
Mendo Vera contra Luis Ramiro Vargas Ishiwata sobre obligacién de dar
suma de dinero, y la sentencia que declara fundada la demanda y
ordena que el demandado pague la suma de US$90,000.00 mas
intereses. Asimismo, el escrito de los litigantes al juez donde le
comunican que llegaron a una transaccion consistente en que el
demandado transfiere al demandante el predio “San Luis" de 18 has.,
ubicado en el predio “El Carmelo” del distrito de VirG, provincia de
Trujillo, y la solicitud para que el juez apruebe la transaccién. Mediante
la Resolucion N° 23 del 03.09.1992 el juez aprobd la transaccién
arribada por las partes y dispuso que, consentida o ejecutoriada que
sea, se cursen los partes respectivos a los Registros Publicos. Esta
resolucion fue declarada consentida por la Resolucibn N° 24 del
25.09.1992.

e 5. Como puede verse, el parte judicial contiene la transaccion judicial
3 aprobada por el juez de la causa, la misma que surte los mismos
efectos que una sentencia con la calidad de cosa juzgada. En este
orden, el archivado con asiento de presentacion N° 1218 del 19.10.1892
constituye el titulo suficiente para la transferencia del derecho de
propiedad de Luis Ramiro Vargas Ishiwata a favor de Julio Mendo Vera,
de conformidad con el articulo 7° del TUO del RGRP'. En consecuencia,
debe revocarse la observacion y disponerse la inscripcion.

Por las consideraciones expuestas, por unanimidad se adopté la siguiente
decision:

Vil. RESOLUCION:

REVOCAR la observacion del titulo venido en grado; y DISPONER su

inscripcién, en mérito de los fundamentos expuestos en la presente resolucién.
¢ Registrese y comuniquese.

O MORGAN PLAZA

€ Zela Cuarta Sala
del Tribunal Registral

! Articulo 7.- Definicién
Se entiende por titulo para efectos de la inscripeion, el documento o documentos en que se
ta inmediata y directamente e! derecho o acto inscribible y que, por si solos, acrediten
Jfehaciente e indubitablemente su existencia.
También formardn parte del titulo los documentos que no fundamentan de manera inmediata y
directa la inscripcion pero que de manera complementaria coadyuvan a que ésia se realice.
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