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PODER JUDICIAL
DEL PERU

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA

QUINTA SALA ESPECIALIZADA EN LO CONTENCIOSO ADMINIS TRATIVO CON
SUBESPECIALIDAD EN TEMAS DE MERCADO

Gmilla: “(...) En el presente caso, el sefior Obreso no aporta documento alguno que \
acredite el pago de las letras cuestionadas; no siendo argumento a su favor el hecho de
contar fisicamente con dos de las tres letras cuyo pago de cuestiona; ya que considera
que, el hecho de tener fisicamente letras de pago posteriores demostraria el pago total
del valor del predio. Esto es, pretende acogerse a la presuncion de pago total
contemplada en el articulo 1231° del Cédigo Civil (...) Sin embargo, la misma norma
consigna que el poseer el recibido de la Ultima cuota hace presumir el pago de las
anteriores, salvo prueba en contrario. / (...) ante la afirmacion de falta de pago de la
inmobiliaria, lo que correspondia -a efecto de acreditar la infracciéon del proveedor- era
gue el sefior Obreso presentara documentacion que demostrara los pagos efectuados
[recibos de pago, vouchers]; maxime si la forma de pago era bancarizada. Empero, no

Qmplié con presentar documento alguno en dicho extremo.” /

Expediente :5323-2018 )
Demandante : RAFAEL RICHARD OBRESO CONDOR?
Demandados : Instituto Nacional de defensa de la Competencia y de la Proteccién de
la
Propiedad Intelectual®.
LOS PORTALES S.A.2

Materia : Nulidad de Resolucion o Acto Administrativo. Proteccion al
Consumidor.

Procedencia : 23° Juzgado Contencioso Administrativo con Subespecialidad en
Temas
de Mercado.

Apelante : Demandante

SENTENCIA DE VISTA

RESOLUCION N°VEINTIUNO
Lima, veinticinco de mayo de dos mil veintitrés

VISTOS: En Audiencia Publica, con el expediente administrativo
acompafado; correspondiente a la vista de la causa de fecha 5 de mayo de

2023, interviene como Juez Superior ponente el Magistrado Rossell Mercado .

RESOLUCION MATERIA DEL GRADO

Viene en apelacion la SENTENCIA (Resolucion N°DIEZ), de fecha 20 de mayo
de 2021, que declaré INFUNDADA la demanda en todos sus extremos.

1 En adelante, el DEMANDANTE o el SENOR OBRESO
2 En adelante, INDECOPI
3 En adelante, LOS PORTALES 0 LA INMOBILIARIA
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FUNDAMENTOS DE LA RESOLUCION IMPUGNADA

La sentencia materia de impugnacion sustenta su decision principalmente en los
siguientes argumentos:

1.

Identifico la controversia en determinar si corresponde declarar la nulidad
parcial de la Resolucion N° 0424-2018/SPC-INDECOPI; emitida el 28 de
febrero de 2018; que confirmé a la Resolucion N° 1157-2017/CC2, en la
medida que dispuso: (a) resolver de manera indebida el contrato de
compraventa de bien inmueble; (b) no comunicar la resolucion del
mencionado contrato de acuerdo a las formalidades pactadas en dicho
documento; (c) haber incumplido con precisar el monto que seria devuelto
como consecuencia de la resolucion de contracto; y, (d) no haber cumplido
con devolver el importe total que cancelo el consumidor por la adquisicion
del inmueble

Establecié que del Contrato de Compraventa Garantizada* suscrito entre la
inmobiliaria y el sefior OBRESO contempla una clausula resolutoria por
incumplimiento de pago [contenida en la clausula Décimo Cuarta], en la
cual se consigna que -entre otras causales- que si el comprador
incumpliera con el abono de tres cuotas establecidas, opera la resolucion
unilateral por parte de la inmobiliaria; siendo que, de la Proforma N°25038 °
gue contiene el cronograma de pago de las cuotas pactadas, del Reporte
de Deuda del comprador al 1 de abril de 20145, y las letras de pago N°
LC095809217 (vencimiento el 1 de julio de 2013; LC 095809318
(vencimiento 1 de mayo de 2014) y LC09580932° (vencimiento junio de
2014), determino que el sefior OBRESO no habia cumplido con el pago de
las cuotas indicadas.

Consign6é que en mérito de lo expuesto, la inmobiliaria curs6 la carta
notarial con fecha de diligencia 18 de junio del 20141°, (dejada bajo puerta
en el domicilio del sefior Obreso), en el que comunicaron la resolucién del
contrato de compraventa del predio, por incumplimiento en el pago (cuotas
de julio 2013, mayo y junio de 2014), conforme la Clausula Décimo Cuarta,
y que dado que las referidas letras de pago no tenian el sello de cancelado
asi como tampoco estaban sustentadas por vouchers o constancias de
pago respectivas, concluyd que el comprador no logré acreditar mediante
medio probatorio alguno que hubiera pagado las cuotas cuestionadas, por

4 Hoja 22 del expediente administrativo (Tomo | formato digital)

5 Hojas 28 del expediente administrativo (Tomo | formato digital)
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lo que determind que lo resuelto por INDECOPI se encontraba arreglado a
derecho.

Por lo que desestimé la demanda, declarandola infundada.

FUNDAMENTOS DEL RECURSO IMPUGNATORIO

La sentencia fue impugnada por la parte demandante, mediante recurso de
apelacion de fecha 3 de junio de 2021, solicitando que la sentencia sea revocada
en todos sus extremos, formulando los siguientes agravios:

1. Discrepa con los argumentos contenidos en el undécimo considerando de
la sentencia, por cuanto -sostiene- es falso que no haya probado el pago
de las cuotas cuestionadas a la inmobiliaria. Sostiene que el hecho de que
las letras de pago no cuenten con el sello de cancelado no implica que no
estén impagas; por cuanto ello contraviene los articulos 1231 (presuncion
de pago total) y 1233 (extincion de la obligacién por entrega de titulos
valores). Asimismo, -manifiesta- la sentencia trasgrede el articulo 64.4 de la
Ley N° 27287, Ley de Titulos Valores, ya que dicha norma estipula que el
obligado esta facultado a exigir la entrega del titulo valor cancelado

2. Sostiene que las letras de pago presentadas en la demanda constituyen
medios probatorios idoneos para acreditar que la deuda se encuentra
cancelada, conforme se desprende del citado articulo 64.4 de la Ley de
Titulos Valores, ya que dicha norma no establece ningun requisito de sellos
en la letra de cambio para acreditar su pago. Ademas, el contrato de
compraventa celebrado consigné en su clausula décimo sexta que la
inmobiliaria debia entregar solo aquellas letras pagadas o las extinguidas
por prepagos o refinanciaciones, lo cual se refuerza con la Carta remitida
por los Portales con fecha 20 de mayo de 2010, donde la inmobiliaria
consignaba que las letras canceladas le serian remitidas al comprados a
fines de cada mes, a la direccién consignada en el contrato, lo cual fue
parcialmente cumplido, conforme es de verse de las Cartas de
Acompafiamiento de Efectos

3. Sostiene que al menos dos de las tres letras cuestionadas cuentan con sus
respectivos vouchers de pago; especificamente de las cuotas de mayo y
junio de 2014; mientras que la letra de cambio de 2013 se encuentra en
poder de la inmobiliaria; y dado que las letras subsecuentes a dicha letra
estan canceladas, se acredita el pago de esta primera letra observada.

4. Manifiesta que, el pago del inmueble se efectud parte en efectivo parte en
titulos valores, conforme lo previsto en el articulo 1233 del Cdédigo Civil;
siendo que la obligacion primigenia se extinguié cuando Los Portales hizo
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entrega de los titulos valores al demandante; siendo la prueba de ello que
con fecha 25 de octubre de 2010 la empresa emitié la Boleta de Venta N°
001-0021109, por el valor del inmueble materia de la relacién de consumo,
conforme lo dispuesto en el segundo parrafo del tercer numeral del Articulo
5° del Reglamento de Comprobantes de Pago

Por lo que solicita que la sentencia sea declarada nula en todos sus extremo y se
declare fundada su demanda en todos sus extremos.

FUNDAMENTOS DE LA SALA SUPERIOR

PRIMERO: El articulo 364°del Cédigo Procesal Civil, aplicab le supletoriamente al
presente proceso, establece que: “El recurso de apelacion tiene por objeto que el
organo jurisdiccional Superior examine, a solicitud de parte o de tercero legitimado
la resolucion que les produzca agravio, con el proposito de que sea anulada o
revocada, total o parcialmente”.

SEGUNDO: En tal sentido, la apelacién tiene por objeto que el érgano
jurisdiccional superior a solicitud de parte o tercero legitimado, reexamine la
resolucion expedida por el inferior jerarquico como garantia del principio a la doble
instancia reconocido en el inciso 6) del articulo 139°de la Constitucion Politica del
Perd. En atencion a ello, conforme lo establece el inciso 5) del mismo articulo
139° de nuestra Carta Fundamental, los justiciables tienen derecho a que las
resoluciones judiciales que se expidan en los procesos en los cuales intervienen,
tengan una adecuada motivacion o fundamentacion que les permita conocer las
razones por las cuales se concede o deniega su pretension.

Asimismo, el articulo 370°del Codigo Procesal Civil estipula que el Juez no puede
modificar la resolucion impugnada en perjuicio del apelante, salvo que la otra
parte también haya apelado o se haya adherido. Ello implica que el 6rgano
jurisdiccional revisor que conoce de la apelacion solo resolvera sobre aquello que
le es sometido en virtud del recurso. Por lo tanto, Unicamente ser4 materia de
andlisis lo que ha sido cuestionado en el recurso de apelacion y que ha sido
reseflado brevemente.

Absolucién de los agravios formulados.

TERCERO: Existe error_de motivacion por_cuanto los medios_probatorios

aportados demuestran _que si_canceld todas las cuota s por lo que
correspondia la entrega del inmueble . El impugnante sustenta que el hecho de
que las letras de pago no cuenten con el sello de cancelado no implica que no
estén impagas; por cuanto ello contraviene los articulos 1231 y 1233 del Codigo
Civil, asi como el articulo 64.4 de la Ley de Titulos Valores. Asimismo, refiere que
el contrato de compraventa celebrado consigné en su clausula décimo sexta que

4
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la inmobiliaria debia entregar solo aquellas letras pagadas o las extinguidas por
prepagos o refinanciaciones, las cuales debian ser remitidas al domicilio
consignado en el contrato conforme lo estipulado en la Carta remitida por los
Portales con fecha 20 de mayo de 2010.

Asimismo, que las cuotas de mayo y junio de 2014 cuentan con sus respectivos
vouchers de pago; mientras que la letra de cambio de 2013 se encuentra en poder
de la inmobiliaria; y que dado que el pago del inmueble se efectué parte en
efectivo parte en titulos valores, la obligacion primigenia se extinguié cuando Los
Portales hizo entrega de los titulos valores al demandante; por lo que con fecha
25 de octubre de 2010 la empresa emiti¢ la Boleta de Venta N°001-0021109, por
el valor del inmueble materia de la relacién de consumo

Correspondiendo absolver los agravios como a continuacion se expone:

3.1. Segun consta de los agravios expresados, el impugnante sostiene que si
cumplioé con el pago de las cuotas cuestionadas (cuotas de julio 2013, mayo
y junio de 2014); por lo que no correspondia que la inmobiliaria resolviera el
contrato; y dada su resolucion, considera debe de restituirsele el valor
integro de lo pagado. Las cuotas materia de analisis son las contenidas en
las letras de cambio N°LC09580921 1! (vencimiento el 1 de julio de 2013; LC
095809312 (vencimiento 1 de mayo de 2014) y LC0958093212 (vencimiento
junio de 2014).

A su vez, las citadas letras de cambio obran en la Proforma N° 25038 %4,
siendo parte de la obligacion de pago adquirida por el comprador por la
compraventa del predio:

11 Hoja 65 del expediente administrativo (Tomo | formato digital)
12 Hoja 71 de autos
13 Hoja 73 de autos
14 Hoja 28 del expediente administrativo (Tomo | formato digital)
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e viv.ow 138,09 .00 632.89 LC09580915
?ﬁ s::si";g:; :;:::;3 31375 308.59 13.55 .00 £832.89 LCO9580816 —fr
_“Uq | 429,98 349.98 271.13 11.78 .00 532.89 LCO9580917 —]
v 01/04/2013 17,080.00 325.69 294,18 13.05 .00 632.89 LC08580918 ]
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048 01/12/2013 14,274.47 384.50 237.91 10.48 .00 532.89 LC09580026
048 01/01/2014 13,889.97 383.08 239.22 10.61 .00 632.85 LC09580927 ‘4
050  01/02/2014 13,506.90 389.95 23262 10.32 .00 632.89 LC09530928 |
051 070312014 13,116.95 419.98 204.04 8.87 .00 632.89 LC09580928 j
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giacanro e LT 433,58 180.60 8.41 .00 632.89 LC09580933 _l
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Es el caso que entre las clausulas contractuales acordadas entre las partes
se pactd una clausula resolutoria expresa [ver Clausula Décimo Cuarta del
Contrato?®], que de acuerdo al articulo 1430°del Cédigo Civil, resulta ser una
convencion contractual en la que se pacta que el contrato se resuelve
cuando una de las partes no cumple con determinada prestacion a su cargo
la que debe ser establecida con toda precision. Para que la resolucién
contractual produzca sus efectos, una de las partes (la parte fiel en cuyo
favor se ha predispuesto la clausula) debera comunicar a la otra que esta
ejerciendo la facultad resolutoria pactada en el contrato, para su eficacia es
necesario un acto juridico unilateral recepticio emitido por el acreedor. Asi, la
consecuencia juridica que sigue al ejercicio de la facultad resolutoria en
comentario es que el contrato queda resuelto de pleno derecho.

En dicha clausula se acordé que el vendedor podia resolver el contrato
por incumplimiento de pago , si es que el comprador incumpliera con el
pago de tres cualesquiera de las cuotas establecidas en la Proforma N°

25038, o cualquiera de las dos ultimas cuotas.

Como es evidente, la decision de resolver el contrato debia ser comunicada
al comprador mediante el envio de una Carta Notarial, aplicandose conta el

comprador una penalidad del 30% del precio de venta, monto a ser retenido

por la inmobiliaria, sin incluir intereses compensatorios 0 gastos

administrativos, conforme se consigna a continuacion:

15 Hoja 25 del expediente administrativo (Tomo | del expediente digital)
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RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO DE PAGO

DECIMA CUARTA- En caso que EL COMPRADOR incumpliera con el abono de fres
cualesguiera de las cuotas establecidas en la Proforina N° 25038 (Anexo N° 1), o cualesquiera de las
dos ultimas, INTSA podra aptar, a su sola decision, por cualquicra de las dos siguientes posibilidades:

I.- Dar por resuelto unilateralmente y de pleno derecho elp resente contrato mediante el envio de una
carta notarial, en Jos términos establecidos en el Artfculo No. 1430 del Cadigo Civil, en cuye caso
retendrd el 30% del precio de venta pactado por concepto de penalidad, el cual sera descontado del
monto pagado a cuenta del capital abonado por EL COMPRADOR, sin incluir- infereses
compensatorios y gastos administrativos.

2.- Dar por vencidas todas las cuotas pendienfes de pago v exigir judicialmente el pago del total
adendado, incluyendo intereses compensatorios y motatorios, gastas administrativos, comisiones de
cobranza, ademds de fos dafios y perjuicios que pudicren corresponder.

En el supuesto de envie de cartasn otariales, éstas seran dirigidas al domicilio expresado por EL
COMPRADOR en lai ntroduccion del presenle documento, quien ratificad icha direccién como
vilida para recibir cualquier-tipo de comunicacion relativa al presente contrato. En caso de ansencia
de EL. COMPRADOR, la diligencia de entrega de la carta nutarial se efectuara con la persona que se
encucntre en su domicilio en dicho 1nomento o se dejard por debajo de la puerta.

Quedando establecido que, un incumplimiento de pago de tres cuotas
(contiguas 0 no), acarreaba la resolucion contractual con aplicacion de
penalidad de retencidén de un porcentaje de lo pagado por el comprador.

Las cuotas que se imputan no pagas son las contenidas en las letras de
cambio N°LC09580921 6 (vencimiento el 1 de julio de 2013; LC 09580931/
(vencimiento 1 de mayo de 2014) y LC0958093218 (vencimiento junio de
2014).

El impugnante refiere que estas letras se encuentran pagadas; mientras que
la inmobiliaria afirma que estos titulos valores se encuentran impagos, lo que
origind se resolviera el contrato de compraventa de inmueble celebrado. El
juez de la causa determin6 que no existian elementos que acreditaran que
las letras hubieran sido debidamente pagadas.

Asimismo, el accionante sostiene que el hecho de que las referidas letras
estén en su poder es un signo inequivoco de lo que fueron canceladas en su
debida oportunidad, afirmando contar con los comprobantes de pago que
darian cuenta del cumplimiento de sus obligaciones.

Una letra de cambio es un documento de cobro en donde se ordena el pago
de una determinada suma de dinero en la fecha de vencimiento. Se utiliza
como medio de pago y garantia financiera; y a su vencimiento debe ser
pagada (previa presentacion del documento original aceptado en el domicilio
designado), bajo cargo de efectuarse el protesto de la letra.

16 Hoja 65 del expediente administrativo (Tomo | formato digital)
1" Hoja 71 de autos
18 No obra en autos
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En el presente caso, las letras giradas y aceptada por el sefior OBRESO
tenian fecha fija de vencimiento , por lo que debian ser pagadas en la fecha
sefalada a efecto de no incurrir en incumplimiento.

Letra de pago N° LC09580921,
consignando el sello “RESUELTO".

de vencimiento el 1 de julio de 2013,
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Letra de pago N°LC09580931,
consigna ningun indicativo o sello.

de vencimiento el 1 de mayo de 2014, no
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T

Los Portm leps

3.4.

3.5.

fe 5 L M R BT e

La letra de pago LC09580932 fue presentada con posterioridad a la emision
de la resolucion que agoto la via administrativa.

El demandante consigna que en virtud de lo estipulado por la Clausula
Décimo Sexta del contrato celebrado, la Unica causa por la cual él tiene las
letras LC09580921 y LCO09580931 es que estas fueron debidamente
canceladas, ya que dicha Clausula consigna que Unicamente las letras
pagadas serian devueltas al comprador. Empero, ninguna de los titulos
valores indicados tiene la indicacion de que haya sido pagado. Ademas, la
letra LC09580921 consigna la indicacion de “Resuelto”, haciendo alusion a la
situacion de resolucion contractual.

A modo de ejemplo, las letras de cambio N° LC09580908, de fecha de
vencimiento 1 de junio de 2012%°, LC09580914, de fecha de vencimiento 1
de diciembre de 2012%°, -entre otras-, tienen consignado el sello de “LOS
PORTALES S.A.-CANCELADO”; mientras que dos de las letras
cuestionadas no tienen este sello.

De otro lado, y conforme consta de la Carta de fecha 20 de mayo de 20102,
el comprador debia de efectuar el pago de las letras de cambio por medio de
la red de agencias del BBVA Banco Continental, por lo que una forma
inequivoca de acreditar el pago de las letras cuestionadas seria mostrar los
comprobantes de pago emitidos por el Banco; sin embargo, conforme consta
del escrito de fecha 11 de enero de 201722, de absolucion de la Resolucion

19 Hoja 53 del expediente administrativo (Tomo | en formato digitalizado)
2 Hoja 54 del expediente administrativo (Tomo | en formato digitalizado)
21 Hoja 91 del expediente administrativo (Tomo | en formato digitalizado)
22 Hoja 159 del expediente administrativo (Tomo | en formato digitalizado)
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N° 01 de la Comision de Proteccion y Defensa al Consumidor N° 2 del
INDECOPI, el sefior Obreso manifesté no contar con el dato preciso de las
fechas de pago de las letras; mucho menos adjunt6é algin medio probatorio
que acreditara los pagos efectuados, indicando que estaba acreditado el
pago integro del inmueble.

Entonces, no es solo el hecho de la ausencia del sello de “cancelado” o la
presencia del sello “resuelto” en las letras cuestionadas; sino que, siendo el
medio idoneo para acreditar el pago adjuntar un reporte de pago de las
boletas en el BBVA, el consumidor omitié presentar dicho medio probatorio.

En este punto, y conforme lo regula el articulo 104°del Codigo de Proteccién
y Defensa del Consumidor, correspondera al consumidor demostrar la
existencia de un defecto en el producto o servicio adquirido, luego de ello, el
proveedor debera acreditar que dicho defecto no le es imputable.

En el presente caso, el sefior Obreso no aporta documento alguno que
acredite el pago de las letras cuestionadas; no siendo argumento a su favor
el hecho de contar fisicamente con dos de las tres letras cuyo pago de
cuestiona; ya que considera que, el hecho de tener fisicamente letras de
pago posteriores demostraria el pago total del valor del predio. Esto es,
pretende acogerse a la presuncion de pago total contemplada en el articulo
1231°del Cadigo Civil, que consigna:

Presuncion de pago total
Articulo 1231- Cuando el pago deba efectuarse en cu  otas periddicas, el recibo de alguna
o de la Ultima, en su caso, hace presumir el pago d e las anteriores, salvo prueba en

contrario "

Sin embargo, la misma norma consigna que el poseer el recibido de la ultima
cuota hace presumir el pago de las anteriores, salvo prueba en contrario.

En dicho sentido, conforme consta del expediente administrativo?3, las letras
LC95808921, LC95808933, LCO5808934, LCOY5808935, LC9Y5808936,
LC95808937, LC95808938, LC95808939, LCO5808940, LC95808941,
LC95808942, LC95808943, LC95808944, LC95808945, LC95808946,
LC95808947, LC95808948, LC95808949, LCO5808950, LC95808951,
LC95808952, LC95808953 y LC95808954 [ultima letra de cambio],
presentan el sello de “RESUELTO”; lo cual resulta acorde con la Carta
Notarial de fecha 09 de junio de 201424, en virtud de la cual se comunicé al
sefior Obreso la resolucion automatica del contrato de compraventa , en
aplicacion de la Clausula Décimo Cuarta del contrato, por incumplimiento de
pago de tres letras de cambio:

2 A partir delahoja 65 del expediente administrativo (Tomo | del EA digitalizado)
2 Hoja 209 del expediente administrativo (hoja 16 del Tomo Il del EA digitalizado)
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Quinta Sala Especializada en lo Contencioso Administrativo
con Subespecialidad en Temas de Mercado
Expediente N° 5323-2018

A la fecha se encuentran adeudando a Ia empresa las siguientes letras, lo
. o que hace una deuda de US $1,898.67
{UN MIL OCHOCIENTOS NQVENTA Y OCHO Y 67/100 DOLARES AMERICANCS) 318988

Documento Importe LIS$ Veto,
LETRA 632.89 01072013
LETRA 632.89 01/05/2014
LETRA 632.89 01/0&ar2014

Con lo que, estamos ante dos versiones de un mismo hecho: la situacion de
pago de las letras de cambio LC09580921, LC09580931 y LC09580932;
siendo que, ante la afirmacion de falta de pago de la inmobiliaria, lo que
correspondia -a efecto de acreditar la infraccion del proveedor- era que el
sefior Obreso presentara documentacion que demostrara los pagos
efectuados [recibos de pago, vouchers]; méxime si la forma de pago era
bancarizada. Empero, no cumplié con presentar documento alguno en dicho

extremo.

Asimismo, si bien el impugnante sostiene que cumplié con pagar el integro
del predio, por un total de US$ 29,600.00 ddlares americanos, lo cual -
sefiala- acredita con la Boleta de Venta N°001-0021 10925, via declaracion
asimilada contenida en su recurso de apelaciébn administrativa [ver punto 38
de la apelacion?9], reconoce que el previo total del predio ascendi6 a US$
51,488.17, lo cual se constata de la Proforma N°25 038:

Precio Contado Interes Gt i
0. Admi
Valor de venta Gravado 0.00 0 . g
X .GO 0.00
Valor de venta No Gravado(arancel) 29,600.00 20,961.26 926.91 51 4850"?:
Total
| Go y valor de venta 29,600.00 20,961.26 826.91 51,488.17
;.-E\.Ci.o.d , 0.00 0.00 0.00 0.00
e Venta Total 29,600.00 + 20,961.26 + 926.91 T 51,488.17
A 20.00 %\ TCEA 23.00 % 5 i —
L N . 5 | Interés Moratorio 1500 %  TIPSFCH ré i
TNA(1)}: TASA NOMIN, J.AN\UAL AL SALDO FINANC[ALO i ml S T
TiPSFC;,M)E a;T;«Snyﬁwre £5 PROMEDIO DEL SISTEMA FINANGIERG PARA CREDITOS A LA MICROEMPRESA B
Wi () a
i - : { ad -
" INVERSIONES EN INMUEBLES S A, OBRESUGONDOR, RAFAEL RICHARD

En consecuencia, y contrariamente a lo afirmado, el impugnante no
demuestra haber cancelado el predio materia de compraventa; y tampoco
acredita haber pagado las letras de cambio N°LC095 80921, LC09580931 y

LC09580932.

Finalmente, dado que no se ha acreditado que el comprador haya pagado
las letras de cambio cuestionadas, se concluye que la inmobiliaria tenia el
derecho de resolver el contrato en aplicacion de su Clausula Décimo Cuarta,
comunicando su decision mediante Carta Notarial, requisito que fue
cumplido por la inmobiliaria, conforme se advierte del documento de fecha 9

% Hoja 31 del expediente administrativo (Tomo 1 del EA digitalizado)
% Hoja 273 del expediente administrativo (Hoja 92 del Tomo I del EA digitalizado)

11



Quinta Sala Especializada en lo Contencioso Administrativo
con Subespecialidad en Temas de Mercado
Expediente N° 5323-2018

de junio de 2014, el cual fue remitido al domicilio del sefior Obreso [el mismo
domicilio consignado en el contrato: Av. De Avitamiento, Mz G, Lote 38,
Urbanizacion Parque de Monterrico, distrito de Ate]

Por lo que, no corresponde amparar los agravios expuestos en este extremo.

CUARTO: CONCLUSIONES

Consecuentemente, corresponde desestimar los agravios expuestos por la
apelante, dado que no representan un aporte trascendental que conlleve a
desvirtuar lo resuelto por la A quo y no persuaden al Colegiado para optar por la
nulidad o revocatoria de la sentencia materia de alzada; siendo asi, la Resolucion
sub examine ha sido expedida con arreglo a Ley y al proceso; y, por ende, debe
confirmarse

DECISION DE LA SALA SUPERIOR

Por las consideraciones precedentes y en uso de las facultades conferidas por la
Constitucion Politica del Estado, CONFIRMARON la SENTENCIA (Resolucion

N°DIEZ), de fecha 20 de mayo de 2021, que declar6 INFUNDADA la demanda en
todos sus extremos. En los seguidos por RAFAEL RICHARD OBRESO CONDOR
contra INSTITUTO NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA Y D E LA
PROTECCION DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL —INDECOPI- y otro sobre
impugnacion de resolucién administrativa. Notifiquese. rRm/aca

VINATEA MEDINA ROSSEL MERCADO

REYES RAMOS
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