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SUMILLA: El articulo 1412 del Codigo Civil
reconoce el derecho de las partes de
compelerse a llenar la formalidad de la escritura
publica, no como requisito del contrato, sino
como garantia de la comprobacion de la
realidad del acto, pues, quien se compromete a
otorgar escritura publica ya sea por convenio o
por ley, esta en la obligacion de cumplirlo.

Lima, treinta de marzo
de dos mil quince.-
LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE

LA REPUBLICA: Vista la causa numero ochocientos doce — dos mil catorce,

en Audiencia Publica llevada a cabo en la fecha; luego de verificada la votacion

con arreglo a ley, emite la siguiente sentencia. --
MATERIA DEL RECURSO DE CASACION: ---

Se trata del recurso de casacion interpuesto por la demandante Maria del

Rosario Arroyo Tinco a fojas ciento treinta y cinco, contra la sentencia de vista
#e fojas ciento veintidos, de fecha dieciséis de setiembre de dos mil trece,
emitida por la Segunda Sala Mixta de Huancayo de la Corte Superior de
Justicia de Junin, que revoca la sentencia apelada de fojas noventa y siete, de

fecha veintidés de mayo de dos mil trece que declara fundada la demanda; y

reformandola, declara infundada la misma. -—--

FUNDAMENTOS DEL RECURSO DE CASACION:

Que, el recurso de casacion fue declarado procedente mediante la resolucion

de fecha tres de julio de dos mil catorce, que corre a fojas treinta y ocho del
cuadernillo formado en este Supremo Tribunal, por la causal prevista en el
articulo 386 del Codigo Procesal Civil a través de la cual se denuncia la
infraccién normativa material del articulo 1412 del Cédigo Civil, en mérito
de la cual la recurrente alega que tiene la calidad de socia de la Cooperativa de
wvienda “Sol en los Andes”, hoy Asociacién de Propietarios de Vivienda “Sol
en los Andes”, por lo que se encuentra apta para la titulacion, sin embargo,
frente a la negativa de la obligada a otorgar el titulo de adjudicacion interpuso

acciéon de cumplimiento de obligacion de otorgamiento de escritura publica de
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adjudicacion del lote de terreno del cual es titular y posesionaria desde hace
mas de veinte afios. Agrega que el presente caso es consecuencia del imperio
e la ley, puesto que el Estatuto de la Cooperativa de Vivienda “Sol en los
Andes” dictada dentro del marco de la Ley General de Cooperativas y
particularmente en lo que corresponde a las Cooperativas de Vivienda,
prescribe en su articulo sexto que el objetivo de la asociacion es: “1. La
adquisicién del bien inmueble para promover en adjudicacion a favor de sus
socios lote de terreno para vivienda; 2. Promover actividades para saneamiento
integral del inmueble fisico - legal o habilitaciones urbanas; 3. Adjudicar lotes
de terreno a favor de sus socios para la construccion de viviendas
unifamiliares”. y el articulo séptimo prescribe: “Naturaleza: la Cooperativa por
su naturaleza es una organizacién econémica social, cuyo objeto principal de
sus operaciones es la provision y adjudicacion de lotes de terreno para vivienda
exclusivamente a favor de sus socios que cumplan con los requisitos
establecidos en su estatuto y reglamentos internos...”, en consecuencia, al
haber sido declarada socia habil apta para la adjudicacién corresponde
compeler a la demandada el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica de adjudicacion del lote respectivo, frente a la renuencia o negativa de
sus directivos de cumplir con el mandato del estatuto y la ley. Finalmente
sefala que el criterio de la Sala Mixta no tiene sustento, puesto el derecho de
haber cumplido con todas las obligaciones sociales y el documento que declara
a la suscrita apta para la titulacion (Certificado numero 00051) le genera el
derecho a la adjudicacion, ya que el derecho no deviene de un convenio o

contrato de transferencia, sino del imperio de la Ley y el Estatuto. -----------------

CONSIDERANDO:
PRIMERO.- Que, previamente a la absoluciéon del recurso de casacion es

necesario hacer un breve recuento de lo acontecido en el proceso. En tal
sentido, se advierte que mediante escrito de fojas uno, Maria del Rosario
Arroyo Tinco demanda que la Asociacion de Propietarios de Vivienda “Sol en

los Andes” cumpla con otorgarle la Escritura Publica de adjudicacion del Lote
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nimero 7, de la Manzana “K” de la Urbanizacion Sol en los Andes, Anexo de
Palian, Distrito y Provincia de Huancayo, alegando que es socia de la
Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes” Limitada numero 201, hoy
Asociaciéon de Propietarios de Vivienda “Sol en los Andes”, conforme consta en
el padrén de socios y el libro de Asamblea General de fecha quince de
diciembre de mil novecientos sesenta y cinco y que durante los treinta y siete
afios transcurridos como socia ha cumplido con el pago de las obligaciones
extraordinarias establecidas por acuerdo de Asamblea General y las
,féportaciones ordinarias que correspondian (aportaciones, multas, gastos de
saneamiento, etcétera), por lo que se le expidié el Certificado niumero 00051 de
no tener deuda alguna con la Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes’
Limitada numero 201. Argumenta que la Cooperativa tenia como objetivo, entre
otros, la adquisicion de un bien inmueble para otorgar en adjudicacion a favor
de sus socios lotes de terreno para vivienda, tal y conforme lo establece el
inciso 1 del articulo sexto de su Estatuto debidamente inscrito, con cuyo
propdsito se adquiri6 el predio en el anexo de Palian - Huancayo, hoy
denominado Urbanizacion Sol en ios Andes; por lo que la Asociacion
demandada debe proceder a otorgar el titulo de adjudicacion, mas aun si la
recurrente se encuentra en posesion publica, pacifica y directa del lote sub
materia hace mas de treinta, el mismo que se le hizo entrega en su condicion
de socia de la ex-Cooperativa de Vivienda Sol en los Andes Limitada nimero
201.
SEGUNDO.- Que, luego de admitida la demanda y corrido el traslado de la

misma, la Asociacion demandada fue declarada rebelde por resolucion de fojas
veintiuno. Posteriormente, mediante sentencia de primera instancia de fojas
noventa y siete el A quo declara fundada la demanda, tras considerar que
segun los recibos de pago que obran de fojas veintinueve a treinta y tres, la
recurrente ha acreditado que venia pagando sus aportaciones mensuales a la
Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes” Limitada nimero 201 con la
finalidad de efectuar la habilitacion urbana, cuota extraordinaria o multas u

otros conceptos y que si bien el Certificado denominado “Certificado de no
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teper deuda alguna a la Cooperativa de Vivienda Sol en los Andes y estar apto
ara la Titulacion” de fojas treinta y cuatro, no cumple con la formalizacion de la
entrega de la Escritura Publica de Adjudicacion, la demandada se encuentra
obligada a otorgar la respectiva escritura a favor de la demandante, maxime si
se tiene en cuenta la condicion procesal de rebelde de la Asociacion

demandada.

TERCERO.- Que, apelada que fuera la sentencia de primera instancia, la Sala

/Superior mediante sentencia de vista de fojas ciento veintidés, revoca la

/ sentencia apelada; y reformandola, declara infundada la demanda, al
(/7 considerar que en el expediente no obra ninguna copia de algun acuerdo o acta
/ mediante la cual la Asociacion demandada haya decidido transferir la
propiedad de la demandante, por lo que no resulta atendible su demanda, ya

que este tipo de decisiones, consistente en disposiciones de bienes, son

tomadas en Asamblea General, tanto mas, que los recibos de pago de fojas

Ny cinco y siguientes, efectuados por la demandante por concepto de aportes
» 2 mensuales y habilitaciones urbanas, no causan suficiente conviccion sobre la
propiedad del bien inmueble; asimismo, dichos recibos de pago no sustituyen

la naturaleza de un titulo material mediante el cual se le haya transferido la

\ propiedad.
| CUARTO.- Que, la recurrente invoca la causal de infraccion normativa materia
del articulo 1412 del Codigo Civil, sefialando que al tener la calidad de socia de
la Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes” Limitada numero 201, el
m presente caso es consecuencia del imperio de la ley, puesto que el Estatuto de
J / dicha Cooperativa prescribe que su objetivo es la adquisicion del bien inmueble
para promover en adjudicacion a favor de sus socios lote de terreno para
vivienda: por lo que al haber sido declarada socia habil apta para la
adjudicacion corresponde compeler a la demandada el otorgamiento de la

correspondiente Escritura Publica de Adjudicacion. -

QUINTO.- Que, el articulo 1412 del Cédigo Civil establece que: “Si por mandato
de la ley o por convenio debe otorgarse escritura publica o cumplirse otro

requisito que no revista la forma solemne prescrita legalmente o la convenida por

4



!

b

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 812-2014
) JUNIN
OBLIGACION DE HACER

lag’ partes por escrito bajo sancion de nulidad, éstas pueden compelerse
eciprocamente a llenar la formalidad requerida. La pretension se tramita como
proceso sumarisimo, salvo que el titulo de cuya formalidad se trata tenga la
calidad de ejecutivo, en cuyo caso se sigue el tramite del proceso

correspondiente”.

SEXTO.- Que, el articulo antes sefalado, reconoce el derecho de las partes a
compelerse a llenar la formalidad de la Escritura Publica, no como requisito del
contrato, sino como garantia de la comprobacion de la realidad del acto, pues
quien se compromete a otorgar una Escritura Publica ya sea por convenio o por
ley, esta en la obligacion de cumplirlo, por lo tanto resulta de aplicacion al caso
sub materia el supuesto normativo contenido en la citada norma material. -------
SETIMO.- Que, de lo antes expuesto se concluye entonces que segun lo
establecido por el articulo 1412 del Cédigo Civil, en los procesos que versen
sobre Otorgamiento de Escritura Publica correspondera determinar la pre-
existencia del documento privado que se pretende formalizar, debido a que su
finalidad es dar formalidad al titulo comprobativo de un derecho, por tanto, la
Escritura Publica no tendria existencia juridica sin la existencia previa. ---------—---
OCTAVO.- Que, en el presente caso, revisados los actuados se advierte que el
A quo ha determinado que la demandante ha cumplido con acreditar lo
siguiente: i) que es socia de la Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes”
Limitada namero 201, hoy “Asociacion de Propietarios de Vivienda Sol en los
Andes”, con la copia del acta de Asamblea General de fecha quince de
diciembre de mil novecientos sesenta y cinco, obrante de fojas ochenta y cinco
a noventa; ii) que realizo las aportaciones respectivas en su condicion de socia,
para fines de la habilitacion urbana y otros conceptos a favor de la Cooperativa,
entre ellos el de colocacion de hitos al Lote nimero 7 de la Manzana “K’,
conforme acredita con los recibos de pago que en copia certificada obran de
fojas veintinueve a treinta y tres; iii) que viene poseyendo el Lote nimero 7 de
la Manzana “K” de la Urbanizacién “Sol en los Andes” anexo de Palian, Distrito
y Provincia de Huancayo, de una extension superficial de trescientos metros

cuadrados (300.00 m?), con la copia del acta de Inspeccién Judicial que obra a
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cincuenta y cinco y con la Constatacion Policial efectuada por la Policia
acional del Pert que obra a fojas cincuenta y cuatro; y iv) que se encontraba
apta para que la Cooperativa le otorgara titulo de adjudicacion sobre el bien
inmueble antes descrito, con el Certificado numero 00051 denominado:
“Certificado de no tener deuda alguna a la Cooperativa de Vivienda Sol en los
Andes y estar apto para la Titulacién”, que en copia certificada obra a fojas
treinta y cuatro; documento este ultimo que resulta suficiente para que la
demandada proceda a la formalizacion de la adjudicacion del bien sub litis a
favor de la demandante, via Otorgamiento de Escritura Publica, en aplicacion
del articulo 1412 del Cédigo Civil; maxime si se tiene en cuenta que el articulo
6 del Estatuto de la Cooperativa de Vivienda “Sol en los Andes” Limitada
namero 201 Huancayo, obrante a fojas treinta y cinco a cincuenta y tres, sefala
que: “El objeto social de la Cooperativa es: 1. Adquisicion del bien inmueble
para proveer en adjudicacién a favor de sus socios lote de terreno para
b 1) vivienda. 2. Promover actividades para saneamiento integral del inmueble fisico

(//' — legal o habilitaciones urbanas. 3. Adjudicar lotes de terreno a favor de sus

socios, para construccion de viviendas unifamiliares”.
P NOVENO.- Que, en consecuencia, resulta procedente atender el pedido de la
\ demandante para que la demandada cumpla con el Otorgamiento de Escritura
Publica de Adjudicacion, tanto mas si se tiene en cuenta la condiciéon procesal
de rebelde de la Asociacién demandada, la misma que conforme al articulo 461
de! Cédigo Procesal Civil causa presuncion legal relativa sobre la verdad de los

) B hechos expuestos en la demanda; por consiguiente, al haberse configurarse la
"/j infraccion del articulo 1412 del Codigo Civil, la causal denunciada resulta

fundada. -

Estando a las consideraciones expuestas, al configurarse la causal prevista en
el articulo 386 del Codigo Procesal Civil por infraccion normativa contenida en
una norma de derecho material y estando a lo dispuesto en el primer parrafo
del articulo 396 del acotado Codigo Procesal Civil; fundamentos por los cuales

declararon: FUNDADO el recurso de casacion interpuesto por Maria del
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Rosario Arroyo Tinco a fojas ciento treinta y cinco; CASARON la resolucion
impugnada, en consecuencia, NULA la sentencia de vista de fojas ciento
veintiddés, de fecha dieciséis de setiembre de dos mil trece, emitida por la
Segunda Sala Mixta de Huancayo de la Corte Superior de Justicia de Junin; y
actuando en sede de instancia: CONFIRMARON la sentencia apelada de
fojas noventa y siete, de fecha veintidos de mayo de dos mil trece, que declara
fundada la demanda; DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion
en el Diario Oficial “El Peruano” bajo responsabilidad; en los seguidos por
Maria del Rosario Arroyo Tinco contra la Asociacion de Propietarios de

Vivienda “Sol en los Andes”, sobre Obligacion de Ha os devolvieron.
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