Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala de Derecho Constitucional y Social Permanente
SENTENCIA
CAS. N° 1453-2010
LAMBAYEQUE

Lima, uno de setiembre

de dos. mil once.-

LA SAKA DE DERECHO CONSTITUCIONAL Y SOCIAL PERMANENTE
DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA:

ISTOS: en Audiencia Publica lievada a cabe en la fecha con los Vocales
Supremos Tavara Cordova - Presidente, Adevedo Mena, Yrivarren

Fallaque, Torres Vega y Morales Gonzales, se emite la siguiente
sentencia:

1.- MATERIA DEL RECURSO:

Se trata del recurso de casacion de fojas ochocientos diecisiete, su fecha
trece de noviembre de dos mil nueve, interpuesto por dofia Lady del
Rosario Bardales Castillo contra la sentencia de vista de fojas setecientos
noventa y seis, su fecha uno de octubre de dos mil nueve, que

Revocando la sentencia apelada de fojas setecientos treinta y cuatro, su

| fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, que declara Fundada en
l.

partP la demanda de Otorgamiento de Escritura Publica; Reformandola, la

_dagl‘araro_n improcedente; en los seguidos por dofia Lady del Rosario

Bardales Castillo contra don José Carlos Ascorbe Barco y otros.
2.- FUNDAMENTOS POR LOS CUALES SE HA DECLARADO
PROCEDENTE EL RECURSO:

Esta Suprema Sala mediante resolucién de fecha veintiséis de agosto de

dos mil diez declaré procedente el recurso por las siguientes causales:

1) Infraccion normativa del articulo 949 del Codigo Civil, por cuanto la
recurrente alegaba que la referida norma establece que la sola
obligacién de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor
propietario de é€l. Siendo que en el presente caso, la voluntad de la
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vendedora fue dar en venta en forma definitiva a favor de la compradora
las acciones y derechos de los predios rusticos objeto de /itis, sin
( emba;gpf la Sala Superior sustituyandé %a voluntad de las partes ha
F N ficado el referido contrato como una donacién, lo cual es

absolutamente incorrecto.
i) Infraccion- normativa del articulo 1412 del Cédigo Civil, alegando la
recurrente que, en su calidad de propietaria, demand6 el Otorgamiento de
' Escritura Publica de un contrato de compra venta de acciones y
)derechos asi como de la compra de una finca, sustentando dicha
pretenswn en la minuta celebrada entre las partes contratantes. En ese
den de ideas resultaria claro que los hechos descritos se subsumen en
Ia\rtorma infringida, esto es la obligacion de cumpiir la formalidad, al
tratarse. de una compra venta. Sin embargo, en forma arbitraria a lo
celebrado. pmas partes sin que haya sido alegado dicha figura, la Sala
de mérito se’ha sustituido a la voluntad de las partes y ha caiificado el
~ acto juridico de compraventa como un acto de disposicién a titulo gratuito,
/*}l jf es decir una donacién.

7f 3.- CONSIDERANDO
[/( /' Primero- Que, de la demanda de fojas diecinueve se aprecia que dofia

. Llady del Rosario Bardales Castillo demandé ante el Juzgado Civil de
turno de la Corte Superior de Justicia de Lambayeque a los herederos de

dofia Maria Eva Ascorbe Barco, solicitando que éstos le Otorguen

g Escritura Publica del sub lote de terreno nimero 2, del predio rustico los

‘ “Arenales” inscrita en la ficha ndmero 29984, asi como Ia finca rustica

v - -, ubicada en el paraje “Los Arenales” inscrita en el ficha registral nimero
‘_ ’JQ9418 Como argumentos de su demanda sostiene que el quince de
S febrerc de dos mil cinco adquirio (via contrato de compra - venta) las
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acciones y derechos que correspondian a dofia Eva Ascorbe Barco en su
calidad de copropietaria de! sub lote nimero 2, con un area de treinta
nueve mil veinte metros cuadrados (39 020.00 m2), pagando en

e

contraprestacién la suma de US$ 20 GOO 00 (veinte mil dolares
ericanos).

Segundo.- Afirma 'ademés que en el referido contrato de compra venta
existe una clausula- adlc:lonal segun la cual la vendedora hace constar
que también es materia de venta los bienes, sean urbanos o rusticos,
ubicados en la provincia de Chiclayo por los cuales se canceld ia suma
de US$ 20, 000.00 (veinte mil dolares americanos) por lo que también
debe comprenderse el bien signado con la ficha registral nimero 29418.
J . No obstante, la venta efectuada no pudo concretarse la elevacion a
= Escritura Pubiica de los predios antes referidos, por la repentina muerte
j N de la vendedora acaecida el veintiuno de marzo de dos mil cinco, por io
/ ~_ que demando a sus herederos.
o I"Tercg_ro.— Los herederos-demandados contestan la demanda sefialando
:"-en' es\Fncia que un contrato de compra venta queda perfeccionado
-/ \ cﬁaq‘dd hay prueba de que los contratantes acordaron la forma de pago
\ r dei pr&ie\y el vendedor entregé la cosa vendida, sin embargo, en el caso
,  sub litis no existe prlieba del pago, mas aun si la demandante declaro el
/: e miércoles dieciocho de mayo de dos mil cinco, ante la Comisién de
u'. Fiscalizacién del Congreso que el contrato realizado con su tia abuela
dofia Maria Eva Ascorbe Barco es una simulacién y que nunca efectio
pago real alguno. Tramitado el expediente, dos de los demandados-
i herederos se allanan a la demanda y uno de ellos es declarado rebelde.
Asimismo, en una primera sentencia de fojas trescientos setenta y tres se
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declara mprocedente la demanda la misma que apelada es declarada

nula. A fojas seiscientos cincuenta se expide nueva sentencia declarando
fundada en parté ia demanda, la misma que apelada es declarada nula.

Finalmente, ei Titular del Primer Juzgado Espemahzado en lo Civil de la
Corte Superior de Justicia de Lambayeque declara fundada en parte la
demanda, ordenando que los demandados cumplan con otorgar escritura
publica sobre el inmueble identificado con sub lote de terreno ntmero
dos, del predio rustico “Los Arenales®, con un area de treinta nueve mil
veinte metros cuadrados (39,020.00 m2), inscrito en la ficha nimero
2‘9984, e infundada en cuanto al extremo sobre el otorgamiento de

- escritura publica respecto del inmueble inscrito en la ficha registral

La
demandante ante el Congreso acreditarian unicamente ia falta del pago

ndmero 29418, porque respecto de éste no se ha individualizado el bien.
cision se justifica esencialmente, en que las declaraciones de la

del precio, Io que solo puede ser considerada como el incumplimiento de

la prestacuon (o contraprestacmn) teniendo expedito los demandados el
g :_!
/1 derecho de recurrir a la vias correspondientes para cuestionar la validez o

existencia de simulacion en el contrato de compra venta.
Cuarto.- Apelada la sentencia, la Segunda Sala Civil de Lambayeque

revoca la sentencia; y reformandola declara improcedente la demanda,
considerando para elio la declaracion efectuada por la demandante ante
la Comision del Congreso de la Republica, valora que en realidad o que
pretendieron las partes que suscribieron el contrato de compra venta fue
la realizacién de un acto de disposicion a tituio gratuito, es decir una

_donacién, y al no haberse efectuado conforme la forma prescrita en iey
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carece de existencia, deviniendo en improcedente la demanda, frente a lo
cual la demandante recurre en casacion argumentando las causales
antes expuestas.

Quinto.- Que es doctrina recogida en nuestro ordenamiento civii que la
sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor
propietario de él. Ei articulo 949 del ‘Cédigo C_'_i\;il lo establece en los
siguientes terminos: «La  sola obligacion de ‘enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicién legal
diferenfe o pacto en contrario». En consecuencia, el solo consentimiento
o “solo consensus” es razon suficiente para fransmitir la propiedad al
'adquirente. descartandose la existencia de la inscripcion como requisito
de la venta.

‘Sexto.- En el caso sub litis las instancias de mérito han determinado

cOmc;\_hechos que la demandante y dofia Maria Eva Ascorbe Barco
.suscriﬁﬁeron un contrato de compraventa por medio del cual ésta ultima
transferia a la demandante sus derechos y acciones correspondientes al
lote de teérreno nuimero 2 del predio ristico “Los Arenales”, inscrito en la

. ficha numero 29984 del Registro de Propiedad Inmueble de Chiclayo,

estipulandose en ella, en clausula adicional, que eran objeto de venta los
bienes urbanos y rusticos de propiedad de la vendedora que estuvieran
ubicados en !a jurisdiccién de la provincia de Chiclayo, inscrito en la ficha
registrat nimero 29418 por el precio de veinte mil délares americanos
(US $ 20,000.00).

Sétimo.- Como se aprecia, en el presente caso se ha verificado el
supuesto de hecho de la norma, tal es la existencia de consenso entre las
partes para transferir el predio objeto de fitis inscrito en la ficha numero

‘:-\_:\29984 del Registro de la Propiedad de Chiclayo, resultando la norma en

\'.
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cuestion plenamente aplicabie at case. Debe-precisarse que el supuesto
de hecho verificado solo se presenta respecto del 'inrhueble identificado
como sub lote de terreno numero dos,-del predio rustico “Los Arenales”,
con un area de treinta nueve mil veinte metros cuadrados (39 020.00 m2},
mas no asi respecto de el L los otros mmuebles identificados por la
demandante como urbanos y rustlcos que estuweran ubicados en la
jurisdiccién de Chlclayo ¥ que se encontrarlan mscntos en la ficha
registral nimero 29418, puesto que éstos no han sido debidamente
individualizados ni determinados claramente, no presentdndose en este
extremo el supuesto de hecho del articulo 949 en cuanio /a sofa
obligacion de enajenar un inmueble determinado (...).

Octavo.- Asimismo, si bien es cierto que las instancias de mérito han
determinado también que la demandante en declaraciones ante la
Comision de Fiscalizacion y Contraloria del Congreso de la Republica, ha
afirmado que la venta producida entre las partes fue una simulacién y que

' no Qe realizé pago de precio alguno, tales hechos no desvirtitan la
\"apl_i_pjacién al caso del articulo 949 del Cédigo Civil, pues dicha norma

estaimme\due\.la_soia obligacion hace al acreedor propietario, en todo
caso, solo habilita a los demandados para cuestionar la validez dei
contrato en la via judicial correspondiente dejando a salvo los derechos
de dichas partes al respecto.
Noveno.- En consecuencia, al haberse determinado la existencia de un
contrato de compraventa entre las partes respecto del predio inscrito en
la ficha namero 29984, es pertinente que los demandados —herederos de
quien en vida fue Maria Eva Ascorbe Barco, conforme consta registro de
ucesion intestada de fojas cuatro, cumplan con Otorgar Escritura Publica
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correspondiente en aplicacién del articulo 1412 del Cédigo Civil que

establece «Si por mandato de la ley o por convenio debe otorgarse
escritura publica o cumplirse otro requisito que no revista la forma
so!e::(mé prescrita legalmente o la convenida por las partes por escrito
/0 sancion de nulidad, ésta pueden compelerse reciprocamente a llenar
fa formalidad requerida -

Décimo.- Debe agregarse fin_a'lm_ente. que la minuta de compra venta de
fojas dos y en Cuya virtud' ée* alpoya la demandante para interponer 1a
presente demanda, no ha sido objeto de cuestionamiento o tacha en
forma idénea segun las reglas procesales respectivas, manteniendo su
validez y siendo documento idéneo para probar la existencia del acto
juridico antes referido. razones por las cuales corresponde estimar ei
recurso y actuando en sede de instancia confirmar la sentencia apelada
de fojas setecientos treinta y cuatro.

4.- DECISION:

- De conformidad con el articulo 12 del Texto Unico Ordenado de la Ley

o _ Organlca del Poder Judicial y 396 del Cédigo Procesal Civil, declararon

L
v

'FUN‘DADO el recurso de casacion de fojas ochocientos diecisiete, de

fecha tre\qg\ de- noviembre de dos mil nueve, interpuesto por dofa Lady
del Rosario Bardales Castillo, CASARON la sentencia de Vista de fojas
setecientos noventa y seis, y actuando en sede de instancia
CONFIRMARON Ila Sentencia apelada de fojas setecientos treinta y
cuatro, que declara fundada en parte ia demanda interpuesta por dofia
Lady del Rosario Bardales Castillo contra don José Carlos Ascorbe Barco
y otros, sobre OQOtorgamiento de Escritura Publica, ordenando que los
demandados José Carlos Ascorbe Barco, Manuela Ascorbe Barco,
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Cristobal Ascorbe Guevara, Maria Antonia Ascorbe Ruiz, Rosa Elva

Ascorbe Ruiz, Elmer Ascorbe Saavedra, Segundo Leonelo Ascorbe
Saavedra, Teresa Ascorbe Saa\’}ledra, Bella Casilda Rojas Ascorbe,
Gabriel Concepcion Rojas Ascorbe, Manuel Antonio Rojas Ascorbe y
Maria Bertha Rojas Ascorbe, cumplan con otorgar escritura publica de
compraventa de los derechos que tenia dofia Maria -Eva Ascorbe Barco
sobre el predio identificado con sub lote de tefreno némero 2, del predio
rustico “Los Arenales”, inscritd en la ficha reg-;istrai‘ numero 29984 del
registro de propiedad Inmueble de Chiclayo, con un area de Treinta
nueve mil metros cuadrados (39,020.00 m2), con lo demas que contiene;
MANDARON publicar la presente resoluciéon en el diario oficial “El
Peruano”; en los sequidos por dofia Lady del Rosario Bardales Castilio
contra don José Carlos Ascorbe Barco y otros sobre otorgamiento de
Escritura Publica. y los devolvieron.- Vocal Ponente: Tavara Cérdova.
S.S.
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