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TITULO : N° 21500 del 10 de enero de 2008.
RECURSO : N° 15064 del 12 de marzo de 2008.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO (s) : Resolucién unilateral de contrato.

 SUMILLA
.. GLAUSULA RESOLUTORIA EXPRESA

' La cléusula resolutoria expresa constituye un mecanismo extrajudicial de
- resolucién del contrato, pues para que el contrato quede resuelto basta que se
haya incumplido con la prestacion sefialada en la cldusula expresa pactada por
los contratantes. Sin embargo, para que surta efectos se necesita que el
contratante interesado haga uso de la misma, comunicandolo a la parte infiel.

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Se solicita la inscripcion de la resolucion unilateral de compraventa a
plazos, asi como la cancelacion de hipoteca legal, referente a los siguientes
inmuebles:

Departamento 1003 de la Av. Paseo de la Republica 1936 — 1944, Lince; y
estacionamiento N° 03 de la Av. Paseo de ia Republica 1936-1944, cuyo
dominio corre registrado a nombre de Esther Yolanda Paredes Rios, en el
asiento 3.c); y la hipoteca legal en el asiento 2.d) de las fichas 285134
(partida electronica N° 40684255) y 285084 (partida electronica
N°40687041) del Registro de Predios de Lima, respectivamente.

A tal efecto se presentd: testimonio de la escritura publica de fecha

02.01.2008 otorgada ante el notario de Lima Jaime A. Murguia Cavero; asi
como fotocopia legalizada de los recibos de pago de impuesto predial.

DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Lima, Maria Angélica
Hau Balta, observa el titulo en los siguientes términos:

Se ha verificado la escritura publica del 25.10.1996 (contenida en el titulo
archivado N° 17785 del 03/02/1997), por el cual se formaliza la




transferencia que es materia de resolucion, y se aprecia que la carta
notarial inserta a sido dirigida a la direccion que figura en la minuta, y no a
la direccidn consignada en la introduccion de la citada escritura conforme
se pacta en la clausula décimo cuarta, observandose ademas que ésta no
ha sido recibida por el destinatario. Por lo que no es posible determinar que
exista una comunicacion fehaciente a la deudora.

(...)-

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

La Caja de Pensiones Militar Policial, representada por su apoderada y
abogada Angela Magaly Calvo Gutiérrez, interpone recurso de apelacion
cuyos fundamentos se resumen en los siguientes términos:

- La Registradora hace referencia al art. 40 del Caodigo Civil alegando una
variacion del domicilio de la compradora cuando ello no existe, si bien la
compradora en la escritura publica consigné un domicilic distinto al de la
minuta; para los efectos del contrato el domicilio valido es el de la minuta
conforme a la clausula décima cuarta que establece: “Las partes (...)
sefalan como sus domicilios los que aparecen en la introduccién del
presente, donde se tendran por bien hechas las comunicaciones y
notificaciones que origine el presente contrato. La variacion de los
domicilios tendra valor cuando sea comunicada por escrito a la otra parte.
El nuevo domicilio debera ser sefalado necesariamente en la ciudad de

- Lima".

- Entonces, mientras no exista comunicacion por escrito de la compradora
indicando la variacion de su domicilio a nuestra parte (vendedora), no
puede interpretarse como la existencia de un cambio de domicilio.
- Ademas, una persona puede tener mas de un domicilio, de modo que mal
puede interpretarse que por haberse consignado un domicilio en la
introduccion de la escritura publica, distinto al que aparece en la minuta
inserta, ello importe un cambio de domicilio.
- En tal sentido, la carta que contiene la resolucion unilateral del contrato ha
sido remitida al domicilio que aparece en la minuta, conforme a lo
establecido en la clausula décimo cuarta; y si bien no ha sido recepcionada
por la misma compradora, ésta se tiene por bien hecha en virtud al art.
1374 del Codigo Civil, en tanto fue dirigida al domicilio que consigno la
compradora en la minuta.
- Por consiguiente, dado que la normativa no exige la recepcion personal
del documento por parte del destinatario y al haberse diligenciado
alidamente por la notaria dicha comunicacion ha surtido sus efectos yen
consecuencia el contrato quedo resuelto de pleno derecho.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Los inmuebles submateria, departamento 1003 de la Av. Paseo de la
Republica 1936 — 1944, Lince; y estacionamiento N° 03 de la Av. Paseo de
la Republica 1936-1944, se encuentran registrados a nombre de Esther
Yolanda Paredes Rios, en el asiento 3.c); y la hipoteca legal en el asiento
2.d) de las fichas 285134 (partida electrénica N° 40684255) y 285084
(partida electronica N°40687041) del Registro de Predios de Lima,
respectivamente.

En el asiento 3-c) de la ficha se inscribié como titular de dominio a Esther
Yolanda Paredes Rios.
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En el asiento 2-d) de la ficha se registré la hipoteca legal por el saldo (US$
-38,250.00).

En el asiento D00001 de la partida registral se inscribio el embargo en
forma de inscripcion sobre las acciones y derechos de la titular del predio,
en el proceso seguido por Julio César Rivera Zarate contra Paredes Rios
Esther Yolanda, ante el 4° Juzgado de Paz Letrado de La Victoria.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente el Vocal(s) Gilmer Marrufo Aguilar, autorizado
mediante Resolucion N° 116-2008-SUNARP/PT del 12.06.2008.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

Si la circunstancia de haberse consignado en la escritura publica un

domicilio distinto al que aparece en la minuta, importa o no un cambio del
respectivo domicilio.

ANALISIS

1. Conforme al articulo 1430 del Caédigo Civil, puede convenirse
expresamente que el contrato se resuelva cuando una de las partes no
cumple determinada prestacion a su cargo, establecida con toda precision.
La resolucion se produce de pleno derecho cuando la parte interesada
comunica a la otra que quiere valerse de la clausula resolutoria.

Asi, la clausula resolutoria expresa importa una estipulacion del contrato
con prestaciones reciprocas en cuya virtud se conviene que el contrato
queda resuelto cuando una o cualquiera de las partes no ejecuta determina
prestacion a su cargo'. :

Se trata de un mecanismo de resolucién del contrato sin necesidad de
intervencion del Poder Judicial, en razén que para su ocurrencia basta que
se haya incumplido con la prestacién contemplada en la clausula expresa
pactada por los contratantes. Sin embargo, para que surta sus efectos es
necesario que el interesado haga uso de la misma comunicandolo a la
parte infiel.

Entonces, el acreedor puede resolver unilateralmente el contrato, siempre
que exista estipulacion o clausula expresa en la que se identifica con
precision la prestacion cuyo incumplimiento constituye la configuracion del
supuesto necesario para poder valerse de la misma. Adicionalmente se
requiere de una declaracion de la parte fiel de hacer uso de dicha clausula
expresada en la comunicacion a la otra parte.

Asimismo el articulo 98 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios sefiala que la transferencia de propiedad como consecuencia de la
ejecucion de la clausula resolutoria expresa a que se refiere el articulo 1430
del Cédigo Civil, se inscribira en mérito a titulo otorgado unilateralmente por
la parte que goza del derecho de resolver el contrato, en la que se indique
la prestacion incumplida, debiendo adjuntar la comunicacién indubitable

cursada al deudor en el sentido que quiere valerse de la clausula
resolutoria.

' De la Puente y Lavalle, Manuel. El contrato en general. Tomo II. Palestra Editores, noviembre 2001, p. 442.
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2. Respecto a la comunicacion a la parte infiel, resulta obvio que ésta debe

ser dirigida al domicilio de la parte que incumplio la prestacion que da lugar
a la resolucion.

El articulo 33 del Cédigo Civil establece®; "El domicilio se constituye por la
residencia habitual de la persona en un lugar”, lo cual significa que para la
constitucion del domicilio real solo se toma en consideracion el hecho de
que una persona viva en un determinado lugar de manera permanente, sin
importar el deseo o no de la persona de residir en tal lugar.

El domicilio es el lugar estable en el cual la persona habita normalmente. El
caracter permanente de la habitualidad de la persona en el lugar hace que
se elimine la posibilidad de que una persona constituya dos domicilios
reales, puesto que no se puede residir habituaimente en dos lugares de
manera simultanea. Por tal motivo, se ha dicho por una parte que el articulo
35 del Codigo Sustantivo estaria en contradiccion con el articulo 33 del
mismo, pues como indica Fernandez Sessarego, el articulo 35 permite la
posibilidad de tener mas de un domicilio general al establecer que se puede
' habitualmente vivir alternativamente en varios lugares (FERNANDEZ
- SESSAREGO). Por su parte Juan Espinoza, al comentar el articulo 35, ha
considerado que nuestro Codigo Civil ha adoptado una posicién mixta
(ESPINOZA ESPINOZA), es decir que adopta conjuntamente la tesis de
unidad y gluralidad de domicilio.
Espinoza®, afirma que "muchas normas juridicas requieren relacionar cada
persona con un lugar determinado. En efecto, la ley de algun lugar ser4 la
que se le aplique; a los jueces de algin lugar debera eventualmente
someterse; en algun sitio debera cumplir de ordinario las obligaciones que
contraiga, eftc.
Asi, el domicilio tiene por finalidad determinar la ubicacién de una persona
en el espacio, para los efectos de ejercitar los derechos o de cumplir
obligaciones que se le imputan. Como se sefiala, "el domicilio, por sus
efectos, se identifica con la vida juridica de la persona y la personaliza
dandole condicién de presencia, puesto que legalmente responde a un
aspecto de su modo de ser en el derecho en funcion de la relacion juridica".
Sefiala el citado autor: El domicilio es un dato técnico determinado por ley.
No debe confundirse este concepto juridico de domicilio con el de casa-
habitacion (espacio fisico donde efectivamente vive la persona), ni mucho
menos con el de direccion (que no es mas que el nominativo o -si se

quiere- el signo a través del cual se exterioriza el domicilio, la residencia o
la habitacion).

3. Ahora bien, a diferencia del domicilio general (art. 33 del Codigo Civil),
que constituye el lugar de residencia de una persona y que, en palabras de
Cifuentes, "abarca la generalidad de los derechos y obligaciones" (citado
por ESPINOZA ESPINOZA), el domicilio especial (art. 34 del Cadigo Civil)
es aquél que se fija, en la mayoria de ocasiones voluntariamente, para la
ejecucion de determinados actos juridicos o para una finalidad especifica.
Asi, por ejemplo en un contrato de compraventa, cabe que el comprador ylo
el vendedor designen un domicilio especial (negocial o contractual), el cual
no se caracteriza por la residencia habitual a que se refiere el art. 33 del CC
(domicilio real), sino por ser el lugar designado voluntariamente por las
partes para los efectos que se deriven de la relacion juridica que surge de
la obligacion asumida.

Es decir, sin perjuicio del domicilio real, la persona puede tener un domicilio

* ESQUIVEL OVIEDO, Juan Carlos. Codigo Civil Comentado, Gaceta Juridica, tomo 11,
? Codigo Civil Comentado, Tomo 11, Gaceta Juridica.
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especial (contractual) el que no necesariamente coincide con el domicilio
real.

4. Con relacién al cambio de domicilio el articulo 40* del Codigo Civil
establece: El deudor debera comunicar al acreedor el cambio de domicilio sefialado para
el cumplimiento de la prestacion obligacional, dentro de los treinta (30) dias de ocurrido el
hecho, bajo responsabilidad civil y/o penal a que hubiere lugar.

El deudor y los terceros ajenos a la relacién obligacional con el acreedor, estan facultados
para oponer a éste el cambio de su domicilio.

La oponibilidad al cambio de domicilio se efectuara mediante co municacion indubitable.

Al respecto, Manuel Alberto Torres Carrasco®, refiere: Cuando una persona
se obliga a cumplir determinada prestacion en favor de otra, es casi
imprescindible que se fije el lugar en el que deba ejecutarse el pago de la
misma. Este puede ser, y generalmente lo es, el de la residencia habitual
de una de las partes (o sea, el domicilio general). Sin embargo, nada
impide que, al amparo del articulo 34 del Cadigo Civil, se sefiale un lugar
distinto (esto es, un domicilio especial).

Por consiguiente, cuando se opta por designar un domicilio especial, el
cambio del domicilio real no conlleva el del domicilio especial y viceversa.
Sin embargo, para ser oponible el cambio de domicilio (real o especial) es
indispensable comunicacion indubitable al co-contratante en base al
principio de la buena fe, toda vez, que el cambio del domicilio de una de las
partes es un derecho irrestricto de ella, que no estd sujeto a ninguna
limitacion ni excepcion mas que las contenidas en el inciso 11 del art. 2 de
la Constitucion (por razones de sanidad, mandato judicial o por aplicacion
de la ley de extranjeria).

Entonces, en el ejemplo antes sefialado (supra: 3), cuando el comprador
decida cambiar de domicilio debera, en sefial de buena fe contractual,
comunicar de manera indubitable al vendedor que ha realizado dicho

cambio. Para ello cuenta con 30 dias desde ocurrido el hecho para notificar
a su acreedor el cambio de su domicilio.

En efecto, el derecho al cambio de domicilio, no puede ejercerse
- arbitrariamente o provocando en la otra parte una situacion de desventaja.
Asi, por ejemplo, en la compraventa cuyo pago sea en armadas y se haya
estipulado que el pago de cada cuota deba realizarse en el domicilio del
deudor. Si éste sefiala en el documento contractual un domicilio y después
de efectuar el pago de una armada decide cambiar de residencia sin
comunicarlo a la otra parte, ocurrira que el vendedor al concurrir al
primigenio domicilio del deudor se encontrara con la ingrata sorpresa de no
ubicarlo. Esta es una situacion que podria provocar un incumplimiento
contractual, y, en su momento, una demanda de resolucion de contrato.

Es precisamente para evitar esta situacion que el Cédigo Civil, en su
articulo 40, ha previsto que el deudor y los terceros ajenos a la relacion
obligacional con el acreedor, estan facultados para oponer a éste el cambio
de su domicilio mediante comunicacién indubitable.

5. Ahora bien, el articulo 1239 del Cddigo Civil establece que si el deudor
cambia de domicilio, habiendo sido designado éste como lugar para el
pago, el acreedor podra exigirlo en el primer domicilio como en el nuevo.
Pues bien, ;como podemos concordar este con lo previsto en el articulo

* Articulo sustituido por el art. 1 de la Ley 27723, publicado el 14.05.2002.
" TORRES CARRASCO, Manuel Alberto. Cédige Civil Comentado. Gaceta Juridica, Lima,




407. En este supuesto, estimamos que si el cambio de domicilio no es
comunicado de manera indubitable, el acreedor podra, al amparo del
articulo 1239 del Codigo Civil, exigir el cumplimiento de la obligacién ya sea
en el primer domicilio del deudor o en el actual. En cambio, si media una
comunicacion indubitable, el acreedor sélo podra exigir el cumplimiento de

la obligacién en el nuevo domicilio sefialado por el deudor, en aplicacién del
articulo 40 del Cédigo Civil.

6. Dicho lo anterior, cabe preguntarnos: ¢qué debemos entender por una
comunicacion indubitable? El texto del articulo 40 del Cddigo Civil solo dice
que debe realizarse mediante una comunicacién, lo que significa que no
necesariamente tiene que ser mediante medio escrito, admitiéndose en
principio las comunicaciones via correo electronico, por via oral o incluso
por sefias o signos, solo que sean lo suficientemente claras para que no
haya lugar a confusion o duda, con lo que satisfacemos el caracter
indubitable de la comunicacion.

Claro esta que el medio mas usado y que presta mayor garantia es la carta
notarial, ya que acredita a ambas partes la expedicion y la recepcién de la
misiva, por lo que constituye éste el medio idoneo para comunicar a la
contraparte que se ha optado por cambiar de domicilio. Si no se comunica
el cambio de domicilio, no podra ser oponible. En todo caso, es importante
tener en cuenta que la comunicacion indubitable supone certeza del cambio
de domicilio por manifestacion expresa de voluntad de cambio de domicilio,

es decir, expresion oral o escrita manifiesta de sustituir el primer domicilio
designado por otro.

Ahora bien, la actual redaccién del articulo 40 del Codigo Civil establece
que el deudor que no comunique el cambio de domicilio a su acreedor una
vez transcurridos treinta dias de ocurrido el hecho, se sujetara a la
responsabilidad civil o penal a que hubiera lugar. La responsabilidad civil se
generaria en caso de que la no comunicacion al acreedor del cambio de
domicilio del deudor ocasione dafos al primero, como por ejemplo los que
se derivan de la resolucion contractual por incumplimiento.

7. En el caso de autos del titulo archivado N° 17785 del 03.02.1997 que dio
merito a la extension del asiento 3-d) de la ficha N° 285084 que contintia en
la partida electronica N° 40687041 del Registro de Predios de Lima se
advierte que por escritura publica de fecha 25.10.1996 otorgada ante el
notario de Lima Javier Aspauza Gamarra, consta la compra venta que
realiza la Caja de Pensiones Militar Policial a favor de Esther Yolanda
Paredes Rios (compradora), respecto al departamento ubicado en Av.
Paseo de la Republica 1936, departamento 1003, Urbanizacion Risso,
Lince; asi como el estacionamiento vehicular signado con el N° 3, ubicado
en el primer nivel de la Av. Paseo de la Republica 1944.

Asimismo, en la clausula tercera se precisa que el precio del departamento
asciende a la suma de US$36,000.00 dolares americanos y del
estacionamiento US$6,500.00 dolares americanos, lo que hace un total de
US$42,500.00 délares americanos, que seran pagados de la siguiente
manera:

“1. US$4,250.00 ... a la firma del presente contrato, sin mas comprobante
que su suscripcion.

2. La cantidad sefialada en el punto anterior, serd mantenida en calidad de
arras confirmatorias de conformidad con lo que disponen los articulos 1477
y 1478 del Cédigo Civil, de modo que producida la cancelacién de la Gltima

de las cuotas que se mencionan mas adelante, el importe entregado se
imputara al precio.
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3. El saldo ascendente a la suma de US$38,250.00 (...) se pagaréd en 180
armadas mensuales con un interés mensual a rebatir del 1.142% que se
reajustara en funcién a la tasa compensatoria maxima que la Caja aplique
sus operaciones financieras. En consecuencia las armadas serén de US$
503.00 (...) cada una, venciendo la primera de ellas el 04 de setiembre de
1995.
En representacion de dicho saldo, la compradora suscribe el pagaré N°
018-TL/L por el importe total adeudado.
En caso de refraso en el pago de las cuotas mencionadas en la presente
clausula, se aplicaran adicionalmente intereses moratorios en la tasa del
30% mensual (...)".
En la cuarta clausula se indica: “Si la compradora dejara de pagar una
de las armadas que se mencionan en la cldusula anterior, la Caja
podra a su eleccién ejecutar la hipoteca legal que se menciona en la
clausula octava o resolver el presente contrato de pleno derecho, sin
que sea necesario comunicacion alguna a la compradora. En tal caso, la
Caja, tendra derecho a retener a su favor las arras que se mencionan en
los puntos 1y 2 de la clausula anterior.
Del mismo modo la Caja tendra derecho a retener las arras, en caso que el
contrato se resolviera por cualquier otra causal atribuible a la compradora’.
En la octava clausula se precisa: “De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1118 del inciso i) del Codigo Civil, se constituye hipoteca legal
sobre los inmuebles que se transfieren por el saldo del precio no cancelado,
la cual se mantendra vigente hasta que se verifique la cancelacién. La
garantia hipotecaria cubre el precio de venta, los intereses compensatorios
y moratorios, gastos y probables costos que demande a la Caja su cobro.”
Finalmente en la décimo cuarta cldusula se precisa: “Las partes se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces y Tribunales de
Lima, para lo cual sefialan como sus domicilios los que aparecen en la
introduccion del presente, donde se tendrin por bien hechas las
comunicaciones y notificaciones que origine el presente contrato. La
" variacién de los domicilios tendra valor cuando sea comunicada por
escrito a la otra parte. El nuevo domicilio deberi ser sefalado
necesariamente en la ciudad de Lima.” (resaltado nuestro).

8. Bajo tales premisas, advertimos que estamos ante un contrato de
compraventa con estipulacién resolutoria expresa (clausula cuarta) en el
que ademas ambas partes han designado domicilio especial (clausula
décima cuarta) para los efectos de las comunicaciones derivadas del
presente contrato.

En el contrato de compraventa, segin la minuta inserta en la escritura
publica de fecha 25.10.1996, la compradora sefiala su domicilio en Las
Esmeraldas N° 428, Balconcillo, La Victoria, Lima; domicilio éste que tiene
el caracter de especial (para los efectos de las comunicaciones derivadas
del contrato) conforme a lo establecido en la clausula décima cuarta del
contrato y el art. 34 del Cédigo Civil; y por tanto, las comunicaciones que
enviase la vendedora a la compradora tendrian que ser realizadas en este
domicilio, como en efecto ha ocurrido con la carta notarial de fecha
05.12.2007 y diligenciada el 11.12.2007 que se inserta a la escritura publica
de fecha 02.01.2008 que contiene la resolucion contractual objeto de la
rogatoria.

Sin embargo, dado que al otorgar la escritura publica de fecha 25.10.1996,
la compradora comparece ante notario indicando como su domicilio la Av.
Paseo de la Republica N° 1936-1944 Lince, la Registradora considera que
la carta notarial debi6 ser dirigida a este domicilio y no al de la minuta.

&



Sobre el particular, como hemos precisado (supra: 3) el domicilio especial
(art. 34 CC) no necesariamente coincide con el domicilio general o real (art.
33). y por tanto, si no existe comunicacion indubitable remitida por la
compradora a la vendedora donde haya manifestado su decision de
sustituir el domicilio especial consignado en la minuta por otro domicilio, no
puede considerarse que hubo cambio de domicilio; maxime si como se ha
precisado la comunicacién de cambio de domicilio requiere ser indubitable
(art. 40 C.C.), es decir, fehaciente por si misma, no pudiendo presumirse ni
suponerse la variaciéon de domicilio.

En tal contexto, teniendo en cuenta que la carta notarial fue diligenciada en
el domicilio especial designado por la compradora en el contrato (minuta) y
habiendo sido recepcionada el 11.12.2007 por un familiar de la destinataria,
segun fluye de la certificacion notarial, se cumple con el presupuesto de
resolucion unilateral contemplado en el art. 1430 del Cddigo Civil, tanto
mas, si en dicha misiva se indico que la compradora s6lo pagé 11 de las
180 cuotas, es decir, incumplio el pago de 137 armadas vencidas: lo cual
configura el supuesto de resolucion previsto en la clausula cuarta del
negocio juridico submateria; maxime si no corresponde acreditarse en sede
registral el incumplimiento de “la compradora, siendo suficiente que el
acreedor afirme la ocurrencia de tal supuesto, pues la veracidad de esta
aseveracion es de su exclusiva responsabilidad.

9. Manuel de La Puente® sefiala que “ (...) al recibir la comunicacion del
acreedor, el deudor puede estar en desacuerdo con el fundamento de ella,
en el sentido que se esta haciendo referencia a una prestacién distinta a la
contemplada en el pacto comisorio, o que la prestacion cuyo
incumplimiento se le imputa ya ha sido ejecutada, o que el acreedor se
encuentra a su vez en situacion de incumplimiento, 0, en fin, cualquier otra
circunstancia que destruya el presupuesto de aplicacion del pacto
- comisorio. (...) Si asi fuere, no puede desconocerse el derecho del deudor
de oponerse a que funcione la resolucion, pero esta oposicién no puede
parar los efectos de ella, que se producen por mandato de la ley. Ocurre,
pues, que la oposicion del deudor debe recorrer un camino distinto, o sea
no intentar detener la resolucion de pleno derecho, sino recurrir al juez para
que, constatando que no se han dado los supuestos de aplicacion del pacto
comisorio, declare que la resolucion no se ha producido y que, por ello, el
contrato continua vigente. En el interin, o sea en el lapso que medie entre el
conocimiento de la comunicacion del acreedor y la sentencia que declare
que el contrato continGa vigente, la resolucion de pleno derecho produce

todos sus efectos porque, como dice Morello, esta ya materializada; ya ha
operado.”

En esta perspectiva, la clausula resolutoria expresa constituye un
mecanismo extrajudicial de resolucion del contrato, pues para que el
contrato quede resuelto basta que se haya incumplido con la prestacién
sefalada en la clausula expresa pactada por los contratantes. Sin embargo,
para que surta efectos se necesita que el contratante interesado haga uso
de la misma, comunicandolo a la parte infiel, y teniendo en cuenta, que en
el presente titulo se acredita haberse efectuado la comunicacion indubitable

en el domicilio especial designado por la compradora, corresponde revocar
la denegatoria de inscripcion.

® De la Puente y Lavalle, Manuel. Ob. Cit. Pags. 455-456,
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10. Finalmente, el tercer parrafo del articulo 156° del Reglamento General
de los Registros Publicos sefiala que cuando el Tribunal Registral confirma
o revoca las observaciones formuladas por el Registrador, también debe
pronunciarse por la liquidacion de derechos realizada por el mismo o, en
defecto de ésta, determinar dichos derechos. Los actos materia de
rogatoria son los siguientes:

Levantamiento de Hipoteca:

Derechos de calificacién: S/. 28.00
Derechos de inscripcion: S/. 189.77
Resolucion de Contrato de Compraventa

Derechos de calificacion: S/, 28.00
Derechos de inscripcion: S/. 377.27
Total: S/. 603.04

Habiendo cancelado el monto de S/. 56.00 nuevos soles segin Recibo N°

2008-28-00001894, corresponderia abonar el mayor derecho de S/. 547.04
Nuevos Soles.

Estando a lo acordado por unanimidad;

RESOLUCION

REVOCAR la observacion formulada por la Registradora del Registro de
Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento y DISPONER su
inscripcion, previo pago del mayor derecho, de conformidad con los
fundamentos vertidos en el analisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniquese.
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