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Obligatoriedad de los contratos:

Los contratos son obligatorios en cuanto se
haya expresado en ellos, de conformidad con el
articulo 1361 del Cddigo civil, norma que
recoge el principio pacta sunt servanda, el cual
significa que los acuerdos entre las partes o
pactos deben cumplirse en sus propios
términos, no pudiendo exigirse algo distinto de
lo convenido, salvo que las partes, expresa o
tacitamente, acuerden modificar sus alcances.

Lima, nueve de marzo de dos mil veintitrés

La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema de Justic ia de la
Republica ; vista la causa numero cinco mil treinta - dos mil diecinueve, en
audiencia publica virtual llevada a cabo en la fecha, integrada por los
sefores jueces supremos Aranda Rodriguez, Bustamante Oyague, De la
Barra Barrera, Nifio Neira Ramos y Llap Unchén de Lora; y producida la

votacion con arreglo a Ley, emite la siguiente sentencia:

1. RECURSO DE CASACION
Es materia de conocimiento de esta Sala Suprema, el recurso de casacion

interpuesto a folios trescientos treinta y uno, por la parte demandada
Inversiones Furigovi Sociedad Anonima Cerrada , contra la sentencia de
vista de fecha diez de julio de dos mil diecinueve, obrante a folios trescientos
diecinueve, que confirmando la sentencia apelada del diecisiete de abril de
dos mil diecinueve, obrante a folios doscientos ochenta y uno, declara
fundada en parte la demanda de desalojo por causal de falta de pago, con lo

demas que contiene.



Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala Civil Permanente

Sentencia
Casacion N°5030-2019
Santa

Desalojo

2. CAUSALES DEL RECURSO
Mediante resolucion del diez de diciembre de dos mil diecinueve, obrante a

folios veintiocho del cuaderno de casacion, declaré la procedencia del

recurso casatorio por las siguientes infracciones normativas:

a) Infraccion normativa del articulo 1354 del Cédig o Civil. Alega que el
Colegiado Superior infringe la norma invocada, pues contrariamente a lo
gue indica en el sentido que las partes pueden determinar libremente el
contenido del contrato siempre que no sea contrario a la norma de
caracter imperativo, la Sala de mérito refiere que no puede establecerse
el pago de la penalidad a favor del arrendatario, toda vez que en los
contratos se respeta la igualdad de las partes, en consecuencia, debe
asumirse que el pago de la penalidad es a favor del arrendatario y
arrendador, lo cual tiene en cuenta, ademas, el articulo 1361 del Cédigo
Civil que en su segundo parrafo precisa: “Se presume que la declaracion
expresada en el contrato responde a la voluntad comun de las partes y
guien niegue esa coincidencia debe probarla”.

b) Infraccién normativa del articulo 1361 del Cédig o Civil. Refiere que a
tenor de la clausula tercera del contrato se establecié que la recurrente
cancelaria la suma de ciento sesenta soles (S/ 160.00) por cada
tonelada métrica producida de jueves a viernes de cada semana y como
documento que acredite dicho pago por el arrendamiento, los
arrendadores otorgarian, previo pago, la respectiva factura. Sostiene que
al modificarse dicha clausula mediante el contrato de aclaracion de
arrendamiento (pagina trece), se estipul6 en la clausula tercera que: “Por
lo tanto los contratantes, por intermedio del presente instrumento aclaran
gue el precio de la renta mensual es por la suma de S/ 5,000.00 (cinco
mil soles)”, es decir, la clausula tercera queddé modificada solo en su
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monto mas no en la entrega de la factura por parte de los arrendadores;
sin embargo, la Sala Superior ha sefialado en su considerando décimo
primero que: “Sobre el particular, de la lectura de la clausula tercera del
contrato de arrendamiento no se colige que sean los demandantes
quienes debieron emitir las facturas correspondientes, sino la propia
demandada, pues la empresa es quien realiza las actividades
econdémicas en el inmueble arrendado y es quien determinara la
tonelada métrica producida a través de las facturas (...)", desconociendo
lo acordado en la clausula tercera, toda vez que por cada pago de
arrendamiento que se realice debe obtenerse un documento que
acredite dicho pago, en este caso la factura, lo que no ha ocurrido, por
ello, la Sala Superior ha transgredido el articulo 1361 del Cddigo Civil
gue prescribe que: “Los contratos son obligatorios en cuanto se haya
expresado en ellos. Se presume que la declaracion expresada en el
contrato responde a la voluntad comudn de las partes y quien niegue esa
coincidencia debe probarla”. Agrega, que el Colegiado Superior en su
considerando décimo tercero ha advertido que, si bien el contrato prevé
gque la forma de pago de la segunda parte del adelanto del
arrendamiento se debe a que, tanto la parte demandante como el propio
demandado, no fijaron sobre ella una forma de pago; precisando que en
dicho considerando se ha infringido el articulo 1354 del Cdodigo Civil, es
decir, va mas alla de la voluntad contractual de las partes, asi como ha

infringido el articulo 1361 del Codigo Civil.

c) Asimismo, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 392-A del Cédigo
Procesal Civil, se declar6 la procedencia excepcional del recurso por la
infraccion normativa procesal del articulo 139 inci sos 3y 5 de la

Constitucion Politica del Estado



Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala Civil Permanente

Sentencia
Casacion N°5030-2019
Santa

Desalojo

3. CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El recurso de casacion tiene como fines esenciales la adecuada
aplicacién del derecho objetivo al caso concreto y la uniformidad de la
jurisprudencia nacional por la Corte Suprema de Justicia, conforme sefiala el
articulo 384 del Cdédigo Procesal Civil, modificado por el articulo 1 de la Ley
N.° 29364; de ahi que la funcién esencial de la Corte de Casaciéon sea el

control juridico y no el reexamen de los hechos.

A decir de Taruffo, “(...) la funcion principal es la -ya ilustrada- de control de
la sentencia impugnada, que tiene como propdsito verificar si ésta contiene
errores relevantes de derecho. El control se realiza principalmente sobre la
aplicacion de la norma al caso concreto, esto implica también una referencia

a la interpretacion de la norma (...)".

En ese sentido, es tarea de la Casacion identificar y eliminar los errores de
derecho que contiene la sentencia impugnada y que invalida la solucién
juridica del caso concreto, basados en los motivos del recurso propuesto por
la parte que provoca la intervencion de la Corte de Casacién, esto es, las
infracciones normativas que denuncia; por tanto, debe quedar claro que el
control que realiza la Casacion es sobre el derecho y no sobre los hechos,

las pruebas o su valoracion.

SEGUNDO.- En el caso particular, esta Sala Suprema ha declarado la
procedencia del recurso de casacion por las causales de infracciones
normativas de orden procesal y material; teniendo en cuenta ello, conforme
dispone el articulo 396 del Codigo Procesal Civil, modificado por la Ley N°
29364, cuando se declara fundado el recurso por la infraccién de la norma

1 TARUFFO, Michele (2005). El Vértice ambiguo. Ensayos sobre la Casacion civil. Lima:
Editorial Palestra; p. 174.



Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala Civil Permanente

Sentencia
Casacion N°5030-2019
Santa

Desalojo

procesal, se debe devolver el proceso a la instancia inferior para que emita
una nueva decision, mientras que, si se declara fundado el recurso por la
infraccion de una norma de derecho material, la Sala Suprema actuando en
sede de instancia debera resolver el conflicto segun su naturaleza. Es por
ello, que la revision de las causales por las que ha sido declarado
procedente el recurso de casacién debe comenzar por el andlisis de la

alegacion referida a la vulneracion de las normas procesales.

Sobre la infraccion normativa procesal: articulo 13 9 incisos 3y 5 de la

Constitucion Politica:

TERCERO.- Sobre el derecho fundamental al debido proceso, el Tribunal
Constitucional en reiterada jurisprudencia, ha sostenido que se trata de un
derecho —por asi decirlo— continente puesto que comprende, a su vez,
diversos derechos fundamentales de orden procesal. En ese sentido, afirma
gue: “(...) su contenido constitucionalmente protegido comprende una serie
de garantias, formales y materiales, de muy distinta naturaleza, que en
conjunto garantizan que el procedimiento o proceso en el cual se encuentre
inmerso una persona, se realice y concluya con el necesario respeto y
proteccion de todos los derechos que en el puedan encontrarse
comprendidos”.? En ese contexto, se puede inferir que la vulneracion a este
derecho se efectiviza cuando, en el desarrollo del proceso, el 6rgano
jurisdiccional no respeta los derechos procesales de las partes; se obvien o
alteren actos de procedimiento; la tutela jurisdiccional no es efectiva y/o el

organo jurisdiccional deja de motivar sus resoluciones.

CUARTO.- El debido proceso presenta dos manifestaciones, una sustancial

2 Expediente N°7289-2005-AA/TC, Fundamento Juridico N°5 de la Sentencia de fecha tres
de mayo de dos mil seis, en los seguidos por Princeton Dover Corporation Sucursal Lima-
Peru.



Corte Suprema de Justicia de la Republica
Sala Civil Permanente

Sentencia
Casacion N°5030-2019
Santa

Desalojo

y otra procesal. Se habla asi, de un “debido proceso sustantivo o sustancial”
y de un “debido proceso adjetivo o procesal”. El aspecto procesal del debido
proceso, llamado también debido proceso adjetivo, formal o procesal, esta
comprendido por los elementos procesales minimos que resultan
imprescindibles para que un determinado proceso sea considerado justo. En
virtud a esta faz procesal, todo sujeto de derecho que participe en un
proceso cuenta con un conjunto de derechos esenciales durante su inicio,
tramitacién, conclusion y ejecucion, entre los cuales se encuentran: el
derecho de contradiccion o de defensa, el derecho a ser juzgado por el juez
natural y a no ser desviado del procedimiento legalmente preestablecido.

En el aspecto sustancial o material del debido proceso, llamado también
debido proceso sustantivo, éste se desarrolla sobre la base de la
razonabilidad de las decisiones que prohibe la arbitrariedad y exige que la
decision se oriente a la solucion justa de cada caso, esto es, se impone el
deber de verificar que la decisién de la autoridad no sea producto de un
razonamiento viciado, defectuoso, o insuficiente, esto es, que no se afecte el

derecho a la debida motivacion de las resoluciones judiciales.

QUINTO.- El denominado derecho a la motivacion de las resoluciones
judiciales, consagrado en el inciso 5 del articulo 139 de la Constitucion
Politica, garantiza que la decision expresada en el fallo o resolucion sea
consecuencia de una deduccion razonada de los hechos del caso, las
pruebas aportadas y su valoracion juridica, siendo exigible que toda
resolucion, a excepcion de los decretos, contenga los fundamentos de hecho
y de derecho, asi como la expresion clara y precisa de lo que se decide u
ordena. Esta garantia se respeta siempre que exista fundamentacion
juridica, congruencia entre lo pedido y lo resuelto y, por si misma la

resolucidn judicial exprese una suficiente justificacion de la decisidon
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adoptada. Su finalidad en todo momento es salvaguardar al justiciable frente
a la arbitrariedad judicial, toda vez, que garantiza que las resoluciones
judiciales no se encuentren justificadas en el mero capricho de los
magistrados, sino en datos objetivos que proporciona el ordenamiento

juridico o los que se deriven del caso.

También conviene destacar que dicha garantia constitucional ha sido
acogida a nivel legal, a través de los articulos 50 inciso 6 y 122 incisos 3y 4
del Cddigo Procesal Civil, modificado por la Ley nUmero 27524, asi como en
el articulo 12 del Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder
Judicial, normas que establecen que las resoluciones judiciales deben
contener la mencién sucesiva de los puntos sobre los que versa la
resolucién con las consideraciones, en orden numérico correlativo, de los
fundamentos de hecho que sustentan la decision, y los respectivos de
derecho con la cita de la norma o normas aplicables en cada punto, segun el

mérito de lo actuado.

SEXTO.- Para efectos de realizar el control casatorio sobre la motivacion de
la resolucion de vista impugnada, es necesario traer a colacién, de manera
sucinta, los hechos acontecidos en el caso concreto, sin que ello implique un

control de los hechos o de la valoracion de la prueba:

6.1. Objeto de la pretension : Del examen de autos se constata que, por
escrito de fecha veintidés de mayo de dos mil dieciocho, obrante a folios
veintidés, Segundo Asencio Jauregui y Fernanda Guerra Villanueva
interponen demanda de desalojo por falta de pago contra Inversiones
Furigovi Sociedad Andénima Cerrada, con el objeto que restituya el inmueble
sito en el Pueblo Joven Miraflores Alto, manzana H1, lote dos, ciudad de

Chimbote, provincia del Santa, departamento de Ancash; asimismo,
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solicitan, accesoriamente, la resolucion del contrato por incumplimiento; el
pago del monto de S/ 162,500.00 (ciento sesenta y dos mil quinientos soles)
por renta, mas $ 50,000.00 (cincuenta mil délares americanos) por concepto
de penalidad y $ 10,000.00 (diez mil dblares americanos) por concepto de
adelanto; y, finalmente, la cancelacion de la anotacion de inscripcién de
arrendamiento inscrita en la Partida N° P09006646 d el Registro Publico de
Chimbote.

6.2. Entre los fundamentos de la demanda, alegan que en calidad de
propietarios del predio objeto de restitucion, celebraron con fecha veintidos
de mayo de dos mil quince el contrato de arrendamiento con la empresa
Inversiones Furigovi Sociedad Anonima Cerrada, para que se dedique a la
actividad de procesamiento del recurso hidrobioldgico anchoveta en salazon.
En un primer momento, se pactd como monto de la merced conductiva el
pago de S/ 160.00 (ciento sesenta soles) por cada tonelada métrica
producida cada semana; sin embargo, con fecha veintidos de agosto del dos
mil quince, las mismas partes realizaron una aclaracién del arrendamiento
respecto de dicha clausula por no haber precisado el monto exacto de la
renta mensual, pactando las partes como precio de la renta mensual el
monto de S/ 5,000.00 (cinco mil soles); ademas los demandados otorgarian
un adelanto por la suma de $ 30,000.00 (treinta mil délares americanos) que
serian distribuidos en $ 15,000.00 (quince mil délares americanos) a la firma
del contrato, y lo restante seria entregado a los cuarenta (40) dias
calendarios en la forma que ambas partes pacten, habiéndose cumplido con
el pago de solo la suma de $ 20,000.00 (veinte mil dolares americanos),
restando $ 10,000.00 (diez mil délares americanos). La parte demandada no
cumplié con el pago total del adelanto, ademas nunca ha pagado la renta
convenida, por tanto, mediante carta notarial de fecha diecisiete de

noviembre de dos mil quince se le requirié extrajudicialmente y se dé por
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resuelto el contrato de arrendamiento por incumplimiento y falta de pago de
las rentas mensuales; del mismo modo, por carta notarial de fecha veintitrés
de febrero de dos mil dieciséis se volvio a requerir extrajudicialmente a los
demandados cumplan con entregar el inmueble por haberse resuelto el
contrato; en tal contexto, desde el mes de mayo del dos mil quince a la
actualidad la parte demandada adeuda por alquiler la suma de S/ 162,500.00

(ciento sesenta y dos mil quinientos soles).

6.3. Contestacion de la demanda : Mediante escrito presentado con fecha
veintisiete de junio de dos mil dieciocho, obrante a folios ochenta y seis, la
empresa Inversiones Furigovi Sociedad Andnima Cerrada contesto la
demanda, solicitando que la misma sea declarada infundada, alegando que,
es cierto que los demandantes son propietarios del predio materia de
restitucion; asimismo, afirma que es cierto lo del contrato de arrendamiento,
pero solamente fue modificado en el monto del alquiler, quedando
subsistente que los demandantes estaban obligados a entregar antes de
cualquier pago la respectiva factura, lo cual no ha sido cumplido. Los actores
manifiestan que, desde el mes de mayo de dos mil quince se les adeuda la
suma de S/ 162,500.00 (ciento sesenta y dos mil quinientos soles), posicion
gue es falsa por cuanto se les ha cancelado el monto de S/ 153,699.43
(ciento cincuenta y tres mil seiscientos noventa y nueve con 43/100 soles),

sin que hasta la fecha hayan cumplido entregar las respectivas facturas.

6.4. Sentencia primera instancia : El Juez del Segundo Juzgado Civil de
Chimbote, mediante la sentencia de fecha diecisiete de abril de dos mil
diecinueve, obrante a folios doscientos ochenta y uno, declar6 fundada en
parte la demanda, en consecuencia, ordena que la demandada cumpla con
desocupar y restituir a los demandantes el inmueble objeto de litigio dentro
del plazo de seis dias, bajo apercibimiento de lanzamiento, en caso de
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incumplimiento; asimismo, se ordené a la demandada cumpla con el pago de
las rentas vencidas a la fecha de la interposicion de la demanda, que
asciende a la suma de S/ 31,301.00 (treinta y un mil trescientos uno con
00/100 soles), asi como el pago de la penalidad sefalada en el contrato de
arrendamiento en la suma de US$ 50,000.00 (cincuenta mil dolares
americanos). Las razones primordiales de dicha decision consisten en que la
empresa demandada a través de su apoderado, ha reconocido que adeuda
las rentas puestas a cobro y el pago del adelanto convenido en el segundo
parrafo de la clausula tercera del contrato de arrendamiento; por tanto, existe
un incumplimiento de pago de la merced conductiva, en consecuencia, el
arrendador tiene el derecho de exigir la devolucion del bien inmueble y, por
ende, la obligacion del arrendatario de restituir el bien; asi como hacer
efectivo el pago adeudado por arrendamiento vencido, al encontrarse
acreditado que existe pendiente el pago de la totalidad del adelanto y del
arrendamiento por el tiempo solicitado; maxime si el obligado ha reconocido
el adeudo independientemente de los argumentos que expone para justificar
tal incumplimiento; en virtud de ello, el contrato de arrendamiento ha
guedado resuelto, segun cartas notariales del accionante de fecha trece de
noviembre del dos mil quince y veintidos de febrero del dos mil dieciséis,
documentos mediante los cuales expres6é su voluntad de no seguir
arrendando el bien a la demandada, correspondiendo hacer efectiva ademas
la penalidad dispuesta en la clausula novena del contrato de arrendamiento

materia del proceso.

6.5.Recurso de apelacién : La demandada Inversiones Furigovi Sociedad
Andnima Cerrada interpuso recurso de apelacion a folios doscientos noventa
y dos, sefalando lo siguiente: i) el Juez no ha considerado que los
demandantes son quienes han incumplido las obligaciones contractuales,

debido a que se encontraban en la obligacion, de acuerdo al contrato de

10
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arrendamiento suscrito, de hacer entrega de las facturas respectivas a la
demandada para poder cumplir con la obligacién de pago; por tanto, no se le
puede acusar a la demandada de incumplimiento, pues el contrato se basa
en prestaciones reciprocas, las cuales tienen que cumplir ambas partes; ii)
es errada la interpretacion del juez de primera instancia sobre el
incumplimiento del pago inicial por el arrendamiento del inmueble, toda vez
que lo pactado fue que la suma de US$ 15,000.00 (quince mil délares
americanos) se entregara a los cuarenta dias calendarios de suscrito el
contrato de arrendamiento en la forma en que ambas partes convengan;
siendo el caso que no se acredita el acuerdo de las partes sefialando la
forma en que debia pagarse, por tanto, no se puede concluir que la parte
demandada haya incumplido el contrato; vy, iii) el juez ordena que la
demandada cancele la penalidad, cuando la clausula novena sefiala que la
penalidad debe ser a su favor; siendo que, no existe ninguna clausula que

estipule pago por penalidad a favor del arrendador-demandante.

6.6. Sentencia de vista : La Primera Sala Civil de la Corte Superior de
Justicia del Santa expidié la sentencia recurrida en casacion, de fecha diez
de julio de dos mil diecinueve, obrante a folios trescientos diecinueve, que
confirmd la apelada que declara fundada en parte la demanda, con lo demas
gue contiene. Las razones esenciales se sustentan en que, del examen de la
clausula tercera del contrato de arrendamiento no se colige que sean los
demandantes quienes debieron emitir las facturas correspondientes, sino la
propia demandada. Se tiene en cuenta que la empresa demandada, es
quien realiza las actividades econdémicas en el inmueble arrendado y es
quien determinara las toneladas meétricas producidas a través de las
facturas, con lo que se fijard el monto de la renta, tal como lo establecia la
redaccion original del contrato de arrendamiento; en ese sentido, el pago de

la renta por parte de la demandada no estaba condicionada sino a su propio
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actuar para que pueda pagar la renta a los demandantes semanalmente.
Asimismo, este Colegiado identifica que la propia demandada presento, en
Su contestacion, recibos de pago por la renta del inmueble, en fechas en las
que aun se aplicaba la redaccion original de la tercera clausula del Contrato
de Arrendamiento; pagos que desvirtian la alegacion que en apelacion
postula la demandada, toda vez que se advierte claramente que el pago de
la renta no estaba condicionado al cumplimiento de obligaciones de los
demandante; por consiguiente, el referido argumento de apelacion carece de
sustento juridico y factico, por lo que debe desestimarse. Agrega la Sala de
mérito que, si bien el contrato prevé que la forma de pago de la segunda
parte del adelanto sera como las partes lo pacten y tal acuerdo no obra en
autos, no es menos cierto que con la suscripcion del Contrato de
Arrendamiento de fecha veintidés de mayo de dos mil quince, el Notario en
la conclusion de la Escritura Publica consigna que el pago de la primera
parte del adelanto se realiz6 mediante Depdsito en Cuenta N° 310-
32074466-0-42 del Banco de Crédito del Pera; por tal razon, en caso no
haya existido acuerdo escrito o verbal respecto de la forma de pago de la
segunda parte del adelanto, y con la finalidad de no incumplir el contrato, un
arrendatario diligente debid hacer el respectivo pago en la cuenta antes
sefalada; mas aun si de folios cuarenta y siete a ochenta y cinco obran las
constancias de pago de renta efectuadas por la propia demandada al
namero de cuenta antes mencionado; por consiguiente, este argumento de
la apelacion también carece de sustento factico. Sobre el pago de penalidad,
la Sala Superior interpreta la clausula novena del mencionado contrato de
arrendamiento segun el principio de la buena fe, como lo exige el articulo
168 del Codigo Civil, y de acuerdo al criterio mas adecuado a la naturaleza y
objeto del contrato (articulo 170 del Cédigo Civil); por tanto, concluye que las

partes han incorporado al contrato el pago de una penalidad equivalente a
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cincuenta mil dolares americanos (US$ 50,000.00), siendo el supuesto
factico el incumplimiento de alguna de las obligaciones de las partes. Ahora,
si bien de la redaccion de la clausula respectiva, podria interpretarse en
sentido literal, que el pago de la penalidad solo procede a favor del
arrendatario; tal afirmaciébn no puede sostenerse, toda vez que en los
contratos se respeta la igualdad entre las partes, proscribiéndose cualquier
regla que ponga a una de las partes en situacion de desventaja; por lo que
considerar el pago de la penalidad solo en favor del arrendatario colocaria al
arrendador en wuna situacion de desventaja frente a un eventual
incumplimiento de las obligaciones contractuales, situacion que no es

amparable para dicho Colegiado.

SETIMO.- Sobre la debida motivacion de las resoluciones judiciales, el
maximo intérprete de la Constitucion ha precisado que el contenido
constitucionalmente garantizado de este derecho queda delimitado, entre
otros, en los siguientes supuestos: a) Inexistencia de motivacién o
motivacion aparente. b) Falta de motivacion interna del razonamiento, que se
presenta en una doble dimensién; por un lado, cuando existe invalidez de
una inferencia a partir de las premisas que establece previamente el Juez en
su decision; y, por otro, cuando existe incoherencia narrativa, que a la postre
se presenta como un discurso absolutamente confuso incapaz de transmitir,
de modo coherente, las razones en las que se apoya la decision. Se trata, en
ambos casos, de identificar el &mbito constitucional de la debida motivacion
mediante el control de los argumentos utilizados en la decision asumida por
el juez o tribunal, ya sea desde la perspectiva de su correccion ldgica o
desde su coherencia narrativa. c) Deficiencias en la motivacion externa;
justificacion de las premisas, que se presenta cuando las premisas de las
gue parte el Juez no han sido confrontadas o analizadas respecto de su
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validez factica o juridica. d) La motivacion insuficiente, referida basicamente
al minimo de motivacion exigible atendiendo a las razones de hecho o de
derecho indispensables para asumir que la decision esta debidamente
motivada. Si bien, como ha establecido este Tribunal, no se trata de dar
respuesta a cada una de las pretensiones planteadas, la insuficiencia, vista
aqui en términos generales, solo resultara relevante desde una perspectiva
constitucional si es que la ausencia de argumentos o la “insuficiencia” de
fundamentos resulta manifiesta a la luz de lo que en sustancia se esta
decidiendo. e) La motivacion sustancialmente incongruente. El derecho a la
tutela judicial efectiva y, en concreto, el derecho a la debida motivacion de
las sentencias obliga a los 6rganos judiciales a resolver las pretensiones de
las partes de manera congruente con los términos en que vengan
planteadas, sin cometer, por lo tanto, desviaciones que supongan
modificacién o alteracion del debate procesal (incongruencia activa). Desde
luego, no cualquier nivel en que se produzca tal incumplimiento genera de
inmediato la posibilidad de su control mediante el proceso de amparo. El
incumplimiento total de dicha obligacién, es decir, el dejar incontestadas las
pretensiones, o el desviar la decision del marco del debate judicial
generando indefension, constituye vulneracion del derecho a la tutela judicial
y también del derecho a la motivacion de la sentencia (incongruencia

omisiva).?

OCTAVO.- También es conveniente recordar que el Tribunal Constitucional
ha sefialado que: “La Constitucion no garantiza una determinada extensién
de la motivacién, por lo que su contenido se respeta siempre que exista una
fundamentacion juridica, congruencia entre lo pedido y lo resuelto y, por si

misma, exprese una suficiente justificacion de la decision adoptada, aun si

8 Fundamento Juridico N° 4 de la Sentencia numero 03 943-2006-PA/TC dictada por el
Tribunal Constitucional de fecha 11 de diciembre de 2006.
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esta es breve o0 concisa, o se presenta el supuesto de motivaciéon por
remision. Tampoco garantiza que, de manera pormenorizada, todas las
alegaciones que las partes puedan formular dentro del proceso sean objeto
de pronunciamiento expreso y detallado (...) en suma, garantiza que el
razonamiento guarde relacion y sea proporcionado con el problema que al

juez (...) corresponde resolver”.*

De otra parte, es necesario enfatizar que el articulo 370° del Cddigo
Procesal Civil regula la limitacion de la competencia del juez superior ante el
recurso de apelacion; de tal modo, que solo puede pronunciarse sobre los
agravios expuestos por el apelante contra la sentencia recurrida, debiendo
resolver pronunciandose sobre los aspectos recurridos y sin causar perjuicio

al apelante, salvo que la otra parte también haya apelado.

Al respecto, Ledesma Narvaez sefiala que el articulo en comentario regula la
limitacién de la competencia del juez superior frente a la apelacion. Esta
limitacion lleva a que solo se pronuncie sobre los agravios que la sentencia
recurrida le ha causado al apelante. El agravio es la medida de la apelacion.
Viene a ser la expresion del principio dispositivo que rige el proceso civil a
diferencia del sistema inquisitivo que establece un control automatico por el

organo superior de todas las sentencias, como ocurre en el caso de los

4 Fundamento Juridico N°4 de la Sentencia N°00966- 2007-AA/TC dictada por el Tribunal
Constitucional de fecha 26 de noviembre de 2007.

5 Articulo 370.- Competencia del juez superior
El juez superior no puede maodificar la resolucidon impugnada en perjuicio del apelante,
salvo que la otra parte también haya apelado o se haya adherido o sea un menor de edad.
Sin embargo, puede integrar la resoluciébn apelada en la parte decisoria, si la
fundamentacion aparece en la parte considerativa.
Cuando la apelacion es de un auto, la competencia del superior solo alcanza a éste y a su
tramitacion.
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procesos penales®.

NOVENO.- En tal sentido, examinada la resoluciéon impugnada objeto del
recurso de casacion, se aprecia que la Sala Superior ha cumplido con
expresar las razones de hecho y de derecho que justifican dicha decision,
pronunciandose respecto de cada una de las alegaciones formuladas en el
recurso de apelacion obrante a folios doscientos noventa y dos, las mismas
gue constituyen reiterados argumentos de defensa, tales como, que la parte
demandante es la que no cumplié con las obligaciones contractuales al no
entregar las facturas respectivas a la recurrente; asimismo, que no se
acredita el acuerdo de las partes respecto a la forma en que debia pagarse
el arriendo; o, respecto a la penalidad; por consiguiente, este extremo del
recurso debe ser declarado infundado, debiendo proseguir con el analisis de

las infracciones de naturaleza material.

Sobre la infraccion normativa sustantiva: articulos 1354 y 1361 del
Cadigo Civil:

DECIMO.- Es oportuno reiterar que el articulo 384 del Cédigo Procesal Civil
establece que el recurso de casacion tiene por fines la adecuada aplicacion
del derecho objetivo al caso concreto y la uniformidad de la jurisprudencia
nacional por la Corte Suprema de Justicia de la Republica, acorde con la
doctrina clasica. De ese modo, nuestro ordenamiento procesal reconoce
expresamente como fines o funciones principales de dicho recurso la
nomofilactica, aunada a la funcion uniformadora de la jurisprudencia; pues
no solo es necesario controlar la correcta interpretacion y aplicacion de la

norma juridica al caso concreto, sino que debe salvaguardarse el interés

6 LEDESMA NARVAEZ, Marianella (2011). Comentarios al Cddigo Procesal Civil. Analisis
articulo por articulo. Lima: Gaceta Juridica; p. 796.
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general, otorgando certidumbre e igualdad en la aplicacién o interpretaciéon
del derecho; sin embargo, es necesario precisar que la casacion no se
encuentra contemplada para cuestionar la base factica establecida por las
instancias de mérito en virtud a las alegaciones de las partes procesales,

menos aun para reexaminar los medios probatorios aportados al proceso.

DECIMO PRIMERO.- Hecha la precision anterior y teniendo en

consideracion que, respecto a la infraccion normativa del articulo 1361 del
Caodigo Civil, ésta esta orientada a cuestionar precisamente la pretension
principal del caso concreto, la cual se sustenta en que, a tenor de la clausula
tercera del contrato de arrendamiento de fecha veintidés de mayo de dos mil
quince, se establecié que la recurrente cancelaria la suma de ciento sesenta
soles (S/ 160.00) por cada tonelada métrica producida de jueves a viernes
de cada semana y como documento que acredite dicho pago por el
arrendamiento, los arrendadores otorgarian la respectiva factura; sefiala que
al modificarse dicha clausula mediante el contrato de aclaracion de
arrendamiento del veintidos de agosto del mismo afo, se estipulé en la
clausula tercera que el precio de la renta mensual es por la suma de cinco
mil soles (S/ 5,000.00); es decir, la clausula tercera quedé modificada solo
en su monto mas no en la entrega de la factura por parte de los
arrendadores; sin embargo, la Sala Superior ha expresado en su
considerando décimo primero que de la lectura de la clausula tercera del
contrato de arrendamiento no se colige que sean los demandantes quienes

debieron emitir las facturas correspondientes, sino la propia demandada.

DECIMO SEGUNDO.- Al respecto, el articulo 1361 del Codigo Civil

establece lo siguiente:

“Articulo 1361.- Obligatoriedad de los contratos
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Los contratos son obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos.
Se presume que la declaracion expresada en el contrato responde a la
voluntad comin de las partes y quien niegue esa coincidencia debe

probarla”.

En virtud de la precitada norma, se establece que los contratos son
obligatorios en cuanto se haya expresado en ellos, este articulo recoge el
principio pacta sunt servanda, el cual significa que los acuerdos entre las
partes o pactos deben cumplirse en sus propios términos, no pudiendo
exigirse algo distinto de lo convenido salvo que ellas mismas, expresa o

tacitamente acuerden modificar los alcances de lo convenido.

El principio pacta sunt servanda nos refiere el caracter vinculante de los
contratos, pues todo contrato validamente celebrado es obligatorio para las
partes. Solo puede ser modificado o extinguirse conforme con lo que en €l se
disponga por acuerdo de las partes. Este principio establece que todo
contrato validamente celebrado es obligatorio para las partes, por lo cual no
les es permitido incumplirlos. Sin embargo, pueden las partes haciendo uso
del principio de la autonomia de la voluntad privada, modificar o extinguir los
efectos del contrato. En términos generales los contratos son llamados a
producir efectos solo entre las partes, sin embargo, puede hacerlo frente a

terceros en las situaciones que asi sean consagradas en la legislacion.

DECIMO TERCERO.- Ahora bien, en el presente caso los jueces de mérito

ya han establecido, en el aspecto factico, que los demandantes Segundo
Asencio Jauregui y Fernanda Guerra Villanueva en calidad de propietarios
del predio objeto de restitucion celebraron con fecha veintidés de mayo de
dos mil quince, el contrato de arrendamiento con la demandada Inversiones

Furigovi Sociedad Anénima Cerrada respecto del inmueble mencionado. Asi,
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se puede apreciar de la redaccion originaria de la clausula tercera del

contrato de arrendamiento lo siguiente:

“TERCERA: Las partes acuerdan que el monto de la merced conductiva
que pagara EL ARRENDATARIO sera el de S/.160.00 por cada tonelada
métrica producida de viernes a jueves de cada semana para lo cual
deberd emitir la correspondiente factura los dias v iernes de cada
semana y se efectuard el pago, los dias sdbados de cada semana,
mediante depoésito en Cuenta Corriente del banco de eleccion del
Arrendatario, cuenta que sera proporcionada por LOS ARRENDADORES a
través de su APODERADO. En la fecha, EL ARRENDATARIO otorgara un
adelanto de US$ 30,000.00 (TREINTA MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS), los mismos gue seran distribuidos de la siguiente manera:
US$ 15,000.00 (QUINCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) a la
firma del presente documento, y la suma de US$ 15,000.00 (QUINCE MIL
Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), que seran entregados a 40

(cuarenta) dias calendarios, en la forma que ambas partes pacten.”

Luego, los mismos contratantes celebraron con fecha veintidos de agosto del
dos mil quince, una aclaracion del arrendamiento antes citado,

especificamente, de la clausula tercera, del siguiente modo:

“TERCERA: Por tanto, los contratantes, por intermedio del presente
instrumento aclaran que el precio de la renta mensual es por la suma
de S/ 5,000.00 (CINCO MIL Y 00/100 NEVOS SOLES).”

En tal sentido, del examen de dichas clausulas, los jueces de meérito
concluyeron que, en efecto, no se puede inferir que sean los demandantes
quienes asumieron la obligacion de emitir las facturas correspondientes, sino
la propia demandada, siendo la empresa emplazada quien realiza las

actividades econdémicas en el inmueble arrendado y es quien determinaria la
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tonelada métrica producida a través de las facturas, con lo que se fijaria el
monto de la renta; en ese sentido, el pago de dicha renta por parte de la
demandada no estaba condicionada, sino a su propio actuar para que pueda
pagar la renta a los demandantes semanalmente; apreciacion que comparte
este Supremo Tribunal, advirtiéndose del propio contenido de la clausula
tercera original que se hace referencia a la obligacion de la arrendataria de
pagar la merced conductiva o renta, esto es, de la empresa Inversiones
Furigovi Sociedad Andnima Cerrada, al sefialar expresamente que el monto
de la merced conductiva que pagara el arrendatario sera el de S/ 160.00
(ciento sesenta soles) por cada tonelada métrica producida de viernes a
jueves de cada semana para lo cual debera emitir la correspondiente

factura los dias viernes de cada semana ; por consiguiente, la redaccion
de dicha clausula es perfectamente clara y no permite duda alguna; menos
aun el contrato de aclaracion que, como lo afirma la propia recurrente, solo
sirvié para precisar el monto de la renta; por consiguiente, no se evidencia la
infraccion del aludido articulo 1361 del Cédigo Civil, consecuentemente no

se evidencia vulneracién alguna al principio pacta sunt servanda.

DECIMO CUARTO.- En cuanto a la infraccién normativa del articulo 1354

del Cédigo Civil, la recurrente sostiene que el Colegiado Superior infringe la
norma invocada, estimando que la Sala de mérito refiere que no puede
establecerse el pago de la penalidad a favor del arrendatario, toda vez que
en los contratos se respeta la igualdad de las partes, en consecuencia, debe
asumirse que el pago de la penalidad es a favor del arrendatario y
arrendador, lo cual tiene en cuenta, ademas, el articulo 1361 del Cddigo Civil
que en su segundo parrafo precisa: “Se presume que la declaracion
expresada en el contrato responde a la voluntad comun de las partes y quien
niegue esa coincidencia debe probarla”.
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DECIMO QUINTO.- El articulo 1354 del Cédigo Civil sefiala:

Articulo 1354.- Libertad contractual
Las partes pueden determinar libremente el contenido del contrato,

siempre que no sea contrario a norma legal de caracter imperativo.

Es interesante traer al presente el comentario de De la Puente y Lavalle,
quien afirma: “Aun cuando el articulo 1354 del Cddigo Civil regula solo uno
de los aspectos de la autonomia privada, que es el de la libertad contractual,
llamada también libertad de configuracién interna, consistente en la libertad
que tienen los contratantes para determinar entre si el contenido del contrato

que han convenido celebrar’.

DECIMO SEXTO.- Sobre el pago de la penalidad, se advierte que la Sala de

mérito se pronuncid al respecto sosteniendo que de la clausula novena del
contrato de arrendamiento los contratantes acordaron que en caso de
incumplimiento por parte de ambas partes, éste debera cancelar una
penalidad de $ 50,000.00 (cincuenta mil ddblares) a favor del
ARRENDATARIO; por consiguiente, la Sala de mérito interpreta dicha
clausula de acuerdo el principio de la buena fe, como lo exige el articulo 168
del Cddigo Civil, y de acuerdo al criterio mas adecuado a la naturaleza y
objeto del contrato (articulo 170 del Cédigo Civil); por tanto, concluye que las
partes han incorporado al contrato el pago de una penalidad equivalente a
cincuenta mil délares americanos ($ 50,000.00), siendo el supuesto factico el
incumplimiento de alguna de las obligaciones de las partes establecidas en
el contrato; agrega que si bien de la redaccion de la clausula se podria
advertir que el pago de la penalidad solo procede a favor del arrendatario, tal

7 DE LA PUENTE Y LAVALLE, Manuel (2003). El Contrato en general. Comentarios a la
seccion Primera del Libro VII del Cédigo Civil, Tomo I. Lima: Palestra; p. 197.
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afirmacion no puede sostenerse, toda vez que en los contratos se respeta la
igualdad entre las partes, proscribiéndose cualquier regla que ponga a una
de las partes en situacion de desventaja; por lo que considerar el pago de la
penalidad solo en favor del arrendatario colocaria al arrendador en una
situacion de desventaja frente a un eventual incumplimiento de las
obligaciones contractuales; por tanto, la Sala Superior considera el extremo
“a favor del arrendatario” como un error material en la redaccion del contrato

de arrendamiento.

DECIMO SETIMO.- Segun la parte recurrente, la interpretacion realizada por

la Sala de mérito infringe lo dispuesto en el articulo 1354 del Cddigo Civil,
norma que reconoce la autonomia privada en los contratos; sin embargo,
también es relevante sefialar que dicho 6rgano jurisdiccional interpret6 la
clausula novena del contrato de arrendamiento de acuerdo a las reglas de
interpretacion contractual establecidas en los articulos 168 y 170 del Cdodigo
Civil, que regulan los tipos de interpretacién objetiva e integral del contrato;
en tal sentido, la propia Ley faculta al operador juridico a utilizar las normas
hermenéuticas en caso de duda en el acto juridico o algunas de sus
clausulas; situacion que se presentd en el caso particular, pues de la lectura
de la clausula novena del tantas veces mencionado contrato de
arrendamiento se pretende estipular el pago de la penalidad por
incumplimiento solo a favor del arrendatario, esto es, de la parte
demandada; clausula que en efecto infringe el principio de igualdad de las
partes contratantes; por tanto, no se configura la infraccion del articulo 1354
del Cdédigo Civil.

4. DECISION
Esta Sala Suprema, en aplicacién del articulo 397 del Cédigo Procesal Civil:
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4.1. Declara INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto a folios a
folios trescientos treinta y uno, por Inversiones Furigovi Sociedad
Andnima Cerrada ; en consecuencia, NO CASARON la sentencia
de vista de fecha diez de julio de dos mil diecinueve, obrante a folios
trescientos diecinueve, que confirmando la sentencia apelada del
diecisiete de abril de dos mil diecinueve, obrante a folios doscientos
ochenta y uno, declara fundada en parte la demanda, con lo demas
gue contiene.

4.2. DISPUSIERON la publicacion de la presente resolucion en el diario
oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por Carlos
Enrigue Rodriguez Guerra, apoderado de Segundo Asencio Jauregui
y Fernanda Guerra Villanueva, contra Inversiones Furigovi Sociedad
Andnima Cerrada, sobre desalojo por falta de pago; y los
devolvieron. Interviene como ponente la sefiora Jueza Suprema

Aranda Rodriguez .
SS.
ARANDA RODRIGUEZ
BUSTAMANTE OYAGUE
DE LA BARRA BARRERA
NINO NEIRA RAMOS

LLAP UNCHON DE LORA
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