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PODER JUDICIAI
DEL PERU

CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LIMA
TERCERA SALA CIVIL

Expediente N°15404-2017-0-1801-JR-CI-31

Demandante: Carlos Augusto Vernaza Rodriguez
Demandado: Oscar Andrés Rodriguez Valdez y otra
Materia: Reivindicacion

RESOLUCION N°06
Lima, veinticinco de junio
del aio dos mil veintiuno. -

VISTOS; Interviniendo como Jueza
Superior Ponente la sefiora Romero Zumaeta. con la votacion realizada de
acuerdo a ley, se emite la siguiente resolucion.

MATERIA DEL RECURSO:

Son materia del grado:
1) La resolucién numero 06, de fecha 04 de diciembre de 2018,
gue obra a folios 305, que dispuso dejar sin efecto la resolucion
namero 04 mediante el cual se tiene por ofrecidos medios
probatorios del demandante, y dando nueva cuenta al escrito
aludido, se declara improcedente el ofrecimiento de medios
probatorios formulados con escrito de folios 91, continuando
con el proceso conforme a su estado.
2) La resoluciéon namero 13 de fecha 06 de julio de 2020, que
obra de folios 502 a 510, que declaro infundada la demanda de
reivindicacion interpuesta por don Carlos Augusto Vernaza
Rodriguez.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION:

1.-) Don Carlos Augusto Vernaza Rodriguez  sefiala como agravios en su
recurso impugnatorio de apelacién interpuesto contr a la resolucion
namero 06: Los medios probatorios ofrecidos en su escrito de fecha 25 de
julio de 2018 tiene relacion directa e indirecta con el punto controvertido,
siendo de extrema importancia para la sentencia correspondiente y sustentan
y corroboran los fundamentos de su demanda, desvirtuando los fundamentos
de la contestacién de la demanda.

2.-) Don Carlos Augusto Vernaza Rodriguez  precisa como agravios en su
recurso de apelacion formulado contra la resolucidon namero 13
(sentencia):
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2.1.-) La posesion de los demandados es de manera ilegitima o sin derecho\t:u,____/'f
poseer, por cuanto de conformidad con la Minuta de compra venta suscrita el
03 de enero de 1995, clausula cuarta, la venta comprendia los aires y todo lo
que de hecho y por derecho le corresponde o le sea inherente, sin reserva, ni
limitacion alguna. No obstante, ello, el padre de los demandados, don Luis
Alberto Rodriguez Campos, sobrino de la vendedora, dofia Elvia Yolanda
Rodriguez Campos, aprovechandose de su ausencia, construy6 de un tercer
piso, sobre los aires de su propiedad, y sorprendiendo a su tia y vendedora,
que a la fecha de la firma era una adulta mayor de alto riesgo.

2.2.-) La construccion del tercer piso nunca tuvo Declaracion de fabrica
aprobada por la Municipalidad del distrito de Pueblo Libre, ni mucho menos se
inscribié en los Registros Publicos, por cuanto dicha edificacion fue hecha de
mala fe, siendo edificada con dinero del supuesto comprador Luis Alberto
Rodriguez Campos; es decir la supuesta vendedora Elvia Yolanda Rodriguez
Campos, no pudo venderle algo que no le pertenecia pues los aires ya habian
sido vendidos, dado que la edificacion del tercer piso no le pertenecia; lo que
fue acomodado en contubernio con el notario publico Jesus Edgardo Vega
Vega para hacer una Escritura publica que pudiera sorprender a terceros;
situacion que ha sido expresada en su escrito del 25 de julio de 2019.

ANTECEDENTES:

Demanda.

Por escrito' presentado el 14 de setiembre de 2017, don Carlos Augusto
Vernaza Rodriguez, interpone demanda de reivindicacion contra don Oscar
Andrés Rodriguez Valdez y dofia Eva Luz Rodriguez Valdez, a fin de que le
reivindique la posesion del integro del tercer piso y parte izquierda del
segundo piso del inmueble ubicado en Jr. Carlos Cueto Fernandini Nro. 222,
distrito de Libre (Urbanizacion Cooperativa de Vivienda de Maestros Primarios
de Lima Ltda. 176), inscrita en la Partida Registral Nro. 40713360 del Registro
de Propiedad Inmueble de Lima.

Fundamentos facticos de la demanda.

Como fundamentos facticos sefiala que es propietario del inmueble antes
indicado, habiéndolo adquirido de dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos,
mediante minuta de fecha 03 de enero de 1995, escriturada el 07 de enero de
2005, en cuya clausula tercera se indica que la vendedora da en venta real y
enajenacion perpetua al comprador el Chalet de dos plantas por el precio de
US$ 9,200.00. Pero cuando se ausentd por motivos de viaje en el afio 2005,
sin autorizacién ha edificado un tercer piso los ahora demandados Luis
Alberto Rodriguez Campos (fallecido), quien vivia con su esposa e hijo.
Siendo que dichas mejoras, integradas a su propiedad estan generando
conflictos constantes, pues se niegan a desocupar dichas areas del tercer
piso y parte del area izquierda habiendo edificado una escalera en forma de
caracol en el frontal de su propiedad, por lo que interpone la accion
reivindicatoria.

Contestacion de la demanda:
Por escrito? de fecha 19 de marzo de 2018, los demandados Oscar Andrés
Rodriguez Valdez y Eva Luz Rodriguez Valdez contestan la demanda,

1Ver folios 62 subsanada a folios 74.
2 Ver folios 151 2 169.



manifestando principalmente que el demandante en su declaracion jurada M
autoevalio de fecha 5 de enero de 2005 declar6 que habia adquirido
Gnicamente el primer y segundo piso de 78m2 cada una. Con fecha anterior la
propietaria Elvia Yolanda Rodriguez Campos, mediante Hoja de Resumen
(HR) del afio 2003 ya habia solicitado la independizacion a nivel Municipal del
inmueble ubicado en Calle Carlos Cueto Fernandini Nro. 222, en dos
unidades: 1) primera unidad constituida por el primer y segundo piso; vy, 2)
segunda unidad constituida por el tercer piso. Esta segunda unidad, a la que
agrego un estudio y % bafio del segundo piso, constituye el denominado
Departamento B, el cual fue adquirido por su causante Luis Alberto Rodriguez
Campos el 23 de febrero de 2000. En consecuencia, el mismo demandante
ha afirmado, en su contrato de compra venta, en su declaracion tributaria ante
la Municipalidad de Pueblo Libre y, con el conocimiento factico de la realidad,
pues poseen el Departamento B; que el inmueble que adquirié consta de dos
plantas 2 (pisos), detallando en la segunda planta habia tres dormitorios y un
bafio completo; asimismo conocia perfectamente que la Unidad 2 o
Departamento B existia y era de propiedad de su causante, quien construyo el
tercer piso del inmueble con autorizacion de la primigenia propietaria, para
luego ser formalizado mediante contrato de compra venta de fecha 23 de
febrero de 2000, con esta Escritura publica estan acreditando que tienen titulo
de propiedad, ejerciendo posesién del inmueble como propietarios desde
aquella fecha. ElI demandante no ha cuestionado la propiedad desde
diciembre de 2004 hasta la invitacion a conciliar en el 2016; no obstante, ello,
el demandante inscribid su alegado derecho de propiedad sobre todo el
inmueble, sin respetar la division y particion realizada por la primigenia
propietaria.

Puntos controvertidos.

Por resolucién nimero 07% de fecha 04 de diciembre de 2018, el juez fij6
como punto controvertido:

Determinar si procede o no que los demandados reivindiquen a favor del
demandante la posesion del tercer piso y la parte izquierda del segundo piso
del inmueble ubicado en jiron Carlos Cueto Fernandini N° 222, distrito de
Pueblo Libre.

Sentencia de primera instancia.

Por resolucién namero 20, el juez emitid sentencia concluyendo que, si bien
es cierto el demandante tiene titulo de propiedad inscrito, este no puede ser
oponible al titulo de los demandados, que en este caso ha acreditado tener
mayor contundencia siendo oponible, por lo que no es posible disponer la
reivindicacion del predio, por cuanto los demandados no tienen una posesion
ilegitima, sino posen el bien con mejor derecho.

CONSIDERANDO.

Apelacién formulada contra la resolucion numero 06.

Primero:

El demandante sefiala que, los medios probatorios ofrecidos en su escrito* de
fecha 25 de julio de 2018 tienen relacion directa e indirecta con el punto
controvertido, siendo de extrema importancia para la sentencia

3 Ver folios 308 y 309.
4 Ver folios 265 a 277.



correspondiente y sustentan, y corroboran los fundamentos de su demand'a\___/
desvirtuando los fundamentos de la contestacion de la demanda, por lo que
solicita al juzgado que los medios probatorios que se detallan desde el punto
1 al punto 17 sean admitidos de conformidad a lo dispuesto por el articulo 440
del Cédigo Procesal Civil; motivo por el cual el A-quo por resolucion nimero
04°, de fecha 03 de setiembre de 2018,los tuvo por ofrecidos dichos medios
probatorios. Sin embargo, ante dicha decisién, por escrito® de fecha 26 de
octubre de 2018, los demandados Oscar Andrés Rodriguez Valdez y dofia
Eva Luz Rodriguez Valdez, solicitan que se declare improcedente el
ofrecimiento de medios probatorios presentados por el demandante en su
escrito del 25 de julio de 2018, y cuya solicitud fue atendida por el juzgador
mediante resolucion numero 06 (materia del grado).

Segundo :

Al respecto, el articulo 440°del Codigo Procesal Civil prevé:
“Cuando al contestarse la demanda o la reconvencion se
invocan hechos no expuestos en ellas, la otra parte puede,
dentro del plazo establecido en cada proceso, que en ningun
caso sera mayor de diez dias desde que fue notifica  do,
ofrecer los medios probatorios referentes a tal hec ho”.

Tercero:

Siendo ello asi, se advierte de autos que el demandante fue notificado con la
contestacion de la demanda el 05 de julio de 20187, y el escrito por el cual la
parte demandante solicita que los medios probatorios que se indican sean
declarados extemporaneos fue presentado el 25 del mismo mes y afo, es
decir a los 14 dias de habérsele notificado, por lo cual dicho ofrecimiento de
pruebas ha sido extemporaneo; razon por la cual debe confirmarse la
apelada.

Cuarto:

Apelacion formulada contra la resolucién niamero 20 (sentencia):
Tratdndose de una demanda de reivindicacion, éste es un derecho real de
naturaleza imprescriptible que otorga al justiciable el poder juridico para que,
en su condicién de propietario no poseedor de un bien, exija al 6rgano
jurisdiccional que ordene a aquél que lo posee, sin tener la condicion de
propietario, la entrega del bien, siendo que para su procedencia deben
concurrir los siguientes elementos®: i) tener titulo legitimo de propiedad; ii) el
bien se halle en posesion de un tercero; iii) exista identidad entre el bien y el
titulo de propiedad.

(...) Se debe analizar en la nueva sentencia, si se cumple con
los requisitos para poder acceder a la reivindicacion cuales
son:

i) EI derecho de propiedad del demandante respecto del
bien sub materia , para cuyo efecto es necesario acreditar su

5 Ver folios 278.

6 Ver folios 302 a 304.

7 Ver cargo de notificacién a folios 171.

8 CAS. N°1695-2002-LA LIBERTAD de fecha 03 de diciembre de 2003 (El Peruano, 03/01/2005).
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titularidad con los instrumentos que demuestren el dominio U‘h\__,/
y el dominio directo;

i) Identidad del bien con el que posee el demandado, es
decir que el inmueble sub litis debe estar debida y
adecuadamente individualizado, en cuanto area, lind  erosy
colindancias; y

iii) Posesion ilegitima por parte del demandado del cita  do
bien; excluyéndose del analisis el tema de la prescripcion
adquisitiva de dominio o la existencia de un probable derecho,
al no existir como se tiene expresado una sentencia judicial
firme que lo acredite (...).°

Quinto:

En relacién con la propiedad del actor, ha sefialado que la ostenta de acuerdo
a la Escritura Publica™® de compra venta de fecha 07 de enero de 2005,
celebrada entre dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos (vendedora) y don
Carlos Augusto Vernaza Rodriguez (comprador), en cuyas clausulas primera,
tercera, cuarta y octava se indican:

“(...) Primero . - La vendedora es propietaria del inmueble
ubicado en jirdbn Carlos Cueto Fernandini N° 222, di strito
de Pueblo Libre y departamento de Lima, levantado s  obre
el lote N° 04 Mz. F, Urb. Cooperativa de Vivienda d e
Maestros Primarios de Lima Ltda N° 176, con un area de
140.00 m2 (...). El inmueble referido consta de un ch  alet de
dos plantas, con la siguiente distribucion: primera planta:
vestibulo de ingresos, sala, comedor, cocina, medio bafio,
cuarto y bafio de servicio. Segunda planta: 3 dormit  orios,
bafio completo (...)

Tercero. - Por el presente contrato de compra venta, la
vendedora da en venta real y enajenacion perpetua al
comprador el chalet de dos plantas descrita en la clausula
primera de este contrato, por el precio de US$ 9,20 0.00
(nueve mil doscientos dolares americanos) que la
vendedora ha recibido a su entera satisfaccion a la firma
de la presente minuta de compra venta.

Cuarto. — En la venta se comprende el chalet de dos
plantas signados con el N° 222 del Jr. Carlos Cueto
Fernandini, asi como los aires y todo lo que de hec  hoy por
derecho le corresponde o le sean inherentes, sin re  serva,
ni limitacion alguna (...)

Octavo . -La vendedora declara que sobre el bien no pesa
ningun gravamen, hipoteca, medida judicial o extrajudicial, asi
cComo no existe contrato de compra venta anterior al presente
documento, ni anticipo de herencia ni cesién a familiares de
ningun grado y en general, todo acto o contrato que limite su
derecho de libre disposicion, obligandose no obstante a la
eviccion o saneamiento de ley (...)".

9 Casacién 364-2017, Lima Norte.
10 Ver folios 16 a 22 vuelta.



Sexto: \___,/I

Inscrito en la Partida Registral N° 40713360"* del Registro de Propiedad
Inmueble de Lima, se advierte como antecedente:
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“Descripcion del inmueble: terreno con frente al jiron Carlos Cueto Fernandini
Nro. 222, Lote 4 de la Manzana F, area de 140 m2 (...) 1.- La independizacién
se hace en virtud del pedido formulado por el propietario Cooperativa de
Vivienda de Maestros Primarios de Lima Nro. 176, mediante escritura publica
de fecha 18 de octubre de 1979 (...). 2.- Adquirido por Elvia Yolanda
Rodriguez Campos, soltera, por el precio de S/. 765,664.56 soles oro (...) por
escritura publica de fecha 26 de diciembre de 1980 (...).

Luego de ello, en la misma partida, se consigna la compra venta del predio
por don Carlos Augusto Vernaza Rodriguez, por el precio de US$ 9,200.00
dolares americanos, cancelados, por escritura publica del 07 de enero de
2005 (...)".

En ese sentido se advierte que el demandante aparece como ultimo titular
registral del predio antes indicado, es decir, que es propietario de las areas
que reclama en este proceso, el integro del tercer piso y parte izquierda del
segundo piso.

Séptimo:

Los demandados, por su parte han anexado a su escrito de contestacion de la
demanda el contrato de Compraventa contenida en la Escritura Publica*? de
fecha 23 de febrero de 2000, celebrado entre dofia Elvia Yolanda Rodriguez
Campos (vendedora) a favor de don Luis Alberto Rodriguez Campos
(comprador), en cuyas clausulas primera y segunda se indican:

11 Ver folios 09 y 10.
12 Ver folios 84 a 87.



“(...) Clausula Primera. — La vendedora es propietaria d'b\__,/
inmueble ubicado en el jr. Carlos Cueto Fernandini Nro 222 de
la Cooperativa de Vivienda de Maestros Primarios de Lima,
distrito de Pueblo Libre, cuyo dominio se encuentra inscrita en
la Ficha Nro 63218 del Registro de Propiedad Inmueble de
Lima, asi como alli se describen los linderos y medidas
perimétricas. El inmueble antes referido esta constituido de
dos unidades inmobiliarias que son las siguientes:
Departamento  “A”, cuya distribucion es primer piso:
ingreso comun, sendero de ingreso, car-port, vestib ulo de
ingreso, bafio de visita, estudio, sala comedor, coc ina,
escalera principal, escalera de servicio, terraza y jardin

posterior; segundo piso: escalera principal, hall, tres
dormitorios con closets, ¥2de bafio y escalera de se rvicio;
tercer piso: escalera de servicio; azotea: escalera de

servicio, azotea, lavanderia tendal, cuarto de serv  icio %de
bafio con un area ocupada de 279.90 m2 y area constr uida
de 184.50 m2; Departamento “B” cuya distribucion es la
siguiente: segundo piso, estudio y medio bafo; terc er
piso: recibo, sala comedor, tres dormitorios con cl osets,
cocina, ¥ bafio con un area ocupada y construida de
116.50 m2.

Clausula Tercera. -El precio pactado de comdn acuerdo es de
S/. 40,000.00 (cuarenta mil nuevos soles) la que se cancela al
contado a la suscripcién del presente documento, sin mas
constancia que las firmas puestas en ella, quedando en
consecuencia cancelada el precio de venta del inmueble
materia de la presente”.

De los cual se colige que los demandados también cuentan con titulo de
propiedad respecto al predio en litis. Sin embargo, el hecho de que no lo
hayan inscrito no significa que no ostenten la propiedad del predio de
conformidad al articulo 949°del Cdédigo Civil, que sefala:

“La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace
al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal diferente o
pacto en contrario”.

Octavo:

Que, en este sentido, se ha de verificar a cabalidad el titulo de propiedad de
cada uno de las partes procesales en el presente proceso, tal y conforme ha
guedado establecido en reiteradas sentencias Casatorias de la Corte
Suprema de Justicia:

“En el caso de los demandantes, no es necesario exigir el inicio
de una nueva demanda de mejor derecho. Tercero. [En] este
tipo de procesos debe judicialmente quedar establec ido,
como lo es en el caso de autos, el titulo que a cab alidad
acredite la propiedad del reivindicante, es decir, que en la
accion de reivindicacion también procede determinar el
mejor derecho de propiedad, cuando ambas partes ten  gan



dicho titulo. [...] Quinto. [...] [No] es necesario exigir (...) é\___/

inicio de una nueva demanda de mejor derecho (...)” *

Noveno:

El propietario ha sefialado como agravio, que la posesién de los demandados
es de manera ilegitima o sin derecho a poseer, por cuanto de conformidad a
su derecho de propiedad que consta en la Escritura Publica de compraventa
suscrita el 03 de enero de 1995 que, en su clausula cuarta, la venta
comprendia los aires y todo lo que de hecho y por derecho le corresponde o
le sea inherente, sin reserva, ni limitacion alguna. Por lo que, el padre de los
demandados, don Luis Alberto Rodriguez Campos, sobrino de la vendedora,
dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos, aprovechandose de su ausencia,
construy6 un tercer piso sobre los aires de su propiedad.

Décimo:

Sin embargo, se aprecia que el actor ha alegado que ha estado residiendo en
Espafia desde 03 de junio de 1995, habria ingresado al pais en primero de
diciembre 2014 y regresando a Espafia en fecha 08 de enero 2005 y
retornado en fecha 27 de abril del 2007, tal y conforme se aprecia del
Certificado de Movimiento Migratorio N°36314/2016M IGRACIONES™:
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Siendo que, en su declaracion de parte llevada a cabo mediante acta de
pruebas,”® absolvio la primera repregunta realizada por el abogado
patrocinante de los demandados, declarando el actor: “En el afio 2004 no
visité el inmueble, no recordando la fecha en que lo visité”, de lo que se infiere
que el actor no tenia interés en sustraer su propiedad de la clandestinidad,
protegiéndolo recién mediante en Registros Publicos en fecha 11 de enero del
2005.

13 Casacién N° 2539-2000-Lima, de fecha 11-05-2001.
14 folios 3

15 folios 16 a 22

16 folios 11

17 Ver folios 84 a 87.



Undécimo:

Que, ademas si bien el Titulo del actor data en fecha 07 de enero del afio
2005, e inscrito en fecha 11 de enero del mismo afio ,” y la de los
demandados ostentan un contrato de Compraventa contenida en la
Escritura Pablica *® de fecha 23 de febrero de 2000. Se aprecia, también en
relacion a que si bien su titulo aparentemente, en primer lugar, indica que la
compraventa comprenderia los aires y todo lo que de hecho y por derecho le
corresponde o le sea inherente, sin reserva, ni limitacion alguna; en segundo
lugar, también reclama la edificacion de la parte izquierda del segundo piso y
tercer piso, y sefiala que fue construida de mala fe por el padre de los
demandados, pues segun indica que, al adquirir por compra venta el inmueble
tenia anicamente 02 pisos, es decir, seria propietario de todo el inmueble,
motivo por el cual indica que puede hacer suyo lo edificado sin pagar su valor
mas el pago de una indemnizacion; sin embargo, ello no se condice con la
declaracion jurada de autoevallio®, y que fuera pagada por el mismo actor, y
en el que consta que declar6 que cada piso contaba un area construida de
78m2.Conforme se aprecia:
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Duodécimo:
Que, ademas de la minuta®® de independizaciéon del inmueble sub litis, que

contiene las firmas de dofa Elvia Yolanda Rodriguez Campos, y la firma del
arquitecto Luis Fernando Vildozo Picén, legalizado en fecha 23 de agosto de
2003 ( lo que constituye documento de fecha cierta de conformidad a lo
dispuesto por el articulo 245 del Cédigo Procesal Civil*!), se aprecia que, al
amparo de la Ley N°27157 %2, modifico y amplié la edificacién de su vivienda
para adecuarla al uso de dos departamentos de vivienda, describiéndose en
la cuarta clausula, la existencia de dos unidades inmobiliarias (Departamentos
“A”y “B”). Conforme se aprecia:

20 Ver folios 91a 96.
2t Articulo 245 CPC.- Un documento privado adquiere fecha cierta y produce eficacia juridica como tal en el

proceso desde: 1. La muerte del otorgante; 2. La presentacién del documento ante funcionario publico; 3. La
presentacién del documento ante notario publico, para que certifique la fecha o legalice las firmas (...)”

22 Ley de Regularizacién de Edificaciones del Procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de Propiedad exclusiva y de propiedad comun.
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De lo cual se advierte que dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos pretendia
formalizar la subdivision del predio matriz (02 unidades inmobiliarias); es por
ello que se infiere, que cuando la parte accionante adquiri6 el predio en fecha
07 de enero de 2005, ya estaba siendo ocupado por la Sucesién demandada
en el ano 2000 (Departamento B), hecho que no puede ser desconocido por
el actor( Departamento A)

Décimo tercero:

Que, en este sentido, en relacién con el agravio incoado por el actor con
respecto a las construcciones (parte izquierda del segundo piso y la
construccién del tercer piso) habrian sido realizadas de mala fe por la
Sucesion demandada; el actor no ha podido demostrar que las construcciones
fueron realizadas a sabiendas que la propiedad le pertenecia solo al actor; es
mas, de lo actuado se ha probado, que el padre de los demandados le habria
comprado a la propietaria dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos en el afio
2000, mucho antes de la Compraventa del actor ocurrida en el afio 2005, por
lo que no es posible que el actor pretenda hacer suyo lo edificado a tenor de
los dispuesto por el articulo 943 del Cdédigo Civil®, al ser lo edificado
propiedad exclusiva de los demandados; ni mucho menos pretenda la
reivindicacion de los mismos, conforme ya jurisprudencialmente ha quedado
sentado:

23 Edificaciéon de mala fe en terreno ajeno

Articulo 943 del CC.- Cuando se edifique de mala fe en terreno ajeno, el duefio puede exigir la demolicién de lo
edificado si le causare perjuicio, mas el pago de la indemnizacidn correspondiente o hacer suyo lo edificado sin
obligacion de pagar su valor. En el primer caso la demolicién es de cargo del invasor.
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“(...)En ese sentido, los supuestos de hecho previstos en I'(‘)z\___/

articulos 941 y 943 del Codigo Civil (aplicable el primero para el
caso de las edificaciones realizadas de buena fe y el segundo
para las edificaciones efectuadas de mala fe), recogen ya la
facultad de reivindicacién del suelo y de las construcciones
unidas o adheridas a él, las que por accesion pasan a formar
una unidad. Cuarto. [...] [En] los casos en los que sobre
terreno ajeno se hayan producido edificaciones por parte
de los no propietarios, la reivindicacion debera op erar a
través de los supuestos de hecho recogidos en los
articulos 941 y 943 del Cdédigo Civil, determindndose la
buena fe o mala fe, y como tal las compensaciones,
indemnizaciones o sanciones segun sea el caso™.

Décimo Cuarto:

En este entendido, se advierte que ambas partes ostentan titulos de
propiedad derivados de una Unica propietaria, dofia Elvia Yolanda Rodriguez
Campos; por lo que, a fin de dilucidar la presente controversia, se ha
evidenciado que la Sucesion demandada habria actuado de buena fe, pero no
habria inscrito su derecho de propiedad, y/o cual de los titulos es de fecha
anterior. Al respecto, el Codigo Civil prevé:

Articulo 1135° - “Cuando el bien es inmueble y concurren
diversos acreedores a quienes el mismo deudor se ha obligado
a entregarlo, se prefiere al acreedor de buena fe cuyo titulo ha
sido primeramente inscrito o, en defecto de inscripcion, al
acreedor cuyo titulo sea de fecha anterior. Se prefiere, en este
altimo caso, el titulo que conste de documento de fecha cierta
mas antigua”.

Articulo 2014° — “El tercero que de buena fe adquiere a titulo
oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece
con facultades para otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez
inscrita su derecho, aunque después se anule, rescinda,
cancele o resuelva el del otorgante por virtud de causas que no
consten en los asientos registrales y los titulos archivados que
lo sustentan. La buena fe del tercero se presume mientras no
se pruebe que conocia la inexactitud del registro”.

Articulo 2022° - “Para oponer derechos reales sobre
inmuebles a quienes también tienen derechos reales sobre los
mismos, es preciso que el derecho que se opone esté inscrito
con anterioridad al de aquél a quien se opone (...)".

En tal sentido, de autos se colige, que, si bien es cierto que el demandante
ostenta titulo de propiedad con fecha cierta el 07 de enero de 2005, e
inscrito en fecha 11 de enero del mismo afio; también lo es que, don Luis

24 Casacion N.° 2391-2005-Lambayeque, de 07-04-2006.
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Alberto Rodriguez Campos (causante de los demandados), ya tenia un tl'tulu
de propiedad de fecha cierta 23 de febrero de 2000, es decir mas antiguo
que el del demandante . De lo cual se puede verificar que, en esa data, la
posesion del inmueble ya la ostentaba la parte demandada, respaldada por la
referida Escritura Publica.

Décimo quinto:

En tal virtud, se puede sefalar que para acceder a la proteccion juridica de la
buena fe registral que consagra el articulo 2014° del Cddigo Sustantivo, se
deben cumplir los siguientes requisitos: a) ser un tercero adquirente a titulo
oneroso; b) ser adquirente de buena fe, y c) No debe Constar en el Registro
las causales de nulidad o ineficacia del derecho del otorgante; d) la inscripcion
del derecho del adquirente. Si bien, se tiene, que el derecho de los
demandados no estaba inscrito en los registros publicos, el demandante no
ha podido desvirtuar que estaba en la posibilidad razonable de conocer
respecto a la compraventa a favor de los demandados, pues no ha podido
ignorar que antes de que inscriba su derecho en Registros Publicos, ya los
demandados ostentaban su derecho de propiedad, conforme se puede
apreciar:

sy i’
3 b |
= o Yo
\ T
Ers - R Al I3 ‘g
E:v ARTE MNMOTAtloL =
ISTRADOR DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIM.A:
NTO e 0436 KARDEX M= a0
™" 0305 -
COMPRA — VENTA
OQUE OTORGA:
LLVLA YOLANDA RODRIGUEZ CAMPOS
A FAVOR DE:
LUIS ALBERTO RODRIGUEZ CAMPOS
— == INTRODUCCION scoomsmmesmee———ee e e e e
CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE LOS OLIVOS, A LOS VEIMTITRES DIAS DEL MES DE
5L AT DOS MIL, ANTE Ml JESUS EDGARDO ¥VEGA VEGA, NOTARIO DE LIMA:
ADA COM LIBRETA ELECTORAL NMUMERG 07946063,
DOMICILIO EM EL JIRON CARLOS OUETO FERNANDING NUMERG 222, COOPERATIVA DIE
DA O MAESTROS FRIMARIOS DE LIMA, DISTRITD DE PUEBLO LIBRE - LIMA. QUIEN
DE POR SU PROPIO DERECHO, oA s .}..-r“) e ——— i S Sk s St
LUIS ALBERTO RODRIGUEZ C'.—\]\“’O-ﬂ(- ==
NACIONALIDAD PERUANA, - =
HTIFICATIO CON LIBRETA FLECTORAL NUMERD 07930475, ===
IESTA SER DE OCLIBACION DOCENTE UNIVEESITARIO,
ESTADO il BOLTERD 2 S ——
BON DOMICILYO-EN-FL JIRON CARLOS CUETO FERNANDINI NUMERG 2212, COOPERATIVA DE
S DE LIMA, DISTRITO DE PUEBLC LIBRE - LIMA; QUIEN
JE LA LEY DEL NOTARIADC
y - SIANDO CONSTANOLA QUE SON
ES EN EL [DIOMA CASTELLANG, SUFRAGANTES ¥ SE OBLIGAN CON CAPACIDAD,
[ Xy
LEUALILALIUN A LA W CLTA B !
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¥ CONOCTMIENTO SUFICIENTE DEL ACTO JURIDICO QUE REALIZAN:; QUIENES ME

§ UNA MINUTA FIRMADA ¥ AUTORIZADA POR ABOGADO, LA MISMA QUE ARCHIVO

UMERO CORRESFONDIENTE ¥ CUYO TEHOR LITERAL BS COMO SIGUE: s————————=

_— DI LT A -
HOTARLO:
U, EXTEMDER BN SU REGISTRG DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA —
L GLIE OTORGAN DORA FLVIA YOLANDA RODRIGUEZ CAMPOS, CON LE. MRO. 07945053,
JA. ESTADO CIVIL SOLTERA, OOUPACION CESANTE, DOMICILIADA EN JR. CARLOS
FERMAMOING MRO. 222 DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA DE MAESTROS PRIMARIOS DE
DISTRITO DE PUEBLO LIBEE, A OQUIEN BN ADELANTE SE LE DENOMIMARA LA
BA; ¥ DE LA OTRA PARTE, DON LUIS ALBERTO RODRIGUEZ CAMPOS, PERLIANG,
CADCG SO LIBRETA BELECTORAL MY 079230475, ESTADO CIVIL SOLTERD, OOUPACTON
} UMIVERSITARIO, JR. CARLOE CUETO FERMNANDITNI MR, 222 DE LA COOPERATIVA DE
IhA DE MAESTEOS PRIMARIOS DE LIMA, DISTRITO DE PUERLG LIBRE, A QUIEN EN
\MTE 5H LE DENOMINARA Bl COMPRADOR, BN LOS TERMINGS ¥ COTIDICIOMNES

MIERA - LA VENDEDORA ES PROPIETARIA DEL INMURBLE LTBICAISY BN EL JR
CUETO FERMAMDIMI MROD, 292 DE LA COOPERATIVA DE VIVIENDA DE MARSTROS
DR LIMMA, DISTRITO DE PUEBLO LIBRE, CUYO DOMINIO SE ENCUENTRA IHNSCRITA
FICHA NRO, 63218 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUERBLE DE LIMA, ASL OOMO ALLL SE

EN LOS LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS.
IUERLE ANTES REFERIDG ESTA CONSTITUIDD DE DOS UNIDADES TNMORBLIARIAS QUE
LAS SISUIENTES:
RTAMENTO “A%.- CUYA DISTRIBUCION ES LA SIOUIRNTE: =
R PIS0: IMGRESO COMUN, SENDERD DE INMGRESD, CAR-PORT, VESTIBULO DE INGRESC,
CDE VISITA, ESTUDID, SALA, COMEDOR, COCINA, ESCALRERA PRINCIPAL, ESCALERA DE
RVICHO), T A ZA ¥ JARDIN POSTERIOR, SEGUNBO PISO: ESCALERA PRINCIPAL, HALL, TRES
ATGR IO, CoM CLOSETS, % DE BARO, ESECALERA DE SERVIOID, TERCER PISO: ERCALERA
ESERVICIO, ATOTEA: ESCALERA DE SERVICID, AZOTEA-LAVARNDERIA-TENIAL. CUARTO DE
BVICIC, 1 BATIC, CON LN AREA GOUPADA DBE 27800 M2, ¥ AREA CONSTRUIDA DE 184,30 M2 =
ARTAMENTO “B7- CUYA DISTRIBUCION ES LA SICANENTE

EGALIZACION LA VUELTA EE

TERCER PISO: RECIRO, SALA-COMERDOR, TRES

s0: ESTLDIO ¥ 4 BARIOL
BARC, CON UN AREA OOUPADA ¥ CONSTRUIDA DE

QO CLOSETS, COCINA, ¥

- LA VENDEDOHRA MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUMENTO DA EMN P
¥ ENATEMACION PERPETUA A FAVOR DEL CDMPRADDREL DBPA.R.T&MLNN —
RIBUCION DESCRITA EM LA C.'LJ\UQ{UL& I’RPLEDENTE. C'Up UM AREA bJ.()'l-n\l-r
DE 116.50 METROE CUADRADOS.
COMPRENDE ADEMAS DEL AREA TOTAL DEL M
L8, SALIDAS, SERVIDUMBRES Y EN GENERAL TODO
LE TOOA Y CORRESPONDE A DICHO TNMUEBLE ¥ LE ES INHEEREMTE SIN Rﬁsﬁﬁﬁ
ALGLUNA LA VENTA SE REALIZA AD-CORFPUS.
L[ = EL PRECIO PACTADOD DE COMUN ACUERDD ES DE S/ 4000000
TA MIL NUEVOS SOLES, LA QUE SE CANCELA AL COMTADO A LA SUSORIPCION DEL
DOCUMENTO, SN MAS CONSTANCLA QUE LAS FIRMAS PUESTAS EN ELLA,
PRECIO DE VENTA DEL lNMiJEBLh MATERLA

ISMO, SUS USOS, COSTLM
CUANMTO DE HECHO ¥ PO

DO EM COMSECUENMCIA CANCELADA EL

EL INMUEBLE MO PEBA

MEDIDA J'LTD!C!AL O E

TPOTECA, EMBARGO,

L.AS PARTES MANIPIESTAN AT Q'LTE SC)'BR'B EL PRECIO PACTADO EXISTE LA

PRECIO REAIL DEL PREDIO Y EL PRECIO PACTADO -
THACERSE MUTUA GRACIA Y

JUsTA EQU!VM ENCIA ENTRE EL
Do L6 SUCESIYG DE EXISTIR ALGUNA DIFEREMCIA,

T ACTLOT. -
(LA~ LOS GASTOS E IMPURSTOS QUE ORIGIMEN EL OTORGAMIENTO LE LA

TRANSFERENCTA, TALES CTOMO ALTABALA, GASTOS NOTARIALES ¥ REGISTRALES

AN DE CUEMTA DEL COMPRADOR ===
AUSTL A SETiniA, LOS CONTRATANTES ASUMEN SOLIDARIAMENTE FRENTE Al FISCO Yich

ACIPALIDADES EL PAGO DE :Mpmi&s_mm_nummuuonzq TETC., QUE SBE
CUENTRAN PENDIENTES DE PAGO, EN CUANTO—A L& RELACION [NTERNA ENTRE LAS
T‘EB, QUEDA A CARGO DE LOS VENDBD()EFS LO8 A AMNTERIORES A& LA FEOHA Y LOS
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g A CARGO DE LOE COMPRADOR ES —=—am==s
g3 SENOR NOTARIO ACGREGAR 'L_g\ OLAUSULA DE LEY,
4 PAbAR LAS P A.a]"r—'- o UBJM—"&I\ SMOIENTES AL REGISTRO DE PROPIEDAL

B LT D = iz = e ——m—
,W{;mwﬂﬁ“;m/ === i L - mm——

JLEGIBLE, ELVIA YOLANDA RODRIGUEZ CAMPOS L P/uu 07946003, VENDEDORA
LEGIELE. LUIS ALBERTDO RODEIGUEZ CAMPOS, G B 079IDATS. COMPRADOR ====

A LA PRESENTE MINUTA: OSCAR MEMDOZA ABOLINARIC ABOGADG, REG. CACHL. 14

e e

IHMEERTAR LOS

s s—— O O N C LU SLON
) BL INSTRUMENTO, SE TNETRUYO A LOS OTORGANTES DE SU OBIETO POR LA

IERON, AFIRMANDOSE ¥ RATIFICANDOSE E

QUE DE TODO HELLOS MISMOS HIc
. SIN MODIFICACION ALOUNAL DE TODO LO QUE DOY F Bo——
rITURA PURLICA SE INICIA EN LA FOIA DE SERIE B

STARMCLA QUE LA PRESENTE E
4 ¥ TERMIMNA EN LA FOJA DE SERIE B 7@ 1 779369, ====
¥ HUELLA DIGITAL: ELVIA YOLANDA _BODRICGUEZ CAMPOS- LIS ALBERTO

LIRS CAMPOS
DOSE CONCLLTDO EL PROCESO DE FIRMAS EL DiA vﬁ(x! 1) TJ;«F/L(RPR.SyPI ARO

R JESUS EDCGARDO VECQA WEGA. NOT. AT DE I_IMA ——

. PRESENTE PARTE NOTARIAL ES ] IJ’JLN‘I!( 4 4 LA ESCRITURA
UBEICA MATRIZ DE FECHA 23 DE FEBRERO D.I«L 2000, QUE HA
PO SUSCRITA POR LOS COMPARECIENTES, QUE CORRE EN MIT

ISTRO A FOJAS 2666 ¥ AUY ()R_[?ADA POR MJ’ 1)0}’ l E
LINSA, 24 D FEBRERO DEL ,2000 =
QUJ TRANSCRIBEO A USTED A LOS FINES DE Lg?/-§=___

ol

En consecuencia, al conocer la inexactitud del Registro, el actor ha actuado
de mala fe, situacion que conlleva a la pérdida de la proteccion legal que
ptorg_a (_eJ precitado articulo 2014° del Cdodigo Civil, pues a la fecha de su
inscripcion _registral ha tenido acceso a la ocupacién y derecho de los mismos,
maxime, si tenia conocimiento de la situacion en que se encontraba el
inmueble, conforme a la toma fotografica del inmueble que obra en autos:
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Décimo quinto:

Por lo tanto, la adquisicién del demandante no ha sido de buena fe, pues ha
tenido la posibilidad de tomar conocimiento que la parte del predio que
reclama, ya no le pertenecia a dofia Elvia Yolanda Rodriguez Campos, y se
encontraba en posesion de propietarios con titulo anterior; por lo que no
puede oponer su derecho de propiedad pese a que lo inscribié en el registro.

Décimo sexto:

Habiéndose realizado un examen sobre el derecho de propiedad del
accionante y de la Sucesion demandada, dado que la accion reivindicatoria
persigue que le sean declarado el derecho de propiedad y que, en
consecuencia, le sea restituida la cosa sobre la cual recae, lo que implica, de
manera inseparable, el reconocimiento del dominio y la restitucion de la cosa
a su propietario, ello acorde a lo dispuesto por los articulos 923% y 9272 del
Cddigo Civil; en consecuencia, el titulo de propiedad del demandante no
puede ser oponible al titulo de la Sucesion demandada, pues en el caso en
comento los emplazados han acreditado su derecho de propiedad; por lo que
no resulta amparable disponer la reivindicacion del bien, dado que éste es un
atributo que corresponde también al emplazado propietario; por lo que la
sentencia apelada merece ser confirmada.

Fundamentos por los cuales.
SE RESUELVE:

i.-) CONFIRMAR la resolucion numero 06, de fecha 04 de
diciembre de 2018, que obra a folios 305, que dispuso dejar sin
efecto la resolucion numero 04 mediante el cual se tiene por
ofrecidos medios probatorios del demandante y dando nueva
cuenta al escrito aludido, se declara improcedente el
ofrecimiento de medios probatorios formulados con escrito de
folios 91, continuando con el proceso conforme a su estado.

ii.-) CONFIRMAR la resolucion namero 13 de fecha 06 de julio
de 2020, que obra de folios 502 a 510, que declar6 infundada
la demanda de reivindicacion interpuesta por don Carlos
Augusto Vernaza Rodriguez; y los devolvieron. -

SS.:

SOLIS MACEDO ROMERO ZUMAETA

ESCUDERO LOPEZ

25 Articulo 923 CC.- La propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y reivindicar un bien.
Debe ejercerse en armonia con el interés social y dentro de los limites de la ley.

26 Articulo 927 CC.- La accidn reivindicatoria es imprescriptible. No procede contra aquél que adquirié el bien
por prescripcion.
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