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SUMILLA

Bien objeto de patrimonio familiar
“Solo puede ser objeto de patrimonio familiar un predio; la casa habitacion o un
predio destinado a la agricuftura, la artesania, fa industria o el comercio.”

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Se solicita la inscripcion de la modificacion de patrimonio familiar que
otorga Samuel Santivafiez Paredes y su conyuge Vicenta Bravo de
Santivafiez.

A dicho efecto se presenta parte notarial de la escritura publica extendida el
21-10-2008 ante la Notaria de Lima Ljubica Sekuia Delgado, ante quien se
ha seguido el procedimiento no contencioso de modificacion de patrimonio
familiar.

En la escritura se sefiala que por escritura pablica del 27-12-2005 se
constituyd patrimonio familiar a favor de los otorgantes y tres de sus nietas,
sobre el predio ubicado en calle Coruiia 221-225, Urb. 28 de julio, distrito
de Pueblo Libre, inscrito en la partida N° 49029210, Este patrimonio familiar
se modifica para:

a) Incluir en el patrimonio familiar al inmueble signado como tienda N° 1 del
edificio N° 1 tipo 2-B, distrito de Jesus Maria, que obra inscrito en 1a partida
N° 40645187 del Registre de Predios de Lima.

b} Incluir como nuevo beneficiario al nisto de los otorgantes, Sebastian
Alonso Santivafiez Santos.

DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Lima Ada Violeta
Perales Vega formuld la siguiente observacién:

Por medio del presente titulo se solicita la ampliacion y la modificacion del
patrimonic familiar inscrito en el asiento DO003 de la partida 49029210.
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1. Con relacién a la inclusion del inmueble inscrito en la partida 40645187,
es de manifestar que el articulo 489 del Cadigo Civil establece que puede
ser objeto de patrimonio familiar la casa habitacion de la familia o un predio
destinado a la agricultura, 1a industria, la artesania o el comercio, siempre
que la afectacion no exceda de lo necesario para la morada o el sustento
de los beneficiarios, entiéndase que se refiere a un solo bien o predic que
sirve de morada para los beneficiarios o para su sustento familiar.

- >, En tal sentido, la modificacion a la que hace referencia el articulo 501 del

Y Codigo Chivil, no puede implicar la incorporacion de nuevos bienes en la
afectacion del patrimonio familiar ya constituido, maxime cuando el nuevo
bien afectado no constituye una misma unidad con el inmueble original
como puede suceder con un estacionamiento o deposito ubicado en el
mismo edificio por lo que debe aclarar el parte notarial presentado
conforme al Decreto Legislativo del Notariado, en ese extremo.

Cabe precisar en relacion al escrito de reingreso que, la constitucion de
patrimonio familiar no puede suponer que la afectacion se realice sobre una
pluralidad de bienes para poder de esa forma asegurar la morada o .
sustento de la familia (o beneficiados) como lo sefiala el articulo 489 del
. Codigo Civil.

Sobre este tema se ha pronunciado el Tribunal Registral como en la
resolucion 989-2008-SUNARP-TR-L del 12-8-2008 y resolucion N° 028-
2000-ORLC/TR del 7-2-2000 sefRalandc ademas que la razon por la cual se

ég\ plantean limites al patrimonio familiar respecto a la amplitud de su
afectacion, encuentra su sustento en los excesos que se puede cometer
con la intangibiidad del predio afectado, pues de conformidad con el
articuto 488 del Codigo Civil, respecto del predio que ha sido declarado
patrimonio familiar, ya sea por el Juez o por el Notario, recae un manto de
proteccion y de amparo para la familia, al convertiro en un bien
inembargable e inalienable, pero que usada dicha figura de manera
indebida puede desproteger a eventuales acreedores.

Base legal: articulos 496, 501 del Cadigo Civil, Ley 26662.

. FUNDAMENTOS DE LA APELACION .

La apelante sefiala que la interpretacion de la Registradora es subjetiva por
cuanto la norma sdlo sefiala la condicion que deben tener los bienes para
constituirse como patrimonio familiar, no existiendo restriccion alguna para
constituir dos bienes como patrimonio familiar si ambos cumplen los
requisitos establecidos por el Codigo Civil.

Afade que el Cédigo Civil hace alusién de forma reiterada a los bienes del
patrimonio familiar.

En lo que respecta a las resoluciones del Tribunal Registral indicadas por la
Registradora, versan sobre otros aspectos.

Concluye sefialando que en el Registro de Propiedad Inmueble se han
inscrito constituciones de patrimonio familiar en forma similar a 1a que es
materia de calificacion.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL
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1. La casa de dos pisos ubicada en calle La Corupa 221-225, Urb. 28 de
julio, Pueblo Libre, corre inscrita a fojas 177 del tomo 1118 que continua en
la ficha 357272, la que a su vez continua en la partida electronica N°
49029210 del Registro de Predios de Lima.

Su propietaria es la sociedad conyugal conformada por Samuel Santivaiiez
Paredes y Vicenta Bravo Gonzales.

' En el asiento D0O003 obra inscrito el patrimonio familiar constituido por

escritura publica del 29-12-2005 ante la Notaria Ljubica Sekula Delgado, a
favor de los conyuges propietarios Samuel Santivafiez Paredes y Vicenta
Bravo de Santivaiiez, asi como de sus nietos Jessica Andrea y Carla
Jimena Santivafiez Pérez y Eva Verbnica Santivaiiez Santos.

2. La tienda N° 1 ubicada en el edificio N° 1 tipo 2-B, distrito de Jesus Maria
corre inscrita en Ia ficha 11873 que continua en la partida electronica N°
40645187 del Registro de Predios de Lima.

Su propietaria es la sociedad conyugal conformada por Samue! Santibafiez
Paredes y Vicenta Bravo Gonzales.

En el asiento 2-d de la ficha 11873 se inscribid la  constitucion del
patrimonio familiar. En e asiento E0001 se modifico el patrimonio familiar
inscrito en el asiento 2-d, excluyéndose del mismo al predio inscrito en esta
partida.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la vocal Nora Mariella Aldana Duran. De lo
expuesto y del analisis del caso, la cuestion a determinar es la siguiente:

:Pueden ser objeto de patrimonio familiar en favor de la misma familia dos
bienes: una casa habitacion y un predio destinado a la agricultura, 1a
artesania, la industria o el comercio?

ANALISIS

1. El patrimonio familiar es una institucion recogida en e Libro de Familia
del Cadigo Civil, regulada en la Saccién Cuarta (“Amparo familiar”). Tiene
por objeto asegurar la morada de la familia, asi como su sustento,

Se trata de una afectacion a favor de los miembros de la familia que
especificamente se sehalen: solo pueden ser beneficiarios los conyuges,
los descendientes menores o incapaces, 10s padres y otros ascendientes
que se encuentren en estado de necesidad y los hermanos menores 0
incapaces del constituyente.

En vitud a esta afectacion, el bien objeto de la misma se tomna
inembargable e inalienable por acto entre vivos (sdlo es transmisible por
herencia).

La constitucion de patrimonio familiar no transfiere la propiedad del bien a
favor de los beneficiarios. Asi, la propiedad |a continia detentando el
constituyente. Tal como lo sefiala el articuio 490 del Codigo Civil, los
beneficiarios adquieren solo el derecho de disfrutar de los bienes.
Asimismo, es un requisitc para la subsistencia de la afectacion, que
efectivamente los beneficiarios disfruten de la vivienda o del predio
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destinado a la agricultura, artesania, industria o comercio, pues si dejaran'

de hacerlo por un afio continuo sin autorizacién judicial, se extinguiria el
patrimonio familiar.

2. El patrimonio familiar es una institucion de amparo de la familia que
resguarda el bien para el uso y disfrute de los beneficiarios. En tanto el bien
se torna inembargable, es requisito indispensable no tener deudas cuyo
pago sea perjudicado por la constitucion del patrimonio familiar. Es por ello
que el procedimiento para su constitucion prevé la publicacion de Ia
solicitud, con el objeto que quienes se consideren afectados puedan
formular oposicién.

Las deudas que se generen con posterioridad no podran ser cobradas a
través del embargo y subsecuente remate del bien: de esta manera la
institucion del patrimonio familiar privilegia la morada y subsistencia de la
familia sobre el interés de los acreedores. Unicamente podran embargarse
los frutos del patrimonio familiar hasta las dos terceras pares, para
asegurar el page de deudas resultantes de condenas penales, tribuios
referentes al bien y pensiones alimenticias (Art. 492 del Codigo Civil).

3. Hasta antes de la vigencia de! D.Ley 26662 - Ley de competencia
notarial en asuntos no contenciosos -, la constitucidn del patrimonio familiar
requeria de aprobacion judicial. Desde la vigencia de dicha ley, se puede
optar entre la aprobacién judicial o la notarial.

Resulta por tanto que para la constitucion del patrimonio familiar no basta
con la mera manifestacion de voluntad del constituyente: se requiere de un
procedimiento con intervencion yva sea de Juez o de Notario, en el que
ademas de publicarse la solicitud, se evalile su procedencia.

En el Cadige Civil se regula el procedimiento de aprobacion judicial, que se
rige por el proceso no contencioso. Este procedimiento también se
encuentra regulado en el Codigo Procesal Civil (articulos 795 al 801).

El procedimiento notarial - que es similar -, s& encuentra regulado en el D.
Ley 26662,

4. El patrimonio familiar no es inmutable: puede ser modificado o
extinguido. Asi, el articulo 501 del Codigo Civil dispone que el patrimonio
familiar puede ser modificado “segiin las circunstancias” observandose el
mismo procedimiento que para su constitucion. En lo que respecta a la
extincion, el articulo 500 del Codigo Civil establece que la extincion debe
ser declarada por el Juez .

Las normas que regulan el procedimiento notarial, también establecen que
para la modificacion y extincion del pafrimonio familiar, se siguen los
mismos tramites que para su constitucion.

Resulta por tanto que la modificacion y extincién del patrimonio familiar
tampoco pueden ser realizadas por mera voluntad del constituyente (o de
los beneficiarios): se requiere siempre de la evaluacion de su procedencia
por el Juez (en caso de optarse por la via judicial) o por el Notario (en caso
de optarse por la via notarial).

5. En lo que respecta al objeto del patrimonio familiar, el articulo 489 del
Codigo Civil establece:
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Art. 489.- "Puede ser objeto del patrimonio familiar:

1. La casa habitacidn de la familia.

2. Un predio destinado a la agricultura, la artesania, la industria o el
COMercio.,

El patrimonio familiar no puede exceder de lo necesario para la morada o el
sustento de los beneficiarios”.

Del texto literal de la norma no queda claro si pueden ser objeto del
patrimonio familiar dos predios: la casa habitacion y un predio destinado al
sustento de los beneficiarios, o Unicamente un predio: ya sea la casa
habitacion o un predio destinado al sustento de los beneficiarios.

los bienes objeto de patrimonio (pluralidad de bienes), mientras en otros se
hace referencia a un solo bien.
B Asi, el articulo 480 establece que “la constitucion del patrimonio famifiar no
. transfiere la propiedad de los bienes del que lo constituye a los
beneficiarios. Estos adquieren s6lo el derecho de disfrutar de dichos
bienes.” El articulo 491 hace referencia también a “los bienes del
patrimonio familiar”. El articulo 493 establece:

/\ 6. En el resto del articulado, en algunas disposiciones se hace referencia a
/

‘}, Art. 493.- Pueden constituir patrimonio familiar;

1.- Cualquiera de los conyuges sobre bienes de su propiedad.

2.- Los conyuges de comin acuerdo sobre bienes de la sociedad.

3.~ £l padre o madre que haya enviudado ¢ se haya divorciado, sobre sus
bienes propios.

4.- El padre 0 madre solteros sobre bignes de su propiedad.

5-(...)

En cambio, en el articulo 498 se hace referencia a “individualizar ef predio
gue se propone afectar, aportar la prueba de no hallarse el predio sujeto a
hipoteca, anticresis 0 embargo registrado”.

En ef mismo sentido, en el articulo 796 del Codigo Procesal Civil se regulan

. los requisitos de admisibilidad, sefalando que debe acompanarse
“cerlificado de gravamen del! predic a ser afectado”, y “los datos que
permitan individualizar el predio”. igualmente, el articulo 25 del D. Ley
26662 hace referencia al “certificado de gravamenes def predio”.

7. En lo que respecta a la finalidad de esta institucién, Comejo Chavez
sefiala que radica en garantizar al nicleo doméstico contra el riesgo de
desamparo, es decir, de quedar privado de lo méas elemental de sus medios
de subsistencia; un techo bajo el cual guarecerse, una fuente de recursos
con la cual subsistir."

Este autor seiiala que es posible constituir también el patrimonio familiar
sobre un predio agricola, artesanal, industrial o comercial ¥ eso no sélo
cuando tal explotacion sea anexa a la vivienda, sinc en cualquier otro caso,
o sea; aun si la figura no comprende a la vmenda siempre que tal
explotacién sea fuente de sustento de la familia.”

' CORNEJO CHAVEZ, Héctor. Derecho Familiar Peruano. Lima, Studium Ediciones, 1981. Tomo N,
?égina 32
Op. Cit. p.311.
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8. En ia resolucion 989-2008-SUNARP-TR-L del 12-9-2008 asta instancia
se pronuncid en el sentido que la constitucion del patrimonio familiar no
puede suponer que la afectacion se realice sobre una pluralidad de bienes.
Se sehald también que la modificacion del patrimonio familiar no puede
implicar Ia incorporacion de nuevos bienes en la afectacion del patrimonio
familiar ya constituido.

La Sala que resuelve la presente apelacion considerd que debia apartarse

_ de dicho criterio. Asi, esta Sala considerd que pueden ser objeto de

patrimonio familiar en favor de la misma familia dos bienes: una casa

** habitacion y un predio destinado a la agricultura, la artesania, la industria o
el comercio.

Por elio, al amparo del literal b.2) del articulo 33 del Reglamento General de
los Registros Publicos, se solicité la convocatoria a un Pleno Registral
Extraordinario para que se discutan ambos criterios y se adopte el que

debe prevalecer.

celebrado el 19-5-2009, se aprobd por mayoria que el criterio que debe
prevalecer es el establecido en 1a Res. 989-2008-SUNARP-TR-L del 12-9-

: 2008. Asi, el criterio que debe prevalecer es el siguiente:

) 9. En el XLVil Pleno Registral Extraordinario convocado a dicho efecto, .

“Sélo puede ser objeto de patrimonio familiar la casa habitacion o el predio
destinado al sustento de los beneficiarios”.

XQ\ Los fundamentos de dicho criterio son los siguienies:

a) El patrimonio familiar consiste en la afectacion de un inmueble para que
sirva de vivienda a los miembros de una familia o de un predio destinado a
la artesania, la agricuitura, 1a industria o el comercio para proveer a dichas
personas de una fuente de recursos que asegure su sustento, no pudiendo
exceder de lo necesario para alcanzar los fines mencionados, segun lo
expresado por Héctor Cornejo Chavez.?

Asimismo, Alex Placido Vilcachagua® sehala que “ef patrimonio familiar es

el régimen legal que tiene por finalidad asegurar la morada o el sustento de

la familia, mediante la afectacion del inmueble urbano o rural sobre el que .
se ha constituido la casa-habitacion de efla o en el que se desarroflan

actividades agricolas, artesanales, industriales 0 de comercio,
respectivamente. Con tal propésito, se precisa que el patrimonio familiar es

inembargable, inalienable y trasmisible por herencia”.

En este sentido, el articulo 489° del Codigo Civil sehala que puede ser
objeto de patrimonio familiar la casa-habitacion de la familia o un predio
destinado a 1a agricultura, la industria, la artesania o el comercio, siempre
que la afectacion no exceda de o necesario para la morada o el sustento

de los beneficiarios.

b) De acuerdo a lo expuesio, la constitucion del patrimonio familiar no
puede suponer que la afectacion se realice sobre una pluralidad de bienes
para poder de esa forma asegurar ia morada o et sustento de la familia,
pues de acuerdo con el propio articulo 489 del Codigo Civil antes
mencionado, la afectacion recae sobre un solo predio o unidad inmobiliaria

3 CORNEJQ CHAVEZ, Héctor, “Derecho Famitiar Peruano”, Tomo 11, Lima, 1988, pag. 287.
4 PLACIDO VILCACHAGUA, Alex. En: Codigo Givil Comentado. Gaceta Juridica. Tomo llI- Derecho

de Familia, Primera Edicién, jutio 2003, pag. 296,
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que pertenece a la familia o que esta destinado a la agricultura, fa
artesania, la industria o el comercio. Asi, la posibilidad de optar por la
afectacion de un predio destinado a la casa-habitacién o un predio en el
que se desarrollen determinadas actividades econdmicas, no puede
exceder de lo necesario para cumplir con la finalidad para la cual el
patrimonic familiar fue constituido, esto es, el predio sirve de morada para
los beneficiarios o para su sustento familiar.

Sobre el particular, Alex Placido precisa lo siguiente: “Ya se ha sefialado
que por el patrimonio familiar se afecta a favor de la familia un inmueble
urbano o rural sobre el que se ha constituido la casa-habitacion de effa o en
el que se desarrollan actividades agricolas, artesanales, industriales o de
comercio, respectivamente. Al efecto de la afectacion, se establece que el
valor del inmueble no puede exceder de lo necesario para la morada o el
sustento de los beneficiarios, sin referir ello a algin valor determinado. No
obstante y en el momento actual, se infiere que no se podra afectar mas de
un inmueble para los fines a los que responden ef patrimonio familiar, sin

N considerarse su valor.”™ (el subrayado es nuestro).

‘ Debe tenerse presente que en principio, el bien afectado con el patrimonio
tamiliar, debe de estar afectado sélo para la morada de los beneficiarios o
/ para el sustento familiar; sin embargo, de acuerdo con el articulo 491 del
Codigo Civil los bienes para el patrimonio familiar pueden ser arrendados
sélo en situacicnes de urgente necesidad y de manera transitoria, debiendo

para ello contar con la autorizacion previa del Juez.

¢} La razdn por la cual se plantean limites al patrimonio familiar respecto a
la amplitud de su afectacion {(esto es, que sea un solo bien), encuentra su

¥ sustento en los excesos que se pueda cometer con la intangibilidad del
predio afectado, pues de conformidad con el articulo 488 del Cadigo Civil,
respecto del predio que ha sido declarado patrimonio familiar, ya sea por el
Juez o por el notario, recae un manto de proteccion y de amparo para la
familia, al convertilo en un bien inembargable e inalienable, pero que
usada dicha figura de manera indebida puede desproteger a eventuales
acreedores.

Sobre el tema, esta instancia este Tribunal a través de la resolucion N° 028-
. 2000-ORLC/TR, del 7 de febrero del 2000, ha emitido el siguiente
pronunciamiento:

(...) existen algunos predios cuyo dastino no es servir como morada o residencia
para miembros de una familia sino que, por la finalidad distinta de su uso, forman
parte de la unidad de vivienda constituida por un departamento o vivienda, de lo
que se desprende que la "casa-habitacion” en el caso materia de alzada, esia
compuesto por la sumaforia de los mencionados ambientes aun cuando se
ubiquen en niveles distintos y al margen de encontrarse registrados en distintas
partidas como consecuencia de las exigencias del régimen de propiedad horizontal
y del sistema del folio real, por cuanto las distinfas unidades se encuentran
vinculadas entre si por ser conformanies de una edificacion sobre la cual
comparten bienes de dominio comuin.

Que, en consecuencia, se desprende que e concepto de ‘casa-habitacion”
recogido en nuestro ordenamiento civil incluye a aquelios inmuebles destinados a
vivienda o residencia de un grupo familiar, haciéndose extensiva la afectacion a
ofros predios que guarden una conexion con aquélios, como son los
estacionamienlos y los depdsitos. {...)"

S PLACIDO VILCACHAGUA, Alex. En: Cadigo Givil Comentado. Gaceta Juridica. Tomo MI- Derecho
de Familia, Primera Edicion, julio 2003, pag. 298.




10. Conforme al articulo b.2) del articulo 33 del Reglamento General de los
Registros Publicos, el criterio antes referido, aprobado por mayoria, se
incorpora en la presente resolucion.

En tal sentido, conforme a dicho criterio, debe confirmarse 1a observacion
formulada, al no ser posible incorporar al patrimonio familiar, un predio
destinado al sustento de los beneficiarios, cuando ya obra constituido
patrimonio familiar sobre la casa habitacion de la familia.

11. La Tercera Sala deja constancia de un resumen de los fundamentos por
los que consideré que debia apartarse del criterio establecido en la Res.
080-2008-SUNARP-TR-L del 12-9-2008:

a) Como ya se ha sefialado, la finalidad del patrimonio familiar es asegurar
la morada y el sustento de la familia. Consideramos que nho puede
interpretarse que puede asegurarse ya sea solo la morada (con exciusion
del sustento) o solo el sustento {con exclusién de la morada).

La Constitucién Politica del Pertl dispone expresamente que la comunidad
y el Estado protegen a fa familia, y la reconoce como instituto natural y
fundamental de la sociedad (Art. 4).

Por lo tanto, las normas objeto de andlisis deben interpretarse bajo los
alcances de esta disposicion constitucional. Asi, debe optarse por la
interpretacion conforme a la cual quede mejor protegida la familia. La
familia queda mejor protegida cuando se asegura tanto su morada como
su sustento, que cuando se asegura s0lo su morada o sélo su sustento.

b) Contra la posicion sefialada en el numeral precedente podria arguirse
que la constitucion de patrimonio familiar sobre dos bienes {uno para
morada y otro para sustento) podria afectar el derecho de los acreedores.
Al respecto debe reiterarse en primer lugar que el procedimiento de
constitucion de patrimonio familiar prevé la publicacién de avisos Y el
consiguiente derecho de oposicidn de quienes se consideren afectados.

De otra parte, en lo que respecta a los futuros acreedores (esto es, con
respecto a las deudas que surjan con posterioridad a la constitucion ©
modificacion del patrimonio familiar) efectivamente se veria afectado su
derecho, pero ello seria en resguardo y proteccion del interés primordial de
la familia, con el objeto de cautelar su morada y su sustento.

¢) Como ya se ha sefalado, el articuio 501 del Cddigo Civil permite
expresamente la modificacion del patrimonio familiar, observandose el
mismo procedimiento que para su constitucion. La norma sustantiva no
establece restriccion o limite alguno respecto a los aspectos del patrimonio
familiar que podran ser objeto de modificacion. En tal sentido, la
modificacion podra estar referida ya sea a los beneficiarios (incorporacion o
exclusién de beneficiarios), o al bien o bienes objeto de patrimonio familiar.

En consecuencia, en el procedimiento de modificacion del patrimonio
familiar ya sea judicial o notarial, podré también modificarse el bien objeto
de patrimonio familiar, sea para incorporar un nuevo bien en aquelios casos
en que proceda o para excluir un bien o parte de él. En ¢caso de exclusion
de parte de un bien se requerird que previa o simultaneamente se inscriba
la independizacion respectiva cumpliendo los requisitos de ésia, en
atencién al principio de folio real.
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En todo caso, como lo establece el articulo 489 del Codigo Civil, el
patrimonio familiar no puede exceder de lo necesario para la morada o el
sustento de los beneficiarios, por lo que la procedencia de la afectacion
debe ser evaluada por el Juez, o en su caso, por el Notario.

12, Habiéndose confirmado la observacion formulada, para que proceda la
inscripcion de la inclusion como nuevo beneficiario del nieto de los
otorgantes, Sebastian Alonso Santivafiez Santos, en el patrimonio familiar
constituido e inscrito sobre el predio ubicado en calle Corufia 221-225, Urb.
28 de julio, distrito de Pueblo Libre, inscrito en la partida N° 49029210, se
sugiere al presentante desistirse - con las formalidades requeridas -, de la
inscripcion de la incorporacion en el patrimonio familiar del inmueble
signado como tienda N° 1 del edificio N° 1 tipo 2-B, distrito de Jesus Maria,
que obra inscrito en la partida N° 40645187 del Registro de Predios de
Lima.

Los derechos registrales se encuentran pagados.

Estando a lo acordado por unanimidad,

RESOLUCION

CONFIRMAR fa observacion formulada por la Registradora del Registro de
Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento de la presente

resolucion.

Registrese y comuniquese.

" NORA MARIELDA ALDANA DURAN
™ Presidenta de la Tercera Sala
del Tribunal Registral

ribunal Registral

0900757.doc
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