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SUMILLA :

USUFRUCTO SUCESIVO Y EXTINCION DE USUFRUCTO POR
CONSOLIDACION

“El usufructo sucesivo constituido a favor de varias personas en orden sucesivo se
extingue por la muerte de fa dltima. Sin embargo si el primer usufructuario
adquiere la nuda propiedad, el usufructo se extingue por consolidacién conforme
al articulo 1021 inciso 3 del Cédigo Civil y por tanto el usufructo ya no se transmite
a los usufructuarios sucesivos, toda vez que opera la extincion automatica del
ui.,ufruclo, con independencia a la voluntad de las partes.”

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grade de apelacién y en méritp de ia solicitud
del 13/1/2016 dirigida por el netario de Lima Alfredo Paino Scarpati al
Registro, se solicita la extincion de usufructo inscrito en el asiento D 0001 y
de su rectificacidon del asiento D 0002 de la partida N° 40949011 del
Registro de Predios de Lima.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima Lourdes Tumi
Pachas deneg6 la inscripcién formulando la siguiente tacha sustantiva:

Se tacha el presente titulo por cuanto indica que debe cancelarse el
usufructo vitalicio inscrito en el asiento D00001 y su rectificacion en el
asiento DO0002 de la Partida 40949011 ya que Ia titular usufructuaria TUBA
YAKER GOLDZMAN VDA DE PREIS fallecid, tal como consta en el asiento
C00002 de la partida precitada, adicionalmente indica que contraviene la
inscripcion a los articulos 660, 723, 727 y 825 del Cédigo Civil.

Al respecto, se ha revisado el titulo archivado N° 55268 de fecha 10/4/19986,
en el que cbra el testamento y se advierte que la disposicidn del causante
testamentario es que respecto de sus acciones y -derechos del
departamento E se constituya un usufructo de manera sucesiva, tal como
se encuentra regulado en el articulo 1022° del Caodigo Civil y toda vez que
la norma no indica que ésta debg ser simulfdnea no se advierte que se haya
infringido con alguna normal legal.

El usufructo se caracteriza por ser temporal, per se, en el presente caso es
vitalicio hasta que se traslade al ultimo usufructuario, Moti Streiger, y éste



falleciera, por lo que se entiende que tiene un plazo que el mismo testador
estipuld.

Se menciona que la inscripcion del usufructo contraviene los articulos
660°,723°,727° y 8250 del Cddigo Civil. Respecto al articulo 660°, el Codigo
establece que al momento de la muerte de una persona, los bienes,
derechos y obligaciones que constituyen la herencia se trasmiten a sus
sucesaores. Por lo que para el presente caso, nc se advierte que se haya ido
en contra de ello, mas bien los herederos tienen la obligacion de cumplir
con lo dispuesto en el testamento y la discusidon no versa sobre la
titularidad, toda vez que un usufructo no limita al titular a que pueda
transferir el bien inmueble.

Respecto al articulo 723° del Codigo Civil, lo que haya dispuesto el testador
no afecta la legitima, toda vez que no se discute el derecho sucesorio en el
presente caso, es mas en el asientc C00001 se inscribio la sucesion
testamentaria indicando que Tuba Yaker Goldzman Vda de Preis adguirid
los derechos y acciones sobre el inmueble que le pertenecian a su
coényuge.

Respecto a los articulos 727° y 825°, para el presente caso no se cuestiona
la titularidad por sucesién testamentaria, sélo se cumple con publicitar lo
dispuesto por el testador sobre sus acciones y derechos, por lo gue no se
contraviene con dichos articulos. Es mas como se puede adverir de la
revision de la partida N° 40949011 del Registro de Predios, a la muerte de
Tuba Yaker se ha inscrito en &l asiento C0002 la sucesion testamentaria de
ella, no limitandose su derecho de propiedad en ningliin momento.

Mas aln, témese en consideracion lo dispuesto por el articulo 1005° del
. Codigo Civil, por cuanto los efectes del usufructo se rigen por el acto
constitutivo. Por lo gue no procede cancelar el asiento de usufructo sodlo
porgque la primera usfructuaria ha fallecido, toda vez que hacerlo no
reconoceria la calidad de usufruclo sucesivo que el testador constituyd, en
consecuencia no se aplicaria la figura de consolidacion que se regula en el
inciso 3 del articulo 1021 del Codigo Civil, como una forma de extincion del
usufructo. '
Respecto a lo indicado en vuestro escrito, toda vez que se quebrantaron lo:
supuestos legales se realizé un proceso judicial de sucesion intestada, que
devino en sentencia consentida de fecha 28/10/1998, en el cual se
reconoce como Unica heredera de Isidoro Preis Bergenfeld a su esposa
Tuba Yaker Goldzman de Preis, lo cual consta en el asiento A0001 de la
Partida 11042237 del Registro Personal, se ha procedido a revisar el titulo
archivado N° 1998-209279 y se advierte que de la sentencia, en uno de sus
considerandos se indica que existe testamento otorgado a favor de la
accionante pero no existe sentencia ni solicitud de sucesion intestada ...},
ergo se reconoce ei derecho hereditario de la conyuge mas no cuestiona el
usufructo por lo que se entiende que no se ha declarado la extincién de
dicha clausula al momento de inscribir la sucesion intestada.

En consecuencia se procede con la tacha sustantiva del presente titulo de
conformidad con el articulo 42° Inciso a del TUO del Reglamento General
de los Registros Publicos.

Se deja constancia que quien suscribe ha calificado con anterioridad el
titulo 2016-23132 de fecha 11/01/2016, en el cual se solicitaba el mismo
acto y en la misma partida, por lo que se mantiene el criterio que es de
tacha sustantiva. Recomendando en todo caso que se discuta en l|a via
jurisdiccional la cancelacion del usufructo interpuesto por el testador.

Base legal: Articulos 310, 32°, 33° del TUO Reglamento General de los
Registros Publicos, Articulos 1022° y 1005° del Codigo Civil,
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L. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
£l apelante sustenta su recurso en los siguientes argumentos:

- La voluntad del testador contiene un acto ultractivo que contraviene
directamente lo estipulado en el articuio 660, 723, 727 y 825 del Cédigo
Civil, ya que pretende disponer del bien luego de la muerte de su conyuge
supérstite y unica heredera forzosa, quebrantando juridicamente lo
establecido en el articulo 860 del Cadigo Civil.

- En el asiento A 0001 de la partida 11042237 del Registro de Sucesiones
intestadas esta inscrita la sucesion intestada de Isidoro Preis Bergenfeld
dispuesta por sentencia del 28/10/1998 en la que se reconoce como Unica
heredera a su esposa Tuba Yaker Goldzman de Preis.

- Sdlicita la extincién del usufructo vitalicio porque la titular usufructuaria
Tuba Yaker Goldzman viuda de Preis fallecié el 24/7/1999, tal como consta
en el asiento C 0002 de [a partida 40949011.

- Al cancelarse el asiento D 0001 se cancela el asiento D 0002 donde esta
inscrita ia rectificacion de! nombre de una persona gue no ostenta derecho
alguno respecto al inmueble inscrito en la partida N° 40948011 antes
precitada confarme se ha demostrado, esto a razén de gue en el asiento C
0001 de dicha partida obra la sucesion intestada del anterior propietario
Isidoro Preis Bergenfeld a favor de su (nica heredera Tuba Yaker
Goldzman viuda de Preis.

‘r\ “KNTECEDENTE REGISTRAL:

Registro de Predios de Lima

El predio involucrado en la presente apelacion se encuentra inscrito en la
ficha N°® 138182 y su continuacion en la partida electronica N°® 40949011 del
Registro de Predios de Lima y esta constituido por el departamento “E” de
la segunda planta ubicado en la avenida Olavegoya N® 1846 del distrito de
esus Maria, provincia y departamento de Lima.

 Enla partida constan las siguientes inscripciones:
Asiento c) -2: Compraventa a favor de la sociedad conyugal conformada por
Isidoro Preis Bergenfeld y Tuba Yaker Gotzman.

Asiento DG001: Usufructo constituido por Isidoro Preis Bergenfeld:

“(...) otorga el derecho de usufructuar el inmueble inscrito en esta 'partida,
en ¢aso fallezca, a su esposa Tuba Yaker Goldzman viuda de Preis, por
todo el tiempo que ella viva. A su fallecimiento pasara el inmueble a favor
de su sobrina Zipora Steiger, si Zipora falleciera antes del nombrado al
comienzo de este asiento entonces le tocara esta herencia a su hijo Monti
Steiger. Asi y mas ampliamente consta en el testamento de fecha
21/2/1984, inserto en el titulo archivado N° 55268 de fecha 10-04-1966 v
que corre inscrita en la ficha N° 11570 del Registro de Testamentos”. (Titulo
archivado N° 155680 del 20/9/1999)

Asiento C 00001: Transferencia por sucesién a favor de Tuba Yaker
Goldzman viuda de Preis, quien en su calidad de conyuge supérstite ha
adquirido los derechos y acciones que sobre el inmueble le correspondian a
Isidoro Preis Bergenfeld. La inscripcion se realizé en mérito de la sucesion
intestada inscrita en la partida N° 11042237 del Registro de Sucesiones
Intestadas de Lima. (Titulo archivado N° 155680 del 20/9/1999)

Asiento C 00002: Transferencia por testamento a favor de Israe! Yaker y
Jane Yaker, herederos instituidos de Tuba Uake Goldzman de Preis.
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Vi.

Inscripcion realizada en mérito del testamento inscritc en la partida N°
23087283 del Registro de Testamentos de Lima.

En el asiento D 0002: Rectificacion del astento D 0001 en el sentido que el
nombre correcto de uno de los legatarios es Mot Steiger.

Registro de Testamentos de Lima

En la ficha N° 11570 que continda en la partida N° 23071053 del citado
registro, corre inscrito el testamento otorgado por Isidro Preis Bergenfeld,
mediante escritura publica del 21/2/1984 ante el notario de Lima Daniel
Céspedes Marin.

En el rubro ) de la ficha, se indican como otros actos de dispasicion: a su
esposa Tuba Yaker Goldsman viuda de Preis el usufructc del departamento
ubicado en la avenida Olavegoya N° 1846, departamento letra E, en el
segundo piso, Jesus Maria, por el tiempo que ella viva. A su fallecimiento
pasara el departamento a favor de Zipera Steiger, si ésta Ultima falleciera
antes que el testador le tocara la herencia a Moti Steiger.

Registro de Sucesiones Intestadas de Lima

En el asiento AG0001 de la partida N° 11042237 del citado registro corre
inscrita la sucesion intestada de Isidro Preis Bergenfeid, declarandose como
heredera a su conyuge Tuba Yaker Goldzman viuda de Preis, en virtud de
la sentencia consentida del 28/10/1998 expedida por la Juez Milagros
Alvarez Echarri del 1° JPL de Jests Maria.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal (s) Rocio Zulema Pefia Fuentes.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- ;Cuando se extingue el usufructe sucesivo constituido a favor de varias
personas?

ANALISIS

1. Con el presente titulo se solicita la extincién de usufructo que recae sobre
el predio inscritc en la partida electronica N® 40949011 del Registro de
Predios de Lima, por haber fallecido su beneficiaria.

La inscripcidén ha sido denegada porque la registradora considera que el
usufructo conslituido por el testador es de manera sucesiva de conformidad
con el articulo 1022 del Cédigo Civil, de tal forma que sbio se extingue al
fallecimiento del altimo usufructuario favorecido.

El apelante manifiesta que el usufructo se ha extinguido a la muerte de la
primera beneficiaria, Tuba Yaker Goldzman, quien fue la cényuge del
testador y su Unica heredera, sefialando que la voluntad del testador de
instituir sucesivos usufructuarios contiene un acto ultractivo que contraviene
los articulos 660, 723, 727 y 825 del Cddigo Civil, ya que pretende disponer
del bien materia de legado luego de la muerte de su conyuge y Unica
heredera forzosa.

Corresponde determinar entonces si €] usufructo se extingue con la muerte
del primer beneficiario.
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2. De conformidad con el articulo 660 del Codigo Civil desde el momento de
la muerte de una persona, los bienes, derechos y obligaciones que
constituyen la herencia se trasmiten a sus sucesores.

La muerte es entonces el heche determinante de la transferencia del
patrimonio del causante.

La transmision de los bienes, derechos y obligaciones y en general del
contenido de la herencia viene determinada por la misma persona, que con
las formalidades de ley declara su Ultima voluntad disponiendo de sus
bienes y ordenando su propia sucesion en el marco de la ley sefialando asi
quienes seran sus sucesores’ (Sucesion testamentaria); a falta de esta
voluntad es la Ley? la que establece los érdenes sucescrios para concurrir
en el patrimonio del causante (Sucesién Intestada).

En cuanto a la sucesion testamentaria o voluntaria, debemos sefalar que el
testamento constituye el documento que contiene la ultima voluntad del
testador configurandose asi como acto constitutivo de diferentes derechos
reales, tales como la propiedad, uso?, usufructo® o de la divisién y particién
de sus bienes®; todo ello con la finalidad de realizar una mejor distribucion y
destino de sus bienes.

3. De otro lado, conforme lo establece el artlculo 999 del Cédigo Civil, et
derecho real de usufructe confiere las facultades de usar y disfrutar
temporalmente de un bien ajeno. Es asi un derecho de goce por el cual el
usufructuario adquiere las facultades antes referidas y con ello se iimita el
derecha de propiedad del nudo propietario. Ello por cuanto el derecho de
propiedad es el poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y
reivindicar el bien®, y si el usufructuario tiene las facultades de usar y
disfrutar, el derecho de quien ostenta la propiedad se ve definitivamente
limitado a las facultades de disponer y reinvidicar el bien.

Francesco Messineo, citado por Eugenio M.2 Ramirez Cruz sefiala:
“(...} es el derecho real de hacer propios los frutos (fructus) del bien ajeno,
inmueble 0 mueble, y de usar el bien, esto es, de obtener de &l toda otra
posible utilidad indirecta (usus). Es pues el derecho de hacer propio el
derecho {en sentido amplio y comprensive del goce y del uso en especie y

1 Dentro de las disposiciones que realice el testador se encuentran las de cardcter patrimonial y
aquellas de caracter no patrimonial.

2 Articulo B15.- La herencia coresponde a los herederos legales cuando:

1.- El causante muere sin dejar testamento; e! que otorgd ha sido declarado nule total 6 parcialments;
ha caducado por falta de comprobacién judicial; ¢ se declara invalida 1a desheredacién.

2.- El testamenta nc contiene institucion de heredero, ¢ se ha declarado la caducidad o invalidez de
la disposicion que lo instituye.,

3.- El heredero forzoso muere antes que el testador, renuncia a la herencia o la pierde por indignidad
o desheredacion y no tiene descendientes.

4 - El heredero voluntario o el legatario muere antes que ef testador; ¢ por no haberse cumplido la
condicion establecida por éste; o por renuncia, o por haberse declarado indignos a estos sucesores
sin sustitutos designades. .

5.- El testador que no liene herederas forzosos o voluntarios instituidos en testamento, no ha
dispuesto de tados sus bienes en legados, en cuyo case la sucesidn legal sdlo funciona con respecto
a las bienes de que no dispuse.

La declaracion judicial de herederos por sucesidn total ¢ parciaimente intestada, no impide al
preteride por 1a declaracion haga valer los derechos que le confiere el Articulo 664.

3 De acuerdo con el articulo 1026 del Codigo Civil, el derecho de usar o de servirse de un bien no
consumible se rige por [as disposiciones del usufructo, en cuanto te fueren aplicables.

4 El articule 1000 inciso 3 del Cédigo Civil, establece que el usufructo se puede constituir por
testamento.

5 El articulo 852 del Codige Civil regula la particidn testamentaria, sefialando: "no hay lugar a
particién cuando el testador la ha dejado hecha en el testamento (...)"

& Definicion conforme a! articulo 923 del Cédigo Civil.
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de los frutos) sobre el bien, salvo los IImjtes establecidos por 1a ley y, en
todo caso, salvaguardando el destino econdmico: “salva rerum substantia””
Respecto del usfructo testamentario, Max Arias Schereiber citado por
Eugenio M.? Ramirez Cruz sefiala:
“(...) este usufructo puede ser establecido en tres formas distintas: a)
Legando el usufructo y reservando la nuda propiedad al heredero; 2)
Legando el usufructo a una persona y la nuda propiedad a otra; y 3)
Legando solamente la nuda propiedad del bien, en cuyo caso el usufructo
corresponderia a los herederos”,

4. En la partida electronica N° 40949011 partida de! predio, estan inscritas:

- Asiento ¢-2): Derecho de propiedad a favor de la sociedad conyugal ‘
conformada por Isidoro Preis Bergenfeld y Tuba Yaker Gotzman.

- El Derecho de usufructo constituido por Isidoro Preis Bergenfeld en los

siguientes términos:

“{...) otorga el derecho de usufructuar el inmueble inscrito en esta partida, ‘
en caso fallezca, a su esposa Tuba Yaker Goldzman viuda de Preis, por

todo el tiempo que ella viva. A su fallecimiento pasara el inmueble a favor
de su sobrina Zipora Steiger, si Zipora falleciera antes del nombrado al
comienzo de este asiento entonces le tocara esta herencia a su hijo Monti
~ Steiger. Asi y mas ampliamente consta en el {estamento de fecha
' 21/2/1984, inserto en el titulo archivado N° 55268 de fecha 10-04-1966 vy
* que corre inscrita en la ficha N° 11570 del Registro de Testamentos”.

De lo expuesto se aprecia que el testador Isidoro Preis Bergenfeld |
constituyd sobre los gananciales que le correspondian en el predio, un

derecho de usufructo, estableciéndose un orden en el disfrute de dicho

derecho, asi sefiald como la primera favorecida a su esposa Tuba Yaker

Golsman de Preis, sefialando a continuaciéon que a su fallecimiento el

derecho pasara a favor de su sobrina Zipora Steiger y si ésta fallemera

entonces le tocara al hijo de ésta: Mot Steiger.?

5. El articulo 1022 del Cddige Civil regula el usufructo constituido en favor
de varias personas, sefialando:
‘'El usufructo constituido en favor de varias personas en forma sucesiva se
extingue a la muerte de la (ltima.
Si el usufructo fuera constituido en favor de varias personas en forma
conjunta, la muerte de alguna de éstas determinarad que Jas demas
acrezcan su derecho. Este usufructo tambign se extingue con la muerte de
la Oltima persona”.

El articulo en mencién permite entonces la constitucion de un usufructo que
pudiera favorecer a una pluralidad de personas, para lo cual el disfrute es
establecido de dos formas:
- Conjunta: En el que las facuitades de usar y disfrutar son ejercidas por
todos los favorecidos simultéaneamente, es decir en un mismo tiempo,
supuesto en el cual, la muerte de aiguno de ellos implicard que el
derecho de los demas acrezca.

- Sucesiva: Aqui las facultades de usar y disfrutar son ejercidas de
manera exclusiva e individual por cada uno de los favorecidos con el

7 En Tratado de Derechos Reales Tomo . Editoral Rhodas pag. 39.

& £} testador no dispusc en el lestamente de la nuda propiedad, de alli que se haya efectuado,
sticesion intestada en el que se declard como heredera a su esposa Tuba Yaker Goldzman viuda de
Preis, quien adquirid & predio por sucesidn segln consta del asiento C 0001 de la partida.
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derecho y donde el gjercicic de su derecho dependera de la muerte del
que le antecede en e! orden de prelacién establecido en el acto
constitutivo.

La muerte asi de alguno de los usufructuarios se convierte en el hecho
determinante para que los demas favorecidos acrezcan su derechao en el
primero de los supuestos descritos o para que pueda ser ejercido en el caso
del usufructo sucesivo.

6. De la parlida del predio, se constata del asiento C00001 que ha fallecido
la primera de las favorecidas con el usufructo, es decir Tuba Yaker
Goidzman viuda de Preis, segiun ello, la fitularidad de! usufructo le
corresponderia a la sobrina del testador. Zipora Steiger y cuando esta
fallezca le corresponderia al hijo de ella Monti Steiger, de modo tal que
aparentemente el usufructo no se habria extinguido, pues, es el
fallecimiento del dltimo de los usufructuarios establecidos en el orden de
prelacion dispuesto por el testador, el que determinara la extincién del
usufructo a tenor de lo dispuesto expresamente por el articulo 1022 del
Cédigo Civil.

7. Sin embargo, debe tenerse en cuenta que cuando se constituye el
derecho de usufructo, como ya se indicé en el numeral 3 que anteceds, el
T derecho de usar y disfrutar el bien le corresponde al usufructuario, y como
correlato o contrapartida, el derecho de la nuda propiedad, es decir aguella
\ propiedad reducida al derecho de disponer y reivindicar el bien, le
corresponde a otra persona. No podria corresponderle al mismo
usufructuario, pues entonces no habria usufructo alguno, sino solamente un
propietario plenc, aquel que ejerce los 4 atributos de la propiedad antes
sefalados.

Asi también debe tenerse en cuenta que para que el usufructo pueda
finalmente transmitirse de persona a persona, el derecho que se fransmite
en este caso el usufructo) debe existir, es decir no debe haberse
extinguido.

8. El articulo 1021 del Codigo Civil ha establecido las causales de extincion
del derecho del usufructo, siendo ellas las siguientes:

"Articulo 1021.- El usufructo se extingue por:

1.- Cumplimiento de los plazos maximes gque prevé el articulo 1001 o dei
establecido en el acto constitutivo.

2.- Prescripcion resultante del no uso del derecho durante cinco afios.

3.- Consolidacion.

4.- Muerte o renuncia del usufructuario.

5 .- Destruccion o pérdida total del bien.

6.- Abuso que el usufructuario haga de su derecho, enajenando o
deteriorando los bienes o dejandolos perecer por falta de reparaciones
ardinarias. En este caso el juez declara la extincion.”

(El resaftado es nuestro).

9, Analizando la causal de extincidn de la consclidacion, tenemos o
siguiente:

Al reunirse et usufructo y la propiedad en una misma persona, aquél queda
extinguido por regia general, ya que el Derecho no admite el supuesto de
usufructo sobre cosa propia.



Ramén M. Roca Sastre® expresa: “Es un caso clasico de extincién
automatica de los derechos reales, los cuales quedan entonces absorbidos
por el dominio, concebido este come nucleo centripedo, haz y sintesis de
todas las facultades de sefiorio que pueden tenerse sobre una cosa (...)"

Gunther Gonzales Barrdn analizando la consoligacion, indica que esta es
“causa de extincion automatica del usufructo, es decir opera ipso iure y con
independencia de la voluntad de los sujetos®".

Jorge Eugenio Castafieda'?, comentando sobre la extincion de ia hipoteca
en el Codigo Civit de 1936, sefialaba: "(...) Como la hipoteca debera
constituirse sobre inmueble que no es del acreedor, cuando por efecto de la
consolidacion se rednen en la misma persona las calidades de acreedor
hipotecario y duefio del inmueble hipotecado, la hipoteca se extingue.”

En ese sentido, el caso de extincién de la hipoteca por causa de “confusion
de derechos” surge cuando ésta sea absoluta o completa, como dice Roca
Sastre", y se produzca entre el crédito o el débito o entre la hipoteca y la
propiedad; no obstante, cabria configurar un supuesto de extincion parcial
por esta causa, cuando, por ejemplo, el acreedor hipotecario adquiera tan
sblo una parte de la cosa hipotecada, bien sea una porcion material de la
misma, bien una cuota indivisa de: ella.

Dichos razonamientos pueden ser validamente aplicados a la extincion del
usufructo por la misma causa, es decir por consolidacion.

10. Por otfro lado, cabe sefialar que como se trata de un caso de extincion
automatica del usufructo, provocada precisamente en virtud de un acto
adquisitivo de la propiedad y que estia inscrito en el Registro (dominio de la
primera usufructuaria, es decir &l asiento C00001 de la partida N°
40949011), es evidente que para la cancelacién de la inscripcidén del
usufructo extinguido no se requiere consentimiento cancelatorio alguno del
titular o de sus herederos en caso que el titular haya fallecido como ha
ocurrido en el presente caso, ni mucho menos de los designados como
usufructuarios sucesivos por el testador. Lo esencial es que el acto
constitutivo que origina la extincion por confusién, acuda al Registro, de
modo que si se inscribe, entonces, de los propios asientos registrales
aparecera tal extincion por confusion de ambos derechos, el del usufructo y
el de la nuda propiedad.

11. En el presente caso, y conforme al articulo 660 del Cédigo Civil
mencionado en el numeral 2 que antecede, el dia que fallecié el testador, su
conyuge la sefiora Tuba Yaker Goldzman adquirid no solo el usufructo
conforme a la disposicion testarnentaria del testador, sino también adquirid
la propiedad del inmueble, conforme fue declarado mediante sentencia
consentida debidamente inscrita en el asiento A0001 de la partida N°
11042237 del Registro de Sucesiones intestadas de Lima.

Con ello, se consolidaron ambos derechos en una misma persona y a
consecuencia de ello se extinguid el usufructo. Extinguido el usufructo,
tenemos entonces que ya no existe derecho alguno que pueda ser
transmitido a favor de los usufructuarios sucesivos.

8 Raca Sastre, Ramén M° y Roca-Sastre Muncunill, Luis. Derecho Hipotecario. Ejecucion Hipotecaria,
Bosch, Casa Editorial, S.A. Toma IX. Octava edicién, pag. 144,

? Gonzales Barrdn, Gunther. Derechos Reales. Lima: Jurista Editores E.|LR.L., 2005. Pag. 1065.

¢ Eugenio Castafieda, Jorge. Institucicnes de Derecho Civil. Editosial Amauta. Tomo 111, pag. $11.0
1 Roca Sastre, Ramén M° y Roca-Sastre Muncunill, tuis. Derecho Hipotecario. 7* ed. Bosch, Casa
editorial S.A. — Urgel, 51 bis, Barcelona. T. IV, 2°. Pag. 1201.
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Conforme a lo expuesto, procede la cancelacion del usufructo, al
haberse extinguido dicho derecho por consolidacién, correspondiendo
por tanto revocar la tacha sustantiva formulada por la registradara publica,
por los fundamentos vertidos en el analisis de la presente resolucion.

12. Con relacion al tercer parrafo del numeral 3 del voto en discordia cabe
sefalar que efectivamente en caso de que existan usufructuarios sucesivos,
a la muerte del primero, el usufructo no integra la masa hereditaria de este
pues se transmite al segundo usufructuario sucesivo, sin embargo, dicha
transmisidn supone la existencia de un usufructo, es decir un usufructuario
y un nudo propietario, circunstancia que no ocurrié en el presente caso,
pues se consolidd ambas titularidades en fa sefiora Tuba Yaker Goldzman.

13. Mediante escrito ingresado a la Secretaria de este Tribunal el 17/2/2016
el notario apelante solicita se le conceda el uso de la palabra, pedido que
debe ser declarado improcedente ya que siendo ingresado el expediente de
apelacion el 11/2/2018, la solicitud se encontraria fuera del término de 3
dias previsto en el articulo 155 del Reglamento Generai de los Registros
Pablicos 3.

Interviene Rocio Zulema Pefia Fuentes como vocal (s) autorizada mediante
Resolucion N® 293-2015-SUNARP/PT del 23/12/2015

Estando a lo acordago por mayoria;

V. RESOLUCION

REVOCAR Ia tachp formulada por la registradora del Registro de Predios
de Lima al ftituld| referido en el encabezamiento, y DISPONER SU
INSCRIPCION, previo pago de los derechos registrales en caso de
corresponder, conforme a los fundamentos expuestos en el analisis de la
presente resolucion.

Regiétrese y comuniquese.

del Tribunal Registral

LA VOCAL QUE SUSCRIBE EMITE EL SIGUIENTE VOTO EN DISCORDIA:

1. El testador dispuso del usufructo del predio. De este modo, considerando
gue el predio era un bien conyugal, a la muerte del testador, en virtud a la
liquidacién™de la sociedad de gananciales, le correspondié a la cényuge
Yaker el 50% de cuotas ideales sobre el predio. Es respecto del otro
50% que el testador podia disponer y por ello debe interpretarse que
cuando el testador dispuso de! usufructo del predio, se refirié al usufructo
" del 50% de cuctas ideales sobre el predic, pues el testador no podia

2 Articulo 155.- Informe Oral
El apelante dentro de los primeros tres (03) dias de ingresado el expedlerte a la Secretaria del
| Tribunal, podra salicitar que se conceda el usy de iz palabra a su abogade, para fundamentar en
‘ Audiencia Publica su dereche.



disponer de la propiedad que correspondia a la conyuge por gananciales (el
restante 50%;.

Conforme a las disposiciones del testador, el usufructo seria sucesivo: a la
muerte de la conyuge, pasaria a favor de Zipora Steiger.

2. La consolidacion operada en virtud de ser la coényuge 1a heredera
conforme a la sucesion intestada inscrita generd la extincion de! usufructo a
favor de ella misma, pero no puede generar la extincidon del usufructo a
favor de terceras personas. Asi, durante el tiempo que vivié la Sra. Tuba
Yaker, no podia hablarse de la existencia de usufructo y nuda propiedad,
pues ambas calidades recayeron en dicha sefiora.

Sin embargo, fallecida ella, el usufructo del 50% de cuotas ideales sobre el
predio pas6d a Zipora Steiger, en virtud a la disposicion testamentaria de
Isidoro Preis.

Asi, no puede concluirse gue el usufructo se extinguié, pues con 1a muerte
de Tuba Yaker surgid nuevamente la distincidn entre nuda propiedad vy
usufructo: la nuda propiedad le corresponde a sus herederos (Israel Yaker y
Jane Yaker) y el usufructo le corresponde a Zipora Steiger.

3. Queda claro entonces que conforme a la disposicion del testador Isidoro
Preis, el usufructo del predio debia pasar, a la muerte de su cényuge Tuba
Yaker, a favor de otra persona por &l designada.

Conforme al voto en mayoria, la consolidacion que oper6 al ser fa conyuge
titular de la nuda propiedad y del usufructo impide que dicha voluntad
testamentaria se cumpla. Discrepamos de elio: es perfectamente posible
que se cumpla la voluntad del testador, pues con la muerte de Tuba Yaker,
la nuda propiedad y el usufructo recaen en distintas personas.

Cuando una persona establece un usufructo sucesivo, a la muerte del
primero de los nombrados no pasa a sus herederos dicho usufructo, sino a
la persoha designada en segundo [ugar por el testador. Asi, en dichos
casos, el usufructo nec integra la masa hereditaria del primer usufructuario
fallecido. De ser asi, la institucion del usufructoc sucesive careceria de
contenido.

Debe afiadirse gue el Registro Publico debe velar por el cumplimiento de
las disposiciones testamentarias. Inscribir la extincidon del usufructo
sucesivo establecido por. el testador sin que se haya acreditado la muerte
de todos los usufructuarios implica incumplir la voiluntad del testador.

Por las razones expuestas, voto por confirmar la tacha sustantiva
formulada.

Vocal del Tribunal Registral
Z:Resoluciones2016/35312-2015
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