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ACTO (s) : Cancelacién de embargo.

SUMILLA

CANCELACION DE EMBARGO PENAL

“Los embargos trabados en sede penal para asegurar el pago de reparaciones civiles
también estan comprendidos dentro del supuesto de cancelacidn de gravamenes que
establece el inciso 2 del articulo 739 del Codigo Procesal Civil”,

AT -

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la cancelacion de
la medida cautelar anotada en el asiento D 00001 de la partida N° 40775595
del Registro de Predios de Lima en mérito del titulo archivado N° 104932 del
9/6/2000.

A dicho efecto, se acompanfa:
- Documento privado con la rogatoria suscrito por Luz del Pilar Saco
Cérdova.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima Maria Teresa Salazar
Mendoza tacho sustantivamente el titulo en los siguientes términos:

TACHA SUSTANTIVA:

Mediante el presente titulc se solicita el levantamiento del embargo
registrado en el asiento D 00001 de la partida N® 40775595 del Registro de
Predios en virtud del parte judicial que obra en el titulo archivado N° 104413
del 9/6/2001; sin embargo, debe tenerse en cuenta que el embargo solicitado
cancelar es uno que proviene de sede penal el mismo que es de distinta
naturaleza a uno de naturaleza civil, no siendo aplicable al mismo las normas
contenidas en los ordenamientos civiles. En ese sentido no es procedente su
pedido, disponiéndose la tacha del mismo conforme lo dispone el articulo 42
del Reglamento General de los Registros Publicos que establece: “El
registrador tachar3 el titulo presentado si adoleciera de defecto insubsanable
y denegara de plano la inscripcién... También tachara de plano el titulo
cuando no contenga acto inscribible”.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION




Iv.

La recurrente sefala, entre otros, los siguientes fundamentos:

- El articulo 739 de! Codigo Procesal Civil no hace distincion alguna en que
si el gravamen es de naturaleza civil o penal, sino mas bien su aplicacion
comprende a todo gravamen que pese sobre el bien inmueble materia de
remate judicial.

- El embargo ordenado en sede penal registrado en el asiento D 00001 de
la partida 40775595 del Registro de Predios sirve para cubrir ei pago de
la reparacién civil conforme lo sefialado en el inciso a) de! articulo 94 del
Codigo de Procedimientos Penales vigente a la fecha del embargo penal,
siendo ademas que la reparacion civil se rige por las normas del cédigo
civil conforme lo establece el articulo 101 del Codigo Penal.

- En consecuencia el embargo que proviene de sede penal es de
naturaleza civil.

- La ley procesal no obliga acudir a la via penal para cancelar el embargo.

- Conforme lo dispone el articulo 4 de la Ley Organica del Poder Judicial
ninguna persona fuera de la organizacion jerarquica del poder judicial
puede restringir los efectos del mandato judicial contenido en el titulo
archivado N° 104413 del 9/6/2001.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida electronica N° 40775595 del Registro de Predios de Lima

En la ficha N° 4879 que ahora continla en la citada partida corre inscrito el
departamento N° 301 del tercer piso del edificio N® 13, ubicado en el distrito
de Brefa, provincia y departamento de Lima.

En el asiento ¢)-4 se registré que el predio submateria fue adquirido mediante
compraventa por José Carlos Vélez Holmes y su conyuge Teresa de Jesus
Manrique Cienfuegos de Vélez, mediante escritura publica del 3/111/1992
otorgada ante notario Ricardo Fernandini Barreda (titulo archivado N°® 18345
del 22/2/1993).

En el asiento d)-3 corre inscrita la hipoteca constituida por José Carlos Vélez
Holmes y su conyuge a favor del Banco de Lima Sudameris, mediante
escritura plblica del 30/3/1998 otorgada ante notario Alfredo Paino Scarpati
(titulo archivado N° 55571 del 2/4/1998).

En el asiento DO001 se anotd que por Resolucion del 17/4/2000 expedida por
el Juzgado Especializado en los delitos comprendidos en la RA. 744-CME-
PJ se trabd embargo hasta por la suma de US$ 63,0000 délares americanos
sobre las acciones u derechos que pudieran corresponder a José Carlos
Vélez Holmes en los seguidos por el delito contra el Orden financiero y
Monetario en agravio del Banco de Lima Sudameris (titulo archivado N°
104413 del 9/6/2000).

En el asiento C 00001 corre inscrita la adjudicacion a favor de Luz del Pilar
Saco Cérdova casada con Javier Ramén Yangali Gamarra, en mérito de la
resolucion judicial del 2/5/2000 expedida por el 57° Juzgado Civil de Lima.

En el asiento E 00002 consta que la hipoteca registrada en el asiento d)-3 de
la ficha N° 4879 se encuentra cancelada conforme a lo ordenado por el 57°
Juzgado Civil de Lima mediante resolucién judicial del 2/5/2000.
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Los asientos C 00001 y E 00002 fueron extendidos en mérito al titulo
archivado N° 104932 del 9/6/2000.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

fnterviene como ponente la vocal Elena Rosa Vasquez Torres. Habiéndose
citado al abogado informante, quien no asistié.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestidén a
determinar es la siguiente:

- Si los embargos penales para asegurar el pago de la reparacion civil se
encuentran comprendido dentro del levantamiento de gravamenes que
establece el inciso 2 del articulo 739 del Codigo Procesal Civil.

ANALISIS

1. Mediante el titulo venido en grado de apelacién se solicita la cancelacion
del embargo penal anotado en el asiento D 00001 de la partida electrénica
N° 40775595 del Registro de Predios de Lima en mérito al titulo archivado N°
104932 del 9/6/2000 con el cual se inscribid la adjudicacién por remate del
predio submateria a favor de Luz del Pilar Saco Cordova, casada con Javier
Ramédn Yangali Gamarra, en el asiento C 00001 de la partida registral.

La adjudicacién antes referida fue dispuesta en el proceso de ejecucion de
garantias seguido ante el Quincuagésimo Sétimo Juzgado Civil de Lima por
el Banco de Lima Sudameris contra José Carlos Vélez Holmes y Teresa de
Jesus Cienfuegos de Vélez (expediente N° 32567-99), siendo que la garantia
materia de ejecucion consistia en la hipoteca registrada en el asiento ¢)-3 de
la ficha N° 4879 que continda en la partida N® 40775595.

En ese sentido, es menester remitirnos al archivado que dio mérito a la
extension del asiento de adjudicacién.

2. Segun puede verse de las piezas procesales contenidas en el tituio
archivado N° 104932 del 9/6/2000, mediante Resolucion N° 20 del 2/5/2000
el Juez del Quincuagésimo Sétimo Juzgado Civil, Juan Salazar Laynes,
dispuso lo siguiente:

“(...) ATENDIENDOQ: Primero: Que, se observa de la demanda que el monto
adeudado por la parte demandada asciende a la suma de diecisiete mil
novecientos noventicuatro délares americanos con sesentiiin centavos o su
equivalente en moneda nacional; Segundo: conforme se advierte de autos,
mediante acta de remate obrante a fojas ciento dieciocho se adjudicd el bien
materia de remate a la persona de Luz Pilar Saco Cérdova de Yangali quien
cumplié en ese acto con consignar la suma de dieciséis mil ciento
ochenticcho dblares americanes con setenticuatro centavos, monto dei
precio de la postura ofrecido por la misma y sobre el cual se adjudicé el bien
materia del remate, conforme se advierte del acta del mismo; Tercero: que
estando a lo expuesto en el considerando anterior el adjudicatario ha
cumplido con consignar el monto de adjudicacién en la suma de dieciséis mil
ciento ochenticcho délares americanos con setenticuatro centavos; Cuarto:
Que, en este orden de ideas, debe tenerse por cancelado el monto de la
postura ofrecida por el adjudicatario; siendo ello asi, de conformidad con el
articulos setecientos treintinueve del Codigo Procesal Civil:
ADJUDIQUESE a favor de LUZ DEL PILAR SACO CORDOVA DE
YANGALI y su cényuge JAVIER RAMON RAMON YANGALI GAMARRA,
sobre |la base de la postura que sirvié de base para el primer remate del




inmueble ubicado en Departamento nimero trescientos uno — Tercer
Piso del Edificio nimero Trece del distrito de Brena, provincia y
departamento de Lima, inscrito en la Ficha numero cuatro mil
ochocientos setentinueve del Registro de Propiedad de la Oficina
Registral de Lima y Callao; en consecuencia: TRANSFIERASE Ia
propiedad del indicado bien; DEJESE sin efecto todo gravamen gue
pesa sobre el inmueble adjudicado, salvo medida cautelar de anotacién
de demanda que pudiera existir (...)" (El resaltado y subrayado es nuestro).

Asimismo, mediante Resolucion N° 21 del 19/5/2000 se declaro consentida
la Resolucion N° 20, y se dispuso el cumplimiento de lo ordenado por €l
drgano jurisdiccional cursandose los partes judiciales correspondientes para
su inscripcion en el Registro.

3. La adjudicacion a favor de Luz del Pilar Saco Cérdova y Javier Ramoén
Yangali Gamarra, dio mérito a la cancelacion de la hipoteca registrada a favor
del Banco ejecutante en el asiento d}-3 de la ficha N° 4879; no obstante, no
se canceld el embargo anotado en el asiento D 00001 vigente a la fecha de
presentacion del titulo N° 104832 del 9/6/2000.

Saobre el particular, la registradora sostiene que dicho embargo proviene de
sede penal y no tiene naturaleza civil, siendo improcedente su cancelacion
en mérito al auto de adjudicacion expedido al interior del proceso de
ejecucion de garantias seguido por el Banco de Lima Sudameris contra José
Carlos Vélez Holmes y ofra.

En esa linea, corresponde a este colegiado establecer si los embargos
penales para asegurar el pago de la reparacion civil estan comprendidos
dentro del levantamiento de gravamenes que establece el inciso 2 del articulo
739 del Cédigo Procesal Civil.

4, El articulo 739 del Cédigo Procesal Civil dispone que:

“En el remate de inmueble el Juez ordenara, antes de cerrar el acta, que el
adjudicatario deposite e! saldc del precio dentro de tercer dia.

Depositado el precio, el Juez transfiere la propiedad del inmueble mediante
auto que contendra:

(--)

2. La orden que deja sin efecto todo gravamen que pese sobre éste, salvo la
medida cautelar de anotacién de demanda’ {...)

()

Al respecto, el articulo 747 del mismo Cédigo senala que “si son varios |os
ejecutantes con derechos distintos, el producto del remate se distribuira en
atencion a su respectivo derecho. Este sera establecido por el juez en un
auto que podra ser observado dentro de tercer dia. Si luego de la distribucion
hay un remanente, le sera entregado al ejecutado”. Asimismo, €l articulo 748
preceptia que “si concurren varios acreedores sin que ninguno tenga
derecho preferente y los bienes del deudor no alcanzan a cubrir todas las
obligaciones, el pago se hara a prorrata”. Afiade el citado articulo que
“igualmente se realizara el pago a prorrata, una vez pagado el acreedor con
derecho preferente”.

1 Con la modificacion introducida por el Decrete Legislativo N® 1069 se cancelaran ademas
las cargas o derechos de uso y/o disfrute que se hayan inscrito con posterieridad al embargo
o hipoteca materia de gjecucion.
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5. Ahora bien, el Tribunal Registral es el érgano de segunda instancia a cargo
de resolver los recursos de apelacion formulados contra los
pronunciamientos emitidos por los regisiradores que rechazan la inscripcion,
las decisiones de los registradores y abogados certificadores respecto de las
solicitudes de expedicion de certificados y todas aquellas decisiones de los
registradores en el ambito de su funcidn registral.

El RGRP ha contemplado ciertas reglas respecto de la calificacion registral;
asi, el literal b.2) del articulo 33 sefiala que:

*Cuando una Sala del Tribunal Registral conozca en via de apelaciéon un
titulo con ias mismas caracteristicas de otro anterior resuelto por la misma
Sala u otra Sala del Tribunal Registral, aquélla debera sujetarse al criterio ya
establecido, salvo lo dispuesto en el siguiente parrafo.

Cuando la Sala considere que debe apartarse del criterio ya establecido,
sclicitara la convocatoria a un Pleno Registral extraordinario para que se
discutan ambos criterios y se adopte el que debe prevalecer. La resolucion
respectiva incorporara el criterio adoptado aun cuando por falta de la mayoria
requerida no constituya precedente de cbservancia obligatoria, sin perjuicio
de su caracter vinculante para el Tribunal Registral’.

Este dispositivo reglamentario encuentra sustento en el principio de
predictibilidad? que rige todos los procedimientos administrativos conforme a
lo establecido en el numeral 1.15 del articulo IV del Titulo Preliminar del TUO
de la Ley N° 27444 — [ ey de Procedimiento Administrativo General, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 006-2017-JUS.

6. Sobre el tema materia de analisis, l[a Segunda Sala del Tribunal Registral
mediante Resolucion N° 217-2007-SUNARP-TR-L del 17/4/2007 ya emitio
pronunciamiento sefialando lo siguiente:

“1. La constitucién de una hipoteca no impide que el propietario del bien
pueda enajenarlo, ni tampoco que pueda constituir segunda y ulteriores
hipotecas®, Asi mismo, la hipoteca no determina que no se pueda embargar
el bien hipotecado*; sin embargo, en cualquiera de estas situaciones, tanto
el adquirente del predio comoe el nuevo acreedor hipotecario o acreedores
que surjan como resultado de una acreencia distinta a la hipotecaria, tendran
que sujetarse a los efectos legales de la garantia real, en concreto a los
derechos de persecucidn y preferencia que confiere el numeral 1097 del
Céadigo Civil.

2 Articulo IV. Principios del procedimiento administrativo

1. El procedimiento administrative se sustenta fundamentalmente en los siguientes
principios, sin perjuicio de la vigencia de otros principios generales del Derecho
Administrativo:

(...)

1.15. Principio de predictibilidad o de confianza legitima.- La autoridad administrativa
deberd brindar a los administrados o sus representantes informacién veraz, completa y
confiable sobre cada tramite, de modo tal que a su inicio, el administrado pueda tener una
conciencia bastante certera de cudl ser4 el resultado final gue se obtendra.

Las actuaciones de la autoridad administrativa son congruentes con las expectativas
legitimas de los administrados razonablemente generadas por la practica v los antecedentes
administrativos, salvo que por las razones que se expliciten, por escrite, decida apartarse de
elios.

La autoridad administrativa se somete al ordenamiento juridico vigente y no puede actuar
arbitrariamente. En tal sentide, la autoridad administrativa no puede variar irrazonable e
inmotivadamente la interpretacién de las normas aplicables.

3 Articulo 1113 del Cédigo Civil: No se puede renunciar a la facultad de gravar el bien con
segunda y ulteriores hipotecas.

* Porque mientras no se haya producido la ejecucion forzosa y adjudicacion del bien, se
entendera que el mismo es de propiedad del constituyente de la garantfa.



2. Si el predio hipotecado ha sido vendido, donade o permutado, los
adquirentes, en el supuesto de incumplimiento de la obligacién, seran citados
en juicio y responderan de la deuda asegurada, en virtud de la accién real de
la que esta premunido el acreedor hipotecario.

Del mismo modo, los segundos y ulteriores acreedores hipotecarios, de ser
el caso® podran hacer valer sus derechos en el juicio respectivo, una vez que
sea satisfecha la obligacion garantizada con primera hipoteca.

3. En el caso de acreedores distintos a los hipotecarios, como por ejemplo
aquellos que han trabado embargos sobre el bien por deudas, de los
constituyentes de la garantia, consideramos que también podrian solicitar
ante el juzgado correspondiente el reconocimiento de su acreencia, no
obstante, en primer término debera ser satisfecho el crédito del acreedor de
primer rango hipotecario.

4, Conforme a lo expuesto, la razén por la cual se ha establecido en el incise
2 del articulo 739 del Cédigo Procesal Civil, que depositado el precio, el Juez
transfiere la propiedad del inmueble mediante auto que contendra la orden
gue deja sin efecto todo gravamen que pese sobre el predio, salvo ia medida
. cautelar de anotacion de demanda, es porque la ejecucion de la garantia,
con el remate del inmueble, implica la satisfaccién de los créditos
garantizados con la hipoteca de primer rango y, de haber excedente, el pago
de los créditos asegurados con hipoteca, de segundo. y ulteriores rangos o
de deudas garantizadas con embargos, esto es que carece de sentido que
los referidos gravamenes o afectaciones sigan inscritos en el registro,
debiendo pasar el bien a propiedad del adjudicatario libre de estos.

5. En los casos en los que el inmueble es adjudicado al ejecutante en virtud
de lo dispuesto por el tercer parrafo del articulo 742 del Cédige Procesal Civil,
también se aplica el razonamiento antes indicado, es decir, si se ha
adjudicado el bien al ejecutante por el valor de su acreencia, entonces los
acreedores hipotecarios de segundo y ulteriores rangos, asi como los
acreedores comunes que tengan asegurada su acreencia con embargos,
tendran que aceptar dicha circunstancia y considerar impagos sus créditos
por no existir suma de dinero remanente. Por el contrario, si el ejecutante ha
depositadoe la diferencia entre el valor de su crédito y el precio base de la
postura que sirvié para la tercera convocatoria a remate, luego los
acreedores antes nombrados podrian solicitar al juzgado el reconocimiento
de su acreencia y el pago respectivo.

El auto de transferencia de dominio que expide el juez como resultado de la
adjudicacion al ejecutante ocasiona asimismo la cancelacion de todos estos
gravamenes y afectaciones, porque se estima que o bien han sido
satisfechos o no ha quedado remanente alguno que pueda pagarlos.

6. Ahora bien, los embargos que decreten las autoridades judiciales al
amparo del articuto 94 del Cadigo de Procedimientos Penales, es decir, para
garantizar el pago de la reparacion civil, no pueden escapar a la logica antes
descrita, para sostener que no pueden cancelarse mientras no lo disponga
asi el argano jurisdiccional competente en mérito al articulo 102 del codigo
adjetivo penal acotado.

En efecto, tante los embargos trabados para garantizar deudas comunes,
como los embarqos dispuestos por los juzgados penales para asegurar el
pago de la reparacion civil_pueden ser cancelados como consecuencia de la

5 Porque podria suceder que su deuda haya sido pagada o se encuentre debidamente
asegurada, se entiende con una garantia distinta a la hipoteca que recae sobre el bien
rematado.
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expedicién_del mandato judicial que ordena la transferencia del bien
hipotecado al adjudicatario” (El subrayado es nuestro).

7. Entonces, conforme a los argumentos esgrimidos por la Segunda Sala de
este Tribunal, los embargos trabados en sede penal para asegurar €l pago
de reparaciones civiles también estan comprendidos dentro del supuesto de
cancelacion de gravamenes que establece el inciso 2 del articulo 739 del
Coédigo Procesal Civil.

Efectivamente, en el caso de encontrarse inscritos otros gravamenes, si se
inscribié primero una hipoteca, |a ejecucién de ésta tendra preferencia sobre
los demas gravamenes que ingresaron con posterioridad al retrotraerse a la
fecha en que la garantia fue registrada®, encontrandose supeditados los
demas acreedcres al orden de prelacidén para el pago de sus acreencias.

Asimismo, cabe agregar que si bien el mandato de cancelacion de
gravamenes contenido en el auto de transferencia emitido al interior del
proceso de ejecucion de garantias no contiene la individualizaciéon e
identificacién de los gravamenes que deben cancelarse, no menos cierto es
que este proceso garantiza al adjudicatario la adquisicién de un bien
realengo, es decir, libre de gravamenes; ello por cuanto la protecciéon al

S gjecutante y a los demas acreedores esta limitada al pago en la oportunidad
y forma prevista en la normativa procesal glosada hasta el momento’.

Entonces, conforme al literal b.2) del articulo 33 del RGRP, esta instancia se
sujeta al criterio antes establecido.

8. Cabe precisar que la conclusiéon antedicha resulta concordante con los
efectos preferentes de la hipoteca.

Asi, con relacién a las hipotecas, conforme al articulo 1112 del Cédigo Civil,
éstas “tendran preferencia por razén de su antigliedad conforme a la fecha
del registro, salvo cuando se ceda su rango”. Asimismo, con relacién al
embargo, este “consiste en la afectacion juridica de un bien o derecho del
presunto obligado” y su anotacidn “no impide la enajenacién del bien, pero el
sucesor asume la carga hasta por el monto inscrito”.

9. En el presente caso, se tiene que con fecha posterior a la inscripcion de la

hipoteca materia de ejecucion se anotd un embargo hasta por la suma de

US$ 63,000.00 dblares americanos en el proceso penal seguido por el Banco

de Lima Sudameris (acreedor hipotecario) contra el anterior propietario del

inmueble e hipotecante (José Carlos Vélez Holmes) y otros por delitos contra

el orden financiero y monetario ante el Juzgado Especializado en los Delitos
Uﬂ comprendidos en la R.A. 744-CME-PJ (asiento D 00001).

Consta ademas del titulo archivado N° 104932 del 9/6/2000, que dio mérito a
la extensidn de los asientos C 00001 y E 00001, que el predio submateria fue
adjudicado a Luz del Pilar Saco Cérdova de Yangali y su conyuge Javier
Ramén Yangali Gamarra mediante auto del 2/5/2000 (Resolucion N° 20),
disponiendose dejar sin efecto todo gravamen que pesa sobre el

& Articulo IX del Titulo Preliminar del RGRP: Principio de prioridad preferente

Los efectos de los asientos registrales, asi come la preferencia de los derechos que de estos
emanan, se retrotraen a la fecha y hora del respectivo asiento de presentacion, salvo
disposicidn en contrarig.

? Como quedd anteriormente establecido en la Resolucion N° 1150-2010-SUNARP-TR-L del
11/8/2010.
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indicado bien. El proceso judicial fue seguido por el Banco de Lima
Sudameris contra José Carlos Vélez Holmes sobre ejecucion de garantias.

Por consiguiente, el embargo anotado en el asiento D 00001 debe ser
también levantado en observancia de lo ordenado por el odrgano
jurisdiccional®.

Estando a lo expuesto, se revoca la tacha sustantiva formulada por la
registradora.

Interviene la vocal (s} Milagritos Elva Aurora Luacar Villar, autorizada
mediante la Resolucion N° 72-2017-SUNARP/PT del 16/3/2017.

Estando a lo acordado por unanimidad,
RESOLUCION

REVOCAR la tacha sustantiva formulada por la registradora publica del
Registro de Predios de Lima al titulo referidc en el encabezamiento y
disponer su inscripcién, previo pago de los derechos registrales
correspondientes, conforme a los fundamentos expuestos en el anélisis de la
presente.

Presidenta de la Tercera Sala

del Tribunal Registral
oY

MILAGRITOS ELVA LUCAR VILLAR
Vocal (s) del Tribunal Registral

Resoluciones 2017/1618645-2017.docx
p.je

E Articulo 4 de la Ley Organica del Peder Judicial:

Toda persona y autoridad esta obligada a acatar y dar cumplimiento a las decisiones
judiciales o de indole administrativa, emanadas de autoridad judicial competente, en sus
propios términos, sin poder calificar su centenido o sus fundamentos, restringir sus efectos
o interpretar sus alcances, bajo la respensabilidad civil, penal o administrativa que la ley
sefiala.

(.).
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