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SUMILLA

TRANSFERENCIA DE CUOTAS IDEALES

En la compraventa de cuotas ideales el dato relevante para efectos registrales es el
porcentaje que se transfiere, debiendo verificarse en la partida registral que
efectivamente el transferente sea titular de dicho porcentaje.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelaciéon se solicita, a través del
Sistema de Intermediacion Digital - SID SUNARP, la inscripcion de la
compraventa de cuotas ideales (0.02707%) sobre el predio registrado en
la partida electronica N° 11064316 del Registro de Predios de Lima, que
otorga Carlos Eugenio Deacon a favor de José Luis Cabello Denegri.

Para tal efecto, se presentd parte notarial de la escritura publica del
6/7/2021, extendida ante notario de Lima Edgar Rubén Molleapaza Bilbao.

Con el reingreso del 12/10/2021, se presentd escrito de subsanacion
suscrito el 11/10/2021 por el recurrente.

DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima, Jessy Isabel
Martinez Calderon, observo el titulo en los siguientes términos:

“En virtud del Articulo 2011 del Cddigo Civil que consagra el principio de
legalidad en concordancia con el Articulo y del titulo preliminar del Reglamento
General de los Registros Publicos y de conformidad con lo establecido por los
Articulos 31 y ss, y Art. 40 T.U.O del Reglamento General de Los Registros
Publicos, se reitera la observacion por lo siguiente:
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Revisado el escrito presentado en subsanacion, debemos indicar que no
subsana la observacién planteada, en tal sentido se reitera lo siguiente:

COMPRAVENTA DEL 0.02707% DE ACCIONES Y DERECHOS
VENDEDOR: CARLOS EUGENIO DEACON ILLICH.
COMPRADOR: JOSE LUIS CABELLO DENEGRI, SOLTERO.
ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 06/07/2021 - KARDEX 35385.
NOTARIO DE LIMA EDGAR RUBEN MOLLEAPAZA BILBAO.

RESPECTO AL DOMINIO DEL VENDEDOR

Revisada la Escritura Publica de fecha 06/07/2021, se aprecia la transferencia
del 0.02707% de acciones y derechos efectuada por CARLOS EUGENIO
DEACON ILLICH a favor de JOSE LUIS CABELLO DENEGRI, al respecto
debemos informar que realizado el estudio de la Partida Electronica N° 11064316
del Registro de Predios a la fecha quien interviene como vendedor CARLOS
EUGENIO DEACON ILLICH NO OSTENTA DOMINIO SOBRE LA PARTIDA
11064316, esto es debido a la diversas transferencias de acciones y derechos
realizadas en exceso sobre el dominio que ostentaba el antes indicado
copropietario. Sirvase aclarar.”

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacion sobre la base de que, en
el Certificado Registral Inmobiliario (CRI) expedido por la Sunarp se
consigna como copropietario del inmueble submateria a Carlos Eugenio
Deacon lllich, por lo tanto, podemos advertir que el vendedor aun es titular
de cuotas ideales del inmueble. En ese sentido, a efectos de disponer
sobre las cuotas de su propiedad en el presente caso la registradora a
cargo debera verificar el porcentaje que posee y sobre el mismo aplicar la
proporcién pactada (0.02707%) e indicar qué porcentaje le queda.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Partida electréonica N° 11064316 del Registro de Predios de Lima.

A fojas 259-264 del tomo 1, fojas 307-308 del tomo 298, fojas 355-366 del
tomo 301, fojas 409-414 del tomo 529, fojas 481-486 del tomo 833, fojas
40-44 del tomo 60, fojas 127-131 del tomo 1469 que continta en la ficha
N° 1612352 y en la partida N° 11064316 del Registro de Predios de Lima
se encuentra inscrito el predio denominado Fundo Moyopampa zona sur
y norte del distrito de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, cuya
propietaria primigenia era la Compafia Agricola Moyopampa.

A foja 260 del tomo 1 consta extendida la anotacion marginal de
independizacién de 6,574 m2 a fojas 403 del tomo 369 a favor de Enrique
Deacon Mujica. Dicha anotacion se extendio el 28/2/1944.
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En el asiento 7 de la foja 262 del tomo 1 consta que Maria Mujica Durand
de Echenique (viuda) y Pilar Echefliique Fonseca (soltera) han adquirido
el dominio del predio en la proporcion del 75% la primera y 25% la
segunda a mérito de haberse acordado la liquidacion de la Compaiiia
Agricola Moyopampa.

En el asiento 11 de la foja 365 del tomo 301 consta que Pilar Echenique y
Fonseca, soltera; Enrique Deacon y Mujica (casado con Clotilde
Marsano y Campoddnico) y Alfonso Koechlin y Echenique (soltero) han
adquirido el derecho de copropiedad de Maria Mujica viuda de Echenique
sobre el 75% del predio inscrito en la partida (titulo archivado N° 850 del
17/9/1940).

En el asiento 12 de la foja 360 del tomo 301 consta inscrita la sentencia
consentida del 10/7/1941 dictada por el juez de Primera Instancia de Lima
respecto del expediente sobre declaracién judicial iniciado por Pilar
Echenique, Enrique Deacon Mujica y Alfonso Koechlin. Segun dicho
asiento se declar6 que los herederos en la condicion de sobrinos de Maria
Mujica de Echenique instituidos en su testamento son los que se
mencionan en la parte resolutiva de dicha sentencia segun lo siguiente:
Se declara que los Unicos hijos de Martin Antonio Mujica, de José Mujica,
de Cecilia Mujica viuda de Deacon, Isaura Mujica viuda de Granadino y
de Herminia Mujica de Aservi son los siguientes: José Antonio Mujica Hart,
Maria Luisa, Jorge, Raul y Javier Mujica Ruiz Huidobro hijos de Martin
Antonio Mujica, Maria Isabel Mujica Tello, Carlos Alberto, José B, Oscar
Guillermo y Maria Yolanda Mujica Carbajal hijos de José de la Riva
Aguero, Enrique, Jorge y Guillermo Deacon Mujica hijos de Cecilia Mujica
de Deacon, Carlos Granadino hijo de Isaura Mujica de Granadino y Carlos
Aservi hijo de Herminia Mujica de Aservi, respectivamente, y que no
existen otros sobrinos carnales de la testadora Maria Mujica de Echenique
(titulo archivado N° 2725 del 7/8/1941).

En el asiento 39 de la foja 41 del tomo 60 consta que Enrique Deacon
Mujica ha adquirido la propiedad exclusiva del inmueble inscrito en esta
partida por haber sido adjudicado en pago de parte de su haber en la
division y particién de este y otros bienes celebrada con sus condéminos
Pilar Echenique y Fonseca, y Alfonso Koechlin y Echenique conforme a
las escrituras publicas del 1/8/1941 13/1942 otorgadas ante el notario
Joseé Toribio Pacheco B. (titulo archivado N° 676 del 4/1/1963).

En el asiento 1-c) de la ficha N°1612352 corre inscrita la transferencia de
cuotas ideales, via sucesion intestada, perteneciente a Clotilde Marsano
Campodonico en favor de su conyuge Enrique Deacon Mujica y sus hijos
Alberto, Gustavo y Clotilde Deacon Marsano. (titulo archivado N° 149157
del 18/10/1995)
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En el asiento 2-c) de la ficha N°1612352 se inscribio la transferencia, via
sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Enrique Deacon
Mujica en favor de sus hijos Alberto, Gustavo y Clotilde Deacon Marzano.
(titulo archivado N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 3-c) de la ficha N°1612352 corre registrada la transferencia
de cuotas ideales, via sucesion intestada, pertenecientes a Clotilde
Deacon Marsano en favor de Alberto y Gustavo Deacon Marsano. (titulo
archivado N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 4-c) de la ficha N°1612352 consta inscrita la transferencia,
via sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Alberto Deacon
Marsano en favor de Luis Alberto Deacon La Rosa y Susana Teresa La
Rosa Goyburu. (titulo archivado N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 5-c) de la ficha N°1612352 se inscribio la transferencia, via
sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Gustavo Deacon
Marsano en favor de su cényuge supérstite Maria Catalina lllich
Chervinzky y sus hijos Enriqgue Gustavo, Alejandro Tomas, Maria Catalina,
Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich. (titulo archivado N° 93437
del 25/9/1992)

En el asiento C00001 corre registrada la transferencia de la totalidad de
cuotas ideales pertenecientes a Luis Alberto Deacon La Rosa, Susana
Teresa La Rosa Goyburu, Maria Catalina lllich Chervinzky, Enrique
Gustavo, Alejandro Tomas, Maria Catalina y Maria Clotilde Deacon lllich
en favor de Carlos Eugenio Deacon lllich. En virtud a la escritura publica
del 30/9/1998 otorgada por notario de Lima José Barreto Boggiano. (titulo
archivado N° 177937 del 16/10/1998)

Posteriormente, el Sr. Carlos Eugenio Deacon lllich efectu6 diversas
transferencias por lo que el predio se encuentra sujeto al régimen de
copropiedad.

En el asiento C00093 se inscribié la transferencia de cuotas ideales
pertenecientes a Carlos Eugenio Deacon lllich en favor de Maria Catalina
lllich Chervinzky, en mérito a la escritura publica de compraventa del
2/2/2009 otorgada por notario de Lima José Barreto Boggiano. (titulo
archivado N° 103403 del 12/2/2009)

En el asiento C00094 consta registrada la sentencia de nulidad de acto
juridico y asiento registral C00001, en mérito a la Resolucion N° 30 del
19/5/2003 consentida por Resolucion N° 31 del 1/7/2003, ambas
expedidas por Juez del Juzgado Especializado en lo Civil del Cono Este
de la Corte Superior de Justicia de Lima, Antonio Baldeon Sosa; por
Resolucién de Vista N° 7 del 18/11/2008 expedida por la Séptima Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima; y por, Resolucién N° 62 del
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6/4/2009 expedida por Juez del Juzgado Especializado en lo Civil del
Cono Este de la Corte Superior de Justicia de Lima, Edgar Vizcarra
Pacheco; en los seguidos por la Asociacion de Vivienda Primavera, Los
Pinos, Los Claveles de Pomaticia contra Eugenio Deacon lllich y otros
sobre nulidad de acto juridico (Exp. N° 896-99). (titulo archivado N°
342086 del 19/5/2009)

En el asiento C000104 corre registrada la transferencia, via sucesion
intestada, de la totalidad de cuotas ideales pertenecientes a Maria
Catalina lllich Chervinzky en favor de Enrique Gustavo, Alejandro Tomas,
Maria Catalina, Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich. (titulo
archivado N° 672473 del 12/8/2011)

En los asientos posteriores, consta que el predio ha sido objeto de
diversas independizaciones y se encuentra sujeto al régimen de
copropiedad por haberse transferido cuotas ideales.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la vocal Gloria Amparo Salvatierra Valdivia.
Habiéndose citado a informe oral la abogada no asistio.

De lo expuesto y del analisis del caso a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- ¢, Cual es el dato relevante en la transferencia de cuotas ideales
de parte de un copropietario?

ANALISIS

1. De acuerdo a lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 2011 del
Cadigo Civil', los registradores y el Tribunal Registral en sus respectivas
instancias califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se
solicita la inscripcion, la capacidad de los otorgantes y la validez del acto,
por lo que resulta de ellos, de sus antecedentes y de los asientos de los
Registros Publicos.

En el mismo sentido, el segundo parrafo del articulo V del Titulo Preliminar
del Reglamento General de los Registros Publicos establece que la
calificacion comprende la verificacibn del cumplimiento de las
formalidades propias del titulo y la capacidad de los otorgantes, asi como
la validez del acto que, contenido en el titulo, constituye la causa directa
e inmediata de la inscripcion. Seguidamente, precisa la mencionada

L Articulo 2011 del Cédigo Civil.- Principio de legalidad y rogacién

"Los Registradores califican la legalidad de los documentos en cuya virtud se solicita la inscripcion,
la capacidad de los otorgantes y la validez del acto, por lo que resulta de ellos, de sus antecedentes
y de los asientos de los registros publicos. (...)".



RESOLUCION No. - 2683 -2021-SUNARP-TR

norma que la calificacion también comprende la verificacion de los
obstaculos que pudieran emanar de las partidas registrales y la condicion
de inscribible del acto o derecho y que dicha calificacién se realiza sobre
la base del titulo presentado, de la partida o partidas vinculadas
directamente al titulo presentado y, complementariamente, de los
antecedentes que obran en el Registro.

2. De igual modo, dentro de los alcances de la calificacion registral, el
articulo 322 del Reglamento General de los Registros Publicos establece
gue el registrador y el Tribunal Registral, en sus respectivas instancias, al
calificar y evaluar los titulos ingresados para su inscripcion, deberan:

“a) Confrontar la adecuacion de los titulos con los asientos de inscripcion de
la partida registral en la que se habra de practicar la inscripcion, v,
complementariamente, con los antecedentes registrales referidos a la misma,
sin perjuicio de la legitimacién de aquéllos. (...)".

La confrontacion referida supone determinar con total certeza, en el caso
de transferencia del derecho de propiedad respecto de un predio, quién
es el transferente del bien, cual es el predio objeto de transferencia y cual
es la partida registral en la que obra inscrito. A partir de estos datos el
registrador efectuara la confrontacién del titulo con los asientos de la
partida registral (propietario inscrito, descripcién del inmueble en la
partida, obstaculos en la misma, etc.).

3. Con relacion al derecho inscrito del transferente, éste puede ser titular
del bien en forma exclusiva o en conjunto con otros. Cuando un bien
pertenece a dos o mas personas, estamos ante la figura juridica de
copropiedad, conforme a la cual, el bien pertenece por cuotas ideales a
sus copropietarios. En la copropiedad, regulada en los articulos 969 y
siguientes del Codigo Civil, cada copropietario tiene derecho a usar y
disfrutar integramente el bien comun. Ninguno de los copropietarios tiene
derecho a propiedad exclusiva sobre parte alguna del bien.

Asi, la copropiedad es el derecho real que recae sobre un bien por cuotas
ideales o partes indivisas, de manera que cada condébmino puede
disponer libremente de su parte indivisa.

En este sentido, el articulo 969 del Codigo Civil, al definir la copropiedad,
sefala: “Hay copropiedad cuando un bien pertenece por cuotas ideales a
dos o mas personas”. Es asi que, los caracteres mas relevantes de la
copropiedad son:

a) Existencia de un bien determinado;
b) Pluralidad de sujetos con derecho de propiedad sobre dicho bien;

2 Articulo modificado por el articulo 1 de la Resolucion N° 042-2021-SUNARP-SA, publicada en el
diario Oficial el Peruano el 26/3/2021.
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c) Tales derechos consisten en cuotas ideales o porcentajes y no en partes
materiales del bien.

El dato relevante para efectos registrales es el porcentaje que se transfiere
(no el que el enajenante manifiesta tener), por lo que el registrador debe
verificar que efectivamente el titular registral sea propietario del porcentaje
gue transfiere, acudiendo para ello a la partida registral.

4. El articulo 96 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
(en adelante RIRP), con relacion a la transferencia de cuotas ideales,
establece lo siguiente:

“En el caso de transferencias de cuotas ideales, en el asiento se indicara,
ademas de los datos previstos en el literal d) del articulo 133, la cuota ideal
con respecto a la totalidad del predio que es objeto de la enajenacién,
circunstancia que debe constar expresamente en el titulo.

En el caso de transferencia parcial de dos o mas copropietarios, debera
especificarse la parte de la cuota ideal que cada quien transfiere.

Cuando se transfiera la integridad de la alicuota que le corresponde a uno
de los copropietarios, no se requiere consignar expresamente en el titulo el
porcentaje transferido”. (El resaltado es nuestro)

Esta norma tiene por finalidad publicitar con precisién los alcances del
derecho inscrito, para brindar una informacién completa a terceros, de
conformidad con el principio registral de especialidad.

5. La determinacién del derecho real es uno de los contenidos del principio
de especialidad regulado en el numeral IV del Titulo Preliminar del

3 Articulo 13°.- Contenido del asiento de inscripcién

El asiento de inscripcién, sin perjuicio de los requisitos especiales que para cada clase determina
este Reglamento, contendra:

(...)

d) La designacion de la persona a cuyo favor se extiende la inscripcion y la de aquélla de quien
procede el bien o derecho, cuando corresponda. En los casos en los que se transfiera cuotas
ideales debera precisarse dicha circunstancia, asi como hacerse mencion expresa del
transferente.

(..)

4 Articulo 2017 A Cadigo Civil, introducido por la Ley 31309 (publicada el 24 julio 2021).

Por cada bien o persona juridica se abrira una partida registral independiente, en donde se
extendera la primera inscripciéon de aquellas asi como los actos o derechos posteriores relativos a
cada uno.

En el caso del Registro de Personas Naturales, en cada Registro que lo integra, se abrira una sola
partida por cada persona natural en la cual se extenderan los diversos actos inscribibles.
Excepcionalmente, podran establecerse otros elementos que determinen la apertura de una
partida registral.

Numeral IV del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos

IV. PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD

Por cada bien o persona juridica se abrira una partida registral independiente, en donde se
extendera la primera inscripcién de aquéllas asi como los actos o derechos posteriores relativos a
cada uno.

En el caso del Registro de Personas Naturales, en cada Registro que lo integra, se abrira una sola
partida por cada persona natural en la cual se extenderan los diversos actos inscribibles.
Excepcionalmente, podran establecerse otros elementos que determinen la apertura de una
partida registral.
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Reglamento General de los Registros Publicos, asi como en el articulo 4
y en el precitado articulo 96 del Reglamento de Inscripciones del Registro
de Predios.

Con relacién a dicho principio, Manzano Solano® sefiala que “Para que la
publicidad registral produzca el efecto de seguridad juridica pretendido,
resulta indispensable precisar o determinar, sin ninguna duda, los
elementos integrantes de la relacion juridico-material que van a ser objeto
de la misma. Por esta razon, la doctrina hipotecarista habla del principio
de especialidad o de determinacion, que vale tanto como hablar del
principio o regla de necesaria claridad o transparencia.”

De conformidad con el principio de especialidad en los casos de
transferencia de cuotas ideales sobre predios debe precisarse el
porcentaje o proporcién que corresponde al copropietario sobre el bien,
porcentaje que debera guardar relacion con lo publicitado por el Registro.
En este sentido, lo que el Registro hace es efectuar la publicidad registral
del acto traslativo a fin de que los terceros puedan saber quién es el
copropietario y la cuota ideal que le corresponde sobre el bien.

La cuota ideal, en consecuencia, debe ser un porcentaje que permita
conocer los alcances del derecho de propiedad del titular registral
(copropietario), la misma que va a ser oponible conforme a lo dispuesto
en el articulo 2022 del Cédigo Civil®.

6. Asi, cuando el articulo 96 del RIRP, establece que en el asiento de
inscripcion de una transferencia de cuota ideal debe indicarse la cuota con
respecto a la totalidad del predio que es objeto de la enajenacion, lo que
se esta sosteniendo es que en el asiento conste la cuota ideal que
pertenecera al copropietario como resultado de la transferencia. Esta
asuncion queda ratificada por el hecho de que se exige que la
circunstancia de la cuota ideal con relaciébn a la totalidad del predio
aparezca en el titulo que se presente al Registro o lo que es igual a decir
qgue en el titulo debe figurar el porcentaje que con relacién al integro del
bien (y no con relacién a una parte de éste), se esta transfiriendo.

Debe tenerse en cuenta que el requisito contenido en el segundo parrafo
del articulo 96 antes citado, tiene como presupuesto que se transfiera una
parte de las alicuotas de copropiedad que le correspondan al transferente,
pues en este caso su cuota ideal sobre la integridad del predio se vera
modificada, razon por la que dicha circunstancia debera constar

5 MANZANO SOLANO, Antonio. Derecho Registral Inmobiliario para Iniciacién y Uso de
Universitarios. Volumen Il. Procedimiento Registral Ordinario. Madrid: Colegio de Registradores de
la Propiedad y Mercantiles de Espafia. Centro de Estudios Registrales, 1991, pp. 405-406.

8 Articulo 2022.- Para oponer derechos reales sobre inmuebles a quienes también tienen derechos
reales sobre los mismos, es preciso que el derecho que se opone esté inscrito con anterioridad al
de aquel a quien se opone.

Si se trata de derechos de diferente naturaleza se aplican las disposiciones del derecho comun.
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expresamente en el titulo y en el asiento de inscripcién a efectos de su
publicidad.

No ocurre ello, cuando se transfiere la integridad de la cuota ideal que le
corresponde en el predio al transferente pues en este caso no existe
desmembracién o particion de las alicuotas sino que es la misma cantidad
de alicuotas registradas las que se transmiten al adquirente, razén por la
gue bastara hacer referencia a que se transfiere el integro o la totalidad
de alicuotas que le corresponden en un determinado predio, conforme se
ha sefialado en reiterada jurisprudencia y ha sido recogido en el citado
articulo 96 del RIRP.

7. En el presente caso, se ha solicitado la inscripcién de la compraventa
de cuotas ideales (0.02707%) sobre el predio registrado en la partida
electronica N° 11064316 del Registro de Predios de Lima, que otorga
Carlos Eugenio Deacon a favor de José Luis Cabello Denegri.

La registradora denegd la inscripcion advirtiendo que, revisado los
antecedentes registrales se aprecia que el vendedor no ostenta dominio
sobre el inmueble debido a las diversas transferencias efectuadas por el
mismo.

A fin de dilucidar los actos materia de rogatoria, corresponde remitirse a
la partida registral a efecto de verificar si el comprador ostenta dominio
sobre el porcentaje que transfiere respecto de la totalidad del predio.

8. Revisada la partida N° 11064316 del Registro de Predios de Lima, que
corresponde predio denominado Fundo Moyopampa zona sur y norte del
distrito de Lurigancho, provincia y departamento de Lima, se advierte -
entre otros- los siguientes asientos registrales:

- La propietaria primigenia era la Compafiia Agricola Moyopampa, siendo que
a foja 260 del tomo 1 consta extendida la anotacibn marginal de
independizacién de 6,574 m2 a fojas 403 del tomo 369 a favor de Enrique
Deacon Mujica. Dicha anotacion se extendié el 28/2/1944.

- En el asiento 7 de la foja 262 del tomo 1 consta que Maria Mujica Durand de
Echenique (viuda) y Pilar Echenique Fonseca (soltera) han adquirido el
dominio del predio en la proporcién del 75% la primera y 25% la segunda a
mérito de haberse acordado la liquidaciébn de la Compafila Agricola
Moyopampa.

- En el asiento 11 de la foja 365 del tomo 301 consta que Pilar Echenique y
Fonseca, soltera; Enrique Deacon y Mujica (casado con Clotilde Marsano
Campodonico) y Alfonso Koechlin y Echenique (soltero) han adquirido el
derecho de copropiedad de Maria Mujica viuda de Echenique sobre el 75%
del predio inscrito en la partida (titulo archivado N° 850 del 17/9/1940).
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En el asiento 12 de la foja 360 del tomo 301 consta inscrita la sentencia
consentida del 10/7/1941 dictada por el juez de Primera Instancia de Lima
respecto del expediente sobre declaracion judicial iniciado por Pilar
Echenique, Enrigue Deacon Mujicay Alfonso Koechlin. Segun dicho asiento
se ha declaro que los herederos en la condicion de sobrinos de Maria Mujica
de Echenique instituidos tales en su testamento son los que se mencionan
en la parte resolutiva de dicha sentencia segun lo siguiente: Se declara que
los Unicos hijos de Martin Antonio Mujica, de José Mujica, de Cecilia Mujica
viuda de Deacon, Isaura Mujica viuda de Granadino y de Herminia Mujica de
Aservi son los siguientes: José Antonio Mujica Hart, Maria Luisa, Jorge, Radl
y Javier Mujica Ruiz Huidobro hijos de Martin Antonio Mujica, Maria Isabel
Mujica Tello, Carlos Alberto, José B, Oscar Guillermo y Maria Yolanda Mujica
Carbajal hijos de José de la Riva Aglero, Enrique, Jorge y Guillermo Deacon
Mujica hijos de Cecilia Mujica de Deacon, Carlos Granadino hijo de Isaura
Mujica de Granadino y Carlos Aservi hijo de Herminia Mujica de Aservi,
respectivamente, y que no existen otros sobrinos carnales de la testadora
Maria Mujica de Echenique (titulo archivado N° 2725 del 7/8/1941).

En el asiento 39 de la foja 41 del tomo 60 consta que Enrique Deacon
Mujica ha adquirido la propiedad exclusiva del inmueble inscrito en esta
partida por haber sido adjudicado en pago de parte de su haber en la divisién
y particion de este y otros bienes celebrada con sus condéminos Pilar
Echenique y Fonseca, y Alfonso Koechlin y Echenique conforme a las
escrituras publicas del 1/8/1941 13/1942 otorgadas ante el notario José
Toribio Pacheco B. (titulo archivado N° 676 del 4/1/1963).

En el asiento 1-c) de la ficha N°1612352 corre inscrita la transferencia de
cuotas ideales, via sucesion intestada, perteneciente a Clotilde Marsano
Campodonico en favor de su conyuge Enrique Deacon Mujica y sus hijos
Alberto, Gustavo y Clotilde Deacon Marsano. (titulo archivado N° 149157 del
18/10/1995)

En el asiento 2-c) de la ficha N°1612352 se inscribié la transferencia, via
sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Enrique Deacon
Mujica en favor de sus hijos Alberto, Gustavo y Clotilde Deacon Marzano.
(titulo archivado N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 3-c) de la ficha N°1612352 corre registrada la transferencia de
cuotas ideales, via sucesion intestada, pertenecientes a Clotilde Deacon
Marsano en favor de Alberto y Gustavo Deacon Marsano. (titulo archivado
N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 4-c) de la ficha N°1612352 consta inscrita la transferencia, via
sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Alberto Deacon
Marsano en favor de Luis Alberto Deacon La Rosa y Susana Teresa La Rosa
Goyburu. (titulo archivado N° 149157 del 18/10/1995)

En el asiento 5-c) de la ficha N°1612352 se inscribi6é la transferencia, via
sucesion intestada, de cuotas ideales pertenecientes a Gustavo Deacon
Marsano en favor de su conyuge supérstite Maria Catalina lllich Chervinzky



11
RESOLUCION No. - 2683 -2021-SUNARP-TR

y sus hijos Enrique Gustavo, Alejandro Tomas, Maria Catalina, Maria Clotilde
y Carlos Eugenio Deacon lllich. (titulo archivado N° 93437 del 25/9/1992)

- En el asiento C00001 corre registrada la transferencia de la totalidad de
cuotas ideales pertenecientes a Luis Alberto Deacon La Rosa, Susana
Teresa La Rosa Goyburu, Maria Catalina lllich Chervinzky, Enrique Gustavo,
Alejandro Tomas, Maria Catalina y Maria Clotilde Deacon lllich en favor de
Carlos Eugenio Deacon lllich. En virtud a la escritura publica del 30/9/1998
otorgada por notario de Lima José Barreto Boggiano. (titulo archivado N°
177937 del 16/10/1998)

- En el asiento C00093 se inscribié la transferencia de cuotas ideales
pertenecientes a Carlos Eugenio Deacon lllich en favor de Maria Catalina
lllich Chervinzky, en mérito a la escritura publica de compraventa del
2/2/2009 otorgada por notario de Lima José Barreto Boggiano. (titulo
archivado N° 103403 del 12/2/2009)

- En el asiento C00094 consta registrada la sentencia de nulidad de acto
juridico y asiento registral C00001, en mérito a la Resolucién N° 30 del
19/5/2003 consentida por Resolucion N° 31 del 1/7/2003, ambas expedidas
por Juez del Juzgado Especializado en lo Civil del Cono Este de la Corte
Superior de Justicia de Lima, Antonio Baldedn Sosa; por Resolucién de Vista
N° 7 del 18/11/2008 expedida por la Séptima Sala Civil de la Corte Superior
de Justicia de Lima; y por, Resolucién N° 62 del 6/4/2009 expedida por Juez
del Juzgado Especializado en lo Civil del Cono Este de la Corte Superior de
Justicia de Lima, Edgar Vizcarra Pacheco; en los seguidos por la Asociacion
de Vivienda Primavera, Los Pinos, Los Claveles de Pomaticla contra Eugenio
Deacon lllich y otros sobre nulidad de acto juridico (Exp. N° 896-99). (titulo
archivado N° 342086 del 19/5/2009)

- En el asiento C000104 corre registrada la transferencia, via sucesion
intestada, de la totalidad de cuotas ideales pertenecientes a Maria Catalina
lllich Chervinzky en favor de Enrique Gustavo, Alejandro Tomas, Maria
Catalina, Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich. (titulo archivado
N° 672473 del 12/8/2011)

9. Como podemos apreciar el dominio del predio submateria
primigeniamente correspondia a la Compafiia Agricola Moyopampa,
luego, efectuadas diversas transferencias el Sr. Enrique Deacon Mujica
casado con Clotilde Marsano Campodoénico adquieren la propiedad
exclusiva del inmueble en mérito a la division y particion que realizara con
sus condominos. Sin embargo, posteriormente fallece ésta Ultima,
transfiriéndose las cuotas ideales de su propiedad a sus herederos: su
conyuge supérstite Enrigue Deacon Muijica y sus hijos Alberto, Gustavo y
Clotilde Deacon Marsano.

A tenor de lo publicitado en el Registro, tenemos que a la fecha del
fallecimiento de la causante Clotilde Marsano Campodonico, se
encontraba vigente el Codigo Civil de 1936, por lo que corresponde su
aplicacion con la finalidad de corroborar la titularidad de los herederos.
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De acuerdo a lo sefialado en los articulos 200, 201, 202 y 203, fenecida
la sociedad de gananciales, se procedia a la liquidacién y finalmente se
dividian por mitad entre marido y mujer o sus respectivos herederos.

Por otro lado, con relacidbn a los herederos legales se sefialaba lo
siguiente:

Articulo 760.- Son herederos del primer orden: los hijos y deméas
descendientes y los hijos adoptivos o sus descendientes; del
segundo orden, los padres; del tercer orden, los ascendientes y
los hermanos; del cuarto orden, el conyuge; del quinto y sexto
orden, respectivamente, los parientes colaterales del tercero y
cuarto grado.

Es también heredero el conyuge en union con los herederos de
los tres primeros érdenes indicados en este articulo.

Articulo_765.- Si hay hijos u otros descendientes, el conyuge
hereda una parte igual a la de un hijo legitimo, observandose la
regla del articulo 7047. Si hubiere descendientes legitimos, la

7 Articulo 704.- La legitima del conyuge es una cuota igual a la que le corresponderia como
heredero legal, pero la perdera si sus gananciales llegan o exceden al monto de la cuota, y esta
se reducira hasta lo que sea preciso si los gananciales fueran menores.

Augusto Ferrero Costa (http://www.peruan-ita.org/personaggi/costa/herederos.htm), dice al
respecto: “a) El articulo 730 del Cédigo declara que "la legitima del cényuge es independiente del
derecho que le corresponde por concepto de gananciales provenientes de la liquidacion de la
sociedad de bienes del matrimonio”. Leida aisladamente esta disposicién, sin conocer la
legislacion derogada, pareceria sin sentido; pues resulta evidente que son dos derechos
totalmente distintos los que tiene el conyuge supérstite: uno por la liquidacién de la sociedad de
gananciales, y el otro por ser sucesor del causante en su condicion de heredero forzoso. Con la
muerte de uno de los conyuges fenece la sociedad conyugal y también la sociedad de gananciales
(articulo 318, inciso 5). En consecuencia, es necesario dividir los bienes por mitad entre el conyuge
supérstite y los herederos del conyuge fallecido (articulo 323). De esa forma, el cényuge
sobreviviente recibe la parte de los bienes comunes que le corresponde como consecuencia de la
liquidacion de la sociedad de gananciales. Independientemente de ello, le corresponde heredar al
cényuge fallecido. Pero la legislacion derogada imbricaba ambos derechos al establecer el
controvertido articulo 704 lo siguiente: "La legitima del cOnyuge es una cuotaigual ala que
le corresponderia como heredero legal, pero la perdera si sus gananciales llegan o exceden
al monto de la cuota, y ésta se reducira hasta lo que sea preciso si los gananciales fueren
menores". Era probablemente la norma de mas dificil entendimiento del Codigo de 1936, y
su aplicacion exigia complicadas operaciones matematicas. El planteamiento del articulo
consistia en sumar a la cuota hereditaria del conyuge la parte que le correspondia recibir a titulo
de gananciales. Con ello, se daban dos supuestos: el conyuge perdia la cuota hereditaria que le
correspondia por tener gananciales superiores al monto de la cuota, o ésta se reducia a la cantidad
necesaria para que sumada a los gananciales, representara una cantidad igual a la cuota que
hubiese recibido como heredero, de no haber tenido gananciales. En ambos casos, la parte de la
cuota que le correspondia como heredero legal y que perdia por tener gananciales, pasaba a
acrecentar el haber de los demas herederos. La dicotomia existente en el anterior ordenamiento
legal tenia su origen en los anteproyectos pertinentes, los cuales, si bien otorgaban al conyuge la
calidad de heredero forzoso, determinaban la concurrencia de éste con otros herederos necesarios
pero solo en usufructo. Asi, éstos preveian que el cényuge supérstite heredaba en propiedad sélo
a falta de los demas herederos forzosos, hermanos y sobrinos. Pero al dictarse el Cédigo de 1936,
el cényuge fue reconocido y protegido casi como un hijo. No obstante, quedd la norma que
consagro el articulo 704, que no fue concordada con el nuevo criterio. Resultaba asi el conyuge,
en muchos casos, un legitimario sin legitima y un heredero sin herencia, como expres6 Lanatta”.
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cuota hereditaria del conyuge no excederé de la cuarta parte de
la herencia. (el resaltado es nuestro).

10. En tal sentido, si a la causante Clotilde Marsano Campodonico le
correspondia el 50% de cuotas ideales del predio, dicho porcentaje, en
aplicacién de los articulos 765 y 704 antes referidos, se dividio de la
siguiente manera:

- A cada uno de los hijos legitimos: Alberto, Gustavo y Clotilde Deacon
Marsano les correspondio el 16.66% de cuotas ideales del predio.

- Al conyuge supérstite Enriqgue Deacon Muijica le correspondi6 el 50% de
cuotas ideales del predio.

Asimismo, si al causante Enriqgue Deacon Muijica le correspondia el 50%
de cuotas ideales del predio, estos se dividieron en un 16.66% de cuotas
ideales del predio para cada uno de sus herederos: Alberto, Gustavo y
Clotilde Deacon Marsano.

En total, Alberto Deacon Marsano, Gustavo Deacon Marsano y Clotilde
Deacon Marsano adquirieron el 33.33% de cuotas ideales del predio para
cada uno.

11. Luego, las cuotas ideales de propiedad de Clotilde Deacon Marsano
fueron transferidas via sucesién intestada en favor de sus herederos:
Alberto y Gustavo Deacon Marsano. En relacién a ello, el articulo 763 del
Cddigo Civil de 1936 sefial6:

Articulo 763.- Cuando la herencia corresponda a abuelos, y a
hermanos, se dividira en dos partes, distribuyéndose por igual una
parte entre los abuelos y la otra entre los hermanos. Faltando los
abuelos, toda la herencia se divide por igual entre los hermanos, y al
contrario.

Cuando heredan conjuntamente otros ascendientes y hermanos,
aquellos sélo recibiran la tercera parte de la herencia.

En consecuencia, en aplicacion a la disposicion normativa sefalada
Alberto Deacon Marsano, Gustavo Deacon Marsano heredan en partes
iguales. Por lo tanto, como consecuencia de dicha transferencia se
convierten en titulares del 50% de cuotas ideales cada uno.

Las cuotas pertenecientes a Alberto Deacon Marsano (50%) fueron
transferidas via sucesion intestada a sus herederos: Luis Alberto Deacon
La Rosa y Susana Teresa La Rosa Goyburu.

Las cuotas que ostentaba Gustavo Deacon Marsano (50%), a su
fallecimiento fueron transferidas a sus herederos: su conyuge supérstite
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Maria Catalina lllich Chervinzky y sus hijos Enrique Gustavo, Alejandro
Tomas, Maria Catalina, Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich.

12. Verificados los antecedentes registrales, tenemos que a la fecha del
fallecimiento del causante Gustavo Deacon Marsano, ya se encontraba
vigente el Codigo Civil de 1984, por lo que corresponde su aplicacion con
la finalidad de corroborar la titularidad de los herederos.

Ahora, respecto a la sucesion del conyuge en favor del otro, el articulo
822 del Cadigo Civil ha establecido que: “el conyuge que concurre con
hijos o con otros descendientes del causante, hereda una parte igual a la
de un hijo™.

Esta prescripcion legal repercute directamente en el presente caso,
porque si el 50% de cuotas ideales sobre el predio le correspondia a
sociedad conyugal conformada por Gustavo Deacon Marsano y Maria
Catalina lllich Chervinzky, con el fallecimiento de éste ultimo, el 25% de
cuotas ideales le corresponde a Maria Catalina lllich Chervinzky por
gananciales y el otro 25% le corresponde a la citada coényuge
conjuntamente con sus cinco hijos: Enrique Gustavo, Alejandro Tomas,
Maria Catalina, Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich.

En consecuencia, el 25% de acciones y derechos que le correspondian al
causante Gustavo Deacon Marsano, se divide entre 6 herederos,
correspondiéndoles a cada uno el 4.16 % de acciones y derechos.

En lo que respecta a la conyuge supérstite Maria Catalina lllich
Chervinzky, ésta ostenta en total 29.16% (25+4.16).

13. Verificado el titulo archivado N° 177937 del 16/10/1998, que diera
meérito a la extension del asiento C00001, obra la escritura publica de
compraventa del 30/9/1998 otorgada por notario de Lima José Barreto
Boggiano. En el referido instrumento publico, Maria Catalina lllich
Chervinzky por derecho propio y en representacion de los copropietarios
(coherederos) Enrique Gustavo, Alejandro Tomas, Maria Catalina y Maria
Clotilde transfiere en favor de Carlos Eugenio Deacon lllich tantos sus
acciones y derechos como el total de las que le corresponden a los
mencionados coherederos.

Asi, habiendo adquirido el dominio sobre la totalidad del inmueble el titular
Carlos Eugenio Deacon lllich efectu6 diversas transferencias a distintas
personas, entre las que se encuentra la trasferencia del 0.009439% de
cuotas ideales otorgada en favor de Maria Catalina lllich Chervinzky

8 En similar sentido regulé el Codigo civil de 1936 en su Articulo 765.- “Si hay hijos u otros
descendientes, el cényuge hereda una parte igual a la de un hijo legitimo, observandose la regla
del articulo 704. Si hubiere descendientes legitimos, la cuota hereditaria del conyuge no excedera
de la cuarta parte de la herencia.”
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(asiento C00093), transferencias que trajeron como consecuencia la
disminucién de su porcentaje de participacion sobre el inmueble.

Sin embargo, en el asiento C00094 se registro la sentencia de nulidad de
acto juridico y asiento registral C00001, en mérito al proceso judicial
seguido por la Asociacion de Vivienda Primavera, Los Pinos, Los Claveles
de Pomaticla contra Eugenio Deacon lllich y otros sobre nulidad de acto
juridico (Exp. N° 896-99).

Al respecto, cabe indicar que en la partida registral N° 11064316 no consta
registrada anotacion de demanda referida al proceso de nulidad sefialado.
En ese sentido, si bien la adquisicion de Carlos Eugenio Deacon lllich
sobre un determinado porcentaje de cuotas ideales fue declarada nula, v,
como consecuencia la nulidad del asiento C00001, las transferencias
efectuadas con posterioridad a dicha adquisicion no podran ser
enervadas, en consecuencia, dichas transferencias se encuentran
vigentes.

Asimismo, cabe precisar que conforme al articulo 4° de la Ley Organica
del Poder Judicial, los términos del mandato judicial no pueden ser
establecidos via interpretacion, esto es, haciendo extensivo el mismo a
actos no comprendidos en el mandato.

14. Prosiguiendo con el analisis del caso, podemos advertir que
posteriormente las cuotas ideales de propiedad de Maria Catalina lllich
Chervinzky (29.16 + 0.009439) fueron transferidas via sucesion intestada
en favor de sus cinco herederos: Enrique Gustavo, Alejandro Tomas,
Maria Catalina, Maria Clotilde y Carlos Eugenio Deacon lllich.

Al respecto, si solo concurren hijos, adquieren la herencia en la sucesion
intestada en partes iguales pues si heredan por derecho propio la
distribucion debe efectuarse in capita por cabeza como lo sefiala el
articulo 819 del Cédigo Civil, y lo haran por estirpe aquellos
descendientes de hijos premuertos, renunciantes o excluidos de la
sucesiéon por indignidad que sean llamados a heredar por derecho
de representacion sucesoria.

En consecuencia, el 29.17% de acciones y derechos que le correspondian
a la causante Maria Catalina lllich Chervinzky, se divide entre 5

9 Articulo 4.- Toda persona y autoridad esta obligada a acatar y dar cumplimiento a las decisiones
judiciales o de indole administrativa, emanadas de autoridad judicial competente, en sus propios
términos, sin poder calificar su contenido o sus fundamentos, restringir sus efectos o interpretar
sus alcances, bajo la responsabilidad civil, penal o administrativa que la ley sefiala.

Ninguna autoridad, cualquiera sea su rango o denominacion, fuera de la organizacion jerarquica
del Poder Judicial, puede avocarse al conocimiento de causas pendientes ante el 6rgano
jurisdiccional. No se puede dejar sin efecto resoluciones judiciales con autoridad de cosa juzgada,
ni modificar su contenido, ni retardar su ejecucion, ni cortar procedimientos en tramite, bajo la
responsabilidad politica, administrativa, civil y penal que la ley determine en cada caso. (...).”


https://lpderecho.pe/sucesion-intestada-como-tramitarla/
https://lpderecho.pe/sucesion-intestada-como-tramitarla/
https://lpderecho.pe/codigo-civil-peruano-realmente-actualizado/
https://lpderecho.pe/indignidad-sucesiones-derecho-civil/
https://lpderecho.pe/representacion-sucesoria-sucesiones-derecho-civil/#:~:text=139)-,4.2.,previstos%20en%20el%20art%C3%ADculo%20681.
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herederos, correspondiéndoles a cada uno el 5.834 % de acciones y
derechos.

15. En lo que respecta a la titularidad de Carlos Eugenio Deacon lllich, si
bien la adquisicion efectuada por éste mediante escritura publica de
compraventa del 30/9/1998 fue declarada nula, no es menos cierto que,
la titularidad de las cuotas ideales adquiridas como consecuencia del
fallecimiento de los causantes Gustavo Deacon Marsano (4.16%) y Maria
Catalina lllich Chervinzky (5.834%), via sucesion intestada, es
plenamente valida.

En ese contexto, efectuado el calculo correspondiente podemos advertir
gue restando de las alicuotas que corresponden al copropietario Carlos
Eugenio Deacon lllich, las alicuotas transferidas, se concluye que el
vendedor Carlos Eugenio Deacon lllich adn cuenta con porcentaje
suficiente para transferir el 0.02707 % de la totalidad del predio registrado
en la partida electronica N° 11064316 del Registro de Predios de Lima.

En consecuencia, corresponde revocar la observacion formulada por
la primera instancia.

Estando a lo acordado por unanimidad;
RESOLUCION

REVOCAR la observacién formulada por la registradora publica del
Registro de Predios de Lima al titulo sefialado en el encabezamiento, y
disponer su inscripcion, previo pago de los derechos registrales que
correspondan, conforme a los fundamentos expuestos en el andlisis de la
presente resolucion.

Registrese y comuniguese.

GLORIA AMPARO SALVATIERRA VALDIVIA
Presidenta de la primera sala del Tribunal Registral
PEDRO ALAMO HIDALGO

BEATRIZ CRUZ PENAHERRERA
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