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SUMILLA

TRANSFERENCIA POR SUCESION TESTAMENTARIA

Procede la transferencia de predios por sucesion testamentaria a favor de los herederos
voluntarios instituidos por el testador, aunque dichos predios no hayan sido consignados
en el testamento, siendo suficiente que los inmuebles hayan formado parte del dominio
del testador al momento de su fallecimiento.

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de la
transferencia de dominio por sucesion testamentaria de los predios registrados
en las partidas electronicas N° P01385198 y P01385199 del Registro de Predios
de Lima, en meérito a la sucesion testamentaria de Gerarda Teresa Loayza
Zanabria, extendida en la partida electronica N° 14260186 del Registro de
Testamentos de Lima.

Para tal efecto, presenté la siguiente documentacion:

- Solicitud de traslacion de dominio por sucesion testamentaria suscrita por
Fidela Palacios Girén el 28/01/2023.

Il. DECISION IMPUGNADA

La registradora publica del Registro de Predios de Lima, Jessica Giselle Sosa
Vivanco, denego la inscripcion formulando la siguiente observacion:

()

SE OBSERVA EL PRESENTE TiTULO POR CUANTO:
1.- Revisado el testamento de Gerarda Teresa Loayza Zanabria, archivado en el titulo
N°® 1648965 del 05/10/2020, inscrito en la partida N° 14260186 del Registro de



RESOLUCION No. -2300-2023-SUNARP-TR

Testamentos de Lima, la testadora declara instituir herederos voluntarios (hermanos),
asignando un determinado bien a cada uno, inmuebles diferentes a los que son materia
de estudio del presente titulo, no pudiendo entenderse que las personas alli indicadas
son instituidas herederas respecto la totalidad de la masa hereditaria, por no encontrarse
comprendidos los inmuebles materia de rogatoria. Debe tenerse presente que segun el
articulo 690 del Cadigo Civil, las disposiciones testamentarias deben ser la expresion
directa de la voluntad del testador, no puede dar poder a otro para testar, ni dejar sus
disposiciones al arbitrio de un tercero. Por lo indicado, al haberse contemplado algunos
bienes en el testamento, no es posible interpretar e incluir a los inmuebles inscritos en
las partidas P01385198 y P01385199 del Registro de Predios de Lima, materia de
rogatoria.

()

Il. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
La recurrente sustenta su recurso de apelacion senalando lo siguiente:

- La testadora no consideréo dos partidas que se encuentran en el
testamento; partidas N° P01385198 y P01385199 de los Registros de Predios de
Lima. Bajo esa linea, de acuerdo al segundo parrafo de la ampliacion del
testamento, la testadora Gerarda Teresa Loayza Zanabria establece que es su
voluntad asignar todos los bienes que aparezcan como de su propiedad al
momento de su fallecimiento a sus 3 hermanos; Ludecino Loayza Zanabria,
Jaime Bernabe Ampuero Zanabria y Mario Fidel Portocarrero Zanabria.

V.  ANTECEDENTE REGISTRAL

Registro de Personas Naturales:
Pa

rtida electronica N° 14260186 del Registro de Testamentos.

En el asiento C00001, consta inscrita la ampliacion del testamento de Gerarda Teresa
Loayza Zanabria, fallecida el 30/08/2020, habiendose instituidos como herederos a sus
hermanos; Ludecino Loayza Zanabria, Mario Fidel Portocarrero Zanabria y Jaime
Bernabe Ampuero Zanabria. (Titulo archivado N° 1648965 del 05/10/2020)

Registro de Predios:

Partida electronica N° P01385198 del Registro de Predios de Lima.

En la citada partida corre inscrito el predio ubicado en la urbanizacion Santa Luzmila MZ
Zl Lote N° 1, Unidad Inmobiliaria N° 8 del distrito de Comas, provincia y departamento
de Lima, siendo la actual propietaria Gerarda Teresa Loayza Zanabria.

Partida electronica N° P01385199 del Registro de Predios de Lima.
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En la citada partida corre inscrito el predio ubicado en la urbanizacion Santa Luzmila MZ
Zl Lote N° 1, Unidad Inmobiliaria N° 9 del distrito de Comas, provincia y departamento
de Lima, siendo la actual propietaria Gerarda Teresa Loayza Zanabria.

V. PLANTEAMIENTO DE LA CUESTION
Interviene como ponente la vocal Mirtha Rivera Bedregal.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- Si para inscribir la transferencia de predios por sucesion testamentaria a
favor de los herederos voluntarios instituidos por el testador, es necesario que
conste la descripcion de los predios en el testamento.

VI. ANALISIS

1. Conforme a lo previsto por el articulo 660 del Cdédigo Civil, desde la
muerte de una persona, los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la
herencia se trasmiten a sus sucesores. En nuestro ordenamiento juridico la
determinacion de quiénes son los sucesores del causante se efectua a través del
testamento otorgado en vida por el causante o en su defecto, mediante la
declaratoria de herederos o sucesion intestada.

Respecto al testamento, el articulo 686 del Codigo Civil establece que es el acto
juridico a través del cual una persona puede disponer de sus bienes, total o
parcialmente para después de su muerte y ordenar su propia sucesion dentro de
los limites de la ley y con las formalidades que ésta senala.

De la disposicion sustantiva antes citada, se desprende que, a través del
testamento, el testador puede ordenar su propia sucesion, es decir, instituir
herederos y legatarios y también, disponer de sus bienes para después de su
muerte, esto es, efectuar la particion. El tema relativo a la posibilidad de que el
testador deje efectuada la particion es reafirmada por el articulo 852 del Cddigo
Civil, segun el cual no hay lugar a particion cuando el testador la ha dejado hecha
en el testamento. Puede pedirse en este caso, solo la reduccion de la parte que
excede lo permitido por la ley.

2. Ahora bien, los herederos de acuerdo a la calidad de su derecho
pueden ser forzosos y no forzosos o voluntarios.

Los herederos forzosos son aquellos que no pueden ser excluidos de la herencia,
salvo causales de indignacion o desheredacion. De conformidad con el articulo
724 del Caodigo Civil, son herederos forzosos los hijos y demas descendientes,
los padres y los demas ascendientes y el conyuge o el integrante sobreviviente
de la unién de hecho.

El articulo 723 del mencionado codigo establece que la legitima constituye la
parte de la herencia de la que no puede disponer libremente el testador cuando
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tiene herederos forzosos. Asi, si el testador tiene hijos o demas descendientes,
0 conyuge o conviviente, la cuota de libre disposicion estara constituida por un
tercio de sus bienes. Si tiene solamente padres o demas ascendientes, la cuota
de libre disposicion va a comprender la mitad de sus bienes. Si no tiene
descendientes, ascendientes ni conyuge, ni conviviente, entonces, el testador
tiene la libre disponibilidad de todos sus bienes.

Los herederos voluntarios, en cambio, son los que suceden por institucion
expresa del testador cuando no tiene herederos forzosos, adquiriendo la
condicion de herederos por la simple designacion como tales en el testamento,
es decir, el testador puede instituir herederos voluntarios solamente cuando
carece de herederos forzosos’.

Es asi que el articulo 737 del Cddigo Civil establece que el testador que no tenga
herederos forzosos, puede instituir uno 0 mas herederos voluntarios y sefialar la
parte de la herencia que asigna a cada uno. Si no la determina, sucederan en
partes iguales.

3. Por su parte, el articulo 735 del mismo cuerpo legal senala:

Articulo 735.- La institucion de heredero es a titulo universal y comprende la totalidad
de los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia o una cuota parte de
ellos. La institucion de legatario es a titulo particular y se limita a determinados bienes,
salvo lo dispuesto en el articulo 756. El error del testador en la denominacion de uno u
otro no modifica la naturaleza de la disposicion.

En concreto, se establece que hay una sucesion a titulo universal, en el caso del
heredero, y una a titulo particular, en el caso del legatario. Asimismo, sefhala que
el error del testador en la denominacién de uno u otro no modifica la naturaleza
de la disposicion, es decir, lo que vale es la naturaleza del derecho que el testador
atribuye a sus sucesores independientemente del error que pueda cometer en su
designacion.

En cuanto a la universalidad de la condicion de heredero, Lohmann Luca de Tena
precisa:

“Universal significa, dicho en corto, que el heredero se sustituye por entero en el lugar
juridico del causante, incluso sobre aquellos elementos patrimoniales que el causante
desconociera que le pertenecian o sobre los cuales no dispuso especialmente, o que no
llegan a tener eficacia (por ejemplo, un legado bajo condicion que no llega a realizarse).
No sucede en elementos patrimoniales (activos o pasivos) singulares considerados
autonomamente entre si (salvo el caso excepcional de particion anticipada en el
testamento, como el pago de la cuota porcentual), sino en un todo, en una globalidad,
que es tanto como decir un conjunto inseparable, y sucede, ademas, en elementos o
situaciones extrapatrimoniales transmisibles.”

" FERRERO, Augusto. Tratado de Derecho de Sucesiones. Grijley, Lima, 6ta Edicion 2002, pag.
487.

2 LOHMANN LUCA DE TENA, Guillermo. Derecho de Sucesiones. Para Leer el Cddigo Civil. Vol
XVII Tomo Il Segunda Parte, p. 52.

¢



RESOLUCION No. -2300-2023-SUNARP-TR

La sustitucion del causante o testador se produce desde su fallecimiento, de
conformidad con el articulo 660 del Cddigo Civil. Entonces el heredero adquiere
todos los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia, salvo
aquellos que formen parte de la cuota de libre disposicion que hayan sido
transferidos a favor de terceros mediante legados.

Resulta claro, entonces, que los herederos adquieren la integridad del patrimonio
del causante, en la cuota correspondiente, salvo que el testador hubiere
efectuado la particion en su testamento, supuesto en el que a cada heredero le
correspondera lo que el testador hubiere dispuesto. Asimismo, no corresponde
a los herederos los bienes respecto a los que el testador establece legados.

Sila institucion de heredero es a titulo universal, ello significa que al fallecimiento
del causante los herederos ocupan el lugar del testador, adquiriendo asi todos
los bienes conformantes de lo que fue el patrimonio del testador y que constituye
la masa hereditaria, salvo que el testador haya hecho distincion entre alguno de
sus bienes y sus herederos instituidos.

4. En cuanto a la institucion de herederos, se exigen dos requisitos, esto
es, que debe recaer en persona cierta designada de manera indubitable y debe
ser hecha solo en el testamento (articulo 734 del Codigo Civil®).

Lohmann Lucca de Tena* sobre la particular sefala:

“(...) El proposito del articulo 734 es, pues, que el designado pueda ser identificado, pero
no exige que el testador lo identifique. No se trata de que el instituido sea cierto y
determinado en el testamento, sino de que sea determinable. A lo que se apunta, en
resumen, es que no haya dudas (no iniciales sino conclusivas) sobre la persona a la que
nombro para que lo sucediera o recibiera un beneficio sucesorio.

Y lo de designacion indubitable también es calificacion o exigencia no exenta de criticas
0 censuras, porque es tanto como negar la posibilidad de que haya dudas y de que sea
menester interpretar el testamento o salir del testamento para averiguar quién fue la
persona designada. Lo verdaderamente importante, reitero, no es que el sujeto
designado sea cierto y determinado en el propio testamento, sino que del testamento
surjan los datos o circunstancias para poder determinarlo con certeza (...).”

5. Con relacion a la inscripcion de la transferencia de propiedad por
sucesion, el articulo 104 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios® dispone que:

“Para la inscripcion de una transferencia por sucesion debe verificarse que previamente
se haya inscrito la sucesion intestada o la ampliacion del asiento del testamento en el

3 Articulo 734.- La institucién de heredero o legatario debe recaer en persona cierta, designada
de manera indubitable por el testador, salvo lo dispuesto en el articulo 763, y ser hecha sélo en
testamento.

4 LOHMANN LUCA DE TENA, Guillermo. Derecho de Sucesiones. Para Leer el Cddigo Civil. Vol
XVII Tomo Il Segunda Parte, p.35-36.

° Aprobado mediante la Resolucion N° 097-2013-SUNARP/SN del 3/5/2013, publicado el
4/5/2013 y vigente a partir del 14/6/2013, de conformidad con la Primera Disposicion Transitoria.

&



RESOLUCION No. -2300-2023-SUNARP-TR

Registro de Personas Naturales del ultimo domicilio del causante o del domicilio del
testador, a cuyo efecto bastara que en el formato de solicitud de inscripcion se indique
el numero de partida y la oficina registral en la que consta inscrito el referido acto
sucesorio. En el asiento de inscripcion se dejara constancia de dicha circunstancia.

En los casos de inscripcion de una transferencia por sucesion intestada se debera tener
en cuenta lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de Inscripciones de los Registros
de Testamentos y Sucesiones Intestadas”.

En concordancia con lo anterior el articulo 53 del Reglamento de Inscripciones
de los Registros de Testamentos y de Sucesiones Intestadas establece:

Las inscripciones en el Registro de Testamentos y de Sucesiones Intestadas no
producen efectos traslativos en los registros de Bienes y en el Registro de Personas
Juridicas cuando se trate de participaciones sociales.

Para efecto de realizar dicha inscripcion se debera presentar una solicitud indicando la
partida registral donde consta inscrita la sucesion testamentaria o intestada.

La transferencia de propiedad por sucesion en el Registro de Bienes o en el Registro de
Personas juridicas se realizara en merito al respectivo asiento de inscripcion y de ser el
caso al titulo archivado que dio lugar a la inscripcion del acto sucesorio. En el asiento
de inscripcion se dejara constancia de dicha circunstancia.

De acuerdo a los articulos antes citados, inscrita la sucesion intestada o la
ampliacion del asiento de testamento en el Registro de Personas Naturales, la
inscripcion de la transferencia en la partida del respectivo predio se podra realizar
en merito al respectivo asiento de inscripcion y, de ser el caso, al titulo archivado.

Para tal efecto, de conformidad con el literal a) del articulo 32 del Reglamento
General de los Registros Publicos, debera existir adecuacion entre el titulo con
los asientos de inscripcion de la partida registral en la que se habra de practicar
la inscripcion y complementariamente con los antecedentes registrales.

6. Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de la
transferencia de dominio por sucesion testamentaria de los predios registrados
en las partidas electronicas N° P01385198 y P01385199 del Registro de Predios
de Lima, en mérito a la sucesion testamentaria de Gerarda Teresa Loayza
Zanabria, extendida en la partida electronica N° 14260186 del Registro de
Testamentos de Lima.

La registradora publica denegod la inscripcion senalando que la testadora declara
instituir herederos voluntarios a sus hermanos asignando un determinado bien a
cada uno, inmuebles diferentes a los que son materia de estudio del presente
titulo, no pudiendo entenderse que las personas alli indicadas son instituidas
herederas respecto la totalidad de la masa hereditaria, por no encontrarse
comprendidos los inmuebles materia de rogatoria, amparandose en el articulo
690 del Caodigo Civil®.

6 Caracter personal y voluntario del acto testamentario

Articulo 690.- Las disposiciones testamentarias deben ser la expresion directa de la voluntad del
testador, quien no puede dar poder a otro para testar, ni dejar sus disposiciones al arbitrio de un
tercero.
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7. Al respecto, de acuerdo con la partida electronica N° 14260186 del Registro
de Testamentos de Lima, se encuentra inscrito el testamento de Gerarda Teresa
Loayza Zanabria otorgado por escritura publica del 15/3/2019 ante el notario de
Lima Aurelio A. Diaz Rodriguez.

Consta en el citado testamento que la testadora declara como sus herederos
voluntarios a sus hermanos Ludecino Loayza Zanabria, Mario Fidel Portocarrero
Zanabria y Jaime Bernabe Ampuero Zanabria.

8. Revisado el titulo archivado N° 1648965 del 5/10/2020 que dio mérito a la
inscripcion de la ampliacion del testamento en el asiento C0O0001 de la partida
N° 14260186 del Registro de Testamentos de Lima, se aprecia que obra la
escritura publica del 15/03/2019 otorgada ante notario de Lima Aurelio A. Diaz
Rodriguez, en la cual la testadora Gerarda Teresa Loayza Zanabria declara lo
siguiente:

(..)

SEGUNDO: Declaro por mis bienes todos los que aparezcan como de mi propiedad al
momento de mi fallecimiento y es mi voluntad asignar los siguientes inmuebles a mis
tres (03) HERMANOS asi: A) Para LUDECINO LOAYZA ZANABRIA, la Unidad
Inmobiliaria 1 en el Lote 1 de la Manzana ZI - Comas (Partida P01350027), B) Para
MARIO FIDEL PORTOCARRERO ZANABRIA, la Unidad Inmobiliaria 2 en el Lote 1
de la Manzana ZI - Comas (Partida P01350028); C) Para JAIME BERNABE
AMPUERO ZANABRIA, la Unidad Inmobiliaria N° 3 del Lote 1 de la Manzana ZI| -
Comas (Partida P01350029); asi como todos los ahorros y depositos en los bancos y
entidades financieras en general, y en particular en los Bancos Continental, Scotiabank
y Cooperativa Santa Rosa de Lima.

El estacionamiento-garaje y la tienda ubicada en el mismo inmueble de Comas, inscritos
en las Partidas: P01350025 y P01350026, seran para mis tres hermanos nombrados en
partes iguales.

TERCERO: Designo albacea a: Jack Ampuero Mendez DNI. 45555221, expresando que
el cargo que le confiero es gratuito.

(--)

(Lo resaltado es nuestro)

Conforme se aprecia de lo expuesto precedentemente, |la testadora detalla
expresamente cuales son los bienes que forman parte de su propiedad,
sefalando las partidas registrales donde se encuentran inscritos (N° P01350025,
P01350026, P01350027, P01350028 y P01350029 del Registro de Predios de
Lima), respecto de los cuales efectua la particion de los referidos inmuebles entre
sus herederos voluntarios instituidos (3 hermanos).

9. Ahora bien, como se ha sefialado precedentemente en el presente caso se
solicita la inscripcion de la transferencia de dominio por sucesion testamentaria
de los predios registrados en las partidas electronicas N° P01385198 vy
P01385199 y cuyo dominio aparece a nombre de la testadora, pero que no han
sido consignados en el testamento citado anteriormente.
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Al respecto, es preciso senalar que la figura del heredero es a titulo universal, es
decir; comprende la totalidad de los bienes, derechos y obligaciones que
constituyen la herencia, salvo que el testador haya senalado algo distinto. En
adicion a ello, es importante recalcar que desde el momento de la muerte de una
persona, sus bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se
transmiten a sus sucesores.

En tal sentido, si al momento del fallecimiento de la testadora Gerarda Teresa
Loayza Zanabria (30/08/2020) existen otros inmuebles cuya titularidad de
dominio le corresponde y que no han sido consignados en el testamento, dicha
circunstancia no debe constituir impedimento para efectuar la transferencia por
sucesion testamentaria de los predios submateria a favor de los herederos
voluntarios instituidos (Ludecino Loayza Zanabria, Mario Fidel Portocarrero
Zanabria y Jaime Bernabe Ampuero Zanabria), puesto que como se ha senalado
la institucion de herederos es a titulo universal.

Por lo expuesto, corresponde revocar la observacion formulada por la primera
instancia.

Con la intervencion de la vocal (s) Rocio Zulema Pefa Fuentes mediante
Resolucion N° 087-2023-SUNARP/PT del 24/04/2023.

Estando a lo acordado por unanimidad;
IV. RESOLUCION

REVOCAR la observacion formulada por la registradora publica del Registro de
Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento, conforme a los
fundamentos vertidos en el analisis de la presente resolucion, y DISPONER SU
INSCRIPCION, previo pago de los derechos registrales de corresponder.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

ROSARIO DEL CARMEN GUERRA MACEDO.
Presidenta de la Segunda Sala del Tribunal Registral
MIRTHA RIVERA BEDREGAL.

Vocal del Tribunal Registral

ROCIO ZULEMA PENA FUENTES.

Vocal (s) del Tribunal Registral.
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