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PREDIOS DE HUARAZ
INMATRICULACION

Inmatniculacion en el Regist

o de Predios

La antiguedad exigida por el articulo 2018 no se refiere a la posesion
que pueda ftener el propietano a cuyo favor se inmatnculara la finca,
smo al dominio Debe acred:tlérse cinco anos continuos de domrr:ro St
este plazo no pudese ser acreditado en todo o en parte, no puede
admitirse que sea suphido por la prueba de la poseston por igual plazo

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA y DOCUMENTACION

PRESENTADA
Mediante el titulo alzado, e

senor Aroni solicito la iInmatncufacion de

un lote de terreno ubicado en la localidad de Pira, distrito de! mismo

nombre, provincia de Huaraz

, departamento de Ancash, a favor del

Comite de Apoyo de la Guardia Civil de Pira, para lo cual acompafio 1)

testimonio de la escritura publi

ca de cesion de posesion otorgada por la

Comunidad Campesna de Pira a favor de dicho Comite ante el notario

Regulo Valero Sanabria el
autonzados por el ingeniero
Municipalidad Distrital de Pira

04 111977, y, n) memona y plano
Percy Abarca Alejos y visados por la
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DECISION IMPUGNADA.

La calficacion del titulo correspondio al Registrador Publico (e)
Aldo Pefia Garcia, quien solicito al Area de Catastro competente el
preceptivo informe tecnico, el cual fue emitido bajo el numero 487-
2009, que establecio 1) no existe superposicion con otros predios
inmatriculadas, y, i) [as medidas penmetricas de [a memorna y el plano ~
no comnciden con las del testimonio de cesion de hipoteca Sobre la
base de dicho informe, el Registrador (e) Peiia tacho el titule, en los
términos contenidos en la esquela del 10 03 2009

“Se procede a la tacha sustanfiva del presente titulo, debido a que

no es un acto inscribible en el Registro de Predios la inscripeién de

cesion de posesion del lote ubicado en ia Plaza de Armas de Pira. )
que otorga la Comunidad Campesina de Pira a favor del Comite

Crvico de Apoyo a la Guardia Civil de Pira

Base legal Art 32 y 33 del Reglamento General de los Regqistros

Publicos ”

FUNDAMENTOS DE LA APELACION a \
El sefior Aronl interpuse recurso de apelacion mediante escrito \
autonzado por el abogado Diomicio Paucar Alarcon El fundamento
cardinal de la impugnacion radica én el numeral 1 del articulo 2019 del
Codigo Cwivil segun el cual son inscribibles los actos y contratos que
constituyen, transmitan, extingan, modifiquen o imiten derechos reales
sobre Inmuebles Agrego que la posesidn, conforme con el articulo 896 _
del Codigo Cwil, es un derecho real y, como tal, inscrnibible en el O
Registro

ANTECEDENTE REGISTRAL
No existe, por tratarse de una inmatriculacion, tal como lo ha
establecido el Area de Catastro de la Zona Registral N° VI

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el vocal Hugo Echevarria Arellano
Corresponde verrficar en la presente apelacton
)] Si el titulo de cesion de posesion tiene merito para inmatncular
un predio en el Registro
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) 31, en todo caso, el derecho reai de posesion es inscribible en el
Registro

ANALISIS
El articulo 2018 del Codigo Civil establece que "para la primera
nscrnpcion de domino, se debe exhbir titulos por un penodo
ininterrumpido de cinco anos o, en su defecto, titulos supletorios’ Por
“titulos’ ha de entenderse negocios jundicos traslatives de dominio
sobre el predic sean esfos uniaterales (como el testamento) o
bitaterales (compraventa, donacion, etc} Por aplicacion del principio
de titulacion autentica consagrado por el articulo 2010 del Codigo Civil,
tales "titulos” deben estar contenidos en instrumentos publicos
La antiguedad exigida por el articulo 2018 no se refiere, entonces, a la
posesion que pueda tener el propietano a cuyo favor se inmatriculara
la finca, sinc al dominio Indefectiblemente, ha de acreditarse cinco
anos continuos de dominto SiI este plazo no pudiese ser acreditado en
todo o en parte, no puede admitirse que sea supiido por la prueba de
la posesion porgual plazo
Es clerto que la exigencia legal de la exhibicion de titulos de dominio
por cinco anos tiene su fundamento en la prescrnipcion corta estos
tituios constituiran el justo titulo necesario para usucapir, la buena fe -
como es regla general en el Derecho- ha de presumirse, como tambren
se presume la posesion ad usucapronem del propietano Pero,
adviertase, la regla es presumir la posesion a partir de |la prueba de la
propiedad quinquenal, y no a la inversa para efectos de la
inmatriculacion al propietano se le presume poseedor, y de ese modo
se produce una usucapion tabular pero al poseedor no se le presume
propletario
Del titulo presentado aparece que la Comunidad celebro con el Comite
un contrato de cesion de posesion Esta circunstancia, que luego ha
sido ratificada per el mismo apelante en el escrito impugnatorio, revela
que el titulo no contiene un acto de transmision de propiedad sinc s0lo
de posesion, con lo cual la solicitud de inmatrniculacion debe
desestimarse
Tampoco sera inscribible la nuda posesion del predio, como lo sugiere
el solicitante en la apelacion Si bien el inciso 1 del articulo 2019 del
Codige Cwil establece que son inscribibles en el Registro de Predios
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los actos que constituyan, modifiquen o extingan derechos reales
sobre inmuebles (dentro de los cuales quedana comprendido el
presente acto por referirse a la posesion, calificada por el Titulo | de la *
Seccion Tercera del Libro Quinto del Codigo Civit como derecho real),
el articulo 2021 del Codigo Civii dispone que los actos referentes a la
sola posesibn que no hayan completado el plazo prescriptorio, no son
inscribibles En efecto, la posesién, por su transcendencia factica, ha
cumplido secularmente la funcion de mecanismo publicitanio de
titulandades domimales fundada en la aparnencia que generan los -
hechos, mcluso de manera absoluta para los bienes muebles no
registrados tal como lo establece el articulo 948 del Codigo Civi
Siendo por s1 mismo un medio de publicidad dominial, su inscrpeidn \_)
en el Registro (mecanismo jundico para publicar abstracciones y no
hechos) es inocua pues no mejora ni perudica el derecho del
poseedor -
6 Por ultimo, es necesano recomendar al Regstrador (e) Pefia
fundamentar adecuadamente sus pronuncitamientos registrales en
cumplimiento del articulo 39 del Reglamento General de los Registros -
Pubhcos Si bien el sentido de su pronunciamiento es correcto (no es
Inscribible la posesion), no explica al administrado las razones que,
sustentan el rechazo de la inscripcion ni los preceptos legales que las -
fundamentan, imitandose a consignar como base legal de su decision v
los articulo 32 y 33 del Reglamento General de los Registros Publicos,
normas gque, conjuntamente con el articulo 2011 del Cédigo Civil, han )
sido consideradas por esta Sala en inmumerables oportunidades sblo “-)
como habilitantes de las instancias registrales para desplegar de modo
generico y abstracto la facultad de calficar titulos, pero que de.
ninguna manera establecen requisitos especificos que en la mayoria
de casos son expresa y taxativamente exigidos por otras normas
legales, las mismas que deben ser citadas para considerar
Jjundicamente motivada la denegatoria

Por las consideraciones precedentes, estando a lo acordado por este
Colegiado, se RESUELVE

VI RESOLUCION

PRIMERO CONFIRMAR la tacha formulada al titulo venido en grado
por las razones expuestas en la presente resolucion
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SEGUNDO RECOMENDAR al Registrador Publico (g) Aldo Pefa
Garcia poner mayor celo en el gjercicio de sus atribuciones

Registrese Comuniquese

N
(\ pmin S
HUGQ ECHEVARRIA ARELLANO
Vocal del Tnbunal Registral
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