- |\ Ministerio ¥
PERU -de Justicia =-. .
. | v Derechos Humanos _

 Superintendencia Nac
‘de Registros Publicos

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION No. DJQOO 2017 - SUNARP-TR-L
Lima, 07 SEP. 2017

APELANTE : PEDRO ANTONIO CASTILLO GONZALES.
TiTULO : N°® 1322358 del 22/6/2017.

RECURSO : H.T.D. N° 55004 del 10/7/2017.

REGISTRO : Predios de Lima.

ACTO (s) : Compraventa y levantamiento parcial de bloqueo.
SUMILLA

RESTRICCIONES AL DERECHO DE PROP!EDAD

La administracion a favor de un tercero, -establecida por Ley. respecto de un predio de
propiedad de una entidad religiosa constituye una restriccion del derecho de uso y disfrute
pero no impide el dereche de dispener del predio.

DESISTIMIENTO PARCIAL DE ACTO ANOTADO POR BLOQUEO
Es valido el desistimiento de un acto anotado por bloqueo siempre que lo efectue el titular
del derecho reservado.

I ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el titulo venido en grado de apelacién se solicita respecto del predio
inscrito en la partida electrénica N° 07015826 del Registro de Predios de
Lima:

- La inscripcion de la compraventa que realiza la Archicofradia de Nuestra
Sefiora del Rosario a favor de Comercializadora de Productos Textiles S.A
- COMPROTEX S.A.

- El levantamiento parcial del b-quueo anotado en el asiento D 0001 en lo
que refiere a la inscripcion de la hipoteca a favor del Banco de Crédito del
Peru.

A tal efecto, se presenta:

- Parte notarial de |la escritura pubiica de compraventa extendida ante
notario de Lima Francisco Banda Gonzales.

Mediante Escrito ingresado a la Secretaria de este Tribunal el 11/8/2017

se presentd:

- Escrito suscrito por los representantes del Banco de Crédito del Perd
Michell Deyvis Garcia Baylon y Jair Alberto Ubaqui Chanca, con firmas
certificadas por la notaria de Lima Rocio Calmet Fritz el 10/8/2017, en
el que solicitan el levantamiento del bloqueo anotado en el asiento
D00O1 en lo que se refiere al acto de hipoteca.



DECISION IMPUGNADA

El Registrador Publico del Registro de Predios de Lima Ricardo Luna
Vallejos denegé la inscripcidn formulando la siguiente tacha sustantiva:
(Se ha reenumerado para mejor resolver}

TACHA SUSTANTIVA

Conforme lo dispuesto por el articulo 42 del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos, se procede a la tacha
sustantiva del presente titulo, por adolecer de defectos insubsanables,
conforme se verifica de la documentacion presentada y los siguientes
argumentos:

La rogatoria corresponde a la inscripcion de la compraventa y el
levantamiento parcial del bloqueo inscrito en el Asiento DO0001 de (a
Partida 07015826 del Registro de Predios.

1. Conforme a los articulos 47 y 54 del estatuto de la parte vendedora
Archicofradia de Nuestra Sefora del Rosario (Titulo archivado N° 8139 del
24/06/1977), el patrimonio de la Archicofradia -que incluye a todos sus
bienes- estan bajo la administracion de la Sociedad de Beneficencia
Publica de Lima, en virtud de la Ley del 02/11/1989. Asi por mandato legal
contenido en el articulo 1 de la mencionada Ley, se encargo a las
Sociedades de Beneficencia Publica la administracién de los bienes de
Cofradias y Archicofradias. Sin embargo, no se aprecia la intervencion de
la Sociedad de Beneficencia Publica ni en la escritura publica de
compraventa ni en el Asiento AG0004 de la Partida 02456222 del Registro
de Personas Juridicas de Lima.

2. Tampoco procede la rogatoria en €l extremo del levantamiento parcial
del blogueo respecto a la constitucién de hipoteca. Ello por cuanto
conforme al inciso b) del articulo 6 de! Decreto Ley N° 18278, que regula
las causales de caducidad del bloqueo, el bloqueo caduca si lo solicita el
contratante o contratantes en cuyo favor se establecio el bloqueo. Y en el
presente caso quien debio solicitar el levantamiento del bloqueo de la
hipoteca debié ser el Banco de Crédito del Peru.

Y en el mismo sentido (respecto a la parte legitimada para solicitar el
levantamiento del blogueo) se ha pronunciado el Tribunal Registral en la
Resolucién N° 035-2015-SUNARP-TR-A de 1/8/2015 y en la Resolucion N°
1991-2011-SUNARP-TR-L de  10/28/2011, las cuales sefalan:
IMPROCEDENGCIA DE LEVANTAMIENTO DE BLOQUEO. Es
improcedente la solicitud de levantamiento de! bloqueo por parte del
transferente en un contrato de compraventa, al no ser éste el legitimado
conforme al literal b) del articulo 6 del Decreto Ley 18278,

3. Ademas e! blogueo inscrito en el Asiento D0O0001 de la Partida 07015826
del Registro de Predios, reserva la prioridad para la inscripcion de la
compraventa e hipoteca contenidos en el Kardex N° 34578 de la Notaria
Zarate del Pino, mas no de los presentes actos, los cuales fueron otorgados
ante Notario distinto.

Por las razones expuestas, se procede a la Tacha Sustantiva del presente

titulo.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente fundamenta el recurso de apefacion en los términos
siguientes: :
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- La Sociedad de Beneficencia de Lima es la encargada de [a

~ administracion de los bienes de cofradias y Archicofradias, congregaciones

y demas corporaciones de conformidad con el articulo 1 de la ley del

- 2/11/1989.

- La designacién de un administrador de un bien, no constituye obstaculo

para que los propietarios puedan ejercer sus derechos como tales, es decir,

disponer de su propiedad; no estando asi limitados sus derechos como
propietario. -

- La Ley del 2/11/1989 no le confiere a la administradora capacidad para

autorizar los actos de transferencia de los bienes de su representada, en

tal sentido nadie esta obligado hacer lo que la ley no manda ni impedido
de hacer lo gue no prohibe.

- Conforme al articulo 882 del Cédigo Civil, no puede establecerse

contractualmente la prohibicidn de enajenar o gravar; salvo que la ley lo

permita; y en tal sentido no existe ley, norma o reglamento que prohiba la
enajenacion de los bienes de su propiedad.

- Debe tenerse en cuenta los criterios contenidos en los pronunciamientos

de las Resoluciones 2430-2016-SUNARP-T-L. del 1/12/2016, 968-2008-
SUNARP-TR-L del 5/9/2008 y 1468-2013-SUNARP-TR-L del 12/9/2013.

- Ni lo estipulado en los articulos 769 al 780 del Codigo Procesal Civil le

- otorgan facultades al administrador para que pueda realizar actos de
disposicion.

.- El articulo 6.4 de la directiva N° 07-2013-SUNARP, establece que los
actos de disposicion-de las entidades de caréacter privado que se organicen
como asociaciones tendran plena capacidad para adquirir y disponer de
bienes muebles o inmuebles y realizar cualquier otro acto juridico dentro
de las limitaciones dispuestas en su propio estatuto. Siendo la archicofradia
una asociacion de caracter privado, puede disponer de sus propiedades
sin requerir ninguna autorizacién previa de la autoridad candnica ni de la
administradora ya que tiene plena capacidad para adqu;r[r y disponer de
bienes muebles o inmuebles.

- Sefala’ que la Beneficencia de Lima ha venido administrando
irregularmente los bienes de la archicofradia, habiéndola demandado v
denunciado en su oportunidad, prueba de ello adjunta la Carta N° 538-2016
del 16/8/2016 en el cual la Sociedad ha aceptado que le adeudan 4'230,248
soles.

- Presenta la copia del proceso judicial de rendiciéon de cuentas Exp. 1460-
88 ante el 10 Juzgado Civil de Lima, en el que se obligd a ejecutar el
presupuesto que presente la archicofradia en cada anualidad cuyos

. presupuestos seran fielmente ejecutados por la SBL por mensualidades y

oportunamente.

- En cuanto al segundo y tercer puntos de la observacion, manifiesta que

si se puede inscribir una compraventa cuyo bloqueo registral fue tramitado

por otro notario-y con otro kardex (Resolucién 677-2015-SUNARP-TR-L);
siendo que en el presente caso la minuta de compraventa materia de
inscripCion de compraventa definitiva es la misma minuta que fue materia
de blogueg; es decir, no se ha producido variacion alguna respecto de la
inuta inicial sélo que ya no se ha constituido garantia hipotecaria a favor

del BCP, por cuanto la cancelacion del precio se realizé al contado y para
ello adjuntara en su oportunidad el desistimiento del Banco de Crédito del
Peru al bloqueo registral de hipoteca; en cuyo caso si ha operado la
preferencia registral del-blogueo, siendo que en lo demas no se ha
pronunciado ia minuta que ha sido materia del bloqueo registral.




.

ANTECEDENTE REGISTRAL

1.- Tomo 61 foja 371 que continua en la_partida N° 07015826 del
Registro de Predios de Lima. R

" Predio ubicado en la calle La Union N° 428, 432, 434, 436, 438, 440 442
{antes 142-152) del Cercado siendo su propietaria la Archicofradia de
~ Nuestra Sefiora del Rosario.

En el asiento 1 consta:

“La Archicofradia de Nuestra Sefiora del Rosario de | Convento de Santo
Domingo’, cuyos bienes administra la Sociedad de Beneficencia Publica
de Lima, es propietaria de la finca urbana (...)".

En el asiento D 0001 esta inscrito el bloqueo de la partida solicitado por el
notaric de Lima Juan Bélfor Zarate del Pino para la inscripciéon de la
compraventa a favor de Comercializadora de Productos Textiles S Ay la
hipoteca a favor del Banco de Crédito del Perl. El asiento se extendio e!
8/5/2017. '

2. Tomo 1 foja 131 que continua en la partida electronica N° 02456222
del Registro de Personas Juridicas de Lima

Esta inscrita la Archicofradia de Nuestra Sefiora del Rosario, la que de
acuerdo a su estatuto es una asociacion religiosa.

. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

_Interviene como ponente la vocal Rosario del Carmen Guerra Macedo.
Con el informe oral del abogado Danny Blas Veliz.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestién a
determinar es la siguiente:

- Si el. otorgamiento -de la administracion de los bienes de una entidad
religiosa a la beneficencia pablica implica que esta aitima tenga que otorgar
su consentimiento para la enajenacién de dichos bienes. -

Si procede el desistimiento parcial de un acto priorizado con el blogueo.

ANALISIS

1. Uno de los actos que se solicita inscribir es la compraventa respecto del
predio. registrado en la partida electronica N°¢ 07015826 del Registro de
Predios de Lima que realiza la Archicofradia de Nuestra Sefiora del Rosario
a favor de Comerdcializadora de Productos Textiles S.A — COMPROTEX

. SA.

La Regisiradora ha denegado la inscripcion argumentando la falta de
intervencion en la compraventa de la Sociedad de Beneficencia Publica de
Lima, razén por la que ha formulado tacha sustantiva, esto es, advierte un

1 La denominacion de la propietaria es Archicofradia de Nuestra Sefora del Rosario,
segln consta de la rectificacion extendida en el asiento C 00001 de la partida N°
07015826. . . . :
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defecto insubsanable, corresponde analizar entonces tal aspecto.

La vendedora en el presente caso: Archicofradia de Nuestra Sefiora del
Rosario, es una-persona juridica de derecho privado constituida como
Asociacion Religiosa del culto catélico que se rige por. su ‘éstatutoy en lo
no previsto por el.Derecho Canénico y por el derecho privado y que corre
. inscrita en la partida 02456222 del Registro de Personas Juridicas de Lima.

De acuérdo al articulo 5 de la Ley 29635 se entienden como entidades
- religiosas a las iglesias, confesiones o comunidades religiosas integradas
por personas naturales que profesan, practican, ensefian y difunden una
determinada fe. Estas entidades cuentan con un credo, escrituras
sagradas, doctrina: moral, culto, organizacion y ministerios propios. El
reglamento de la Ley aprobado por D.S. 006-2016 agrega que las
entidades religiosas tienen plena autonomia e independencia en su
estructura organizacion y gobierno.

El articulo 10 del mencionado reglamento sefiala que la dimension
colectiva de las entidades religiosas comprende entre otras: practicar su
culto y celebrar reuniones relacionadas con su religion en locales pUblicos
o privados, asi. como de adquirir personeria juridica mediante su
constitucion como asociacion conforme al Codigo Civil.

De acuerdo a la normativa mencionada la Archicofradia de Nuestra Sefiora
del Rosaric, se encuentra bajo los alcances de la Ley 29835 y su
reglamento aprobado por D.S. 006-2016-JUS.

3. Ahora bien, la citada Archicofradia es propietaria del predio inscrito en la
. partida N° 47206626, segun consta de los asientos 1y 2.

En el asiento 1 consta:

“La Archicofradia de Nuestra Sefiora de! Rosario de Espafioles de Lima?,
cuya administracién comprende a la Sociedad de Beneficencia Publica,
por ley de dos de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve, es
propnetana( I -

Se publicita asi que Ia propiedad le corresponde a la Archicofradia de
Nuestra Senora del Rosario y la administracion del predio a la Sociedad de
Beneficiencia Publica.

La Ley del 2 de noviembre de 1989 establecio:

“Articulo 1: Encarguese a las Sociedad de Beneficencia Publica la
administracion de los bienes de Cofradias, Archicofradias, congregaciones
'y demas corporaciones de este género, existentes en sus respectiva
provincias, con excepcion de los que la ley haya aplicado a algun objeto
- especial’.

Conforme a lo expueéto, la Sociedad de Beneficencia Publica de Lima es
la encargada de la administracion del predio inscrito en la partida 47206626

2 La denominacian de la propietaria es Archicofradia de Nuestra Sefiora del Rosario,
sequn consta del asiento 2 que corre a fojas 392 del tomo 85




4. El articulo 72 de la Constitucion prevé que la ley puede, sélo por razén
de seguridad nacional, establecer temporalmente restricciones y
prohibiciones especificas para la adquisicion, posesidn, explotacion y
transferencia de determinados bienes. '

Desarrollando el precepto constitucional el articulo 925 del Cadigo Civil
prevé que las restricciones legales de la propiedad establecidas por causa
de necesidad y utilidad pablicas o de interés social no pueden modificarse
ni suprimirse por acto juridico.

"~ A tenor del articulo 923 del Cédigo Civil, la propiedad es el poder juridico
que permite usar, disfrutar, disponer y reinvindicar el bien. Debe ejercerse
en armonia con el interés social y dentro de los limites de la Ley.

El articulo 70 de la Constitucion Politica del Perd establece que el derecho
de propiedad es inviolable. El Estado lo garantiza. Se ejerce-en armonia
con el bien comun y dentro de los limites de ley.

De elio tenemos qué el derecho de propiedad es un derecho absoluto y se
constituye en el mayor derecho real puesto que genera una vinculacion que
recae e incide directamente sobre el bien.

5. Ahora bien, las restricciones como su propio nombre lo indican y ya sean
que estén establecidas entre particulares o por ley, constituyen limitaciones
al ejercicio de las facultades del derecho de propiedad.  Para que sea
entonces una restriccion ésta no puede ser absoluta, asi como tampoco
puede ser eterna, porque la restriccion por su naturaleza sdlo importa una
limitacion mas no impide el ejercicic del derecho de propiedad en forma
absoluta.

En atencidn a ello, no se deben admitirse pactos en los que se establezca

“la prohibicién absoluta para disponer o gravar un bien, pero si podrian
admitirse pactos con restricciones temporales al derecho de uso o disfrute
del bien

En el presente caso, se encargé mediante ley a la Sociedad de
Beneficencia Pabica la administracion de los bienes de la Archicofradia,
esta facultad otorgada a dicha entidad implica una restriccion relacionada
al derecho de uso o disfrute del bien, mas no esta relacionada a las
facultades de disposicion del bien. La norma no hace mencion alguna que
estas entidades tengan impedimento en la enajenacion del bien afectado
ni mucho menos que la administradora tenga que dar su consentimiento
para las transferencias de propiedad.

Dentro de los actos juridicos con contenido econdmico, los actos de
administracién de un patrimonio son aquellos que no lo comprometen
esencialmente, sino que son actividades normales para conservarlo,
explotarlo y emplear- sus rentas. En los actos de administracion puede
~ cederse la tenencia o el uso del bien, pero no el dominio.

Siendd ello asi, es a la propietaria que en su condicion de tal le corresponde
las facultades de disposicion, pues su derecho de propiedad sélo se ha
restringido en su facultad de administracion sobre el predio, por
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con3|gmente puede validamente celebrar el contrato de compraventa sin la
intervencién de la Sociedad de Benefi cencna de Lima.?

6. La propledad es un derecho fundamental constitucionalmente
reconocndo por lo que no cabe una interpretacién mas alla de las facultades
concedidas a un tercero en la administracion.

Asimismo, debe tenerse presente que conforme al articulo 10 de la Ley de
Libertad Religiosa (Ley 29635) el Estado reconoce como patrimonio de las
entidades religiosas a los bienes adquiridos conforme a Ley, asi como el
patrimonio histdrico, artistico y cultural que se haya creado, adquirido o
esté bajo su posesién legitima en la forma y con las garantias establecidas
en el ordenamiento juridico.

~En ese éentido, las cofradias y archicofradias no pueden estar limitadas en
su ejercicio de disposicién de la propiedad puesto que se encuentran
amparadas por la Constitycion, el Codigo Civil y la Ley 29635.

Por las razones expuestas se revoca el primer extremo de la denegatoria
de inscripcion y con ello la tacha sustantiva.

7. Otro de los extremos de la denegatoria de inscripcion esta referida a que
el acto definitivo.que se solicita inscribir se ha tramitado ante -.un notario
distinto cuestionandose ademas la solicitud de levantamiento parcial de
bloqueo, puesto que no ha sido solicitada por el beneficiario.

El blogueo se encuentra regulado por el Decreto Ley N° 18278 y sus
modificatorias aprobadas por el Decreto Ley N° 20198 y la Ley N° 26481
asi como por. El Reglamento de Inscripciones del Reg|stro de Predios en
su articulo 136.

En nuestro ordenamiento juridico, el derecho de propiedad sobre bienes
inmuebles se transmite de manera consensual en el ambito extrarregistral,
de conformidad con io previsto por el articulo 949 del Cédigo Civil®; sin
" embargo, esto no garantiza la plena oponibilidad del derecho de propiedad
del adquirente contra todas las personas dado que no se elimina la

? En los supuestos de las medidas cautelares de intervencién en administracién previstas
en el Codigo Procesal Civil, los admimistradores nombrados judicialmente estan obligados
segun lo establece el articulo 671 a:

1. Gerenciar la empresa embargada, con sujecién a su objeto social;

2. Realizar los gastos ordinarios y los de conservacion;

3. Cumplir.con las obligaciones laborales que correspondan;

4. Pagar tributos y demas obligacicnes legales;

5. Formular los balances y las declaraciones juradas dispuestas por ley:

6. Proporcionar al Juez la informacion que éste exija, agregando las observaciones
sobre su gestion,

7 Poner a disposicion de! Juzgado las utilidades o frutos obtemdos y

8. Lasdemas sefialadas por este Codigo y por la ley.

De lo que se aprecia que los administradores judiciales no tiene facultades para disponer
respecto de los bienes cuya administracion se les ha conferido.

4 Articulo 849. Transferencia de propiedad de bien inmueble
~ La sola obligacion de enajenar un inmueble determinado hace al acreedor propietario de
él, salvo disposicién legal diferente o pacto en contrario.




posu:!mdad de su pérdida ulterior por una doble venta o su afectacién con
gravamenes o cargas no consentidas,

Es asi, que ‘el Registro establece un orden en los derechos que concurren

: sqbrg un-‘mismo inmueble de manera objetiva e imparcial, a través de la
prioridad registral, estableciendo la proteccién para el que llegé primero al
Registro: prior in'tempore, potior in iure.

8. La institucién del bloqueo registral permite anotar preventivamente en el
Registro un contrato todavia no formalizado, es decir, cuando solamente
se tiene la.minuta, ello con la finalidad de reservar su prioridad hasta que
se produzca la formalizacion mediante la instrumentacion publica y se
solicite la inscripcion de la constitucion, modificacion o extincion del
derecho real de que se trate, derecho real cuya inscripcion retrotraerd sus
efectos a la fecha de la anotacion del bloqueo respectivo®.

El efecto principal del bloqueo es que durante el plazo-dé vigencia del
blogueo no se inscriba o anote preventivamente algln acto o contrato
incompatible con aquél cuya prioridad se ha reservado. Es asi, que los
i efectos del blogueo estan ligados a la aplicacién del principio de pricridad®.
! Anotado el bloqueo se produce el cierre temporal de la partida registral
| : . para los actos incompatibles, a efectos de que se cumpla con la

formalizacién notarial e inscripcion registral del acto o contrato, dentro del
‘ plazo legal. - o

9. Segun el articulo 1 del Decreto Ley N* 18278, modificado por el Decreto

Ley N° 20198 y la Ley 26481, el blogueo se encuentra establecido a favor

de las personas naturales y juridicas que lo soliciten, por los actos y

‘ ) contratos que celebren en virtud de los cuales se constituya, amplien o
&& modifiquen derechos reales en favor de los mismos. .

‘ Lo determinante .es que €l bloqueo cautela el acto o contrato y a las
personas que intervienen en él. o

En efecto, el bloqueo registral permite a los adquirentes de un predio gozar

de |a eficacia retroactiva del contrato de transferencia inscrito con fecha

anterior a su formalizacion notarial. De esta manera, una vez formalizado

, el contrato de transferencia del predic mediante la escritura publica y
‘ - siempre que esta se inscriba dentro del plazo que contempla la citada
norma legal’, los efectos de dicha inscripcion se retrotraen a la fecha del
asiento de presentacién del titulo que dio mérito a la anotacion del bloqueo

respectivo.

s El articulo [X del Titulo Preliminar del RGRP precisa "Los efectos de los asientos
registrales, asi como la preferencia de los derechos que de estos emanan, se retrotraeran
a la fecha y hora de! respectivo asiento de presentacion.”

- Articulo 5 del Decreto Ley 18278: Los efectos de la inscripcion del acto o contrato a que
{ se refiere el aviso notariat se retrotraeran a la fecha y hora del asiento de presentacion de
este aviso. | . :

6 La prioridad registral se encuentra regulada en los articulos 2016 y 2017 cel C.C. El
articulo 2016 establece que "la prioridad en el tiempo de la inscripcion determina la
preferencia de ios derechos que otorga el registro”. El articulo 2017 sefiala que “no puede
inscribirse un titulo incompatible con otro ya inscrito, aunque sea de fecha anterior.”

7 60 dias habiles desde que se extendié el asiento de anctacion, segun lo establece e

articulo 136 del RIRP.
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10. En el bloqueo interviene el titular del derecho inscrito, el futuro tercero
registral quien para mantener su adquisicion pretende inscribir su derecho
y, el notario quien tendra a su cargo la formalizacion del acto,
encontréndose-por ello legitimado para solicitar el bloqueo ante el Registro.

El notaric interviene tnicamente, como profesional del derecho dando
autoridad fedante a la formalidad al acto, no interviene en el acto o contrato
mismo, pues es el sefialado por ley para elevar las minutas a instrumentos
publicos: escrituras publicas.

El notario solo procede a gestionar el bloqueo en el Registro si la persona
natural o juridica que realiza el acto o celebra el contrato asi se lo solicita;
nunca actuara de oficio.

~ 11. En el asiento DO0001 se anot6 el bloqueo de la partida hasta que se
inscriba la compraventa a favor de Comercializadora de Productos Textiles
S.A y la hipoteca a favor el Banco de Crédito del Perd hasta por la suma

“de US $ 3'068,678.33 ddlares El blogueo fue solicitado por el notario de
Lima Juan Belfor Zarate Del Pino, mediante titulo N°® 943357 del 5/5/2017,
habiéndose éxtendido el asiento el 8/5/2017.

La formalizacion, mediante escritura publica, del acto de compraventa se
realiza por el notario de Lima Francisco Banda Gonzales, esto €S, por un
notario distinto al que solicito el blogqueo.

En anteriores pronunciamientos® esta instancia ha sefialado que no existe
impedimento legal para que el notario que formaliza el contrato sea uno
distinto al que solicitd el bloqueo, pues, constituye uno de los derechos
fundamentales de la persona, el derecho a la libertad®. En este sentido, los
contratantes tienen entre sus atribuciones el escoger al notario que mejor
convenga a sus intereses, pudiendo cambiar de notario, luego de obtenido
el blogueo, sin que este hecho perjudique sus efectos.

El contratante dentro del marco de sus derechos recogidos en la
~ Constitucidn Politica es libre de escoger el notario que solicitara el bloqueo
y el notario que finalmente formalizara el acto o contrato. Esto procedera,
siempre que el Registrador verifique que el acto materia del bloqueo sea
idéntico al formalizado que se presenta para su inscripcidn definitiva.

En ese sentido el Registrador debera, en la calificacién de-la escritura
plblica, constatar que el acto contenido en ella sea el mismo que ya obra
anotado, al margen de si el instrumento protocolar se haya otorgado ante
notario distinto al que formuld la solicitud del bloqueo.

Por la razén expuesta, es posible que la formalizacion del contrato se
realice ante un notario distinto de aquel que solicitd el bloqueo.

8 Resoluciones 1505-2012-SUNARP-TR-L del 17/10/2012 y 677-2015-SUNARP-TR-L.
9 “Articulo 2 de la Constitucion Politica del Peru.- Derechos fundamentales de la persona
Toda persona tiene derecho:

24_ Alalibertad y a Ia seguridad personales. En consecuencia:

a. Nadie esta obligado a hacer lo que 12 ley no manda, ni impedido de hacer lo que ella no
prohibe. - _

R

0 En ese mismo sentido, en la Resolucion N° 505-2006-SUNARP-TR-L del 4/9/2006.




VI

~ Consecuentemente se revoca el extremo 3 de la denegatoria de

Inscripcion.

-42. Corresponde ahora ‘determinar si existe identidad entre el acto

resguardado con el-blogueo con el acto formalizado.

Como ya lo mencionaramos en el antecedente registral se encuentra
anotado el bloqueo que resguarda la inscripcion de la compraventa e
hipoteca; miéntras que con el titulo venido en grado sdlo se- solicita la
inscripcion de la compraventa definitiva; esto es solo uno de los actos.

Ante esta instancia se ha presentado escrito suscrito por los
representantes del Banco de Crédito del Peri'', con firmas certificadas
ante notaria de Lima Rocio Calmet Fritz, en la que se presenta renuncia
ylo desistimiento de ia constitucion de la primera hipoteca sobre el predio
inscrito en la partida 47206626 del Registro de Predios de Lima.

. El articulo 6 dél D.L. 18278 establece gue el blogqueo caducara

automaticamente al término del plazo establecido en el articulo 2°, sin
requerirse de solicitud de parte interesada, asiento registral, resolucion

* judicial, ni tramite alguno, para considerar extinguidos sus efectos.

Y antes de dicho término solo caducara en los siguientes casos:

~a) Si se inscribe el acto o contrato materia del blogueo.

b) Si lo solicita el contratante o los contratantes en cuyo favor se establecid

el blogueo; vy,
c) Cuando sea ordenado judicialmente.

Siendo que en el presente caso, lo esta solicitando el propic acreedor a
favor.de quienes se estad resguardando la constitucion de la hipoteca a
través del bloqueo, procede al amparo del inciso b) aceptar el desistimiento
de Ja constitucion de hipoteca resguardada por el bloqueo.

En tal contexto tenemos entonces que el bloqueo solo resguardaria la
inscripcion de la compraventa y siendo que el acto formalizado que se
solicita inscribir es la compraventa, se concluye gue si existe entonces
identidad de actos; debiendo sedalarse ademas que los elementos
esenciales del contrato de compraventa se mantienen iguales puesto que

" son las mismas partes, no pudiendo considerarse como una variacion el

hecho-de que el precio esté ahora cancelado, ya que sigue siendo el

. mismo, solo que ya no se encuentra pendiente de pago.

Por las razones expuestas corresponde dejar sin-efecto el extremo 2 de

' la denegatoria de inscripcion formulada por el Registrador.

Estando a lo acordado por unanimidad;

Con la intervencién del vocal (s) Guido David Villalva Almonacid autorizado
mediante Resolucion N° 206-2017-SUNARP/PT del 23/8/2017. .

RESOLUCION

' A favor de quien se constituiria la hipoteca: Acreedor hipotecario.

ot 4

g

whit




RESOLUCION No. - ;) 00 ¢ 2017 - SUNARP-TR-L @
| v

REVOCAR los extremos 1y 3 y DEJAR SIN EFECTO el extremo 2 de la
tacha formulada por el Registrador Publico del Registro de Predios de Lima
al titulo referido en el encabezamiento, y DISPONER SU INSCRIPCION,
previo pago de los derechos registrales que correspondan, de conformidad
con los fundamentos expuestos en el analisis de la presente resolucion.

Registrese y comuniguese.

RIO DEL
" Presidenta gde la Segunda Sal
del Tripunal Registral

/(xz - ”WD
MIRTHA RIVERA BEDREGAL GUIDO DAVID
Vocal del Tribunal Registral Vocal (s)

ALVA ALMONACID
el/ ribunal Registral
Tribunal/Resoluciones2017/1322358-2017 .doc -
P.br
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