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SUMILLA

RECONOCIMIENTO DE COPROPIEDAD

“ No pracede la inscripcion de.recomcimiento de copropiedad si el derecho de propiedad cuyo
reconocimienio a favor de otros se pretende, proviene de la declaracion de propiedad obtenida
via prescripcion adgquisitiva de dominio.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOUCITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado se solicita la inscripcién de aclaracién, -
declaracién y reconocimiento de derecho de copropiedad respecto del
inmueble inscrito en la partida N° 11002391 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Abancay, a favor de Beatriz Letona de Gutiérrez,
Joaquin Nicanor Letona Guiilén, José Letona Guillén y Ligia Elena Letona
Guillén.

Con tal finalidad se adjuntan los siguientes documentos:

a) Rogatoria contenida en la solicitud de inscripcién.

b) Copia simple del DNI de Beatriz Letona de Gutiérrez.

¢) Parte Notarial de la escritura publica de aclaracion, declaracion y

~ reconocimiento de derecho de copropiedad que otorga Norton Cesar
Letona Guillén a favor de Beatriz Letona de Gutiérrez, Joaquin Nicanor
Letona Guillén, José Letona Guillén y Ligia Elena Letona Guillén.

d) Copia simpie de la resolucién Nro. 23 de fecha 22.05.2001 por la que se
declara propietario por prescripcidn adquisitiva de dominio a Norton
Cesar Letona Guillén. '

e) Escrito que contiene el recurso de apelacitn.

Il. DECISION IMPUGNADA
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La Registradora del Registro de Predios de la Oficina Reg?str?I de.
Abancay, Marisol Elguera Ocampo, taché el titulo en los siguientes
términos: : .

“(..)

Se tacha el presente titulo por cuanto adolece de defecto insubsanable que afecta la validez
de su contenido, teniendo en cuenta que de acuerdo al contenido de la escritura publica de
Sfecha 21/10/2008 se otorga la calidad de copropietarios de un predio. adquirido por
prescripcion adquisitiva de dominio a personas que no fueron reconocidas como
posesionarias en el procedimiento respectivo, por lo que no procede el reconocimiento
otorgado ni constituye acto inscribible de conformidad con lo dispuesto por el Art. 2019
del Cédigo Civil. Se recomienda transferir la propiedad empleando cualquiera de las
Jormas de transferencia de propiedad reconocidas por nuestra legislacién civil
(compraventa, donacidn, etc). Tacha que se efectia conforme a lo dispuesto por el
‘articulo 42° del Reglamento General de los Registros Publicos.

(..)"

Hl. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
La apelante ampara su impugnacion argumentando 10 siguiente:

- Que como aparece de la escritura publica acompaiada, su hermano
Norton Cesar Letona Guillén, voluntariamente ha reconocido que son
copropietarios del inmueble sus harmanos Beatriz, Joaquin Nicanor,
José y Ligia Elena Letona Guillén, aclarando que al momento de
instaurarse la demanda sobre prescripcién adquisitiva de dominio del
inmueble en referencia, también se encontraban en la posesion y han
ejercitado los derechos inherentes a la posesion, razon por la cual, por
los gastos realizados en el procedimiento de prescripcion adquisitiva de

- dominio, i@ reconocen un area adicional de 200 m2.
- Que el articulo 979 del C.C. dice que cualquier copropietario puede
reivindicar el bien comin. Asimismo, puede promover ias acciones
posesorias, los interdictos, las acciones de desahucio, aviso de
despedida y las demas que determine la ley. Entres estas demas
acciones precisamente se encuentra la accidn de prescripcidn
adquisitiva de dominio, consiguientemente, la prescripcidn adquisitiva
también favorece a los demés hermanos Letona Guillén, habida cuenta
que todos ellos son hermanos matrimoniales de padre y madre.

Que de conformidad con el articulo 2019 del C.C., la escritura ptblica

presentada es un titulo inscribible en los Registros Plblicos.

IV. ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida registral No. 11002391 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Abancay, aparece inscrito el inmueble urbano sin nimero
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situado a un costado de la Plaza de Amas del distrito de Huanipaca,
provincia de Abancay y departamento de Apurimac, a nombre de Norton
Cesar Letona Guillén, quien adquirié la propiedad del mismo en mérito al
proceso de prescripcion adquisitiva de dominio seguido ante el Juez Mixto
de Abancay. '

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
interviene como ponente el Vocal Jorge Luis Tapia Palacios.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala las cuestiones
a determinar son: '

- S procede el reconocimiento del derecho de copropiedad a favor de
terceros que no fueron declarados como tales en el proceso judicial de
prescripcion adquisitiva de dominio.

V1. ANALISIS

1. De la revisién de la partida registral 11002391 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Abancay, consta en el asiento C 00001 que Norton
Cesar Letona Guillén, fue declarado propietario ~en el proceso de
prescripcion adquisitiva de dominio, al haber probado judiciaimente su
posesion, como propietario, por el plazo de ley.

- Ahora bien, se ha presentado al Registro parte notarial de la escritura
publica de aclaracién, declaracion y reconocimiento de derecho de
copropiedad del bien submateria de fecha 21 de octubre del 2008, otorgada
ante el notario de Abancay Ebilton G. Aponte Carbajal.

.\ En este documento publico, el actual titular registral Norton Cesar Letona
Guilién reconoce gue son también propietarios del inmueble Beatriz,
Joaquin Nicanor, José y Ligia Elena Letona Guillén, hermanos del mismo.
Asi, en la clausula tercera se sefiala: “Yo Norton Cesar Letona Guillén aclaro ¥y
no, declaro que el inmueble que he adguirido por prescripcibn adguisitiva de dominio en

&, referencia, lo hice también en nombre de mis hermanos: Beatriz Letona Guiilén, Joaquin
\_ icanor Letona Guillén, José Letona Guillén y Ligia Elena Letona Guillén, habida cuenta
: )_.- ue la prescripcién adquisitiva de dominio también les favorece a mis citados hermanos
iquienes al momento del proceso ejercian también la posesién del bien, y gue por este acto
declaro copropietarios en la proporcion correspondiente”, :

4. Enrazén a lo sefialado, del titulo se desprende que el actual titular registral
- pretende atribuir derechos de copropiedad en el inmueble a sus hermanos,
por lo que corresponde analizar si elio es posible.
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Al respecto debe decirse que el propietario inscrito Norton Cesar Letona
Guillén, adquirié el dominio del inmueble submateria en mérito del proceso
judicial de prescripcion adquisitiva, establecido en el Codigo Procesal Civil,
el cual en ol numeral 2 del articulo 504 sefiala que se tramitara como
proceso abreviado la demanda que formula el poseedor para que se le
declare propietario por prescripcion.

Asimismo, el articulo 950 del Cédigo Civil respecto de la prescripcién
adquisitiva sobre inmuebles establece que, “La propiedad inmueble se adguiere
por prescripcion mediante la posesion continua, pacifica y publica como propietario
durante diez afios. Se adquiere a los cinco afios cuando median justo titulo y buena fe.” A
su vez el articulo 952 del precitado Codigo dispone que, “Quien adquiem un
bien por prescripcion puede entablar juicio para que se le declare propietario.”

En efecto, el otorgante Norton Cesar Letona Guillén, acredité los reqwsitos
a que se refiere la norma mencionada vy luego de transcurrido el proceso
correspondiente, fue declarado propietario del inmueble submateria.

Asi, puede concluirse que el derecho de propiedad fue reconocido en
atencion a la calidad del solicitante, esto es, haber acreditado ser
posesionario continua, pacifica y publicamente como propietario, por un
plazo mayor de 10 aiios. De esta forma podemos advertir que no se trata
de la adquisicion del derecho de propiedad por transferencia, sino que el
referido adquirid la propiedad originariamente, en razén a su calidad
acreditada. En atencion a ello, corresponde analizar si el derecho
reconocido puede ser trasladado, también originariamente, a otros sujetos
no participes del proceso judicial de prescripcion adquisitiva.

. La traslacion de dominio a la que se hace referencia en el numeral anterior
no es la que comunmente se conoce como compraventa o donacion, esto
€s, una comun transferencia de dominio, sino que se pretende se reconozca
que el inscrito como propietarnio no es Unico en tal calidad, y que la citada
propiedad debe extenderse a los sujetos mencionados en el instrumento
resentado.

. Al respecto debe decirse que atendiendc a la modalidad en la que se
adquiri6 la propiedad, no resulta posible extender los alcances de la
declaracion de propiedad a otros sujetos distintos al solicitante, por cuanto

R, l0s referidos no han acreditado la posesion a que se refiere el articulo 950

‘ Por consiguiente no resulta posible extender los alcances del derecho de

# propiedad declarado judicialmente a favor de otros no intervinientes en el

proceso de prescripcion adquisitiva. En similar sentido ya se ha
pronunciado esta instancia en las Resoluciones N°007-2004-SUNARP-TR-
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A de fecha 9 de enero del 2004 y N°108-2007-SUNARP-TR-A de fecha 11
de junio del 2007.

8. El articulo V del Titulo Preliminar del Cédigo Civil establece que, “Es nulo el
acto juridico contrario a las leyes que interesan al orden publico o a las buenas
costumbres”. Si bien conforme al principio general de Derecho de la
autonomia de la voluntad, es la voluntad privada manifestada la que genera
efectos juridicos, las disposiciones que regulan el proceso judicial de
prescripcion adquisitiva son normas de orden publico, es decir, que para
obtener la declaracion judicial de propiedad por prescripcion
necesariamente debera de observarse las mismas, no siendo valido que el
prescribiente declarado propietario en la via judicial, extienda el derecho
obtenido a terceros que no acreditaron su derecho en dicho praceso, en
consecuencia, al contener el titulo defecto insubsanable que afecta su
validez, corresponde confirmar la tacha del titulo, de confarmidad con el
articulo 42 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los
Registros Publicos.

Estando a lo acordado por unanimidad;

Vil. RESOLUCION

CONFIRMAR la tacha formulada al tiulo venido en grado, por los
fundamentos expuestos en e} a is de la presente resolucion.

Y DELGADO NIETO
idente de la Quinta Sala
del Tribunal Registral

—

NORA MARIELLA ALDANA DURAN - JORGE LUIS TAPIA PALACIOS

Vocal de la Quinta Sala Vocal de la Quinta Sala del

del Tribunal Registral . _ del Tribunal Registral
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