CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA \
SALA CIVIL PERMANENTE U

CASACION N° 3198-2012
LA LIBERTAD

SUMILLA - Tercero registral es aquella
persona natural o juridica que adquiere un
derecho a titulo oneroso de quien en registros
publicos aparece con facultades para otorgarlo,
mantiene su adquisicion una vez inscrito su
derecho, aunque después se anule, rescinda o
resuelva el del otorgante por virtud de causas
que no consten en los registros publicos. En el
caso de autos el Banco Continental, tiene la
calidad de tercero, en tanto celebré el contrato
de constitucion de la garantia hipotecaria con la
propietaria registral Verushka Maria Clara
Bueno Canales, por lo que la hipoteca
mantiene validez, no obstante se haya anulado
el titulo de propiedad de la titular registral.

Lima, dieciocho de junio de dos mil trece -

LA /SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE\LA REPUBLICA: vista la causa nimero tres mil ciento noventa y ocho -
s mil doce; en audiencia publica llevada a cabo en la fecha: y producida la

"- s - - - .
votacion con arreglo a Ley; emite la siguiente sentencia:

Jﬁ I. ASUNTO

En el proceso de nulidad de acto juridico nimero tres mil ciento noventa y

\bﬁocho - dos mil doce, Carlos Manuel Bueno Malabrigo ha interpuesto

recurso de recurso de casacion mediante escrito obrante a fojas mil
ochocientos diecisiete, contra la sentencia de vista obrante a fojas mil
setecientos cincuenta que confirma la apelada que resolvié declarar fundada

en parte la demanda.

\lIl. ANTECEDENTES:

~__ DEMANDA:

El veintitrés de agosto de dos mil siete, mediante escrito de fojas noventa y
cinco, Carlos Manuel Bueno"ﬂélébrigo interpone demanda de nulidad de

acto jurldlco./f.orrﬁulando como pretensioén principal: 1) la nulidad de la

/mlnuwdé compra venta suscrita entre Daniel Bueno Araujo, Elva Malabrigo

-

~Guzman de Bueno (representados por Verushka Maria Clara Bueno de
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Canales) con Verushka Maria Clara Bueno de Canales, y el acto juridico que
lo\contiene de fecha dos de setiembre de dos mil cinco, respecto al inmueble
ubicado en la calle Alfonso Ugarte N° 320 — 324 de Truijillo, y la escritura
publica del nueve de setiembre de dos mil cinco; asi como su inscripcion
re&istral; 2) la nulidad de la minuta de compra venta suscrita entre Verushka

Maria Clara Bueno de Canales con Maria Ximena Canales Bueno, el acto

juridico que lo contiene del diecisiete de setiembre de dos mil cinco, la
Iﬂ_'critura publica del cuatro de octubre de dos mil cinco; asi como su
\ if scripcion registral; 3) la nulidad de la minuta de compra venta suscrita
“\/e-lntre Maria Ximena Canales Bueno con Verushka Maria Clara Bueno de
Canales, el acto juridico que lo contiene del cinco de noviembre de dos mil
.-'I\;il;éo, y la escritura publica del quince de noviembre de dos mil cinco; asi
I.,J."T\—c"'ﬁmo su inscripcion registral; 4) la nulidad de la minuta de hipoteca suscrita

'., \ )po"r Verushka Maria Clara Bueno de Canales a favor del Banco Continental,

el acto juridico que lo contiene del veintiuno de octubre de dos mil seis, y la

\
N

"w-esc:"ritura publica del veintitrés de octubre del mismo afo; asi como su
inscripciéon registral; 5) la nulidad de la minuta de compra venta suscrita
\*Q entre Daniel Bueno Araujo, Elva Malabrigo Guzman de Bueno
(representadas por Verushka Maria Clara Bueno de Canales) con Verushka

Maria Clara Bueno de Canales, el acto juridico que lo contiene del dos de
setiembre de dos mil cinco, respecto del inmueble signado con el Lote 22,

Manzana G, Centro Poblado Las Delicias, Moche, Trujillo, y la escritura

publica del doce de setiembre de dos mil cinco; asi como su inscripcion

registral; 6) la nulidad de la minuta de compra venta suscrita entre Verushka

/. Maria Clara Bueno de Canales con Miguel Humberto Aguilera Garate, el
|\ acto juridico que lo contiene del treinta de setiembre de dos mil cuatro, y la

____Il escritura publica del seis de octubre del mismo afio; asi como su inscripcion

| registral.

Entre los argumentos de la demanda destacan lo siguiente:
Q__En rg!gcién"'zil predio ubicado la calle Alfonso Ugarte N° 320 — 324 de
Tﬁﬁillo, indica que dicho inmueble pertenecio a sus padres Daniel Bueno

o Araujo y Elva Malabrigo Guzman, en donde han tenido su residencia, sin
o
2
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embargo, la demandada Verushka Maria Clara Bueno de Canales
ap\ ovechando la ancianidad de sus padres, en enero de dos mil tres, con
enganos logra que sus padres le otorguen a la citada demandada un poder
por escritura publica, el cual ha sido utilizado en su propio provecho,
urriendo incluso en delito contra la fe publica.

asi que el tres de setiembre de dos mil cinco su padre fue ingresado de
1ergencia a la Clinica El Golf del distrito de San Isidro de Lima, estando
internado hasta el diez de setiembre del mismo afio, fecha que se produce
su fallecimiento.

No obstante ello su hermana Verushka Maria Clara Bueno de Canales al

r conocimiento del grave cuadro médico de su padre, simulo consigo

/mis un acto juridico de compra venta respecto al inmueble citado

|

ecedentemente, conforme se acredita con la minuta de compra venta del
1 ) % . -

nueve de setiembre de dos mil cinco, venta que es nula al adolecer de

simulacion absoluta, mas atn si a esa fecha la demandada no contaba con

dinero para cancelar los 50,000.00 Délares Americanos que sefala dicha

\)ﬁv;

\Hfﬁuta, debiendo tenerse en cuenta ademas que este monto es ridiculo por
cuanto el inmueble esta valorizado en 400.000.00 Délares Americanos.

“Posteriormente con fecha diecisiete de setiembre de dos mil cinco, elevada a
escritura publica del cuatro de octubre del mismo afio, su hermana Verushka
Maria Bueno de Canales vende el citado inmueble a favor de su hija Maria
Ximena Canales Bueno, quien a esa fecha no tenia dinero para poder
adquirirlo, compra venta que fue ocho dias después de haberlo adquirido la
demandada para pretender que su hija aparezca como tercera adquiriente
de buena fe.
Mediante contrato del cinco de noviembre de dos mil cinco y escritura
publica de dicha fecha, nuevamente Verushka Maria Clara Bueno de
Canales adquiere la propiedad del predio sub Litis, de su hija, para ahora si
pretender pasar como tercera adquiriente de buena fe.
La demandada con fecha veintiuno de octubre de dos mil cinco constituye
hipoteca sobre el inmueble objeto de esta demanda a favor del Banco

Inental con la finalidad de sacar provecho del inmueble, no obstante ella

tenia conocimiento que pertenece a la sucesiéon Daniel Bueno Araujo, esta
3
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hipoteca se ha tasado en la suma de 189,241.00 Délares Americanos monto

superior a los 50,000.00 Délares Americanos que supuestamente vendio y

volvié a comprar.

n cuanto al inmueble ubicado en el Lote 22, Manzana G, Las Delicias,

oche, Trujillo, indica que mediante contrato de compra venta del dos de

etiembre de dos mil cinco, su hermana codemandada utilizo el mismo

modus operandi de la venta que hizo del inmueble ubicado en la Calle

.&Ifonso Ugarte de Trujillo.

La demandada a esa fecha no contaba con dinero para cancelar los

30,000. 00 Nuevos Soles que se sefiala en la minuta, monto que ademas es
iculo, por cuanto dicho inmueble consistente en una casa de playa con un

(:1&1 de 321.00 metros cuadrados esta valorizado en mas de 150,000.00

u\evos Soles.

a \escntura publica se celebré el doce de setiembre de dos mil cinco, dos

dlgé después que falleciera su padre, por tanto ya no podia firmar como
apoderada, porque su poder ya se habia extinguido.
Mediante contrato de compra venta del treinta de setiembre de dos mil cinco
y escritura publica del seis de octubre del mismo afo, Verushka Maria Clara
Bueno de Canales celebré dicho contrato a favor de Miguel Humberto
Aguilera Garate quien ha constituido hipoteca a favor de la Empresa Bueno
Asociado S.A.C., en donde su hija Maria Ximena Canales Bueno es
accionista mayoritaria.
Todos estos actos juridicos y sus inscripciones son nulas de pleno derecho.

CONTESTACION: (Miguel Aguilera Garate)
Alega que el veintiocho de setiembre de dos mil cinco tomé la noticia
| periodistica de la venta de una casa de playa en el balneario Las Delicias,

| | :
'\\ J por lo que procedi6 a realizar las coordinaciones con la propietaria de dicho

inmueble.
Al llegar a un acuerdo respecto al precio y entrega del inmueble realizo la

C\ minuta y la escritura publica.

_-/’
—

-

/
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El acto juridico celebrado por su persona se encuentra dentro de los
altances del articulo 2014° del Cédigo Civil, esto es la buena fe registral,

ddsconociendo los problemas legales de su vendedora.

NTESTACION: (Banco Continental)

rgumenta que respecto a la hipoteca ha obrado de buena fe para otorgar el
réstamo con garantia hipotecaria, por cuanto de conformidad con sus
normas internas, cuando el cliente solicita un préstamo, la institucion verifica
que la persona que pretende hipotecar el bien sea el legitimo propietario y
ello se verifico con la inscripcién de la partida electrénica correspondiente,

endientemente de que el inmueble este o no ocupado por la

ﬂetana

CONTESTACION: (Verushka Maria Clara Bueno de Canales)
\BAlega que con la vigencia del poder actualizada mediante escritura publica
R -del diez de enero de dos mil tres su extinto padre con su madre le otorgaron
poder para representarlos y enajenar sus bienes.
\\q‘ Los actos juridicos sub litis se realizaron con arreglo a ley y contando con la
) voluntad de los poderdantes, poder que incluso hasta la fecha esta vigente

por parte de su madre.

CONTESTACION: (Maria Ximena Canales Bueno)
Indica que los actos juridicos cuestionados son validos, en tanto es
arquitecta de profesién, dedicada al negocio inmobiliario y construccion, es
asi como su madre le ofrece en venta el inmueble ubicado en la vcalle
\  Alfonso Ugarte 320, que primigeniamente pertenecio a sus abuelos, y como
“ en ese entonces contaba con dinero adquirié el inmueble en mencién.
\ ,// Al cabo de unos dias de haber adquirido dicho inmueble, su madre le
comenté que su abuela le habia solicitado que conserve el referido
inmueble; y al parecer por cuestion sentimental hacia el inmueble por parte

de su abuglafes que su madre le propone adquirir nuevamente el inmueble,

Q/ ,le'q’e asi sucedi6.
_/
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FIJACION DE LOS PUNTOS CONTROVERTIDOS:
ediante diligencia de auto de saneamiento del veintitrés de julio de dos mil

cho, obrante a fojas seiscientos cuarenta y tres se declaré saneado el
roceso y mediante resolucion del quince de abril de dos mil nueve de fojas
chocientos cuatro se fij6 el siguiente punto controvertido:

eterminar si corresponde se declare la nulidad de los documentos y actos
juridicos que se mencionan en los items 1 al 18 del rubro petitorio del escrito
poétulatorio (demanda) por adolecer de vicios procesales relacionados con

causales de nulidad.

ENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:

'\ |\ Gulminado el tramite correspondiente, el Juez mediante resolucion de fojas
\ ‘\) rrlul trescientos noventa, su fecha veintiuno de marzo de dos mil tres, dicta
'\‘\_. sé;ntencia declarando:

1 x__fi'undada en parte la demanda, en consecuencia declara nulos los actos
juridicos de compra venta identificados con las letras A) Minuta de compra
venta del dos de setiembre de dos mil cinco y escritura publica del nueve de

\J\N\ setiembre del mismo afio: respectivamente; B) Minuta de compra venta del

\ diecisiete de setiembre de dos mil cinco y escritura publica del cuatro de

octubre del mismo afio; C) Minuta de compra venta del cinco de noviembre
de dos mil cinco y escritura publica del quince de noviembre del mismo afio:
y E) minuta de compra venta del dos de setiembre de dos mil cinco y
escritura publica del doce de setiembre del mismo afo, con los documentos

: que contiene, y sus correspondientes asientos registrales.

\2, Infundada la misma demanda respecto a los actos juridicos identificados
IIJ con las letras D) hipoteca del veintitrés de octubre de dos mil seis; y F)
" minuta de compra venta del treinta de setiembre de dos mil cinco y escritura

publica del seis de octubre del mismo afio.
En relacién a los actos juridicos identificados con las letras A) y E) el Juez
considera que Verushka Maria Clara Bueno de Canales que intervenia como
// vendedora en representacion de sus padres Daniel Bueno Araujo y Elva
(/MalaMg’O Guzman de Bueno tenia pleno conocimiento que su padre se

—

///;ncontraba en estado grave de salud, internado en la Clinica el Golf desde el
6
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tres de setiembre de dos mil cinco, pese a ello suscribié las minutas de
cgmpra venta del dos del mismo mes y afno, y las escritura publicas de
nyeve y doce del mismo mes y afo; a cuyas fecha ya habia fallecido su
referido poderdante (padre), pese a ello enajend los inmuebles dejando sin
“ herencia a sus demas hermanos y herederos forzosos, contraviniendo los
\ “rtic:ulos 723 y 725 del Codigo Civil, consecuentemente los referidos actos
juridicos se encuentran incursos en las causales de nulidad previstas en los
ingisos 4 y 8 del articulo 219 del Codigo Civil.
f,f" especto a los actos juridicos de compra venta identificados con las letras
i'r' ;) y |C) del diecisiete de setiembre y cuatro de octubre de dos mil cinco,
s/c,‘ ito por Verushka Maria Clara Bueno de Canales como vendedora a

ivor de Maria Ximena Canales Bueno como compradora, y de la minuta y

critura publica de compra venta del cinco y quince de noviembre de dos
\ mil cinco, respectivamente suscrito también por las citadas co demandadas,
\'\"'xie'specto del inmueble ubicado en la calle Alfonso Ugarte N° 320 — 324 de
Trujillo, también adolecen de nulidad, al ser madre e hija dichas
intervinientes, teniendo pleno conocimiento de las circunstancias como
adquirieron dicho inmueble, esto es, cuando el propietario originario, se
W\ encontraba en estado grave de salud, y pese a ello realizaron dichas ventas
absolutamente en forma simulada en agravio de los demas herederos, por lo
que no pueden estar amparados por el principio de buena fe registral
regulado por el articulo 2014° del Cédigo Civil.
Respecto al acto juridico de constitucion de garantia hipotecaria identificado
con la letra D) suscrito por Verushka Maria Clara Bueno de Canales a favor
del Banco Continental, sobre el inmueble ubicado en calle Alfonso Ugarte N°
\ 320 — 324 de Trujllo, por la suma de 180,000.00 Délares Americanos se
| advierte que a la fecha de constitucion de dicha garantia hipotecaria, la
otorgante aparecia en registros publicos como propietaria de dicho inmueble,
es decir cumplia con el requisito de validez de la hipoteca prevista en el
inciso 1) del articulo 1099° del Coédigo Civil, consecuentemente y no
_~existiendo en autos -prueba idénea y fehaciente que acredite que el Banco
Z ,,/*”défr;andado haya actuado de mala fe en la celebracion de la hipoteca, se

_
encuentra protegido por el articulo 2014° del Cédigo Civil, por consiguiente,
7
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este acto juridico no se encuentra incurso en ninguna de las causales de
nulidad previstas en el articulo 219° del acotado cédigo sustantivo.

Finalmente en cuanto a la compra venta del treinta de setiembre de dos mil
inco y escritura publica del treinta de octubre del mismo ano, identificada
on la letra F) respecto al inmueble signado con el Lote 22, Manzana G,
Centro Poblado Las Delicias, Moche, Trujillo, de autos se advierte que a la
fecha de la compra venta la vendedora aparecia en los Registros Publicos
c propietaria registral de dicho inmueble, es decir, con legitimidad para

/d('spo er o vender el bien de su propiedad; consecuentemente y no

/ eX|stie}1do en autos pruebas idoneas y fehacientes que acrediten que el

{ dem dado actué con mala fe en la celebracion de la compra venta

/—"(:/ stionada; resulta de aplicacion el articulo 2014° del Cédigo Civil.
| \

\éENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

"-._\AI ser apelada dicha decisién, tanto por el demandante Carlos Manuel
"Bu_g_/n'o Malabrigo y la co demandada Verushka Maria Clara Bueno de
Canales, fue elevada al superior jerarquico, motivo por el cual mediante
sentencia de vista del veintiuno de marzo de dos mil doce la Primera Sala

"\Q Civil de la Corte Superior de Justicia de La Libertad confirma la resolucién
apelada en todos sus extremos, al considerar que:

De |la Partida Electronica de fojas sesenta y ocho y quinientos noventa y seis

se colige que el poder otorgado por el causante Daniel Bueno Araujo y doina

Elva Malabrigo Guzman de Bueno a favor de su hija demandada Verushka

| Maria Clara Bueno Malabrigo del diez de enero de dos mil tres quedd

» extinguido parcialmente por el fallecimiento de su padre a tenor de lo

' dispuesto por el articulo 1801° inciso 3) del Cédigo Civil, por ende se
" encontraba prohibida de celebrar actos juridicos como vender, arrendar,
hipotecar, prendar, permutar, gravar o disponer los bienes de su progenitor.
Respecto del contrato de compra venta contenido en la minuta y escritura
publsca del dlecmete de setiembre y cuatro de octubre de dos mil cinco,

i amente son nulos ipso iure porque ambos celebrantes nieta e hija

el causante, ha tenido pleno conocimiento de las circunstancias en que se

ha transferido dicho inmueble, apresurandose en el negocio juridico.
8



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA \
SALA CIVIL PERMANENTE U

CASACION N° 3198-2012
LA LIBERTAD

n relacion a la constitucion de la garantia hipotecaria del veintitrés de
odtubre de dos mil seis se colige que la entidad bancaria no ha actuado de
mala fe, siendo de aplicacién lo dispuesto por el articulo 2014° del Cédigo
Ci
21,‘9 del acotado cédigo sustantivo.
specto a la minuta y escritura publica de compra venta del treinta de
etieqnbre y seis de octubre de dos mil cinco, queda acreditado que a la
fecha de la suscripcion del mencionado contrato dofna Verushka Maria Clara
Bueno Malabrigo aparecia en los Registros Publicos como propietaria del
irfﬁueble sub Litis, estando legitimada para disponer, vender o gravar dicho
/ biéll-n, como lo hizo, por lo tanto, al no existir prueba idonea que pruebe la
fe del demandado Miguel Humberto Aguilera Garate.

S N

I, no encontrandose incurso en causal de nulidad prevista por el articulo

/

/
r.
r

\
1\

| |
\ \ \}"' | RECURSO DE CASACION:

“Gentra la resolucion adoptada por la Sala Superior obrante a fojas mil
setecientos cincuenta, el demandante Carlos Manuel Bueno Malabrigo
interpuso recurso de casacién, mediante escrito de fojas mil ochocientos
\EQ diecisiete, en el extremo que declara infundada la demanda respecto a la
constitucién de la garantia hipotecaria de fecha veintitrés de octubre de dos
mil seis; la minuta de compra venta del treinta de setiembre de dos mil cinco
y escritura publica del seis de octubre del mismo afo.
Esta Sala Suprema, mediante resolucién de fecha veintisiete de agosto de
de dos mil doce, obrante a fojas setenta y ocho del Cuaderno de casacion,
ha declarado procedente el mismo por la causal de infraccién normativa de

~ las siguientes normas:
i)\ Articulo 139 inciso 3 de la Constitucién Politica del Estado, alega que

~  se ha vulnerado el derecho al debido proceso, y a la tutela jurisdiccional

efectiva y mas precisamente su derecho a probar, ya que tanto el 6rgano de
primera instancia como de segunda no han valorado ninguno de los medios
probatonos aportados durante la secuela del proceso, para acreditar que la

L// cgmpra venta contenida en la minuta y escritura publica de fechas treinta de
// setiembre y seis de octubre de dos mil cinco son simuladas: sostiene que

9
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h" y varias pruebas para llegar a la conclusién que el acto juridico es
;mulada, como el hecho que el poseedor del bien ha sido el recurrente, tal
Omo se acreditd con la constatacién efectuada por el Juez de Paz de la
/ /Zona y por las declaraciones recepcionadas en dicha documental de los
/v cinos del sector, asi como la constatacion domiciliaria de abril de dos mil
/" once otro hecho es el monto de la transferencia segln el cual ascendié a
40,000.00 Nuevos Soles cuando de acuerdo al peritaje dicho bien esta
valorizado en 83,344.00 Délares Americanos, ademas no se acredito medio
_~depago alguno del precio de venta.
Articulo 2014° del Cddigo Civil, manifiesta que la norma protege al

dquiriente (alguien que compro) no a quien supuestamente compré como

. ha demandado en este caso, por lo tanto, es incorrecta la aplicacion de la
|: \ norma invocada, pues las instancias deberian haber merituado el arsenal
\) probatorio a la luz del articulo 219° inciso 5) del Cédigo Civil, para verificar si

existié o no simulacién absoluta en el caso concreto: y,

iii) Articulo 197 del Cédigo Procesal Civil, sostiene que los funcionarios del
Banco conocian de la inexactitud del registro por lo siguiente: a) de la lectura
de los asientos registrales se podia observar que el bien hipotecado

\I\\\JQ\ pertenecia en un principio a don Daniel Bueno Araujo y a dofa Elva

Malabrigo Guzman desde el ocho de mayo de mil novecientos ochenta y
cuatro, y que luego con un contrato consigo mismo (utilizando el poder) pasd

a propiedad de Versushka Maria Clara Bueno de Canales: b) la
constituyente de la hipoteca habia adquirido el predio “supuestamente” un
ano antes por la suma de 50,000.00 Ddlares Americanos, sabiendo los
funcionarios del Banco perfectamente que ese bien no tenia ese valor; c) el
Banco al valorar el inmueble lo tasé en la suma de 189,241.00 Délares
Amencanos sabiendo que era imposible tasarlo en un precio menor; d)
-~ nunca realizé la tasacion in sity en el bien; e) estas razones evidencian la
mala fe de los funcionarios del banco toda vez que la férmula empleada por
el legislador para regular la buena fe registral, admite la posibilidad de que
jacredjtarrdose que el tercero podia conocer la inexactitud del registro es

e

/
_—~ sufrcrente para que no pueda ampararse en la fe registral como argumento

/ para mantener la validez del contrato, entre otra
10
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X
I

I ~MATERIA JURIDICA EN DEBATE

4
/ En/ | presente caso, la cuestién juridica en debate radica en determinar si

/

| caso de autos los co demandados Banco Continental y Miguel

umberto Aguilera Garante, celebraron los respectivos actos juridicos
(hipoteca y contrato de compra venta, respectiva), premunidos de la fe

registral que consagra el articulo 2014° del Cédigo Civil.

. FUNDAMENTOS:

un lo establecido por el articulo 384° del Cdédigo Procesal Civil,
(\ modificado por la Ley N° 29364, el recurso extraordinario de casacién tiene
\\ '\j pci'l_r fines esenciales la adecuada aplicacion del derecho objetivo al caso
concreto, asi como, la uniformidad de la jurisprudencia nacional por la Corte
\“‘\Suprema de Justicia, por tanto este Tribunal Supremo sin constituirse en una
\‘\ﬁb\ tercera instancia adicional en el proceso debe cumplir su deber
©  pronunciandose acerca de los fundamentos del recurso por la causal

declarada procedente.

2. Elinciso 4 del articulo 388 del Cédigo Procesal Civil -modificado por Ley N°
29364, establece que si el recurso de casacion contuviera ambos pedidos
(anulatorio o revocatorio), debera entenderse el anulatorio como principal y

el revocatorio como subordinado, por consiguiente, esta Sala Suprema

'-’ debera, en primer orden, pronunciarse respecto del pedido anulatorio

/ (infraccién normativa procesal) en virtud de los efectos que el mismo

conlleva.

3 De la idea expuesta por CALAMANDREI de que la casacion es el resultado
de la integracién de dos instituciones complementarias, una perteneciente al
i, campo_del ordenamiento politico (la corte de casacion) y la otra al derecho

A-/
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pr \'cesal (recurso de casacion)', se pude calificar el recurso como tal cuando

la competencia esta atribuida al érgano Unico y superior que satisface los

/ fines a los que esta destinada, esto es la nomofilaxis y la unificacion
.-/ jurisprudencial. Alberto Hinostroza Minguez, por su parte nos dice en su libro
‘Medios Impugnatorios en el Proceso Civil”, pagina 183, que el recurso de
sacion es aquel medio impugnatorio vertical y extraordinario procedente
/en\supuestos estrictamente determinados por ley y dirigido a lograr que el
méximo tribunal (Corte Suprema de Justicia) revise y reforme o anule las
resoluciones expedidas en revision por las Cortes Superiores (que pongan

ﬁ al proceso) o las sentencias de primera instancias, en la casacion por

rf
\,saﬁo, que infringen las normas de derecho material, la doctrina
[ \

-. isprudencial, las normas que garantizan el derecho a un debido proceso o
( "" las formas esenciales para la eficacia y validez de los actos procesales. Para
| j Jc:rge Carrion Lugo,”> es un remedio procesal extraordinario que procede
? -.‘____/éontra resoluciones judiciales definitivas (en el sentido que pone término al
litigio) con el objeto de anularlas, de dejarlas sin efecto por haber sido
dictadas con infracciéon del derecho positivo o de la doctrina jurisprudencial
\i\ establecida (como prevé la legislacién peruana) restableciendo la vigencia
R‘d\! X del derecho, actividad que es competencia de los organismos de la mas alta
jerarquia judicial. También nos dice que: “E/ recurso, como lo hemos
indicado, es formal por cuanto para su planteamiento el Cdédigo establece
con detalle no soélo los requisitos de admisibilidad y de procedencia,
sefalando las causales que pueden invocarse por el proponente, sino
también sefala la forma cémo en cada caso debe fundamentarse el recurso,
de modo que el debate central en casacion se circunscribe alrededor de la

causal invocada y por la cual la Sala de Casacion ha declarado su

—

<“;-éy'uwwr'_‘{f;‘DREl‘ Piero. “ La Casacion Civil”, tomo [, Vol. 1°, cit., pag. 26 y sgts,

uenos Aires, 1961
2 CARRION LUGO, Jorge. “El Recurso de Casacion en el Peru, Doctrina -
/ Legislacién —Jurisprudencia”. Editorial Grijley, Lima, Primera Edicion, 1997, p. 6.
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prb\_cedencia y, la decision correspondiente no puede apartarse de ése
parémetro”™
/
/ 4. Examinados los argumentos expuestos en el auto de calificacion, referidos a
la\infraccion normativa procesal del articulo 139° inciso 3) de la Constitucién
H Politica del Estado y 197° del Cédigo Procesal Civil, debe indicarse que el
\ ebido proceso o proceso justo se ha conceptuado como un derecho
humano o fundamental que tiene toda persona por el solo hecho de serlo, y
qlfte'*ie faculta a exigir al Estado un juzgamiento imparcial y justo, ante un
"'jubz résponsable, competente e independiente, toda vez que el Estado no
/ sc';\lo esta en el deber de proveer la prestacion jurisdiccional a las partes y
eflfseros legitimados, sino a proveerla bajo determinadas garantias minimas
qu% le aseguren tal juzgamiento imparcial y justo; por tanto, aquel derecho
\ "no soélo tiene un contenido procesal y constitucional sino también un
'n._g_gﬁtenido humano de acceder libre y permanentemente a un sistema judicial
imparcial y justo; asi también la motivacion de las resoluciones judiciales es
una garantia de la funcién jurisdiccional y, en nuestro ordenamiento juridico
\1\@“ esta regulado por el articulo 139° inciso 5) de la Constitucion Politica, que
tiene desarrollo infra constitucional a través del articulo 122° inciso 3) del
Cddigo Procesal Civil y el articulo 12° del Texto Unico Ordenado de la Ley
Organica del Poder Judicial.

5. Motivar comporta la justificacion légica, razonada y conforme a las normas
{ constitucionales y legales senaladas, asi como con arreglo a los hechos y
\  petitorios formulados por las partes; por consiguiente, una motivacion

adecuada y suficiente comprende tanto la motivacion de hecho o in factum

~_/ (en el que se establecen los hechos probados y no probados mediante la

valoracion conjunta y razonada de las pruebas incorporadas al proceso, sea
a peticion de parte como de oficio, subsumiéndolos en los supuestos facticos

de la norma), como-ta motivacién de derecho o in jure (en el que selecciona

,ieﬂ/RRION LUGO, Jorge. “El Recurso de Casacién en el Pertl”, Volumen I, El Recurso
de Casacion en el Codigo Procesal Civil Peruano”. Editorial Grijley, Lima, Segunda
Edicion, 2003, p. 6.
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la norma juridica pertinente y se efectia una adecuada interpretacion de la

isma). Por otro lado, dicha motivacion debe ser ordenada, fluida, légica; es

ecir, debe observar los principios de la légica y evitar los errores in
- o iz v %
/cogitando, esto es, la contradiccion o falta de logicidad entre los
/ : 3
| considerandos de la resolucion.

Sobre el particular, el Tribunal Constitucional, ha sefalado en el fundamento
j"uridico sétimo de la sentencia recaida en el expediente niumero 00728-
2008-HC, que: “(...) esta fuera de toda duda que se viola el derecho a una

/—acisién debidamente motivada cuando la motivacién es inexistente o

I

(f cuando la misma es sdlo aparente, en el sentido de que no da cuenta de las
/Hr%zones minimas que sustente la decision o de que no responde a las
'-._ ".\ Jaﬂggacﬁones de las partes del proceso, o porque sélo intenta dar un

\ cdﬁ?p{im:'ento formal al mandato, amparandose en frases sin ningtn sustento

“.__féctico o juridico.”

7. Del analisis de la resolucién recurrida se advierte que la Sala Superior ha
\\1& cumplido con motivar adecuadamente la decision adoptada, en tanto en
\[ autos, en base a la prueba aportada, se ha determinado que tanto el Banco
Continental como Miguel Humberto Aguilera Garate, celebraron la garantia
hipotecaria y el contrato de compra venta, respectivamente, de quien figura

como propietaria en los Registros Publicos, esto es, dofia Verushka Maria

Clara Bueno de Canales, no existiendo prueba idénea y fehaciente que
acredite la mala fe de los citados co demandados, no siendo suficiente

~ alegar que el valor del inmueble no era de 40,000.00 Nuevos Soles, sino de

1 83.344.00 Délares Americanos, conforme lo valorizé el Banco demandado,

~J asi como indicar que el demandante siempre mantuvo la posesion del
inmueble, puesto que dicho presupuesto no esta contemplado como un
requisito para otorgarle validez a las hipotecas, segun lo prescribe el articulo
y" del ngigo*"'CiQil. consideraciones por las infracciones procesales

W%devienen en infundadas.
/
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8. En relaciéon a la causal de infraccion material del articulo 2014° del Cédigo
Civil, dicho dispositivo legal prescribe: “El tercero que de buena fe adquiere a

itulo oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece con
ltades para otorgarlo, mantiene su adquisicion una vez inscrito su
echo, aunque después se anule, rescinda o resuelva el del otorgante por
viftud de causas que no consten en los registros publicos. La buena fe del
tercero se presume mientras no se pruebe que conocia la inexactitud del

registro.”

9. Al respecto, es necesario sefalar que la norma contenida en el articulo
2014° del Codigo Civil protege al tercero de buena fe que adquiere a titulo
oneroso algun derecho de persona que en el registro aparece con facultades

para otorgarlo, el mismo que mantiene su derecho una vez inscrito, aunque

,después se anule, rescinda o resuelva el del otorgante por virtud de causas
/que no consten en los Registros Publicos. Del analisis de la norma glosada
se advierte que dicho dispositivo legal en esencia tiene por finalidad proteger
al tercero registral que desconoce la validez del titulo de quien figura como
\\Q\ titular registral, asi como resguardar la seguridad juridica en el trafico
V comercial, que tiene importancia social como mecanismo para el desarrollo y
la creacién de riqueza, en tanto los Registros Publicos son un medio a través

del cual se otorga seguridad juridica y brinda certidumbre respecto a la

titularidad de los diferentes derechos que en él se registran.

10. En el caso de autos como se ha quedado acreditado por las instancias de
mérito, la parte demandante no ha logrado desvirtuar la presuncién de la
\ buena fe y la onerosidad de los actos juridicos mencionados, sino por el

~

| contrario de la revisién de los actuados se aprecia: i) que el Banco
Continental, tiene la calidad de tercero registral, y en esta condicion celebré
el contrato de constitucion de la garantia hipotecaria con la propietaria

reglstral VerushkaMana Clara Bueno Canales, no obstante que el titulo por
&el c@ ,adqmrlo la titularidad del inmueble ubicado en calle Alfonso Ugarte
320 - 324 de Trujillo ha sido declarado nulo a través de este proceso; vy, ii)

don Miguel Humberto Aguilera Garate, también tiene la calidad de tercero
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registral, al haber adquirido el inmueble ubicado en el Lote 22, de la
Manzana G, Centro Poblado Las Delicias, Moche Truijillo, de dofia Verushka
Maria Clara Bueno Canales, quien era titular registral de dicho inmueble.
Estando a lo indicado, es evidente que resulta de aplicacion al caso de autos
los alcances del articulo 2014° del Caodigo Civil, como asi lo han declarado
las instancias de meérito, no advirtiéndose que se haya infringido dicho
dispositivo legal, razén por la cual esta denuncia también es infundada.

6. DECISION:

En aplicacién del articulo 397 del Cédigo Procesal Civil modificado por el
articulo 1 de la Ley N° 29364, publicada el veintiocho de mayo de dos mil

nueve, declararon:

INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por el demandante Carlos
Manuel Bueno Malabrigo a fojas  mil ochocientos diecisiete, en
consecuencia, NO CASARON la sentencia de segunda instancia su fecha
veintiuno de marzo de dos mil doce, obrante a fojas mil setecientos
cincuenta expedida por la Primera Sala Civil de la Corte Superior de Justicia

de La Libertad.

DISPUSIERON Ila publicacién de la presente resolucion en el Diario Oficial
El Peruano, bajo responsabilidad: en los seguidos por el recurrente contra
Verushka Maria Clara Bueno de Canales y otros sobre nulidad de acto

juridico; y los devolviero Ctuando como Juez Supremo Ponente el sefior

Almenara Bryson.

Ss.
ALMENARA BRYSON
HUAMANI LLAMAS /
ESTRELLA CAMA / (
CALDERON CASTILLO

CALDERON PUERTAS
Rro.
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