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SENTENCIA No. —2023

El proceso civil no debe, ni puede dejar de recenajue en cierto supuesto facticos, que| se
dan de manera excepcional, hay personas que particdomo parte en el proceso que |se
encuentran -desde el punto de vista procesal- ®redtjas respecto a la otra parte, debido a
su condicion de vulnerabilidad; situacion que abla los jueces y juezas a garantizar [os
derechos procesales de todos y todas las partekiénadas, incluidas las personas que|se
encuentra en condicién de vulnerabilidad, compeatsalicha desigualdad a través de ajustes
del procedimiento mismo.
En el presente caso, se observa que la pretenisidteada en el escrito de demanda contigne
una indebida calificacion juridica en relacion a lechos expuestos, y es que dicho errof es
imputable a la defensa técnica (abogado) de la weamie, siendo que esta Ultima, es yna
persona adulta mayor al contar con 88 afios de dolaglje la coloca en una situaciéon ge
desventaja judicial (vulnerabilidad procesal), porque, el Juez Civil procede aplicar de
manera excepcional la figura procesal convenciael“suplencia de queja deficientef,
corrigiendo asi el error cometido en el petitogntendiendo correctamente que la pretendion
en el presente proceso, es la de perfeccionamdmtoontrato de compra venta de un bien
subdividido, lo que permite que se expida una sefdede fondo, formalmente valida
sustancialmente justa, evitando asi la denega@da gisticia civil a dicha persona vulnerable.

RESOLUCION NUMERO CATORCE
La Esperanza, diez de junio
Del afio dos mil veintitrés. -

ASUNTO:

Determinar la fundabilidad o no de la pretensiduegida por dofi®ICTORIA PENA
GARCIA, quién solicita el otorgamiento de escritura pubtispecto del acto juridico suscrito
con fecha 10 de agosto de 1994, de compra — vehteirctuenta por ciento (50% ) de los
derechos y acciones del bien inmueble ubicadd®e&BLO JOVEN LA ESPERANZA
SECTOR JERUSALEN BARRIO 2 MZ 13 LT 10A, distrito La Esperanza, provincia de
Trujillo, departamento de La Libertad, identificagictualmente como calle Los Reyes 237-A, el
cual se encuentra inscrito en la partida Regidtial P14214950 del Registro de Bienes




Inmuebles zona registral N° V — Sede Trujillo degiRos Publicos, dejando sefialado que
dicha partida es producto de la desmembracién partada matriz No. P140101493.

Il. ANTECEDENTES:
A.- ESCRITO DE DEMANDA

Con fecha 01 de agosto del 20V CTORIA PENA GARCIA interpone demanda de
Otorgamiento de Escritura Publica conasucesion intestada de la sefiora Margarita Robles
Rodriguez con la finalidad de perfeccionar la transferencespecto del acto juridico de
compra — venta del inmueble de 152.8608 wmbicado enPUEBLO JOVEN LA
ESPERANZA SECTOR JERUSALEN BARRIO 2 MZ 13 LT 10A, distrito La Esperanza,
provincia de Trujillo, departamento de La Libertagntificado como calle Los Reyes 237-A,
el cual se encuentra inscrito en la partida Redidiio. P14214950 del Registro de Bienes
Inmuebles Zona Registral N° V — Sede Trujillo dgR&os Publicos.

Fundamenta la accionante, dicha pretension, aselegue en fecha 10 de agosto de
1994 celebré con Félix Obando Conde y Margarita [€0tRodriguez un contrato de
compraventa de un sub lote, el cual se encontralmaomento de la suscripcion del acto
juridico, dentro del lote matriz, signado con latida electronica No. P14010493 del Registro
de Bienes Inmuebles, Zona Registral N° V — Sedgllbrde Registros Publicos. Asi mismo,
refiere que realizaron los tramites municipalesgigtrales para desmembrar dicho bien, dando
lugar a la desmembracion de 2 sub lotes, quedasidsub divididos en dos partidas registrales
electrénicas No. P14214949 y No. P14214950 de $anmizona registral respectivamente.

También se alega, que el lote inscrito en la pariéctronica P14214950, es el que le
pertenece, producto de la compra venta anterioerdggcrita, el cual viene ocupando desde el
10 de agosto del afio de 1994 hasta la fecha; préambién, que dicho bien cuenta con
numeracion de finca signado como calle Los Reyes28@-A Sector Jerusalén - Barrio 2 del
distrito de La Esperanza, provincia de Trujillopdgamento de La Libertad. Seguidamente
sefala que ambos vendedores fallecieron, don Bélando Conde fallecié el 19 de marzo del
afio 2014 y posteriormente, la sefiora Margarita éoBRlodriguez en fecha 22 de enero 2017,
situacion que no permitié perfeccionar el contrgtbnalmente afirma como un dato adicional,
gue los miembros que conforman la sucesion intasiados entonces vendedores se encuentra
residiendo en el inmueble continud (el otro sub)lgtque tiene la denominacion de calle Los
Reyes No. 237 Sector Jerusalén, Barrio 2 del aistie La Esperanza. Ante esta situacion de
incertidumbre es que la accionante acude a es@ndrgurisdiccional en busca de tutela
jurisdiccional efectiva.

B.- DECURSO PROCESAL

(.- Mediante resolucién numero dos de fecha 09 derdhmie del 2019 se admite la demanda
y se dispone correr traslado a los co-demandddoty de la demanda como de sus
anexos (folios 59 a 98);

(ii).- Pese haber sido notificados, los demandadosla demanda y anexo, éstos no ejercieron
su derecho de contradiccion dentro del términcegledmitiéndose la resolucion tres de
fecha 04 de marzo del afio 2020 declarando rebalttetos los demandados (folios 74);



(ii).- En fecha 30 de abril del afio 2021, losdmnandantes deducen nulidad de lo actuado
(folios 123 a 127), la cual es declarada infunda@giante resolucion numero ocho de
fecha 06 de junio del afio 2022 y a la vez, se progrfecha para la audiencia Unica (
folios 138 a 140);

(iv).- Con fecha 05 de septiembre del afio 202886 a cabo la audiencia Unica (folios 152 a
154) donde se declaré saneado el proceso, seufitop controvertidos, admitio medios
probatorios y se actuaron los mismaos;

(v).- Porresolucion doce, de fecha 18 de octdbteafio 2022, se fija fecha para la inspeccion
judicial (folios 161)

(vi).- Con fecha 18 de noviembre del afio 20228820 la audiencia Unica conforme consta en
el acta de su proposito (folios 163 a 164), sieabestado del proceso el de emitir
sentencia.

lll.- CUESTION PREVIA:

A.- LA VULNERABILIDAD DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYOR ES EN EL
PROCESO CIVIL

3.1. Como cuestion previa y antes de analizar el casaretn, debemos precisar que el
sistema interamericano, como nuestro sistema tacisthal, reconocen al adulto mayor
como una “categoria sospechosa”, en tanto, sondewados parte del grupo social que
ha sido histéricamente discriminados, encontrdndosgna situacion de vulnerabilidad y
que, por ende, merecen recibir una tutela espexiaiferenciada de parte del
ordenamiento juridico. Y es que dicha proteccidalifitada consiste en establecer que
toda distincion que se funde en alguno de estosrios expresamente vedados, estard
afecta a una presuncion de inconstitucionalidad;ulal solo podra ser desvirtuada a
través de una justificacion estricta, objetiva zoreablé.

3.2- Teniendo en cuenta lo dicho, podemos afirmareyjiste una correlacion sustancial entre
la categoria sospechosa (grupos vulnerables) ghadrdde proteccion; en tanto existe la
obligacion de todo organo estatal [incluido elgdiccional] de garantizar los derechos
sustantivos y procesales a toda persona y en abmetas personas en condicién de
vulnerabilidad, debiendo reconocer la situacioresventajas y desigualdad material en
las que se encuentran, lo que obliga al Estadenpeasar dicha desigualdad para lograr
la efectivizacion real de todo derecho fundamental.

3.3.- En términos precisos, la “vulnerabilidad” constéuaquella situacién de desventaja y
exclusién (discriminacion) en la que se encuentiartos grupos de personas por una
razon o condicion objetiva como pueden ser factdisgos, personales (edad,

ver sentencias emitidas por el Tribunal Constitugi@n el Exp.. N.° 2317-2010-AA/TC y Exp. 5157-2(AA/TC,
siendo en esta Ultima, que reconoce de manerasexgte el adulto mayor es considerado una categmsfechosa
en los términos del articulo 22 de la Constitucion



orientacién sexual, sexo, discapacidad, etc), en@os -sociales (migrantes, pobreza),
culturales y/o politicos en relacion a las demas@®as, causando de esta manera
limitaciones en el ejercicio de sus derechos furdales e incluso de acceso a la
justicia que esta encargada justamente de gamastigalerechos fundamentales

3.4.- Es claro, entonces, que la “condicién de vulnidaiol en la que se encuentra cierto grupo
de personas” no solo se manifiesta en el dmbitdaderelaciones sustantivas, sino
también en todos los procesos judiciales [incluidssde corte privatista como son los
procesos civiles], al encontrarse en situacionedwehtajas respecto a las demas personas
que actuan en el proceso mismo y que nos les @eepeitcer plenamente sus derechos de
corte procesal. Es el marco de un Estado Congiitaty Convencional de Derecho, que
se reconoce el concepto de vulnerabilidad como aategoria presente en todos los
procesos judiciales, indistintamente de su natzaalg sobre la cual el proceso mismo no
puede ignorarlo, ni se ajeno o indiferente a ello.

3.5.- Si bien, hay un principio general y béasico emrelceso civil: que todas las partes son
iguales ante el Juez o Jueza Civil, ésta debe darts® en clave constitucional, en tanto
dicha igualdad procesal implique que las partesnseientra en las mismas condiciones
para ejercer sus derechos procesales, generandobtigatoriedad del juez o jueza es el
de darles un trato igualitario; y en el supuestm gxista desigualdades procesales entre
las partes, el trato por parte los jueces debepadicular, a través de una tutela
jurisdiccional diferenciada para aquellas persogas se encuentran en situacion de
desventaja y de vulnerabilidad, lo cual constituye trato diferenciado, basados en
términos objetivos y razonables, lo cual se encagrermitido por la Constitucion. Asi lo
explica la profesora Diana Ramirez Carvajal al lsefgue “El Juez valida su decision
con la observancia y vigencia del principio de Idad, en el sentido de que debe dar un
tratamiento igualitario a todas las personas querseientren dentro de una misma
situacion factica y juridic&”

3.6. Es en esaldgica, que el proceso civil, nadabpuede dejar de reconocer que en cierto
supuesto facticos [que se dan de manera excepgcibagl personas que se encuentran
desde el punto de vista procesal en desventajpeatesa la otra parte, debido a su
condiciéon de vulnerabilidad; situacion que obligbos jueces y juezas a garantizar los
derechos procesales de todos y todas las part@sienadas, incluidas las personas que se
encuentra en condicién de vulnerabilidad. En sulamdgualdad procesal del derecho
procesal civil -formalmente hablando- resulta secencepto insuficiente como tributaria
de la tutela jurisdiccional efectiva de sujetoxendicién de vulnerabilidad.

3.7. Es en esa ldgica, que surge la obligacion de lesegiy juezas en calidad de Directores
del proceso de compensar dicha desigualdad proassalla presencia de personas en
condicion de vulnerabilidad, a efectos de reducielyninar aquellos obstaculos y
deficiencias de naturaleza procesal que impidamdariuna tutela efectiva, la que debe
materializarse a través de una sentencia no séttavi@rmalmente sino sustancialmente
justa; asi lo ha establecido la Corte Interameaas Derechos Humanos en la sentencia
recaida en el caso “Furlan y Familiares vs Argexital sefialar que toda persona que se

2 Ver RAMIREZ CARVAJAL, Diana; “El proceso como juicitina necesaria evolucién — Breves Reflexiones” en
AAVV. “Libro del XLl Congreso Colombiano de Derecho Pro@dsJairo Parra Quijand Edit. por la
Universidad Libre y el Instituto Colombiano de Dere Procesal; Colombia; 2022; pag. 25




encuentre en situacién de vulnerabilidad es titdéauna proteccion especial, en razén de
los deberes especiales, cuyo cumplimiento por pdeteEstado son necesarios para
satisfacer las obligaciones generales de respgaoantia de los derechos humanos.

3.8.-Asi, el Juez o Jueza Civil debe disponer las nasditocesales necesarias para compensar
las desigualdades procesales en las que se ermudasr personas en condicion de
vulnerabilidad que acuden a la justicia civil y augretensién tiene que ver directa o
indirectamente con el ejercicio de sus derechoddimmentales, para ello debera aplicar el
principio procesal convencional denominadajuste del procedimiento el cual es
considerada una regla de conducta positiva que debplegar el Juez durante todo
proceso judicial, donde se digen directa o indirectamente derechos fundamestatie
personas vulnerables como son las mujeres, nifidBas, adolescentes, adulto mayor,
entre otros, y que se materializa: reinterpretandopodificando y adaptando
(flexibilizando) las normas procesales existente danera razonable, para garantizar
una verdadera tutela procesal efectiva y proteccitinlos derecho$

3.9.- Dicha regla conductual de “ajuste del procedindémor parte del Juez o Jueza Civil
constituye un estandar impuesto por el sistemaaimericano, sobre todo cuando en el
proceso civil interviene personas vulnerables ceow adultos mayores, asi lo reconoce
en forma expresa la Convencion Interamericana s@boteccion de los derechos
humanos de las personas adulta mayores, que aticguca3l, la cual transcribimos a
continuacion:

Articulo 31 Acceso a la Justicia:

La persona mayor tiene derecho a ser oida, comldb&las garantias y
dentro de un plazo razonable, por un juez o tribuc@mpetente,
independiente e imparcial, establecido con anidddr por la ley, en la
sustanciacion de cualquier acusacion penal formautadtra ella, o para la
determinacion de sus derechos y obligacionesdien civil, laboral, fiscal o
de cualquier otro carcter.

(...) Los Estados Parte se comprometen a aseguealagpersona mayor
tenga acceso efectivo a la justicia en igualdadomeliciones con las demas,
incluso mediante la adopcion de_ajustes de procedito en todos los
procesos judicialey administrativogn cualquiera de sus etapas.

Los Estados Parte se comprometen a garantizarbigadeliligencia y el
tratamiento preferencial a la persona mayor patataitacion, resolucion y
ejecucion de las decisiones en procesos admimnsisat judiciales (...)" (El
negreado y subrayado es nuestro)

3.10.- En este punto, resulta necesario resaltar queeépo civil peruano se encuentra en una
etapa de cambios y de nuevas perspectivas [nueanmligmas], producto de la
constitucionalizacion y convencionalizacion deusticia civil, la cual permea todas las
instituciones del proceso, adecua, reconfiguralanéga sus contenidos, flexibiliza las

3 El ajuste del procedimiento, como principio pr@esonvencional ha sido incorporado de manera szpea el
proceso civil en el articulo 119-A , a través detEeto Legislativo 1384 y si bien hace referen@aalnorma, a que
debe aplicarse para las personas con discapadiggglagticipen en este proceso de corte privatestabién es cierto
que bajo una interpretacion conforme y finalisiahd principio procesal es aplicable para todap&sonas que se
encuentren en condicién de vulnerabilidad procesal



B.-

mismas, e incluso introduce nuevas institucionesndaera jurisprudencial por ser un
impositivo del sistema interamericano de derechwsamos, ello en el marco de control
constitucional y de asegurar las garantias minpnasesales, asi como exige a quienes
administracion justicia tener una vision mas higiéstdel conflicto, entendiendo al
proceso como un instrumento real de justicia.

LA APLICACION EXCEPCIONAL DE LA SUPLENCIA DE Q UEJA EN EL
PRESENTE DE CASO COMO UNA FORMA DE AJUSTE DEL
PROCEDIMIENTO A EFECTOS DE GARANTIZAR EL DERECHO AL

ACCESO A LA JUSTICIA DE LA ACCIONANTE (ADULTA MAYOR )

3.11.-Que se aprecia de autos, que la accionante Videefia Garcia, cuenta a la actualidad 88

afos de edad, siendo considerada una persona adita a tenor de lo establecido en el
articulo 2° de la Ley 30490 Ley de la persona adufiayor; consecuentemente se
considera y presume una persona en condicion denaldilidad. Ademas, se observa de
la lectura del escrito de demanda, que dicha rectarpretende a través del presente
proceso el otorgamiento de la escritura publicamleontrato de compra venta de bien
inmueble del bien que adquirid y que se encuenirpasesion, el cual tiene relacion
directa con el ejercicio del derecho fundamental a la jeagd y a mejores condiciones
de vida. Es este contexto el que obliga a estenorgaisdiccional realizar las acciones
procesales necesarias a efectos de garantizavsdemtomento- el derecho al acceso a la
justicia civil y otorgarle asi una sentencia nas@lida formalmente, sino justa.

3.12:- De larevision de todo el proceso, se adviegteedcrito de demanda (folios 36 a 44), que

la defensa técnica (abogado) al elaborar dichoitesdndic6 como pretension lo

siguiente:
“Recurro a su despacho a fin de demandar el OTORGAWIO DE
ESCRITURA PUBLICA a cargo de Maria del Pilar Obandobles, Alex
Edinson Obando Robles, Eli Obando Robles, Denné d@ksando Robles y
Carmen Rosa Obando Robles, en sus calidades deehzse (sucesion
intestada) de MARGARITA ROBLES RODRIGUEZonforme a la minuta de
(contrato) de compra venta de fecha 10.08.1984pecto solo del 50%
(cincuenta por ciento de las acciones y derechasl) lmen inmueble ubicado
en el sector Jerusalén, calle Los Reyes No. 237eAdistrito de la Esperanza,
provincia de Trujillo; inscrito actualmente en la PE N° P14214950 deist®
de Propiedad Inmueble de la Zona Registral No. 8eSkujillo, resultante de
la desmembracion de la PE No. P14010493 del misgistro”

De dicha lectura, se colige claramente que laepséin formal de la accionante es
especificamente el otorgamiento de escritura paldie la minuta de compra venta de
fecha 10.08.1994, sin embargo, en dicho petitameheferencia que dicha compra venta
es sobre el 50% de las acciones y derechos, locomatituye un error de calificacién
juridica realizada por el abogado, ya que de ldduarentacion de hecho y de la lectura de
la propia minuta en cuestion (folios 14), se puediblecer que en ella no contiene
ningun contrato de compra venta de derecho y aesja@ino de un contrato de compra
venta de la totalidad de un bien inmueble que ki@ sub dividido, con cargo a
regularizar via registral dicha independizacion.
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3.13- De lo anterior se concluye que existe una irabebalificacidn juridica de lo pretendido
que se materializa en un error en el petitorioadéemanda, deficiencia que se debe a la
actitud incorrecta de la defensa técnica realizamteel abogado de la parte demandante,
lo cual genera un estado de desventaja judicidhévabilidad procesal) e indefensién de
Su patrocinada, quién es adulta mayor; por lo qge gue el Juez Civil aplique en el
presente caso, el principio de ajuste del procexfitoj a través de la figura procesal de la
“suplencia de queja deficiente”, medio por el csal compensard dicha desigualdad
procesal para colocar a la adulta mayor en un ptEn@ualdad procesal, corrigiendo
dicho error en el petitorio y garantizando la efnisile una sentencia de fondo, la cual
debe no solo estar debidamente motivada, sino émudsbe ser una sentencia justa, ello
desde el punto de vista sustancial.

3.14.-La “suplencia de queja deficiente” constituye, @i una herramienta procesal que se
aplica en todo proceso judicial [indistintamentesdenaturalezal, el cual exige al Juez
realizarcorrecciones sobre el error o la omision en la gueurre el demandante en el
planteamiento de sus pretensiones o el cumplimiedérequisitos formales, tanto al
inicio, como en el decurso mismo, a efectos de pduimdar una tutela diferenciada a
las personas que se encuentran en condicion de etdbilidad [entre los que se
encuentra el adulto mayor] , rompiendo asi los falismos existentes.

3.15 Sin embargo, se debe aclararse que dicho prindg@guplencia de queja deficiente, solo
se aplicard en el proceso civil de maretaepciond cuando el demandante pertenezca a
un grupo vulnerable y la discusion de la pretensigil verse directa o indirectamente
sobre el ejercicio de sus derechos fundamentadeantizando asi y de manera reforzada
el derecho de congruencia y el acceso a la jusgaidganto ello constituye una exigencia
de caréacter convencional.

3.16- Refuerza la tesis descrita anteriormente, ladeepor la jurisprudencia comparada, como
la planteada por la Suprema Corte de la Nacion éeidd en la sentencia recaida en el
amparo directo en Revisién 921/2019, al sefalar:

“Por tanto, la referida figura se erige como una tingion de capital
importancia en un pais en el que existe grandegyaaislades cuya repercusion
en el derecho de acceso a la justicia es inneggitles mediante la suplencia de
queja es posible impedir la denegaciéon de justineramente técnico-juridicas,
asegurandose un tratamiento equitativo en el proceg evitando que, con el
acto reclamado prevalezca violaciones de derechwsamos o a las garantias
previstas para su proteccion, en detrimento dedmlidad y la justicia

3.17. Aplicando el criterio anteriormente desarrolladgste Grgano jurisdiccional procede
excepcionalmente, en el presente caso, y en aidlicastricta al principio de suplencia
de queja, a corregir el error detectado en la pséia invocada por la accionante en el
presente proceso, entendiendo claramente quetknpi@n real es el perfeccionamiento
del contrato, y por ende solicita la minuta de cangenta y el otorgamiento de escritura
publica de la transferencia del bien inmueble swuldido en la minuta de fecha 10 de
agosto de 1994 y que se encuentra inscrito acta&men la partida electronica
P14214950 del Registro de Propiedad Inmueble.



3.18 Para finalizar este item, indicamos que la presamddida procesal (suplencia de queja

deficiente) pretende romper las barreras de tipoidé legal originado por una deficiente
defensa técnica a la accionante, que es una peestuia mayor, y a partir de su
aplicacion, corregir dicha deficiencia y garantiehrderecho al acceso de la justicia a
dicha persona adulta mayor, ya que, de haberselmgar otra solucion como la
improcedencia de la demanda a través de una sentertbitoria, implicaria un
desproposito en términos de justicia y de accesaarka justicia de personas de la tercera
edad ya que el tiempo es un elemento gravitanteglajercicio de sus derechos, lo cual
se encuentra vetado en un Estado Constitucionaedecho.

IV. DELIMITACION DE LA CONTROVERSIA JUDICIAL

4.1.

A efectos de resolver la pretensién de tutela gigsonal efectiva solicitada por el
demandante, es preciso determinar queéhema decidenduma resolver por este
Juzgado, el cual describiremos a continuacion, yuwal se ha tenido en cuenta la
correccion realizada a la pretension de la acctenaa suplencia de queja deficiente:

a) Determinar si el lote desmembrado a que hace refierel contrato de compra venta de

fecha 10 de agosto de 1994, es el mismo bien inmwgsmembrado legalmente y que
se encuentra inscrito actualmente en la partidetréldca P14214950 del Registro de
Propiedad Inmueble y si dicho bien esté asignati@mbente en la calle Los Reyes No,
237-A del distrito de la Esperanza

b).- Determinar si deben o no los demandados otorgaisdritura Pablica de Acto Juridico

4.2.-

V.-

de Compra — Venta de fecha 10 de agosto 1994,ectespl lote desmembrado del
inmueble descrito en dicho acto juridico.

Paradesarrollar el punto establecido tenemos previagngoe aclarar ciertos criterios
jurisdiccionales

ASPECTOS LEGALES REFERIDOS A LA PRETENSION PLANTEADA

A) LA TRANSFERENCIA DE BIENES INMUEBLES Y LA OBLIGA CION DEL
VENDEDOR A PERFECCIONAR EL CONTRATO

5.1- El contrato de compra venta es, sin duda, dratmtraslativo mas importante en nuestro

ordenamiento juridico; llegando incluso a tener tragcendencia econémica, toda vez
que se revela como un instrumento cuantitativaajitedivamente privilegiado a la hora

de analizar la circulacion de los bienes y sersiadperantes en el mercado. Es un
contrato traslativo, pero no de cualquier situagifnidica subjetiva, sino del derecho

exclusivo de “propiedad”.

5.2 En nuestro sistema legal, la transferencia déikrses presenta un caracter mixto. Por un

lado, tenemos que para el caso de los bienes nsuepkera el sistema de tradicion
[entrega del bien], tal como lo establece el altic®47° del Cdodigo Civil; y por otro, en



el caso de los bienes inmueble opera el sistem&odeenso traslativo [consenso
contractual], segun refiere el articulo 949° dldd cuerpo sustantivo.

5.3 Es en este sentido que, dentro de las obligesidel vendedor, se encuentra el estipulado
en el articulo 1549° del Codigo Civil, norma quéada quees obligacion esencial del
vendedor perfeccionar la transferencia de la progéel del bien De otro lado, el
numeral 1529° del mismo ordenamiento legal, prescgue por la compra venta el
vendedor se obliga a transferir la propiedad un tial comprador y este a pagar su
precio en dinerd.

5.4. Del andlisis de los articulos en mencion, podempecisar que ésta obligacion de
perfeccionar el contrato de compra venta de un ioieueble, esta referida a exigir no
solo el cumplimiento de las formalidades ad praivatique exige la ley o las que las
partes acordaron, como es el de suscribir la asgrfidblica, sino todos aquellos actos
gue conlleven al registro de dicho bien inmuebteme puede ser las aclaraciones o
precisiones de algunos datos referidos al inmuelgleto de compra-venta. El IX Pleno
Casatorio Civil contenido en la Casacion No. 4425Moquegua, precisa sobre el
concepto amplio de perfeccionamiento del contebsenala:

“Que la obligacion de perfeccionar un contrato dengra venta implica la
realizacion de aquellos actos que le permitan alpcador ejercitar a plenitud
su derecho de propiedad, esto es, que le perm#gan disfrutar, disponer,
reivindicar y oponer el derecho adquirido, de margpre entre tales actos se
encuentran: la entrega del bien y el otorgamiestéadescritura publica, pues
ésta es necesaria para el acceso al Registro ®Ulétrumento que permitira
que el derecho subjetivo en cuestion alcance lamaponibilidad” .

5.5 En cuanto a la transferencia de inmuebles, leripon en los Registros Publicos no es
constitutiva de derechos, ya que conforme a loladéaen el articulo 949° del Cddigo
Civil, la sola obligacion de enajenar un inmueldeéial acreedor propietario.

B).- LA PRETENSION DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA PUB LICA

5.6.- Como se tiene conocimiento el fundamento legaladerétension de otorgamiento de
escritura publica se centra en el articulo 14E2Qbdigo Civil, la que esté referida a la
facultad de las partes para compelerse reciprodanzefienar la formalidad del acto
juridico, resultando claro — como lo indica WalBartiérrez Camacho- “que el articulo se
refiere a la forma ad probatione, pues de otro maicse tratara de la forma ad
solemnitatem, no habria manera de que las partisrpn compelerse a cumplirla. La
razén es simple, el contrato no existitia”

4 Art. 949° del Codigo Civil.- La sola obligaciéon de enajenar un inmueble determinado
hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal distinta diferente o pacto en
contrario”.

5Ver A.A.V.V. “Cddigo Civil: Comentado”. Tomo VII Contratos en General. Edit. Gaceta Juridica; Lima,
Pert; 2004. pag. 439
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5.7.- En igual sentido, tenemos que la legislacionaBsa, también acoge esta formula de
compelerse a llenar las formalidades no consustasci para lo cual sugerimos lo
afirmado por Luis Diez Picaso y Antonio Guillénjenes al comentar sobre el articulo
1279° de su Caddigo Civil aseveran “lo que otordasgpartes es una facultad para exigir
el “llenar la forma” desde que hubiese intervengloconsentimiento y los demas
requisitos necesarios para la validez del contratodecir desde que es perfecto y
productor de consecuencias, luego la posterioiteicpublica, por ejemplo no seria mas
que reproduccién del original, no un nuevo contfato

5.8- Por su parte nuestra Corte Suprema ha sido aldratar este tema, asi se aprecia en la
Casacion No. 2069-91-Arequipaonde indican que:

“... La pretension de otorgamiento de escritura gabliene por finalidad dar
una mayor seguridad a la celebracion del actoigaridrindandole una mayor
solemnidad o una formalidad revestida de mayoresngias; asimismo hay que
precisar que el articulo 1412° del Cédigo Sustanwggtablece que, si por
mandato de la ley o por convenio, debe otorgarsét@s publica o cumplirse
otro requisito que no revista la forma solemne igtavlegalmente o la
convenida por las partes, éstas pueden compelecfigracamente a llenar la
formalidad requeridd”

5.9. De lo hasta aqui avanzado podemos concluir quesdaitura publica constituye una
formalidad ad probatione del contrato de compraavele bien inmueble; por tanto, el
vendedor esta obligado a cumplir dicha forma; casdrario el comprador podra coercer
al obligado a la obligacion de hacer antes mendiasiasiempre y cuando éste haya
cumplido con su prestacion. Debiéndose dejar mdoisque en el proceso de
otorgamiento de escritura publica el juez tan s®olimitara examinar la forma del
contrato, mas no el fondo (validez) del mismo a&e&roque verifique la nulidad manifiesta
del acto juridico que se pretende elevar a esarfiublica, caso en el cual debera generar
el contradictorio y declarar la nulidad de dichaoajridico, tal como lo establece el
tercer precedente vinculante contenido en la Selatefel Pleno Casatorio Casacion N°
4442-2015-Moquegua.

VI.- ANALISIS DEL CASO

6.1.- Teniendo en cuenta lo desarrollado precedentemesite 6rgano jurisdiccional procede a
resolver el primer punto controvertido delimitadoet item a) del considerando 4.1 de la
presente sentencia, en cuanto debe determinar kiteeldesmembrado a que hace
referencia el contrato de compra venta de fechadel@gosto de 1994 (en la clausula
segunda), es el mismo bien inmueble desmembraddniegte y que se encuentra
inscrito actualmente en la partida electrénica BR4980 del Registro de Propiedad
Inmueble. Asi también debera establecerse si digfio esta asignado en la calle Los

¢ Ver DIEZ PICAZO, Luis y GUILLON, Antonio. “Sistema de Derecho Civil”. Volumen II. 8va edic. Edit.
Tecnos Madrid, Espafia; 1999. Pag. 51

7 Ver Casacion No. 2069-91 Arequipa, de fecha 03 de julio del 2003, publicada en el peruano el 01.10.2002.
En igual sentido podemos invocar las Casaciones No.1345-98; 35-97; 1056-01 y No. 1168-2003.




6.2.-

Reyes No, 237-A del distrito de la Esperanza; poesera necesario analizar las pruebas
actuadas en el proceso.

Como puede apreciarse de folios 8 a 13, obrapéaditeral de dominio del inmueble
matriz, el cual se encuentra ubicado en el disttéola Esperanza, sectderusalén
Barrio 2 Mz 13 Lote 10y es que el mismo se encontraba inscrito primagyeante en la
partida electronica P14010498n la Zona Registral V Sede Trujillo, el cual @doat un
area de305.80 m2 cuyos linderos estan fijados en dicha copiaditeAsi también, se
aprecia que los propietarios iniciales inscritosd@ha partida, segun al asiento 0003,
fueron Félix Obando Conde y Margarita Robles Ragrig siendo que dicha propiedad
fue inscrita por primera vez el 06 de octubre dg91@llo a partir defitulo de propiedad
No. 03-001-08826 expedido por la Municipalidad Pisial de Trujillo. Ademas, se
evidencia que dicho lote matriz fue sub divididodes sub lotes, siendo una de ello el
signado comdarrio 2 Mz 13 Lote 10A, Sector Jerusalén, La Esprrg que cuenta
con un ared52.8600 m2gl cual fue inscrito en la partida electrénica N®14214950
de la Zona Registral V Sede Trujillo, cuyos linderge encuentra delimitados en la
misma, tal como consta en la copia literal que @bfalios 15 a 17; y es que hacemos
mencién a dicho lote porque es el que esta vinowaasolver el presente conflitto

6.3.- Por otro lado, se observa, de la lectura de tauitaide compra venta de fecha 10 de agosto

64.-

de 1994, que en ella se hace mencién que los seRélix Obando Conde y Margarita
Robles Rodriguez son propietarios del lote maigaaxio con la Mz 13 Lot 10 del Sector
Jerusalén, cuya titularidad se encuentra contesdeltitulo de propiedad No. 3-001-
0886 expedido por la Municipalidad Provincial de jillo de fecha 5 de diciembre de
1986, el cual cuenta con un area real de 307.84 m2aadiién se indica que dicho lote
tiene como numeracion de finca: La Calle Las R&@237 del distrito de la Esperanza.
En igual forma, se consigna en dicha minuta y pamision propia de los propietarios
desmembrar dicho lote matriz un sub lote, la cuahta con un area aproximada de 150
m2 (clausula segunda), haciendo referencia queoloegularizaran formalmente dicha
sub division ante la Municipalidad e inscripcionRegistros Publicos (parte in fine de la
clausula segunda); asi luego, se deja constandstercera clausula, que los propietarios
registrales venden a favor de la ahora accionaitteria Pefia Garcia la totalidad del sub
lote desmembrado, quién realizé el pago por la sisra/. 1200.00 nuevos soles.

De la comparacion realizada, tanto de la clifgigal descrita en el considerando 6.2 de la
presente sentencia, como de la minuta de compta denfecha 10 de agosto de 1994
descrita en el considerando 6.3 de la presenterssat se puede colegir que el sub lote
desmembrado registralmente en la partida elecadnict214950, es el mismo sub lote
gue se transfirid en la minuta antes descrita,elndo la salvedad que actualmente se
identifica con el Barrio 2 Mz 13 Lot 10A del Sectimrusalén, cuya numeracion de finca
actual es la Calle Los Reyes No. 237-A. Igualmesgedeja en claro que si bien difieren
en lo minimo a los metros de los linderos desceto$a minuta con las que aparecen el
Registro Publico, ello es minimo, por lo que emalco de la necesidad de perfeccionar
el contrato debe entenderse que la compra vertaadsa si fije que el metraje exacto es
el consignado en la partida electrénica P14214950.

8 El otro lote sub dividido es el signado coBarrio 2 Mz 13 Lote 10, Sector Jerusalén, La Esperanel cual fue
inscrito en la partida electrénica No. P1421494@ la Zona Registral V Sede Truijillo



6.5.- Que, seguidamente se procede a resolver el degounto controvertido, como es el
determinar si es fundada o no la pretensién dgyatoiento de escritura publica respecto
a la compra venta del sub lote; asi tenemos, diadiocs 14 de autos obra en copia el
contrato de compra venta de fecha 10 de agosto98d tue suscriben como los
vendedores a Félix Obando Conde y Margarita RoBledriguez y como comprador
dofiaVICTORIA PENA GARCIA respecto del inmueble descrito en el considerando
anterior, donde consta que se transfirié (vendi@ub lote A del bien matriz ubicado Mz
13 Lot 10 del Sector Jerusalén a favor de la ahocnante, cuya regularizacion de sub
division se realiz6 posteriormente, encontrdndasependizado e inscrito actualmente
en la partida electronica P14214950; asi tambiéistap en dicho acto juridico que la
compradora (ahora demandante) cumplié con su albigale pago en la suma de S/. 1,
200.00 soles (MIL DOSCIENTOS Y 00/100 SOLES), emtdaconsta que dicho pago fue
realizado en efectivo en su integridad.

6.6.- En cuanto a la veracidad de la minuta de fech@elfigosto del 2014 que obra en copia a
folios 14, tenemos que la parte demandada, conftampar la sucesién de los vendedores
Félix Obando Conde y Margarita Robles Rodriguezr[ddel Pilar, Alex Edinson, Eli,
Denny Joe y Carmen Rosa Obando Robles], pese radest@amente notificado con la
demanda y enterado de dicho documento (minuta @reoventa), nunca cuestionaron,
ni tacharon el mismo, reconociendo tacitamentealad®z del mismo; es mas, existen
indicios evidentes, que se concretizé dicha trensfien tanto la compradora ejerce la
posesion del bien, asi se puede visualizar erdebwjue contiene la audiencia de pruebas
e inspeccion judicial realizado en el citado inmegloson fecha 18 de noviembre del
2022, la cual obra a folios 163 y 164, en donddejé constancia que la accionante se
encuentra en posesion de la Calle Reyes 237-Aisteltal de la Esperanza, corroborando
que la posesion fue entregada por los vendedores.

6.7.- Teniendo en cuenta que en este tipo de procesa®rdgeEa el cumplimiento de la
formalidad ad probatione, es que este 6rgano juodgshal observa que, en la citada
minuta los vendedores manifestaron su voluntadedeler y la compradora manifesté su
deseo de adquirirla, cumpliendo con la contrapc@stadineraria convenida al realizar el
pago en dicho acto mismo; consecuentemente debelararse fundada la demanda y
disponer que los demandados otorguen a la accenaat minuta y escritura puablica de
compra venta del sub lote descrito en la partidatginica N° P14214950, indicando en
ella los linderos y metrajes que se consigna dmadpartida partida electrénica, en tanto
es parte del perfeccionamiento del contrato acldoasr limites y metrajes que
corresponde; asi se brinda la tutela jurisdiccicefaktiva diferenciada que tiene la
accionante en su condicion de adulta mayor.

6.8 Sin perjuicio de lo desarrollado anteriormenteesesario dejar precisado que la presente
resolucion no constituye declaracién alguna dedealio invalidez del acto de compra
venta de fecha 10 de agosto del afio 1994 que sesccomo vendedores los sefiores
Félix Obando Conde y Margarita Robles Rodriguenma@ compradora &ICTORIA
PENA GARCIA .



VIl.- PARTE RESOLUTIVA:

Por estos fundamentos, el Juzgado Civil Permardmiea Esperanza, con la autoridad que le
confiere la Constitucion Politica, Ley Orgénica BeHer Judicial y Codigo Procesal Civil:

SE RESUELVE

7.1.- DECLARAR FUNDADA la demanda interpuesta psiCTORIA PENA GARCIA
sobre perfeccionamiento de compra venta, contrautasion intestada de don Félix
Obando Conde y Margarita Robles Rodriguez, confdasigoor los herederos legales:
Maria del Pilar, Alex Edinson, Eli, Denny Joe y @an Rosa Obando Robles;
consecuentemente los demandados deberdn expedimida y escritura publica de
compra venta del sub lote ubicado en Barrio 2 M£dt310A del Sector Jerusalén, cuya
numeracion de finca es la Calle Los Reyes No. 23iigcrito en la partida electrénica
No. P14214950, debiendo en dicho acto juridicocendios linderos y metrajes conforme
consta en dicha partida electronica; debiendo lesnashdados suscribir dichos
documentos en el plazo de diez dias, bajo aperiebio de suscribir la misma el
Juzgado en su rebeldia.

7.2.- DISPONER que la parte demandada pague las costas y costokaya generado el
presente proces@onsentidaque sea la presente, archivese del modo y formayde
Notifiquese.-



