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TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION N° 784-2015-SUNARP-TR-A

Arequipa, 26 de noviembre de

2015
APELANTE :  LUIS EUSEBIO GUTIERREZ PINTO
TiTULO :  N°41169 DEL 08.04.2015
RECURSO :  N° 24555 DEL 30.09.2015
REGISTRO :  PREDIOS-AREQUIPA
ACTO :  ADJUDICACION
SUMILLA .

ACTO JURIDICO CONSIGO MISMO.

“Conforme lo dispone el articulo 166°del Cédigo Civil, el acto juridico consigo mismo,
es el celebrado por una persona por st sola, actuando, a la vez, como parte interesada
¥y como representante de otra (representacion simple), 0 como representante de ambas
paries (represeniacion doble). Requiere pues de una identidad entre el representante
actuando contemplatio domini en nombre de otro y la misma persona actuando en su

propio interés.”

. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Con el titulo venido en grado de apelacién se solicita la inscripcidn de la
adjudicacion del 9.99% de los derechos sobre el predio inscrito en la partida
registral N°® 01131235 del Registro de Predios de Arequipa, efectuada por la
Asociacion Alvarez Thomas a favor de  Luis Eusebio Gutiérrez Pinto y Sarita
Tedfila Morales de Gutiérez. -

Para tal efecto, se ha presentado el parte notarial de la escritura piblica de
adjudicacion de derechos de fecha 03.12.2014 otorgada ante notario pablico
de Arequipa Ronny Alberto Llerena Oviedo.
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DECISION IMPUGNADA

_ / Se interpone recurso de apelacion contra la observacion formulada por el
Registrador Publico de la Oficina Registral de Arequipa, José Luis
Torreblanca Zapana [a misma que se reproduce a confinuacién (se
enumera para mejor resolver):

“(.)

2. ANALISIS.-Reingresado

Se reitera el punto 2.3 por cuanio no se ha cumplido con subsanar el mismo:

2. El articulo 32 del RGRP: “El Registrador y el Tribunal Registral, en sus respectivas
instancias, al calificar y evaluar los titulos ingresados para su inscripcion, deberdn a)
é Confrontar la adecuacién de los titulos con los asientos de inscripcion de la  partida
‘ registral en la gque habra de practicar la inscripcicn, y complementariamente, con los
anfecedentes registrales referidos a la misma, sin perjuicio de la legitimacién de
aguellos...”

a} De la escritura pablica presentada se observa que a la fecha de otorgamienio de la
escritura publica N° 416 de fecha 03.12.2014 el Sr. Luis Eusebio Guiiérrez Pinto (quien
interviene por derecho propio y en representacion para celebrar actos consige mismo, ya
que las facultades conforme al asiento BOOOLI de la partida N° 1066017 del Registro de
Personas Juridicas se otorgd con fecha 11.01.2015; por lo que previamente deberd
presentar la escritura publica de ratificacion al respecto otorgada por los representantes
actuales de Ia asociacion, con la autorizacion correspondiente para su presemtacion,

conforme al Decreto Legislativo N° 1049,
B) Asi como ingresar los datos corvespondientes al Sistema del Médulo de Notario

correspondiente, conforme a la Directiva N° 05-2015-SUNARP/SN.
(‘ B ') n

Ii. FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El apelante sustenta su recursa impugnatorio seftalando lo siguients:

=  Se ha cumplido con ingresar los datos correspondientes al Sistema del
Modduio del Notario correspondiente.

= En el asienfo B001 se sefala expresamenie que las facultades
otorgadas el 14 de setiembre de 2014 fueron ampliadas confiriéndoles
las facultades de contratar consigo mismo.

= Nuestro ordenamiento juridico no establece que los representantes
requieran de manera expresa facultades para confratar consigo mismo

vulnerédndose el derecho del recurrente a la libertad porque nadie esta
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obligado a hacer lo que la ley no manda, ni impedido de hacer lo que ella

1 no prohibe.

V. ANTECEDENTE REGISTRAL

En la partida registral N°01131235 del Registro de Predios de Arequipa,
corre inscrito el inmueble N° 550 y 552 de la Calle Alvarez Thomas,
distrito, provincia y departamento de Arequipa de propiedad de la
Asociacion Alvarez Thomas.

En la partida registral N° 01066017 del Registro de Personas Juridicas
de Arequipa corre inscrita la Asociacién Alvarez Thomas.

En el asiento B007 de esta ultima partida corre inscrita la regularizacién
de juntas directivas de las asociacién, dentro de las cuales encontramos
la junta directiva correspondiente al periodo del 19.03.2013 al
18.02.2015, conformado, entre otros directivos, por los siguientes:

4 Presidente: Fernando José Mendoza Pilco
% Vicepresidente: Luis Eusebio Gutiérrez Pilco

En el asiento B0010 obra inscrita la ampliacion de las facultades
olorgadas al presidente de la asociacién Fernando José Mendoza Pilco
y el Vicepresidente Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, para que firmen las
minuias y oforguen en forma conjunta las escrituras publicas a favor de
cada uno de los asociados.

En el asiento B0011 obra inscrita la ampliacion de las facultades
otorgadas mediante asamblea del 14.09.2014 a favor del presidente
Fernando Mendoza Pilco y del Vicepresidente Luis Fusebio Gutiérrez
Pinto a quienes se les confiere la facultad de contratar consigo mismos,
pudiendo suscribir en representacion de la asociacién [as minutas y
escrituras a favor de los propios Presidente y Vicepresidente respecto de
la adjudicacion de derechos de propiedad relacionados con el inmueble
inscrito en la partida N° 01131235,

V. PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES



RESOLUCION N° 784-2015-SUNARP-TR-A

Interviene como ponente el Vocal (s) Jorge Luis Almenara Sandoval. De
lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala, la cuestién a

dilucidar es la siguiente:

> Si los representantes de la Asociacion Alvarez Thomas cuentan con
facultades suficientes para intervenir en la escritura piblica de
adjudicacién presentada al Registro.

V1. ANALISIS

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 2011 del Codigo Civil,
concordado con los articulos 31 y 32 del Reglamento General de los
Registros Publicos, la funcidn calificadora del Registrador y en su caso, la
realizada por esta instancia, comprende la verificacién de los requisitos
legales que debe cumplir el titulo asi como su adecuacion con los asientos
respectivos y complementariamente, con los antecedentes registrales.

Uno de los aspectos que el Registrador Publico debe verificar es la
representacion invocada por los otorgantes, por lo que resulte del titulo,
de ta partida registral vinculada al acto materia de inscripcién, y de las
partidas def Registro de Personas Juridicas y del Registro de Mandatos y
Poderes, si estuviera inscrita la representacion, sélo en relacién a los
actos que son objeto de inscripcidn en dichos registros.

Asi, en el caso de transferencias de bienes efectuadas por representantes
é : de personas juridicas, se determinara si los que intervienen en
' representacion de aquéllas tienen facuitades para obligarlas, es decir,
primero se estudiara el contenido del asiento de la partida registral donde
conste el poder inscrito, con el fin de conocer al representante y las
atribuciones de la cual se encuentra investido, es decir, debe evaluarse la

vigencia y suficiencia del poder.

2. En el presente caso, se pretende registrar la adjudicacion del 9.99% de
los derechos sobre el predio inscrito en la partida registral N° 01131235
del Registro de Predios de Arequipa, efectuada por la Asociacion _Alvarez
Thomas representada por Fernando José Mendoza Pilco y Luis Eusebio
Gutiérrez, en sus calidades de Presidente y Vicepresidente
respectivamente, a favor de Luis Eusebio Gutiérrez Pinto y Sarita Tedfila

Morales de Gutiémrez.
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Conforme se desprende de la introduccion de la escritura adjuntada, el
Notario al momento de identificar a Luis Eusebio Gutiérrez Pinto indicd
que dicha persona procede por su propio derecho y como representante
de la Asociacién Alvarez Thomas, en su calidad de Vicepresidente. Es
decir, Luis Eusebio Gutiérrez Pinto interviene en dicho instrumento en su
calidad de Vicepresidente de la asociacién con la finalidad de adjudicar a
Sarita Teofila Morales de Gutiérrez y a si mismo el 9.99% de los derechos
y acciones sobre el inmueble inscrito en la la partida registral N°
01131235.

Dicha  circunstancia ha ocasionado que el Registrador formule
observacion sefalando que el representante de la Asociacidon Luis
Eusebio Gutierrez Pinto no cuenta con facultades para contratar consigo
mismo, ya que las facultades otorgadas en el asiento B0011 son de fecha
posterior a la fecha del otorgamiento de [a escrifura puablica de

adjudicacion.

. Revisada la partida N°01066017 del Registro de Personas Juridicas de
Arequipa correspondiente a la Asociacion Alvarez Thomas se advierte
que en el asiento BOO7 consta la regularizacion de juntas directivas de la
citada asociacion, siendo una de ellas la Junta Directiva electa para el
periodo 19.02.2013 al 18.02.2015 conformada entre otras personas por:
Fernando José Mendoza Pilco (presidente) y Luis Eusebio Gutiérrez Pinto
{vicepresidente).

En el asiento en el asiento BO010 obra inscrita la ampliacion efectuada
mediante asamblea del 14.09.2014 de las facultades otorgadas al
presidente Fernando José Mendoza Pilco y al vicepresidente Luis
Eusebio Gutiérrez Pinto para que firmen las minutas y otorguen en forma
conjunta las escrituras publicas (de transferencias) a cada uno de sus
asociados habiles de acuerdo a [a relaciébn aprobada en asamblea
general del 14 de setiembre del afio 2014.

Posteriormente, en el asiento BO011 consta [a ampliacién de facultades
aprobadas en asamblea del 14.09.2015 a favor de Fernandc José
Mendoza Pilco y Luis Eusebio Gutiérrez Pinto para que puedan contratar
consigo mismo, pudiendo de esta manera suscribir en representacion de
las asociacion las minutas y escrituras plblicas a favor de los propios
presidente y vicepresidente, respecto de la adjudicacion de derechos de
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propiedad relacionados con el inmueble de propiedad de la asociacion
signado como calle Alvarez Thomas N°550-552 Cercado de Arequipa.

Cabe indicar que esta Gltima ampliacién se aprobdé mediante asamblea
general del 11.01.2015, es decir, de manera posterior a la celebracién
de la adjudicacion materia de inscripcion (03.12.2014).

Podemos concluir entonces, que Fernando José Mendoza Pilco v Luis
Eusebio Gutiérrez Pinto contaban a la fecha de la adjudicacién con
facultades para la adjudicacion de derechos y acciones a favor de sus
asociados; sin embarge, la facultad de estos Ultimos para contratar
consigo mismos fue otorgada con fecha posterior.

. Ahora bien, del contenidao de los poderes inscritos en fos asiento BO010
y BO011 se tiene que estaba orientado a conseguir que Fernando José
Mendoza Pilco y Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, pudiesen otorgar escrituras
de transferencia o adjudicacion a cada uno de los miembros de la
Asociacion, segln carrespondiese.

Siendo que Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, ademés de ocupar el cargo de
Vicepresidente de la junta directiva que estuvo vigente hasta e!
15.02.2015, también ostentaba la calidad de asociado, es posible afirmar
que a é| también le correspondia la adjudicacion de los derechos sobre
el inmueble de propiedad de la asociacion.

En todo caso, habiéndose afirmado que nos encontramos frente al
supuesto de un acto juridico consigo mismo por parte de [uis Eusebio
Gutiérrez Pinto conviene recordar lo establecido en el articulo 166° del
Cadigo Civil al respecto: “Es anufable el acto furidico que ef representante
concluya consigo mismo, en nombre propio © como represenifante de
ofros, a menos que la ley lo permita, que el representante fo hubiera
auforizado especificamente o que el contenido del acto juridico hubiera
sido deferminado de modo que excluya la posibilidad de un conflicto de
infereses”. Por lo que se advierte que, se requiere pues de una identidad
entre el representante actuando contemnplatio domini en nombre de otro y
[a misma persona actuando en su propio interés,

. Como se indicara anteriormente en el caso del titulo alzado, se desprende
que en mérito a las facuitades que le fueron conferidas a Fernando José
Mendoza Pilco y a Luis Eusebio Gutiérrez Pinto , procedieron a adjudicar
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fa acciones y derechos sobre el inmueble inscrito en la partida N°
01131235 del Registro de Predios de Arequipa, a favor precisamente de
uno de sus asociados: Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, como pudo ser
cualquier otro asociado de la citada asociacién, de tal manera que en este
caso se presenta la excepcion contemplada en la parte final del articulo
166°, pues el contenida de acto esta siendo determinada de tal forma que
excluya la posibilidad de conflicto de intereses, pues no habra interés
contrapuesto, ya que lo que fos apoderados estan precisamente
cumpliendo, ademas de su mandato, es el fin social de la asociacion,
como es el de la “adquisicion de terreros en los que se construira locales
comerciales, oficina yv/o vivienda para sus asociados”.

. A mayor abundamiento, debe tenerse presente que conforme lo define

Anibal Torres Vasquez, el acfo juridico consigo mismo, es el celebrado
por una persona por sf sola, actuando, a la vez, como parte interesada y
como representante de ofra (representacidon simple), © como
representanie de ambas partes (representacion doble).

En el caso submateria, tenemos que el poder de represeniacién no recae
solamente en Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, sino que se trata de una
representacion conjunta, colegiada que tiene que ejercerse por las dos
personas designadas, esto es, José Mendoza Pilco y Luis Eusebio
Gutiérrez Pinto de tal forma que solo la voluntad formada de esta manera
sea [a que vincule a la asociacion. -

Siendo ello asi, mal podria establecerse la existencia de un acto juridico
consigo mismo en el celebrado entre Jasé Mendoza Pilco y Luis Eusebio
Gutiérrez Pinto como representantes conjuntos de la asociacién, y Luis
Eusebic Gutiérrez Pinto y Sarita Tedfila Morales de Gutiérrez como
adjudicatarios, en los términos establecidos en la escritura plblica de
fecha 03.12.2014, pues no se da la identidad requerida por el articulo 166°
del Cédigo Civil: que el representante y el representado sean la misma
persona, ya que como resulta claro el poder de representacion la tienen
las dos personas sefialadas y no solo Luis Eusebio Gutiérrez Pinto.

En consecuencia, se debe revocar el literal a) observacién formulada.
Por otro lado, con relacion al literal b) mediante Resolucion del
Superintendente Nacional de los registros Pidblicos N° 115-2015-

1 TORRES VASQUEZ, Anibal. Acto Juridico. Editorial IDEMSA. Lima Per. 2001. P4g. 381.
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SUNARP-SN de fecha 20.04.2015, dentro de sus considerandos seRal6
que: “Que, la Superintendencia Nacional de los Registros Piblices ~ Sunarp,
Organismo Técnico Especializado del Sector Justicia, tiene por objeto dictar las
politicas técnico administrativas de los Regfstros Publicos, estando encargada
de planificar, organizar, normnar, dirigir, coordinar y supervisar Ia inscripcién y
publicidad de los actos y contratos en ios Registros Publicos que integran el
Sisterna Nacional, en el marco de un proceso de simplificacion, integracién y
modernizacion de los Registros;

Que, la Sétima Disposicidon Complementaria, Transitoria y Final del Decreto
Legislativo N° 1049, Decrelo Legisiativo def Notariado, y el articulo 2 del Decreto
Supremo N° 036-2001-JUS, establecen la obligacién para los notarios de
acreditar a sus dependientes ante la Sunarp con la finalidad de presentar
solicitudes de inscripcion de titulos en el Registro de Predios, el Registro de
Mandatos y Poderes, y ef Registro de Propiedad Vehicutar;

Que, a fin de dar cumplimiento a io seffalado en el parrafo precedente, la Sunarp
ha implementado deniro de la Plataforma de Servicios Interinstitucionales - PSI
el moddulo denominado ‘Sistema Nofario” a fravés del cual el notano
directamente podra incorporar, cambiar, o refirar a sus dependientes para su
conocimiento por el Registro; ’

Que, a través del “Sistemna Notario” también se confiere al notario de una
herramienta informéatica que le permite incorporar informacion de sus sellos,
firmas, u ofra informacion que sea habilitado en el sistema para coadyuvar a
contrarrestar ef riesgo de la presentacion de documentios notariales falsificados,
y de esa manera, permite ulilizar la informacién para la prevencion de ia
faisificacion de la documentacién notarial que pueda ser presentada a los
diferentes regisiros juridicos que administra la Sunarp;

Que, se ha elaborado el proyecto de Direcliva que requla los alcances dsi
mdédulo denominado “Sistema Notario” el mismo que ha incorporado los aportes

de las distintas Zonas Regfstrales;

Que, la mencionada resolucidén aprueba la Directiva N° 05-2015-
SUNARP-SN, que tiene por objeto regular el procedimiento para que los
notarios puedan ingresar fa informacion de sus dependientes en el modulo
denominado “Sistema Notario”, asi como los sellos, firmas u otra
informacion utilizada en la prevencion de la falsificacion de la
documentacién que presentan los notarios al Registro. Asimismo, se
establecen los efectos que genera la informacidn obtenida a través de la
consuita en el mencionado maédulo. '

Asi, tenemos que en [as DISPOSICIONES GENERALES se sefala:
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“8.7 Tramitacién a cargo de persona distinta al notario o su dependiente
jacreditado en los Registros de Predios, Mandatos y Poderes, y Propiedad

Cuando el notario indique en el instrumento ptblico que la presentacion o el
trariite anfe el Registro sera realizada por persona distinta a é o sus
dependientes acreditados, adicionalmente, efectta las siguientes acciones:

a) Consigna en el instrumento publico el nombre completo y niimero de
documento de identidad de la persona designada para la presentacion de ia
documentacion y tramite ante el Registro, quien por ef sélo mérifo de su
designacion esté autorizado para recibir los documenios que se generen con

moativo de la inscripcion.
" b) Incorpora en el *Sistema Notario® ef nombre completo, tipo y nimero de
( documento de identidad de la persona designada para la presentacion de la
documentacién y trémite anfe el Registro, el nimero de tramite (kardex, acta o
expediente) del instrumento, y 1a indicacion del Registro juridico en donde se

presentara la documentacion.
La falta de incorporacion en ef “Sistema Notario” de los datos sefialados en los

parrafos precedentes constituye justificacion para que, a criterio del registrador,
se adopten ias acciones necesarias con la finalidad de verificar la autenticidad

de la decumentacion contenida en el titulo”,

Que en esta secuencia, y habiéndose verificado en el médulo de notarios,
se tiene que Luis Eusebio Gutiérrez Pinto, no ha sido incorporado al
mencionado moédulo como persona autorizada por el notario para la
presentacién del titulo. Por lo tanto, se debe confirmar el literal b) de [a
observacion formulada.

Estando a lo acordado por unanimidad, con [a intervencion del vocal
suplente Jorge Luis Aimenara Sandoval, autorizado mediante Resolucion
N° 308-2014-SUNARP/PT del 31.12.2014 y el vocal encargado Victor
Javier Peralta Arana, autorizado mediante Resolucién N° 142-2015-
SUNARP/PT del 11.06.2015.

Vil. RESOLUCION
REVOCAR el literal a) y CONFIRMAR el literal b) de la observacion
formulada al titulo venido en grado de apelacién por los fundamentos

expuestos en la presente Resolucién.

Registrese y comuniquese.




e

6 E LUIS TAPIA PALACIOS

Vocal de la Quinta Sala
del Tribunal Registrai
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(e la Quinta Sala
del Tribunal Registral
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