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ACTO ; Transferencia de dominio por herencia.
SUMILLA:

TRASMISION DEL DERECHO DE PROPIEDAD POR TESTAMENTO

- "Si el testador no ha dispuesto lo contrario, cuando el mismo es titular del
. derecho de propiedad sobre un bien, dicha titularidad se trasmite a su
fallecimiento a su heredero nombrado en testamento, conforme con lo dispuesto
en &l Art. 660 def Codigo Civil’.

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA '

Mediante el presente titulo, se solicita la transferencia de dominio de los
predios inscritos en las partidas electronicas N° 11617860 y N° 11617861
del Registro de Predios de Lima, en mérito a la sucesion testamentaria
inscrita en el asiento BO0O001 de la partida electronica N° 12896265 del
Registro de Personas Naturales — Testamentos- de Lima.

. DECISION IMPUGNADA

El Registrador Publico del Registro de Predios de Lima, William Enrique
Soto Ramos, formulé chservacién en los siguientes términos:

‘Sefior(es):

En relacion con dicho Titulo, manifiesto que en el mismo adolece de
defecto subsanable, siendo objeto de la(s) siguiente(s) observacio(nes),
acorde con la(s) norrn(as) que se cita(n):

Visto el reingreso de fecha 02/07/2014 el documento presentado no
subsana las observaciones emitidas, las cuales se reiteran en fodos sus
extremos:

TRANSFERENCIA DE TESTAMENTO:
1.- Vista la Escntura Publica de fecha 17/08/2012 oforgada ante Notario
K Dr. Juan Belfor Zarate del Pino, donde consta el Testamenio de

Consuelo Jauregui Castillo Viuda de Muficz, se advierte de la
clausufa cuarta que es propietaria de méas de un inmueble, sin
embargo no sefiala numero de Tomo/Foja, Ficha o Partida Electrénica
en la cual se encuentren inscritos dichos inmuebles. Sirvase aclarar.

2- En su solicitud de inscripcidn (hoja verde) sefialan dos partidas
electronicas N°11617860 del Registro de Predios, correspondientes




a los Jotes N° 6A de la Mz. K y Lote 6A de la Mz. K ubicado con
frente al Jr. Andrés A. Caceres, no se ha efectuado la reserva con
respecto a los demas inmuebles, Sirvase aclarar.

3.- Con respecto a estos dos inmuebles sefialadas en su solicitud debemos
indicar que se desprende de la quinta clausula que dichos inmuebles seran
trasmitidos en ADMINISTRACION a favor de su hijo Martin Alfredo
Mufioz Jauregui.

Asimismo, en la sétima clausula del festamento, sefiala que los hijos y
nietos no entraran en posesion de los bienes del causante hasta que el
albacea lo considere conveniente.

En consecuencia no procede la inscripcion del testamento en las
citadas partida de la causante por cuanto no se esta transfiriendo la
propiedad de los predios seftalados en e! testamento sino la
adminisiracion de los mismos.

Base Legal: Arl. 104° del Reglamento de Inscripciones del Regisiro de
Predios; Numerales il y V del Titulo Preliminar y los Arts, 12°, 31°, 32° y
40° del T.U.0. del Reg!amento General de !os Registros Pubhcos y fos
Arts. 2010°y 2011 ° del Cédiga Civil”.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El apelante ampara su impugnacion en los siguientes térmings;

- Para sustentar su observacion, el Registrador inventa una forma de
transmision de bienes "en administracion”, figura que legalmente no
existé y que la testadora no ha dispuesto en esos términos, mas bien el
Registrador ha omitido considerar la regla interpretativa contenida en el
Art. 170° del Codigo Civil, olvidando la naturaleza y objeto del acto
testamentario, que es esencialmente un acto de disposicién de bienes
mortis causa, por el cual el testador “dispone de sus bienes, total o
parcialmente, para después de su muerte”, como lo establece el articulo
686° del Codigo Civil.

-El bien o bienes deben tener pues un beneficiario especifico y si no.es
posible determinario o el testador no lo hubiera hecho serian todos los
heredercs, pero estos no pueden gquedar en el limbo sin destinatario
especifico, o que por via de interpretacion forzada, tergiversando y
contrariando el sentido de las disposiciones de la testadora, se interprete
que todos los herederos son los beneficiarios de las dos propiedades en
cuestion, situaciones absurdas que quedan descartadas con una lectura e
interpretacidn correcta de la voluntad de la testadora.

-Luego de efectuar la relacion de los bienes de su propiedad, en Ia
clausula quinta la testadora establece expresamente su voluntad de que
sus bienes “sean repartidos de la siguiente manera’, es decir ha
efectuado una particion de sus bienes y una consiguiente adjudicacion
de los mismos a favor de sus herederos con rubros establecidos para
cada uno de ellos, y en el rubro ¢) que dice “Para mi hijo Martin Alfredo
Mufioz Jauregui, los bienes siguientes”, entre los cuales se relaciona los
lotes 6 y 6-A de la Mz. K, de la Asociacion de Propietarios “Los Huertos
de Huachipa®, Centro Poblado Santa Maria de Huachipa, Lima.
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ANTECEDENTE REGISTRAL

En el asiento BOO001 de la partida electronica N° 12896265 del Registro
de Perscnas Naturales — Testamentos- de Lima se encuentra inscrita la
ampliacién de testamento de Consuelo Jauregui Castillo Vda. De Mufioz.

El inmueble situado con frente al Jr. Andrés Avelino Caceres Mz. “K” Lote
N° 6-A, Sector Rudstico denominade San Eugenio-Lurigancho, se
encuentra registrado en la partida electronica N° 11617861 del Registro
de Predios de Lima. -

El inmueble situado con frente al Jr. Andrés Avelino Caceres Mz. "K” Lote
N° 8, Sector Rustico denominado San Eugenio-Lurigancho, se encuentra
registrado en la partida electronica N° 11617860 del Registro de Predios
de Lima.

La titular registral de dominio de ambos inmuebles es la causante
Consuelo Jauregui Castillo. . -

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente el Vocal Pedro Alamo Hidalgo.

De lo expuesto vy del analisis del caso, a criterio de esta Sala, la cuestidn
a determinar es [a siguiente:

- ¢ Como deben interpretarse las disposiciones testamentarias?
ANALISIS

1. El Tribunal Constitucional en ia sentencia del 17/3/2010 recaida en &
Exp. N° 03347-2008-PA/TC, ha seitalado lo siguiente:

“2. El principio de la literalidad en fa interpretacién de los testamentos.- La
doctrina y jurisprudencia admiten que, si bien pueden no haber reglas

gspecificas o expresas en la Iey, para desenfrafiar el genuino deseo del
causante, que llevo al mismo a realizar actos de liberafidad, en primer lugar
existe fa imperiosa necesidad de aceptar que, toda disposicion testamentaria,
debera entenderse bajo el sentido literal de sus palabras. Para interpretar
adecuadamente un testamenio debe estarse a las palabras empleadas por el
testador. Este es el principal efjercicio en la interpretacién genuina de un
testamento. Y unicamente pueden apreciarse otros criterios, o valorar otras
circunstancias extemas, en cascs de excepcion: cuando la literalidad de los
textos nos conduzca a situaciones contradictorias ¢ confusas en fa correiacion
de todas las clausulas”.

2. En el caso del testamento que sustenta la rogatoria de trasmision de la
propiedad, otorgado el 17/8/2012 por la causante Consuelo Jauregui
Castillo Viuda de Mufioz, ante Notario de Lima Juan Belfor Zarate del
Pino, se indict en la clausula quinta lo que sigue:

‘Es mi voluntad que a mi fallecimiento mis bienes sean repartidos de la
siguiente manera, haciendo presente que estas disposiciones son
coincidentes con las expresadas por mi esposo don Moisés Muiioz
Bemabe en su respectivo testamento (...)

¢) Para mi hijo don Martin Alfredo Mufioz Jauregui, los bienes siguienfes:




-El primer piso y los aires de la casa que tiene dos frentes, un frente por
el Jr. Recuay N° 502, 502-A y 500 y el otro frente por el Jr. Jorge Chavez
N° 578, 584, 586 y 592, distrito de Brefia, Lima.

-El terreno formado por los lotes 6 y 6-A, Manzana K, con un area tofal de
1,000 m2., ubicadc con frente al Jr. Andrés Avelino Caceres, en la
Asociacion de Propietarios Los Huertos de Huachipa, Centro FPoblado
Santa Maria de Huachipa, Lima_la administracion de este bien inmueble

serd destinado para sostener los gastos de salud de él y de mis otros
hijos con discapacidad fisica.

-E1 25% de mis derechos y acciones de una casa sito en el Jr. Tacna N°
3630, distrito de San Martin de Forres, prownc:a y departamento de
Lima”. {el subrayado es nuestro)

3. El articulo 660 del C.C., establece: “Desde el momenio de la muerte de
una persona, los bienes, derechos y obligaciones que constituyen la
herencia se fransmiten a sus sucesores”.

Asimismo, el articulo 686 del acotado cédigo senala: “Por el testamento
una persona puede disponer de sus bienes, total o parcialmente, para
después de su muerte, y ordenar su propia sucesion dentro de los limites
de la ley y con las formalidades que ésta sefiala. Son validas las
disposiciones de cardcter no patrimonial contenidas en el testamento,
aungue el acto se fimite a ellas’.

4, tohmann Luca de Tena', indica al respecto: “Indica asimismo el
precepto que la materia de transmisién a los sucesores son los bienes,
derechos y obligaciones que constituyen la herencia. La redaccion es
doblemente imprecisa. Es imprecisa porque lo que se lransmite no son
bienes, derechos y obligaciones singulares, cada uno de ellos separados,
sino la correspondiente posicion juridica del causante sobre {tales
elementos patrimoniales”.

5. La posicién juridica de la causante Consuelo Jauregui Castillo Viuda de
Mufoz con retacion al predio descrito en el testamento (clausula quinta,
letra ¢), fue la de propietaria conforme se verifica de los antecedentes
registrales, motivo por el cual a su muerte se produjo la transmision de la
referida posicion (propietario) a su heredero nombrade en testamento. No
resulta claro por ende el argumento sostenido por el Registrador acerca
de que lo que se transmitid fue exclusivamente la administracion del
predio, porque esta no fue la voluntad de la testadora, esto es, no se
establecio (aunque pudo hacerse) que el heredero recibiria solo el
derecho de usufructo (usar el bien y percibir los frutos para destinarlos a
cierto fin), quedando sujeta entretanto la transmisién de la nuda
propiedad a alguna condicién ¢ plazo.

6. En este sentido y efectuando una interpretacion literal del testamento
otorgado por la causante, es decir, ateniéndonos a las palabras
empleadas por la testadora, se concluye gue su voluntad fue transferir la
propiedad de los predios indicados en la clausula quinta, letra ¢), a su hijo
Martin Alfredo Mufioz Jauregui, y no solo fa administracion del terreno
formado por los lotes & y 6-A, Manzana K, con un area total de 1,000 m2.,
ubicado con frente al Jr. Andrés Avelino Caceres, en la Asociacion de
Propietarios Los Huertos de Huachipa, Centro Poblado Santa Maria de
Huachipa, Lima.

I Lohmann Luca de Tena, Guillermo. Derecho de Sucesiones- Biblioteca para Leer el Cddigo
Civil- Vol. XV1I- Tomo I- PUCP- Fondo Editerial 19953, primera edicion, pag. 79.
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7. Ahora bien, es posible que en un testamento se establezcan
modalidades del acto juridico, como es el cargo o encargo, a tenor de lo
expresado ‘en el articulo 682 del Cédigo Civil, esto es, que bien puede
interpretarse que cuando la testadora sefiald que “la administracién de
este bien inmueble seré destinado para sostener los gastos de salud de éi
y de mis otros hijos con discapacidad fisica”, lo que quiso decir fue que si
bien se transferia la propiedad del bien, este quedaba sujeto a cargo. A
ello contribuye la lectura de la clausula quinta, letra g), del testamento,
cuando se sefiala: “(...) Otros bienes y derechos. de los que pudiera ser
titular a mi fallecimiento, se oforgara a mi hijo don Martin Alfredo Mufioz
Jauregui, para sostener los gastos de salud de é/ y de mis otros hijos con
discapacidad fisica”. '

8. No obstante, como establece el articulo .185 del Cddigo Civil, “ef
cumplimiento del cargo puede ser exigido por el imponente o por el
beneficiario (...)", es decir, el cargo solo puede ser exigido en este caso
por el albacea nombrado en el testamento ¢ por el beneficiario (en
principio el heredero a quien corresponden los predios reline [a calidad de
beneficiario y albacea y, ademas, tienen la calidad de beneficiarios
cualquiera de los otros hijos de la causante con discapacidad fisica).

8. Con relacidn al hecho de que a pesar de haberse enumerado una serie
de bienes en el testamento no se haya formulado reserva expresa de la
rogatoria, ello queda desvirtuado con el documento de fecha 2/7/2014,
que corre en el expediente, donde el interesado aclara su rogatoria en el
sentido que solicita la inscripcién de la transferencia de dominio solo en
las partidas electrénicas N°® 11617860 y N° 11617861 del Registro de
Predios de Lima.

Por todo lo expuesto corresponde revocar/la observacion y disponer la
inscripcion del titulo. -

Estando a lo acordado por unanimidad.
RESOLUCION

REVOCAR la observacién formulada pqr el Registrador Publico del
Registro de Predios de Lima, al titulo mentionado en el encabezamiento
y, DISPONER su inscripcion por los fundanjentos expuestos en el andlisis
de la presente resolucion, previo pagolde los derechos registrales
correspondientes.

,".‘I P n.qc
LUIS ALBERTO ALIAGA HUARIPATA
Presidente de la Segunda S
del Tribunal Registral

o

DRO’ELAMO HIDALGO
Vocal del Tribunal
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