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REGISTRO ; DE PREDIOS DE AREQUIPA

ACTO(S) : ADJUDICACION A TITULO GRATUITO

SUMILLA

Representacion para actos de disposicion efectuados por universidad

A efectos de calificar los actos de disposicion efectuados por una universidad
deberéa atenderse a las facultades establecidas en la Ley Universitaria, Ley N°
30220.

l. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA:

Se solicita la inscripcidn de la adjudicacion a titulo gratuito otorgada por la
Universidad Nacional de San Agustin de Arequipa, a favor de Helbert
Oswaldo Lopez Calderon, respecto del predio inscrito en la partida N°
01140384 del Registro de Predios de Arequipa.

Para este efecto se adjuntaron los siguientes documentos:

- Parte notarial de la escritura publica de adjudicacion del 24.03.2022
otorgada ante el notario publico de Arequipa, Augusto Morote Valenza.

Al reingreso del 29.09.2022 se adjunta:

- Escrito de levantamiento de observaciones y nuevo parte notarial de la
escritura publica del 24.03.2022.



RESOLUCION N.° 126-2023-SUNARP-TR

Transcripcion suscrita por Secretaria Administrativa, Maria del Rosario
Vega Montoya, de la Resolucion Rectoral N° 0174-2022 de fecha
15.02.2022 fedateada por la Secretaria General de la UNSA (Universidad
Nacional de San Agustin de Arequipa) firmada por el Rector, Hugo José
Rojas Flores, y Secretaria General, Ruth Maritza Chirinos Lazo.

DECISION IMPUGNADA:

El titulo fue observado por la registradora publica Giuliana Reymer Nufiez,
mediante la esquela de fecha 19.10.2022, siendo esta la decisiéon que
promueve la presente apelacion. Los fundamentos de dicho
pronunciamiento se reproducen a continuacion:

Vistos los documentos presentados via subsanacién no se ha acreditado las
facultades del rector para transferir predios en adjudicacién a titulo gratuito, por lo
que se reitera el siguiente punto de la anterior observacion:

2) Verificada la ley universitaria y los estatutos de la Universidad Nacional de San
Agustin, no se aprecia que el Rector pueda adjudicar, a titulo gratuito, inmuebles
de la universidad.

Sirvase acreditar que el Rector de la Universidad Nacional de San Agustin, tiene
facultades para adjudicar, a titulo gratuito, inmuebles de la universidad, a efecto
de continuar con la calificacion de la presente solicitud.

BASE LEGAL:

Se procede de conformidad con los articulos 32° y 40° del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION:
Los argumentos de la impugnacién se resumen a continuacion:

-La registradora no toma en cuenta que la maxima autoridad universitaria
es el Consejo Universitario entidad que autorizé la adjudicacion y no el
rector, quien uUnicamente firma la escritura publica en calidad de
representante legal de la universidad, atribucion que se le reconoce en el
articulo 152 del estatuto de la Universidad Nacional de San Agustin, asi
como la atribucién de hacer cumplir los acuerdos del consejo universitario.

-La universidad es una instituciébn creada por ley y tiene autonomia
econdmica, incluso para poder disponer de sus bienes, siendo de absoluta
responsabilidad del ente universitario su realizacion ya sea a titulo oneroso
0 a titulo gratuito como en el presente caso.
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-La ley derogada 23733 y la ley universitaria vigente 30220 tienen por
principio la autonomia universitaria y dichos actos de disposicion han sido
aprobados en sesién de consejo universitario de fecha 03.09.1992 y fueron
verificados por las actuales autoridades universitarias. Por lo que dentro de
las facultades de la calificacidon del registrador no esta verificar la legalidad
de los acuerdos universitarios, pues ésta se ha efectuado con la suscripcion
de la minuta y de la escritura publica como regularizacion del derecho de
transferencia del derecho de propiedad que es objeto de la rogatoria.

ANTECEDENTE REGISTRAL:

Ficha N°222083 que continua en la Partida N°01140384 del Registro de
Predios de Areguipa, en la que se encuentra inscrito el predio, ubicado en
el lote 17 de la manzana B, Urb. El Palacio-Segunda Etapa, Departamento
402, seccion 7, distrito de Sachaca, provincia y departamento de Arequipa.
Siendo su titular la Universidad Nacional San Agustin de Arequipa.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES:

Interviene como ponente el vocal Daniel Edward Tarrillo Monteza. Con el
informe oral del abogado José Luis Flores Linares.

De lo expuesto y del andlisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

- Si en el presente caso se cuenta con facultades suficientes para la
realizacion del acto de disposicion.

ANALISIS:

Con el titulo venido en apelacioén, se solicita la inscripcion de la adjudicacion
a titulo gratuito otorgada por la Universidad Nacional de San Agustin de
Arequipa a favor de Helbert Oswaldo Lopez Calderon, sobre el predio
inscrito en la partida N° 01182446 del Registro de Predios de Arequipa,
mediante la escritura publica del 24.03.2022.

En la escritura publica antes referida interviene como transferente la
Universidad Nacional de San Agustin de Arequipa, representada por Hugo
José Rojas Flores, en calidad de Rector de la universidad y como
adjudicatario interviene Helbert Oswaldo Lopez Calderon.
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No obstante, la registradora publica observo el titulo sefialando que debera
acreditarse que el rector de la Universidad Nacional de San Agustin tiene
facultades para adjudicar, a titulo gratuito, inmuebles de la universidad, a
efectos de continuar con la calificacion de este titulo, pues verificada la ley
universitaria y el estatuto de la universidad, no consta dicha atribucién.

El recurrente cuestiona que la registradora solicita acreditar las facultades
del rector de la universidad para adjudicar el predio, no obstante sefiala que
la maxima autoridad es el Consejo Universitario y el rector es solo quien
firma el instrumento publico, agregando a ello que en el estatuto de la
universidad consta dicha atribucion.

2. De conformidad con la Ley Universitaria, Ley N° 30220 -vigente en la
actualidad-, la universidad goza de autonomia econdmica, conforme lo
establece el articulo 8, numeral 8.5:

“Articulo 8. Autonomia universitaria

El Estado reconoce la autonomia universitaria. La autonomia inherente a
las universidades se ejerce de conformidad con lo establecido en la
Constitucion, la presente Ley y demas normativa aplicable. Esta autonomia
se manifiesta en los siguientes regimenes:

(...)

8.5. Econdmico, implicala potestad autodeterminativa para administrar
y disponer del patrimonio institucional; asi como parafijar los criterios
de generacion y aplicacion de los recursos”.

[Lo resaltado es nuestro]

3. Sobre el rector y sus atribuciones, conviene en primer término revisar el
articulo 58 de la ley universitaria (ley 30220), el cual establece que:

“Articulo 58. Consejo Universitario

El Consejo Universitario es el maximo érgano de gestién, direccion vy
ejecucion académica y administrativa de la universidad. Esté integrado por:
58.1 El Rector, quien lo preside

(...)”

[Lo resaltado es nuestro]

Seguidamente, el articulo 59, numeral 59.3 de la norma antes indicada,
sefala:

“Articulo 59. Atribuciones del Consejo Universitario
El Consejo Universitario tiene las siguientes atribuciones:

(...)
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59.3 Aprobar el presupuesto general de la universidad, el plan anual de
adquisiciones de bienes y servicios, autorizar los actos y contratos que
atanen a la universidad y resolver todo lo pertinente a su economia”.
[Lo resaltado es nuestro]

Por lo que se advierte claramente que el rector es quien preside el Consejo
Universitario. Del mismo modo, la referida norma regula las facultades del
rector:

“Articulo 62. Atribuciones del Rector

Son atribuciones y ambito funcional del Rector las siguientes:

62.1 Presidir el Consejo Universitario y la Asamblea Universitaria, asi
como hacer cumplir sus acuerdos.

62.2 Dirigir la actividad académica de la universidad y su gestion
administrativa, econémica y financiera”.

[Lo resaltado es nuestro]*

4. No podemos dejar de hacer mencién que se verifica que la Universidad
Nacional de San Agustin no ha inscrito en el Registro de Personas Juridicas
de Arequipa su constitucién ni estatuto?.

En este sentido, cabe destacar que las universidades son personas
juridicas creadas por ley, por lo que adquieren su personalidad juridica,
mediante su ley de creacion, siendo su inscripcidén de caracter facultativo y
no obligatorio, asi lo establece el articulo 27 del Reglamento de
Inscripciones del Registro de Personas Juridicas.

1 En similar sentido, la ley N° 23733, derogada por la Unica Disposicion Complementaria Derogatoria de la
Ley 30220, publicada el 9/7/2014, establecia lo siguiente:

Articulo 4.- La autonomia inherente a las Universidades se ejerce de conformidad con la Constitucion y las
leyes de la Republica e implica los derechos siguientes:

()

¢) Administrar sus bienes y rentas, elaborar su presupuesto y aplicar sus fondos con la responsabilidad que
impone la ley.

Articulo 31.- El Consejo Universitario es el érgano de direccion superior, de promocién y de ejecucion de la
Universidad. Estéa integrado por el Rector y el o los Vice-rectores, los Decanos de las Facultades y, en su
caso, el de la Escuela de Post-Grado; por representantes de los estudiantes, cuyo nimero es el de un tercio
del total de los miembros del Consejo, y por un representante de los graduados.

Articulo 32.- Son atribuciones del Consejo Universitario:

()

c) Aprobar el Presupuesto General de la Universidad, autorizar los actos y contratos que atafien a la
Universidad y resolver todo lo pertinente a su economia;

()

Articulo 33.- El Rector es el personero y representante legal de la Universidad. Tiene las atribuciones
siguientes:

a) Preside el Consejo Universitario y la Asamblea Universitaria y hace cumplir sus acuerdos;

b) Dirige la actividad académica de la Universidad y su_gestion administrativa, econémica y financiera;

(--)

(Los subrayados son nuestros)

2 Se precisa que, en la partida N°01182446 del Registro de Personas Juridicas de Arequipa, constan
inscritos otorgamientos de poderes, pero no el estatuto de la universidad.
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En esa misma linea se pronuncio esta instancia en la Resolucion N° 1273-
2009-SUNARP-TR-L de fecha 18/08/2009, en cuyo considerando 4, se
indica:

4.[...]JAsimismo, cabe indicar que tampoco resulta necesaria ni obligatoria la
inscripcion del nombramiento y facultades otorgadas a los representantes
de las personas juridicas creadas por ley , toda vez que dada la especial
situacion en que se encuentran, no requieren de la inscripcion registral para
obtener personalidad juridica y sus normas legales no se orientan hacia la
inscripcion de sus actos y menos aun establecen que sus érganos de
gobierno o representantes deban inscribirse, lo que justifica darles un
tratamiento especial.

En el presente caso, a efectos de acreditar la representacion y facultades
del rector de la universidad, debemos tener en cuenta la normativa citada
en el considerando 3, la cual nos sefiala de modo certero que es el rector
quien ejecuta los acuerdos aprobados del consejo universitario, y
asimismo, es la maxima autoridad del consejo.

En la escritura publica del 24/3/2022 ha intervenido como representante de
la universidad el rector Hugo José Rojas Flores, sefialando en la clausula
tercera lo siguiente:

“(...)

TERCERA: La Universidad por acuerdo de Consejo Universitario, llevo a
cabo un sorteo de cuatro departamentos de vivienda entre los docentes y
personal administrativo de la universidad, en presencia de las maximas
autoridades universitarias, los docentes y los administrativos de la fecha;
siendo uno de los departamentos sorteados el inmueble descrito en la
clausula primera del presente contrato, tal y como consta del «Acta de
Sorteo de Cuatro Departamentos de Vivienda Donados por la Universidad
Nacional de San Agustin», suscrita por los integrantes de la comisién del
sorteo Dr. Manuel Liu Cam, Arg. Adolfo Chacén Cornejo, y el Ing. José
Zavala Fernandez de fecha 30 de diciembre del afio 2000.

(...).

En este sentido, teniendo en cuenta que el rector sefala de modo certero
gue actua en virtud del acuerdo universitario que dispuso el sorteo con la
consecuente adjudicacion de predios, podemos manifestar que, premunido
de las facultades otorgada por la Ley N° 30220, el rector cuenta con
representacion suficiente para el acto disposicion contenido en la escritura
adjuntada.


about:blank
about:blank
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Aunado a lo expuesto, el administrado, a efectos de acreditar la
representacion, adjunta (a través de la plataforma SID como documento
complementario) transcripcion de la Resolucién Rectoral N°0174-2022 de
fecha 15.02.2022 suscrita por el rector de la Universidad Nacional de San
Agustin de Arequipa, Hugo José Rojas Flores, en la que consta la
aprobacion del acuerdo de formalizar la adjudicacion del predio.

En consecuencia, habiendo quedado plenamente acreditada la
representacion suficiente del rector, corresponde revocar la observacion

formulada por la primera instancia.

En ese sentido y por las consideraciones expuestas y por unanimidad se
adopto la siguiente decision:

RESOLUCION:

REVOCAR la observacion formulada por la primera instancia, conforme a
los fundamentos desarrollados en la presente resolucion; y se DISPONE
su inscripcion, previo pago de los derechos registrales de corresponder.

Registrese y comuniquese.

Fdo.

JOSE ARTURO MENDOZA GUTIERREZ
Presidente de la Cuarta Sala del Tribunal Registral
WALTER EDUARDO MORGAN PLAZA

Vocal del Tribunal Registral

DANIEL EDWARD TARRILLO MONTEZA.

Vocal del Tribunal Registral



