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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 3737-2014
HUANUCO

Desalojo por Ocupacion Precaria

Si el poseedor no acredita contar con titulo que justifique
su posesion, deviene en precario

Lima, cinco de agosto del afio dos mil quince.-

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
DE LA REPUBLICA; vista la causa numero tres mil doscientos cincuenta y
ocho — dos mil catorce, en audiencia publica de la fecha; y producida la

votacion de acuerdo a ley, emite la siguiente sentencia.

I. ASUNTO:

En el presente proceso de desalojo por ocupacion precaria, la parte
demandada Estela Sacramento Espinoza., interpuso recurso de casacion
contra el sentencia de vista de fojas doscientos ocho, su fecha diecinueve
de junio de dos mil catorce, expedida por la Sala Superior Civil de la Corte
Superior de Justicia de Huanuco, que Revocd la apelada de fojas
doscientos seis, su fecha cinco de julio de dos mil trece, que declara

infundada la demanda; y reformandola declara fundada la demanda, en los
seguidos con Rafael Rios Pinedo, Adolfo Reategui Pinedo y Alberto Rios

Pinedo sobre desalojo por posesion precaria.
\’/ll. ANTECEDENTES:
/" 1. DEMANDA

Segun escrito de fojas treinta y tres, Rafael Rios Pinedo, Adolfo Reategui
Pinedo y Alberto Rios Pinedo, solicitan que la demandada desocupe el

inmueble_ubicado en el Pueblo Joven Tupac Amaru jiron. Elias Mabama

dra 2, de la manzana G, Lote 5 inscrito en la Partida Electronica N°

11019821 de los Registros Publicos de la propiedad inmueble de Tingo
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Maria, precisando que, segun certificado de numeracion N° 073-2001-
MPLP/ACTE, la numeracion que le corresponde al mencionado inmueble
es el numero 260.

La parte demandante sostiene como soporte de su pretension que:

1.1.Que, en vida la madre de los recurrentes, dofia Emilia Pinedo Garcia

adquirid mediante compra venta, el Lote de Terreno N° 05, Manzana
“G” del Pueblo Joven Tupac Amaru, mediante Titulo N° 048 con frente
al jiron Elias Mabama, otorgado por la Municipalidad Provincial de
Leoncio Prado representada por el alcalde de ese entonces Ciro
Gallegos Vargas, de fecha diecisiete de noviembre de mil novecientos
ochenta y cinco, inscrito el titulo en la partida N° 11019821 de los
Registro Publicos de la propiedad inmueble de Tingo Maria y segun
Certificado de Numeracion N° 037-2011-MPLP/ACTE, le corresponde
asignar el numero 260 con frente al jirbn Elias Mabama, tal como
consta del contenido del certificado de numeracién que adjunta.

1.2.Que la sefora Estela Sacramento Espinoza, se encuentra en posesion

sin titulo alguno, teniendo la calidad de ocupante precaria, a quien en
reiteradas oportunidades se le ha requerido verbalmente que haga
entrega del inmueble que fuera de propiedad de la referida causante

Emilia Pinedo Garcia.

1.3.Que, en el inmueble se encuentran construcciones de material noble

realizadas por la madre de los recurrentes, las cuales la demandada

viene alquilando, lucrandose en forma ilegal.

1.4.Que, mediante sucesion intestada los recurrentes, fueron declarados

como los Unicos universales herederos de su madre Estela Sacramento
Espinoza, como consta de la solicitud de protocolizacion de sucesion

intestada, de fecha veintinueve de noviembre de dos mil once, que

/oerﬁ6 medio se adjunta a la presente. Que por traslacion de dominio

por sucesion intestada de nuestra causante Emilia Pinedo Garcia
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inscrito el titulo de dominio en la partida N° 11019821, bajo el N° 2011-
00010314 del tomo diario 0033, de la zona registral N° VIII sede
HUANCAYO, OFICINA Registral Tingo Maria, inscripcién de Propiedad

Inmueble manzana “G”, Lote 05 del Pueblo Joven Tupac Amaru.

2. CONTESTACION

La demandada Estela Sacramento Espinoza, mediante escrito de fojas

cincuenta y seis, contesta la demanda, sefialando como fundamento

principal que:

2.1.

2.2,

2.3.

Ha conocido y ha vivido durante muchos afios en las misma casa
materia de la presente demanda, en compania de la sefiora Emilia
Pinedo Garcia, madre de los demandantes, quienes la abandonaron a
su suerte sin otorgarles ninguna clase de manutencion ni asistencia
médica, porgue se retiraron a vivir en otros lugares, la mayoria fuera de
la ciudad de Tingo Maria hasta después del fallecimiento de su madre
victima de cancer el afio 1993,

La recurrente es quien le ha brindado a la sefiora, todas las atenciones
del caso hasta el final de sus dias.

La recurrente ha sido la conviviente durante muchos afos del
codemandante Alberto Rios Pinedo con quien ha procreado tres hijos,
viviendo como familia, todos juntos en la misma vivienda que es ahora
materia de la presente demanda, hasta el ano 1997, en que
injustificadamente hizo abandono del hogar para irse a vivir con otra
mujer en otro lugar, habiendo desconocido su paradero durante

muchos anos.

2.4.La recurrente desde aquella vez nunca se ha retirado o ausentado del

ar, y he tenido que hacer algunas mejoras en la casa vivienda con

la finalidad de darlo en alquiler para poder obtener alguna renta para

(#8)



¢

2.5.

N

\

2.6.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 3737-2014
HUANUCO

Desalojo por Ocupacion Precaria

poder mantener a mis hijos y también brindar ayuda economica y
asistencia médica a la referida sefiora Emilia Pinedo Garcia, quien se
encontraba abandonada y desamparada por sus hijos, hasta el dia de
su fallecimiento en esta ciudad.

Nunca ha tenido, ni tiene la condicion de ocupante precaria sobre el
bien inmueble materia de la presente litis, puesto que su ocupacién
proviene de su estado de convivencia que ha mantenido con el
demandante Alberto Rios Pinero, por quien ha sido puesta para vivir en
dicha vivienda en su condicién de ser su conviviente; lugar donde han
nacido, vivido y siguen viviendo sus hijos habidos con dicho
codemandante.

En el afo 2004, la recurrente ha demandado por concepto de pension
de alimentos al ahora codemandado Alberto Rios Pinedo, por ante el
Juzgado de Paz Letrado Permanente de esta ciudad, expediente N°
126-2004, el mismo que ha sido resuelto fundado, y que al no haber
cumplido con pagar el demandado las pensiones devengadas
ascendente a la suma de veintiséis mil quinientos veinte y 00/100
nuevos soles (S/. 26.520.00) en cuaderno de medida cautelar,
mediante oficio N° 048-2012-JPL/P-TM/CSJHN/PL de fecha diez de
enero de dos mil doce, el sefor Juez del proceso ha solicitado la
inscripcion de la medida cautelar en forma de inscripcion (sobre los
derechos y acciones) que le corresponde al codemandado Alberto Rios

Pinedo.

3. RESOLUCION DE PRIMERA INSTANCIA

Culminado_el-tramite correspondiente, el juez mediante resolucion de fecha

c/i/neo"d'e julio de dos mil trece de fojas doscientos seis, declara infundada la

~ demanda sobre desalojo por posesion precaria; sustenta su decision en que:
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Que, si bien la demanda esta dirigida en contra de Estela Sacramento
Espinoza, no obstante cabe precisar que la demandada vive en dicho
inmueble en comparia de sus hijos Gianmarco Samir y Arnold Albert
Rios Sacramento, conforme se aprecia del acta de inspecciéon de fecha

veinte de setiembre de dos mil doce.

.Se advierte que la demandada mantuvo una relacién convivencial

hasta el ano 1996, con el demandante Albert Rios Pinedo y que
producto de esa relacion convivencial procrearon a sus dos hijos
conforme se acredita de las partidas de nacimiento. Se encuentra
acreditada que la demanda no ostenta la calidad de posesion precaria.
Asimismo que existe una relacion familiar entre los demandantes y la

demandada.

4. RESOLUCION DE SEGUNDA INSTANCIA

La

Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de Huanuco, mediante

resolucion de fecha diecinueve de junio de dos mil catorce, obrante a fojas

doscientos sesenta y ocho, revocé la apelada que declaré infundada la

demanda; y reformandola declara fundada la demanda; en base a los

siguientes fundamentos:

4.1.

Se tiene que los demandantes acreditan su calidad de propietarios en
merito al titulo de propiedad de fojas ocho a nueve, otorgado por la
Municipalidad de Leoncio Prado a su fallecida madre Emilia Pinedo
Garcia, y que los demandantes adquirieron por Sucesion Intestada
conforme es de verse de la Protocolizacion de fojas nueve, y de la
partida electronica N° 11019821 de fojas diez a once, por lo que existe
legitimacion—por parte de los demandantes para accionar la presente

anda de desalojo.
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4.2.Si bien la demandante alega que entré en posesion del inmueble en
mérito a haber sido la conviviente de uno de los codemandantes, y que
luego este hizo abandono del hogar, quedandose en dicho inmueble
conviviendo junto con la propietaria en ese entonces y madre de los
demandantes, debe precisar que la situacion de hecho, ha cambiado
al ser que su derecho posesorio se encontraba justificado por cuanto
ha sido consentido por la entonces propietaria, pero al fallecer ésta y
entrando como sucesores de la fallecida propietaria los codemandantes
ahora propietarios del inmueble materia de desalojo, su derecho a
poseer ha fenecido, por lo que no le corresponde el derecho a poseer
el inmueble.

4.3.Se tiene que, de los hijos del codemandante Alberto Rios Pinedo con la
demandada, son mayores de edad, por lo que no resulta aplicable la
excepcion por el alojamiento de los hijos, y su condicion madre que
justifique la posesion del inmueble, en atencion al interés superior del

nifno.

5. RECURSO DE CASACION

Contra la resolucion dictada por la Sala Superior, la parte demandada

“ interpone recurso de casacion, el mismo que ha sido calificado mediante

resoluciéon de fecha doce de diciembre de dos mil catorce, declarandose
procedente por las causales:

a) Infracciéon normativa del articulo 911 del Codigo Civil.- Refiere que
una persona puede poseer un bien como propietario, como poseedor
mediato o inmediato, como mero tenedor, indica que la recurrente ha sido

e de Alberto Rios Pinedo, por mas de diez afios con quien tuvo

res hijos y vivieron en dicho inmueble como familia, hasta que hizo

abandono de hogar, desde ese entonces tuvo posesion en forma publica,
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pacifica, continua y comportandose como propietaria, para ello pago los
autovallos y realizo algunas construcciones e edificaciones en el citado
bien materia de litigio, en tal sentido no tiene la condicion de ocupante
precaria, ya que es poseedora del citado bien inmueble desde la
convivencia que realizé con el codemandante Alberto Rios Pinedo, es mas
tiene justo titulo de posesion expedido por las autoridades competentes.

b) Infraccion normativa del articulo 139, inciso 5, de la Constitucion
Politica del Estado.- Refiere que la falta de motivacién de la sentencia de
vista, vulnera el derecho del demandado a un debido proceso. Agrega que
el deber de motivar no implica que se deba satisfacer al justiciable, es
decir, otorgarle el derecho que solicita, pues la decisiobn puede ser
favorable o desfavorable al litigante, sino debe existir una justificacion
razonable de |la decision del juez sobre los hechos y la norma a aplicar en

el caso concreto, lo que en este caso no se ha dado.

lll. MATERIA JURIDICA EN DEBATE:

Es necesario establecer si al declararse fundada la demanda se ha afectado
el debido proceso, especificamente el derecho a la debida motivacion de las
resoluciones; y descartado ello, verificar si la parte demandada tiene la

condicion de ocupante precario del bien sub litis

IV. FUNDAMENTOS:

PRIMERO.- Que, el recurso de casacion tiene como fines esenciales la
correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de
la jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de Justicia, conforme se

senala en-elarticulo 384 del Cédigo Procesal Civil.

—
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SEGUNDO.- Que, el recurso de casacion tiene como fines esenciales la
correcta aplicacion e interpretacion del derecho objetivo y la unificacion de
la jurisprudencia nacional de la Corte Suprema de Justicia, conforme se

sefiala en el articulo 384 del Cddigo Procesal Civil.
{. TERCERO.- Que, respecto a la causal de infraccion normativa, segun
(CZ/ Monroy Cabra, “Se entiende por causal (de casacién) el motivo que
| establece la ley para la procedencia del recurso...”’. A decir de De Pina.-
‘l “El recurso de casacion ha de fundarse en motivos previamente serialados
en la ley. Puede interponerse por infraccion de ley o por quebrantamiento
de forma. Los motivos de casaciéon por infraccion de ley se refieren a la
violacién en el fallo de leyes que debieran aplicarse al caso, a la falta de
congruencia de la resolucion judicial con las pretensiones deducidas por las
partes, a la falta de competencia etc.; los motivos de la casacidén por
quebrantamiento de forma afectan (....) a infracciones en el procedimiento®.
En ese sentido Escobar Forno sefala. “Es cierto que todas las causales

supone una violacion de ley, pero esta violacion puede darse en la forma o

en el fondo™.
CUARTO.- Se ha declarado procedente el recurso de casacion por las
causales de infraccion normativa procesal y material. Teniendo en cuenta
ello, es de advertirse que conforme lo dispone el articulo 396° del Codigo
/ Procesal Civil, cuando se declara fundado el recurso de casacion por
'/ vulneraciones a las normas que garantizan el debido proceso o las
infracciones de las formas esenciales para la eficacia y validez de los actos
procesales en todos los supuestos se debe devolver el proceso a la

instancia inferior para que emita una nuevo fallo, mientras que si se declara

' Monroy Cabra;Marco Gerardo, principios de derecho procesal civil, Segunda edicion, Editorial Temis
Librerja-Bogota Colombia, 1979, p. 359

°Pe Pina Rafael, Principios de derecho procesal civil, Ediciones Juridicas Hispano Americanas, México
D.F., 1940, p. 222

* Escobar Fornos lvan, Introduccion al proceso, Editorial Temis, Bogota, Colombia, 1990, p. 241
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fundado el recurso por las otras causales contempladas en el articulo 386°
del Codigo Procesal Civil, la Sala Suprema actuando en sede de instancia
debera resolver el conflicto segun su naturaleza. Es por ello, que la revision
de las causales por las que ha sido declarado procedente el recurso de
casacion debe comenzar por el analisis de la alegacion de vulneracion a
las normas que garantizan el derecho a un debido proceso.

QUINTO.- Que, en lo que a la infraccion normativa procesal concierne,
corresponde precisar que el debido proceso es un derecho complejo, pues,
esta conformado por un conjunto de derechos esenciales que impiden que la
libertad y los derechos de los individuos sucumban ante la ausencia o
insuficiencia de un proceso o procedimiento, o se vean afectados por
cualquier sujeto de derecho -incluyendo el Estado- que pretenda hacer uso
abusivo de éstos. Como sefala la doctrina procesal y constitucional, "por su
naturaleza misma, se trata de un derecho muy complejamente estructurado,
gue a la vez esta conformado por un numeroso grupo de pequenos derechos
que constituyen sus componentes o elementos integradores, y que se
refieren a las estructuras, caracteristicas del tribunal o instancias de
decision, al procedimiento que debe seguirse y a sus principios orientadores,
y a las garantias con que debe contar la defensa (Faundez Ledesma,
Héctor. "El Derecho a un Juicio Justo". En: Las garantias del debido proceso
(Materiales de Ensefanza). Lima: Instituto de Estudios Internacionales de la
Pontificia Universidad Catdlica del Periu y Embajada Real de los Paises
Bajos, p, 17). Dicho de otro modo, el derecho al debido proceso constituye
un conjunto de garantias de las cuales goza el justiciable, que incluyen, la
tutela procesal efectiva, la observancia de los principios o reglas basicas y
de la competencia predeterminada por Ley, asi como la pluralidad de

instancias, la metivacion y la logicidad y razonabilidad de las resoluciones, el

C /resp/ec’:to a los derechos procesales de las partes (derecho de accion, de

contradiccion) entre otros.
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SEXTO.- Que, bajo ese contexto dogmatico, la causal de la infraccion
normativa procesal denunciada se configura entre otros supuestos en los
casos en los que en el desarrollo del proceso, no se han respetado los
derechos procesales de las partes, se han obviado o alterado actos de
procedimiento o si la tutela jurisdiccional no ha sido efectiva y/o el érgano

jurisdiccional deja de motivar sus decisiones o lo hace en forma incoherente

a la naturaleza del proceso, en clara trasgresion de la normatividad vigente y

de los estadios superlativos del procedimiento.

SETIMO.- Que, el principio denominado motivacion de los fallos judiciales,
constituye un valor juridico que rebasa el interés de los justiciables por
cuanto se fundamenta en principios de orden juridico, pues la declaracion
del derecho en un caso concreto, es una facultad del Juzgador que por
imperio del articulo 138 de |la Constitucion Politica del Estado, impone una
exigencia social de que la comunidad sienta como un valor juridico,
denominado, fundamentacion o motivacion de la sentencia; el mismo que
se encuentra consagrado en el articulo 139 inciso 5 de la Constitucion
Politica del Estado concordante con el articulo 12 del Texto Unico
Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial e incisos 3 y 4 del articulo
122 y 50 inciso 6 del Codigo Procesal Civil.

OCTAVO.- Sobre el particular, el Tribunal Constitucional sefala que ‘el
derecho a la debida motivacion de las resoluciones judiciales es una
garantia del justiciable frente a la arbitrariedad judicial y garantiza que las
resoluciones judiciales no se encuentren justificados en el mero capricho
de los magistrados, sino en datos objetivos que proporciona el
ordenamiento juridico o los que se deriven del caso”.’

NOVENO.- Que, bajo dicho contexto, la motivacion escrita de las

resoluciones judiciales constituye un principio y un derecho de la funcion

N—
ﬂlndalnento juridico cuatro de la Sentencia del Tribunal Constitucional N° 04295-2007-PHC/TC.
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jurisdiccional, y debe ser el resultado del razonamiento juridico que efectua
el juzgador sobre la base de los hechos acreditados en el proceso (los que
forman conviccion sobre la verdad de ellos) y la aplicacion del derecho
objetivo.

DECIMO.- En esa medida este Supremo Tribunal observa que, la instancia

de mérito no ha infringido el marco juridico aqui delimitado, en tanto en

tanto, contiene una motivacion coherente, precisa y sustentada en base a
las posiciones asumidas por las partes al interior del proceso,
expresandose el proceso logico y juridico que ha llevado a decidir la
controversia que conllevo a que se declare fundada la demanda de
desalojo por ocupacion precaria; por lo que la infraccién normativa procesal
debe ser desestimada.

DECIMO PRIMERO.- Que, de conformidad al articulo 911 del Codigo Civil

cuya infraccién normativa se denuncia, “La posesion precaria es la que se

ejercer sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido”.

DECIMO SEGUNDO.- Que, sobre la naturaleza del proceso que nos ocupa

se ha pronunciado el Cuarto Pleno Casatorio (Expediente nimero 2195-
2011-Ucayali) que constituye precedente judicial y vincula a los jueces de
la republica, conforme lo prescribe el articulo 400 del Codigo Procesal Civil,
sefialando que: “una persona tendréa la condicién de precaria cuando ocupe
un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin titulo para ello, o cuando dicho
/" titulo no genere ningun efecto de proteccion para quien lo ostente, frente al
/,:/' reclamante, por haberse extinguido el mismo”. Por otro lado, se tiene que,
/ conforme a lo regulado en el articulo 586 del Codigo Procesal Civil, puede
ser sujeto acto en el proceso de desalojo, “el propietario, el arrendador, el
administrador y todo aquel que, salvo lo dispuesto en el articulo 598,

__considere tener derecho a la restitucion de un predio.”, sobre ello el
ﬂamento 59 del mencionado IV Pleno Casatorio refiere que “(...) el
- sujeto que goza la legitimacion para obrar activa no solo puede ser el
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propietario, sino también, el administrador y todo aquel que considere tener
derecho a la restitucion de un predio, con lo cual se colige que el desalojo
por ocupacion precaria no exige de modo alguno que pueda ser incoado
unicamente por quien ostenta la propiedad del bien, dado que ademas de
éste, se encuentran legitimados los otros sujetos mencionados, quienes
resultan tener calidad para solicitar la entrega en posesion del inmueble,
con lo cual cobra fuerza lo dicho respecto al articulo 585°, en cuanto que el
termino restitucion se debe entender en un sentido amplio y no restringido.
Quedando entendido que la probanza de la legitimidad para obrar activa
estara referida al supuesto que alegue la parte actora (propietario,
administrador o que idéneamente considere tener derecho a la restitucion
del bien)”.

DECIMO TERCERO.- En el caso de autos y conforme ha quedado

establecido en la sentencia de vista, se encuentra acreditado que los

actores son propietarios del inmueble sub litis con las instrumentales de
fojas ocho y nueve y la copia literal de la partida electronica N° 11019821
de fojas diez a once; es decir han acreditado la condicion que invocan para
reclamar la restitucion de la posesion del bien sub litis; y si bien la
recurrente alega haber ingresado a vivir al inmueble por tener la condicion
de conviviente del co demandante Alberto Rios Pinedo, y luego de haberse
separado de éste, por autorizacidén de la anterior propietaria; no ha
acreditado tener titulo que justifigue su posesion, pues la extinta relacion
convivencial que alega y la autorizacion por parte de quien ya no es
propietario del inmueble, puede ser considerado un titulo que justifique su
posesion, en tanto dichas circunstancias no vinculan a los propietarios
demandantes, ni le dan derecho a poseer el inmueble; debiéndose precisar
adem?z e Ia existencia de una medida de embargo, decretado en un

roceso sobre alimentos seguido contra uno de los co demandantes,

tampoco constituye justificacion para poseer el bien sub litis, por cuanto

12
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dicho embargo nace de un proceso independiente, en el que no se discute
el derecho a la posesion; por lo cual la infraccibn normativa material
invocada también debe ser desestimada y declararse infundado el recurso

de casacion.
V. DECISION:

Por las consideraciones expuestas no se configura la causal de infraccion
normativa denunciada, por lo que en aplicacion del articulo 397 del Cdédigo
Adjetivo; declararon: INFUNDADO el recurso de casacion de fojas
trecientos doce interpuesto por Estela Sacramento Espinoza; en
consecuencia decidieron NO CASAR la sentencia de vista de fojas
doscientos ocho, expedida por la Sala Superior Civil de la Corte Superior
de Justicia de Huanuco, que revoco la apelada que declara infundada la
demanda; y reformandola declara fundada la demanda; DISPUSIERON Ia
publicacion de la presente resolucion en el diario oficial "E/ Peruano”, bajo
responsabilidad y los devolvieron; en los seguidos con Rafael Rios Pinedo,
Adolfo Reategui Pinedo y Alberto Rios Pinedo sobre desalojo por
ocupacion precaria; intervino como ponente, el Juez Supremo Cunya Celi.-
SS.

ALMENARA BRYSON
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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL PERMANENTE

SENTENCIA
CAS. N° 3737-2014
HUANUCO

Desalojo por Ocupacion Precaria

El Relator de la Sala que suscribe certifica: Que el sefior Juez Supremo Almenara Bryson, Presidente de
esta Sala Suprema no suscribe la presente resolucion, habiendo dejado su voto en relatoria de
conformidad con lo acordado el dia de la votacion, segun consta en la tablilla y registro correspondiente,
por cuanto presenta una dolencfa fisica en el miembro superior derecho, lo que le imposibilita la
suscripcion EDE, N

Sala Civill Permandnte de la Corte Suprema




