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RReessoolluucciióónn  nnúúmmeerroo::  NNUUEEVVEE  

TTrruujjiilllloo,,  ccaattoorrccee  ddee  mmaarrzzoo  

DDeell  aaññoo  ddooss  mmiill  vveeiinnttiiddóóss..  --  

  

--SSEENNTTEENNCCIIAA  DDEE  VVIISSTTAA--  

EEnn  eell  pprroocceessoo  ddee  ddeessaalloojjoo  ppoorr  ooccuuppaacciióónn  pprreeccaarriiaa  iinntteerrppuueessttoo  ppoorr  CCaarrllooss  MMeennddoozzaa  

BBaalllleesstteerrooss,,  CCaarroolliinnaa  MMeennddoozzaa  BBaalllleesstteerrooss  yy  RRoossaa  MMaarrííaa  CCrriissttiinnaa  BBaalllleesstteerrooss  GGóómmeezz  

VViiuuddaa  ddee  MMeennddoozzaa,,  rreepprreesseennttaaddoo  ppoorr  JJoosséé  LLuuiiss  MMeennddoozzaa  MMoonnggrruutt  ccoonnttrraa  AAllcciirraa  

OOrrbbeeggoossoo  GGuuttiiéérrrreezz;;  llaa  PPrriimmeerraa  SSaallaa  CCiivviill  ddee  llaa  CCoorrttee  SSuuppeerriioorr  ddee  JJuussttiicciiaa  ddee  llaa  

LLiibbeerrttaadd,,  iinntteeggrraaddaa  ppoorr  llooss  JJuueecceess  SSuuppeerriioorreess::  JJuuaann  VViirrggiilliioo  CChhuunnggaa  BBeerrnnaall  

((PPrreessiiddeennttee,,  JJuueezz  SSuuppeerriioorr  TTiittuullaarr  yy  PPoonneennttee)),,  HHuuggoo  FFrraanncciissccoo  EEssccaallaannttee  PPeerraallttaa  ((JJuueezz  

SSuuppeerriioorr  PPrroovviissiioonnaall))  yy  JJoohhaann  MMiittcchheell  QQuueessnnaayy  CCaassuussooll  ((JJuueezz  SSuuppeerriioorr  PPrroovviissiioonnaall  qquuee  

iinntteerrvviieennee  ppoorr  vvaaccaacciioonneess  ddeell  JJuueezz  SSuuppeerriioorr  TTiittuullaarr::  CCaarrllooss  NNaattiivviiddaadd  CCrruuzz  LLeezzccaannoo));;  ccoonn  

iinntteerrvveenncciióónn  ddee  NNeellllyy  KKeeyy  MMuunnaayyccoo  CCaassttiilllloo  ((SSeeccrreettaarriiaa  ddee  SSaallaa));;  ttrraass  llaa  vviissttaa  ddee  llaa  ccaauussaa  

eenn  aauuddiieenncciiaa  vviirrttuuaall  ddeessaarrrroollllaaddaa  bbaajjoo  llaass  ppaauuttaass  pprreevviissttaass  ppoorr  llaa  RReessoolluucciióónn  

AAddmmiinniissttrraattiivvaa  NN°°  117733..22002200--CCEE--PPJJ  eemmiittiiddaa  ppoorr  eell  CCoonnsseejjoo  EEjjeeccuuttiivvoo  ddeell  PPooddeerr  

JJuuddiicciiaall,,  pprreevviiaa  ddeelliibbeerraacciióónn  yy  vvoottaacciióónn;;  eemmiitteenn  llaa  ssiigguuiieennttee    ddeecciissiióónn::  

EEss  ccoorrrreeccttoo  eell  ffuunnddaammeennttoo  nnoovveennoo  ddee  llaa  sseenntteenncciiaa;;  ppuueess,,  llaa  
ddooccttrriinnaa  jjuurriisspprruuddeenncciiaall  vviinnccuullaannttee,,  eessttaabblleecciiddaa  eenn  llaa  CCaassaacciióónn  
NNºº  22119955--22001111--UUCCAAYYAALLII,,  ccoonnssiiddeerraa  ccoommoo  uunn  ssuuppuueessttoo  ddee  
ppoosseessiióónn  pprreeccaarriiaa..  ““((……))  55..22..  SSeerráá  ccaassoo  ddee  ttííttuulloo  ddee  ppoosseessiióónn  
ffeenneecciiddoo,,  ccuuaannddoo  ssee  pprreesseennttee  eell  ssuuppuueessttoo  pprreevviissttoo  ppoorr  eell  aarrttííccuulloo  
11770044°°  ddeell  CCóóddiiggoo  CCiivviill,,  ppuueessttoo  qquuee  ccoonn  eell  rreeqquueerriimmiieennttoo  ddee  llaa  
ddeevvoolluucciióónn  ddeell  iinnmmuueebbllee  ssee  ppoonnee  ddee  mmaanniiffiieessttoo  llaa  vvoolluunnttaadd  ddeell  
aarrrreennddaaddoorr  ddee  ppoonneerr  ffiinn  aall  ccoonnttrraattoo..  NNoo  ccoonnssttiittuuiirráá  uunn  ccaassoo  ddee  
ttííttuulloo  ffeenneecciiddoo  eell  ssuuppuueessttoo  ccoonntteemmppllaaddoo  ppoorr  eell  aarrttííccuulloo  11770000°°  ddeell  
CCóóddiiggoo  CCiivviill,,  ddaaddoo  qquuee  eell  ssoolloo  vveenncciimmiieennttoo  ddeell  ccoonnttrraattoo  ddee  
aarrrreennddaammiieennttoo  nnoo  rreessuueellvvee  eell  ccoonnttrraattoo,,  ssiinnoo  qquuee,,  ppoorr  iimmppeerriioo  ddee  llaa  
lleeyy,,  ssee  aassuummee  llaa  ccoonnttiinnuuaacciióónn  ddeell  mmiissmmoo  hhaassttaa  qquuee  eell  aarrrreennddaaddoorr  
llee  rreeqquuiieerraa  llaa  ddeevvoolluucciióónn  ddeell  bbiieenn..  DDaaddaa  eessttaa  ccoonnddiicciióónn,,  rreecciiéénn  ssee  
ppuueeddee  aassuummiirr  qquuee  eell  ppoosseeeeddoorr  hhaa  ppaassaaddoo  aa  ccoonnssttiittuuiirrssee  eenn  
ppoosseeeeddoorr  pprreeccaarriioo  ppoorr  ffeenneecciimmiieennttoo  ddee  ssuu  ttííttuulloo..  ((……))””;;  aassíí  tteenneemmooss  
qquuee,,  eenn  eell  pprreesseennttee  ccaassoo,,  llooss  ddeemmaannddaanntteess  rreessoollvviieerroonn  eell  
ccoonnttrraattoo  ssuusstteennttáánnddoossee  eenn  llaa  ccllááuussuullaa  rreessoolluuttiivvaa  aaccoorrddaaddaa  eenn  eell  
íítteemm  33  ddeell  ssééppttiimmoo  ccoonnssiiddeerraannddoo  ddeell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  
qquuee  ddiiccee::  ““LLaa  aarrrreennddaattaarriiaa  qquueeddaa  oobblliiggaaddaa  aa::  ((……))  33..  PPaaggaarr  llaa  
rreennttaa  ppuunnttuuaallmmeennttee..  EEnn  ccaassoo  ddee  nnoo  rreeaalliizzaarr  eell  ppaaggoo  ddee  llaa  mmoorraa  
ccoorrrreessppoonnddiieennttee  yy//oo  eell  ppaaggoo  ddee  llaa  rreennttaa  ddeennttrroo  ddee  llooss  pprriimmeerrooss  
qquuiinnccee  ((1155))  ddííaass  ddeell  mmeess,,  sseerr  pprroodduucciirráá  llaa  rreessoolluucciióónn  aauuttoommááttiiccaa  
ddeell  pprreesseennttee  ccoonnttrraattoo,,  tteenniiéénnddoossee  ppoorr  vveenncciiddoo  eell  ppllaazzoo  ddee  
aarrrreennddaammiieennttoo,,  ddeebbiieennddoo  llaa  aarrrreennddaattaarriiaa  hhaacceerr  eennttrreeggaa  iinnmmeeddiiaattaa  
ddeell  iinnmmuueebbllee  ttoottaallmmeennttee  ddeessooccuuppaaddoo  aa  llooss  aarrrreennddaaddoorreess,,  eenn  eell  
mmiissmmoo  eessttaaddoo  eenn  qquuee  lloo  rreecciibbiióó,,  yy  aa  ddeevvoollvveerr  llaass  llllaavveess  qquuee  ssee  llee  
eennttrreeggaarroonn  aall  mmoommeennttoo  ddee  iinniicciiaarr  eell  pprreesseennttee  ccoonnttrraattoo  aassíí  ccoommoo  
ttooddaass  llaass  ccooppiiaass  rreeaalliizzaaddaass  ddee  llaass  mmiissmmaass  ((ddee  hhaabbeerr  aallgguunnaa))””;;  ppoorr  
ssuu  ppaarrttee,,  llaa  ddeemmaannddaaddaa,,  nnoo  hhaa  pprroobbaaddoo  llaa  eexxiisstteenncciiaa  ddee  uunn  
ccoonnttrraattoo  vviiggeennttee,,  ssiieennddoo  iinnffuunnddaaddoo  llaa  aalleeggaacciióónn  ddee  uunn  ccoonnttrraattoo  
iinnddeetteerrmmiinnaaddoo  ddee  ccaarráácctteerr  vveerrbbaall  ccoonn  nnuueevvaass  ccoonnddiicciioonneess..    
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II..  AASSUUNNTTOO::  

AAppeellaacciióónn11  iinntteerrppuueessttaa  ppoorr  llaa  ddeemmaannddaaddaa  AAllcciirraa  OOrrbbeeggoossoo  GGuuttiiéérrrreezz  ccoonnttrraa  llaa  

SSeenntteenncciiaa  ccoonntteenniiddaa  eenn  llaa  RReessoolluucciióónn  JJuuddiicciiaall  NNúúmmeerroo  CCIINNCCOO  ddee  ffeecchhaa  

vveeiinnttiittrrééss  ddee  jjuulliioo  ddeell  aaññoo  ddooss  mmiill  vveeiinnttiiuunnoo,,  ccoonntteenniiddaa  eenn  eell  AAccttaa  ddee  RReessuummeenn  

ddee  AAuuddiioo  ddee  llaa  mmiissmmaa  ffeecchhaa,,  oobbrraannttee  ddee  ffoojjaass  cciinnccuueennttaa  yy  uunnoo  aa  cciinnccuueennttaa  yy  

ssiieettee,,  qquuee  ddeeccllaarraa  ffuunnddaaddaa  llaa  ddeemmaannddaa..    

IIII..  AANNTTEECCEEDDEENNTTEESS  PPRROOCCEESSAALLEESS::  

22..11..  CCoonn  ffeecchhaa  0033  ddee  mmaarrzzoo  ddeell  2200221122,,  eell  sseeññoorr  VVííccttoorr  JJoosséé  LLuuiiss  MMeennddoozzaa  MMoonnggrruutt,,  

eenn  ccaalliiddaadd  ddee  aappooddeerraaddoo  ddee  llooss  sseeññoorreess  CCaarrllooss  MMeennddoozzaa  BBaalllleesstteerrooss,,  CCaarroolliinnaa  

MMeennddoozzaa  BBaalllleesstteerrooss  yy  RRoossaa  MMaarrííaa  CCrriissttiinnaa  BBaalllleesstteerrooss  GGóómmeezz  FFeerrnnaannddiinnii  

VViiuuddaa  ddee  MMeennddoozzaa,,  iinntteerrppuussoo  ddeemmaannddaa  ddee  ddeessaalloojjoo  ppoorr  ooccuuppaacciióónn  pprreeccaarriiaa,,  llaa  

mmiissmmaa  qquuee  eess  ssuubbssaannaaddaa  ppoorr  eessccrriittoo  ddeell  1144  ddee  aabbrriill  ddeell  2200221133..  LLuueeggoo,,  aa  ttrraavvééss  

ddeell  AAUUTTOO  ccoonntteenniiddoo  eenn  llaa  rreessoolluucciióónn  nnúúmmeerroo  DDOOSS  ddee  ffeecchhaa  3311  ddee  mmaayyoo  ddeell  

2200221144,,  ssee  aaddmmiittiióó  aa  ttrráámmiittee  llaa  ddeemmaannddaa  yy  ssee  ddiissppuussoo  ccoorrrreerr  ttrraassllaaddoo  aa  llaa  

ddeemmaannddaaddaa;;  ssiieennddoo  qquuee,,  ddiicchhaa  ppaarrttee  pprreesseennttóó  ssuu  eessccrriittoo  ccoonntteessttaattoorriioo  ccoonn  

ffeecchhaa  2255  ddee  jjuunniioo  ddeell  2200221155,,  tteenniiéénnddoossee  ppoorr  ccoonntteessttaaddaa  llaa  ddeemmaannddaa  aa  ttrraavvééss  ddeell  

AAUUTTOO  ccoonntteenniiddoo  eenn  llaa  rreessoolluucciióónn  nnúúmmeerroo  TTRREESS  ddee  ffeecchhaa  3300  ddee  jjuunniioo  ddeell  2200221166..  

22..22..  AA  ttrraavvééss  ddeell  AAUUTTOO  ccoonntteenniiddoo  eenn  llaa  rreessoolluucciióónn  nnúúmmeerroo  TTRREESS  aanntteerriioorrmmeennttee  

mmeenncciioonnaaddoo,,  ssee  ccoonnvvooccóó  aa  llaass  ppaarrtteess  aa  AAuuddiieenncciiaa  ÚÚnniiccaa,,  llaa  ccuuaall  ssee  lllleevvóó  aa  ccaabboo  

eell  2233  ddee  jjuulliioo  ddeell  22002211,,  sseeggúúnn  eell  AAccttaa  eemmiittiiddaa  ccoonn  ssuu  pprrooppóóssiittoo77,,  ddoonnddee  aassiissttiióó  

llaa  ppaarrttee  ddeemmaannddaannttee,,  ddeejjáánnddoossee  ccoonnssttaanncciiaa  qquuee  eell  DDrr..  RRiicchhaarrdd  PPllaasseenncciiaa  

GGaarrccííaa  nnoo  ppaarrttiicciippaa  eenn  ffoorrmmaa  aaccttiivvaa  ddeebbiiddoo  aa  qquuee  ssuu  ppaattrroocciinnaaddaa  AAllcciirraa  

OOrrbbeeggoossoo  GGuuttiiéérrrreezz  nnoo  llooggrróó  ccoonneeccttaarrssee  aa  llaa  aauuddiieenncciiaa..  FFiinnaallmmeennttee,,  eenn  llaa  cciittaaddaa  

aauuddiieenncciiaa  ssee  ddiiccttaa  llaa  sseenntteenncciiaa  ddeeccllaarraannddoo  ffuunnddaaddaa  llaa  ddeemmaannddaa  ddee  ddeessaalloojjoo  ppoorr  

ooccuuppaacciióónn  pprreeccaarriiaa..    

 
11  FFoojjaass  5599--6633..  
2 Folios 01-17. 
3 Folios 29. 
4 Folios 30-31 
5 Folios 42-46. 
6 Folios 47-49. 
7 Folios 51-57 
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IIIIII..  PPRREETTEENNSSIIÓÓNN,,  AAGGRRAAVVIIOOSS  YY  FFUUNNDDAAMMEENNTTOOSS  DDEE  LLAA  AAPPEELLAACCIIÓÓNN::  

LLaa  ppaarrttee  ddeemmaannddaaddaa  pprreetteennddee  llaa  rreevvooccaattoorriiaa  ddee  llaa  sseenntteenncciiaa  ccoonntteenniiddaa  eenn  llaa  

RReessoolluucciióónn  JJuuddiicciiaall  nnúúmmeerroo  CCIINNCCOO  ddee  ffeecchhaa  vveeiinnttiittrrééss  ddee  jjuulliioo  ddeell  aaññoo  ddooss  mmiill  

vveeiinnttiiuunnoo,,  ccoonntteenniiddaa  eenn  eell  AAccttaa  ddee  RReessuummeenn  ddee  AAuuddiioo  ddee  llaa  mmiissmmaa  ffeecchhaa,,  

oobbrraannttee  ddee  ffoojjaass  cciinnccuueennttaa  yy  uunnoo  aa  cciinnccuueennttaa  yy  ssiieettee,,  qquuee  ddeeccllaarraa  ffuunnddaaddaa  llaa  

ddeemmaannddaa;;  ppoorr  llaass  ssiigguuiieenntteess  rraazzoonneess::  ii))  LLaa  rreeccuurrrreennttee  eess  ppoosseessiioonnaarriiaa  ppoorr  

ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  ccuummpplliieennddoo  ccoonn  ssuu  oobblliiggaacciióónn  ddee  ppaaggoo  eenn  ffoorrmmaa  

ppeerriióóddiiccaa  ee  iinniinntteerrrruummppiiddaa  ppoorr  llaa  ssuummaa  ddee  SS//  11220000..0000  mmeennssuuaalleess,,  ssiieennddoo  ppooccoo  

pprruuddeennttee  qquuee  ssee  pprreetteennddaa  ddeessaalloojjaarr  ssiinn  hhaabbeerr  ccaauussaaddoo  ddaaññoo  ppoorr  mmááss  ddee  1100  

aaññooss,,  eenn  eessttee  sseennttiiddoo,,  eell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  nnoo  hhaa  ssiiddoo  aaddeeccuuaaddaammeennttee  

ffiinnaalliizzaaddoo  ppoorr  llaa  aaccttoorraa  ccoonnffoorrmmee  aa  llaass  nnoorrmmaass  cciivviilleess,,  tteenniieennddoo  ttííttuulloo  lleeggííttiimmoo  

ddee  ppoosseessiioonnaarriiaa  ssoobbrree  eell  pprreeddiioo  mmaatteerriiaa  ddee  llaa  lliittiiss  aall  aaccttuuaarr  ccoommoo  aarrrreennddaattaarriiaa;;  

yy,,  iiii))  NNoo  eexxiissttee  mmoottiivvaacciióónn  aaddeeccuuaaddaa  aall  ddeetteerrmmiinnaarrssee  qquuee  eexxiissttiióó  uunnaa  

ccoonnttiinnuuaacciióónn  ddee  uunn  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo,,  ccuuaannddoo  lloo  cciieerrttoo  eess  qquuee  hhuubboo  

uunn  ccoonnttrraattoo  iinnddeetteerrmmiinnaaddoo  ddee  ccaarráácctteerr  vveerrbbaall  ccoonn  nnuueevvaass  ccoonnddiicciioonneess  

ppaaccttaaddaass,,  eelleemmeennttoo  qquuee  mmooddiiffiiccaa  eell  ssuusstteennttoo  mmiissmmoo  ddee  llaa  pprreesseennttee  aacccciióónn..    

IIVV..  EESSTTAABBLLEECCIIMMIIEENNTTOO  DDEE  LLAA  CCOONNTTRROOVVEERRSSIIAA  DDEELL  CCAASSOO..    

EEssttee  TTrriibbuunnaall  aabbssoollvveerráá  eell  ggrraaddoo  rreessppeettaannddoo  eell  pprriinncciippiioo  ttaannttuumm  aappeellllaattuumm  

qquuaannttuumm  ddeevvoolluuttuumm,,  qquuee  ggaarraannttiizzaa  qquuee  eell  óórrggaannoo  jjuurriissddiicccciioonnaall,,  aall  aabbssoollvveerr  llaa  

iimmppuuggnnaacciióónn,,  ssoolloo  ddeebbee  pprroonnuunncciiaarrssee  ssoobbrree  aaqquueellllaass  pprreetteennssiioonneess  oo  aaggrraavviiooss  

iinnvvooccaaddooss  ppoorr  eell  iimmppuuggnnaannttee  eenn  eell  rreeccuurrssoo  ddee  aappeellaacciióónn8;;  ssiinn  eemmbbaarrggoo,,  eessttee  

pprriinncciippiioo  eennccuueennttrraa  uunnaa  eexxcceeppcciióónn9 eenn  llaass  ggeennéérriiccaass  ffaaccuullttaaddeess10 nnuulliiffiiccaanntteess  

ddeell  TTrriibbuunnaall11,,  ppeerroo  ssóólloo  ccuuaannddoo  eessttéé  eenn  ccoonnttrroovveerrssiiaa  oo  eenn  ddiissppuuttaa  llaa  aapplliiccaacciióónn  

ddee  nnoorrmmaass  ddee  oorrddeenn  ppúúbblliiccoo  oo  qquuee  tteennggaann  rreellaacciióónn  ccoonn  llaa  pprrootteecccciióónn  ddee  

ddeerreecchhooss  ffuunnddaammeennttaalleess  yy  rreessppeeccttoo  ddee  llaass  ccuuaalleess  ssee  aapprreecciieenn  aaffeeccttaacciioonneess  qquuee  

 
8 STC N° 05901 - 2008 - PA/TC. 
9 Esta excepción se fundamenta en la potestad nulificante del juez y es recogida en la parte final del artículo 176° del 
Código Procesal Civil que prescribe: "Los Jueces sólo declararán de oficio las nulidades insubsanables, mediante 
resolución motivada, reponiendo el proceso al estado que corresponda". 
10 Esta potestad es entendida como aquella “facultad conferida a los jueces en forma excepcional para declarar la 
nulidad aun cuando no haya sido invocada, si se tiene en consideración que el acto viciado puede alterar 
sustancialmente los fines del proceso o ha alterado la decisión recaída en él (STC N° 6348-2008-PA/TC)”. 
11 La doctrina uniformemente está de acuerdo que la nulidad procesal declarada de oficio presupone que el acto 
procesal viciado no sea posible de convalidación y que su procedencia solo se justifica en la protección de las garantías 
constitucionales del proceso, siendo una de las más importantes el respeto al debido proceso y la tutela jurisdiccional 
efectiva (STC N° 6348-2008-PA/TC) 
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rreevviissttaann  uunnaa  eessppeecciiaall  ggrraavveeddaadd  yy  ffllaaggrraanncciiaa12..  EEnn  eessee  sseennttiiddoo,,  ssee  eessttaabblleeccee  ddooss  

pprroobblleemmaass  aa  rreessoollvveerr::  ii))  VVeerriiffiiccaarr  ssii  eell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  eennttrree  llaass  

ppaarrtteess  pprroocceessaalleess  rreessppeeccttoo  ddeell  iinnmmuueebbllee  mmaatteerriiaa  ddee  llaa  ccoonnttrroovveerrssiiaa  ffuuee  rreessuueellttoo  

oo  ccoonnttiinnúúaa  vviiggeennttee;;  yy,,  iiii))  VVeerriiffiiccaarr  ssii  rreessuullttaa  ccoorrrreeccttaa  llaa  ddeecciissiióónn  ddeell  AA  qquuoo  ddee  

ddeeccllaarraarr  ffuunnddaaddaa  llaa  pprreetteennssiióónn  ddee  ddeessaalloojjoo  ppoorr  ooccuuppaacciióónn  pprreeccaarriiaa..  

VV..  RREESSPPUUEESSTTAA  DDEELL  CCOOLLEEGGIIAADDOO  AA  LLOOSS  AAGGRRAAVVIIOOSS  DDEE  LLAA  AAPPEELLAACCIIÓÓNN::  

55..11..  LLaa  rreeccuurrrreennttee  aadduuccee  qquuee  eess  ppoosseessiioonnaarriiaa  ddeell  iinnmmuueebbllee  mmaatteerriiaa  ddee  llaa  lliittiiss  eenn  

vviirrttuudd  aa  uunn  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  ccuummpplliieennddoo  ccoonn  ppaaggaarr  llaa  ssuummaa  ddee  SS//  

11220000..0000  mmeennssuuaalleess  eenn  ffoorrmmaa  ppeerriióóddiiccaa  ee  iinniinntteerrrruummppiiddaa,,  ssiinn  eemmbbaarrggoo,,  llooss  

aaccttoorreess  nnoo  rreessppeettaann  eell  mmoonnttoo  aaccoorrddaaddoo  vvoollvviieennddoo  aa  iimmppoonneerr  uunn  nnuueevvoo  mmoonnttoo,,  

ssoobbrree  eell  ccuuaall  nnoo  hhaayy  ccoonnsseennssoo,,  eexxiissttiieennddoo  hhaassttaa  llaa  ffeecchhaa  uunn  ccoonnttrraattoo  

iinnddeetteerrmmiinnaaddoo  ddee  ccaarráácctteerr  vveerrbbaall  ccoonn  nnuueevvaass  ccoonnddiicciioonneess  ppaaccttaaddaass,,  eelleemmeennttoo  

qquuee  mmooddiiffiiccaa  eell  ssuusstteennttoo  mmiissmmoo  ddee  llaa  pprreesseennttee  aacccciióónn;;  aassíí  ppuueess,,  eessttee  

aarrgguummeennttoo  ddeebbee  ddeesseessttiimmaarrssee,,  ppoorr  llaass  ssiigguuiieenntteess  rraazzoonneess  qquuee  eexxpplliicciittaammooss  eenn  

llooss  ccoonnssiiddeerraannddooss  ssuubbsseeccuueenntteess..  

55..22..  EEssttáá  pprroobbaaddoo  qquuee  llooss  ddeemmaannddaanntteess  ssoonn  pprrooppiieettaarriiooss  ddeell  iinnmmuueebbllee  uubbiiccaaddoo  eenn  eell  

JJrr..  SSiinncchhii  RRooccaa  NN°°  11002266,,  11002288  yy  11003300  ccoonnffoorrmmee  ssee  ppuubblliicciittaa  eenn  eell  aassiieennttoo  

CC0000000011  ddee  llaa  PPaarrttiiddaa  EElleeccttrróónniiccaa  NN°°0033000011773300  ddee  llooss  RReeggiissttrrooss  PPúúbblliiccooss;;  yy,,  eenn  

eejjeerrcciicciioo  ddee  ssuu  ddeerreecchhoo  rreeaall  llooss  ddeemmaannddaanntteess  ccoonn  ffeecchhaa  1166  ddee  sseeppttiieemmbbrree  ddeell  

22001199,,  cceelleebbrraarroonn  ccoonn  llaa  ddeemmaannddaaddaa  uunn  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo1133  ddee  ddooss  

ssttaannddss  ((NNrrooss..  BB55  aall  BB66))  ddeennttrroo  ddee  uunn  llooccaall  ccoommeerrcciiaall  uubbiiccaaddoo  eenn  eell  JJrr..  SSiinncchhii  

RRooccaa  NNºº  11002288,,  ppoorr  llaa  ssuummaa  ddee  SS//  22,,770000..0000  ccoonn  uunn  ppllaazzoo  ddee  dduurraacciióónn  ddee  ttrreeccee  

((1133))  mmeesseess  qquuee  iinniicciiaa  ddeessddee  eell  ((0011))  ddee  ooccttuubbrree  ddeell  22001199  aall  ((3311))  ddee  ooccttuubbrree  ddeell  

22002200,,  eenn  ccuuyyaa  ffeecchhaa  llaa  aarrrreennddaattaarriiaa  ddeebbeerráá  eennttrreeggaarr  eell  iinnmmuueebbllee  ttoottaallmmeennttee  

ddeessooccuuppaaddoo,,  ssiinn  nneecceessiiddaadd  ddee  qquuee  llee  sseeaa  rreeqquueerriiddaa  llaa  eennttrreeggaa,,  nnii  ddee  aavviissoo  ppoorr  

ppaarrttee  ddee  llooss  aarrrreennddaaddoorreess,,  yy  eenn  llaass  mmiissmmaass  ccoonnddiicciioonneess  eenn  qquuee  lloo  rreecciibbiióó,,  

ccoonnffoorrmmee  aassíí  ccoonnssttaa  eenn  llaa  ccllaauussuullaa  qquuiinnttaa  ddeell  cciittaaddoo  ccoonnttrraattoo  ddee  

aarrrreennddaammiieennttoo..  

 
12 STC 3151 – 2006 – AA/TC. 
13 Folios 06-10. 
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55..33..  EEssttáá  pprroobbaaddoo  qquuee  ccoonn  ffeecchhaa  0011  ddee  ooccttuubbrree  ddeell  22002200,,  llooss  ddeemmaannddaanntteess  ccuurrssaarroonn  

uunnaa  ccaarrttaa  nnoottaarriiaall  aa  llaa  ddeemmaannddaaddaa  rreessoollvviieennddoo  eell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  

ppoorrqquuee  ddeejjóó  ddee  aabboonnaarr  eell  ssaallddoo  ddee  llooss  mmeesseess  ddee  aabbrriill  yy  mmaayyoo,,  eell  ttoottaall  ddeell  mmeess  ddee  

jjuunniioo,,  aaggoossttoo  yy  sseeppttiieemmbbrree  yy  ssóólloo  eenn  jjuulliioo  aabboonnoo  llaa  ssuummaa  ddee  SS//  11,,000000..0000  

iinnvvooccaannddoo  eell  aarrttííccuulloo  11669977  ddeell  CCòòddiiggoo  CCiivviill  yy  llaa  ccllááuussuullaa  ssééppttiimmaa  ddeell  ccoonnttrraattoo  

ddee  aarrrreennddaammiieennttoo,,  ssiinn  qquuee  ddiicchhaa  rreessoolluucciióónn  ccoonnttrraaccttuuaall  sseeaa  ccuueessttiioonnaaddaa,,  ppoorr  eell  

ccoonnttrraarriioo,,  llaa  ppaarrttee  ddeemmaannddaaddaa  aall  ccoonntteessttaarr  llaa  ddeemmaannddaa  mmaanniiffeessttóó  qquuee  eess  cciieerrttoo  

qquuee  ssee  rreessoollvviióó  eell  ccoonnttrraattoo  ccoonn  aanntteellaacciióónn  aa  llaa  ffeecchhaa  ddee  vveenncciimmiieennttoo  ppaaccttaaddoo,,  

ssiinn  qquuee  ssee  tteennggaa  eenn  ccuueennttaa  qquuee  ddee  mmaanneerraa  vveerrbbaall  ssee  hhaabbííaa  ppeeddiiddoo  llaa  rreedduucccciióónn  

ddeell  mmoonnttoo  aa  ppaaggaarr  ppeerrmmiittiieennddoo  ccoonn  eelllloo  llaa  rreennoovvaacciióónn  ddeell  aarrrreennddaammiieennttoo1144  yy  

ccoonncclluuyyee  eexxpprreessaannddoo  qquuee  llooss  ddeemmaannddaanntteess  ssee  ccoommpprroommeettiieerroonn  aa  rreennoovvaarr  eell  

ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo..  

55..44..  EEss  ccoorrrreeccttoo  eell  ffuunnddaammeennttoo  nnoovveennoo  ddee  llaa  sseenntteenncciiaa;;  ppuueess,,  llaa  ddooccttrriinnaa  

jjuurriisspprruuddeenncciiaall  vviinnccuullaannttee,,  eessttaabblleecciiddaa  eenn  llaa  CCaassaacciióónn  NNºº  22119955--22001111--UUCCAAYYAALLII,,  

ccoonnssiiddeerraa  ccoommoo  uunn  ssuuppuueessttoo  ddee  ppoosseessiióónn  pprreeccaarriiaa..  ““((……))  55..22..  SSeerráá  ccaassoo  ddee  ttííttuulloo  ddee  

ppoosseessiióónn  ffeenneecciiddoo,,  ccuuaannddoo  ssee  pprreesseennttee  eell  ssuuppuueessttoo  pprreevviissttoo  ppoorr  eell  aarrttííccuulloo  11770044°°  ddeell  

CCóóddiiggoo  CCiivviill,,  ppuueessttoo  qquuee  ccoonn  eell  rreeqquueerriimmiieennttoo  ddee  llaa  ddeevvoolluucciióónn  ddeell  iinnmmuueebbllee  ssee  ppoonnee  ddee  

mmaanniiffiieessttoo  llaa  vvoolluunnttaadd  ddeell  aarrrreennddaaddoorr  ddee  ppoonneerr  ffiinn  aall  ccoonnttrraattoo..  NNoo  ccoonnssttiittuuiirráá  uunn  ccaassoo  ddee  

ttííttuulloo  ffeenneecciiddoo  eell  ssuuppuueessttoo  ccoonntteemmppllaaddoo  ppoorr  eell  aarrttííccuulloo  11770000°°  ddeell  CCóóddiiggoo  CCiivviill,,  ddaaddoo  qquuee  eell  

ssoolloo  vveenncciimmiieennttoo  ddeell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  nnoo  rreessuueellvvee  eell  ccoonnttrraattoo,,  ssiinnoo  qquuee,,  ppoorr  

iimmppeerriioo  ddee  llaa  lleeyy,,  ssee  aassuummee  llaa  ccoonnttiinnuuaacciióónn  ddeell  mmiissmmoo  hhaassttaa  qquuee  eell  aarrrreennddaaddoorr  llee  rreeqquuiieerraa  

llaa  ddeevvoolluucciióónn  ddeell  bbiieenn..  DDaaddaa  eessttaa  ccoonnddiicciióónn,,  rreecciiéénn  ssee  ppuueeddee  aassuummiirr  qquuee  eell  ppoosseeeeddoorr  hhaa  

ppaassaaddoo  aa  ccoonnssttiittuuiirrssee  eenn  ppoosseeeeddoorr  pprreeccaarriioo  ppoorr  ffeenneecciimmiieennttoo  ddee  ssuu  ttííttuulloo..  ((……))””;;  aassíí  

tteenneemmooss  qquuee,,  eenn  eell  pprreesseennttee  ccaassoo,,  llooss  ddeemmaannddaanntteess  rreessoollvviieerroonn  eell  ccoonnttrraattoo  

ssuusstteennttáánnddoossee  eenn  llaa  ccllááuussuullaa  rreessoolluuttiivvaa  aaccoorrddaaddaa  eenn  eell  íítteemm  33  ddeell  ssééppttiimmoo  

ccoonnssiiddeerraannddoo  ddeell  ccoonnttrraattoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo  qquuee  ddiiccee::  ““LLaa  aarrrreennddaattaarriiaa  qquueeddaa  

oobblliiggaaddaa  aa::  ((……))  33..  PPaaggaarr  llaa  rreennttaa  ppuunnttuuaallmmeennttee..  EEnn  ccaassoo  ddee  nnoo  rreeaalliizzaarr  eell  ppaaggoo  ddee  llaa  mmoorraa  

ccoorrrreessppoonnddiieennttee  yy//oo  eell  ppaaggoo  ddee  llaa  rreennttaa  ddeennttrroo  ddee  llooss  pprriimmeerrooss  qquuiinnccee  ((1155))  ddííaass  ddeell  mmeess,,  

sseerr  pprroodduucciirráá  llaa  rreessoolluucciióónn  aauuttoommááttiiccaa  ddeell  pprreesseennttee  ccoonnttrraattoo,,  tteenniiéénnddoossee  ppoorr  vveenncciiddoo  eell  

ppllaazzoo  ddee  aarrrreennddaammiieennttoo,,  ddeebbiieennddoo  llaa  aarrrreennddaattaarriiaa  hhaacceerr  eennttrreeggaa  iinnmmeeddiiaattaa  ddeell  iinnmmuueebbllee  

ttoottaallmmeennttee  ddeessooccuuppaaddoo  aa  llooss  aarrrreennddaaddoorreess,,  eenn  eell  mmiissmmoo  eessttaaddoo  eenn  qquuee  lloo  rreecciibbiióó,,  yy  aa  

ddeevvoollvveerr  llaass  llllaavveess  qquuee  ssee  llee  eennttrreeggaarroonn  aall  mmoommeennttoo  ddee  iinniicciiaarr  eell  pprreesseennttee  ccoonnttrraattoo  aassíí  

ccoommoo  ttooddaass  llaass  ccooppiiaass  rreeaalliizzaaddaass  ddee  llaass  mmiissmmaass  ((ddee  hhaabbeerr  aallgguunnaa))””;;  ppoorr  ssuu  ppaarrttee,,  llaa  

 
14 Folios 43. 
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ddeemmaannddaaddaa,,  nnoo  hhaa  pprroobbaaddoo  llaa  eexxiisstteenncciiaa  ddee  uunn  ccoonnttrraattoo  vviiggeennttee,,  ssiieennddoo  

iinnffuunnddaaddoo  llaa  aalleeggaacciióónn  ddee  uunn  ccoonnttrraattoo  iinnddeetteerrmmiinnaaddoo  ddee  ccaarráácctteerr  vveerrbbaall  ccoonn  

nnuueevvaass  ccoonnddiicciioonneess..    

55..55..  EEnn  ccoonnsseeccuueenncciiaa,,  eenn  mméérriittoo  aa  lloo  aanntteerriioorrmmeennttee  eexxppuueessttoo,,  ccoorrrreessppoonnddee  

ddeesseessttiimmaarr  ttaammbbiiéénn  eell  aarrgguummeennttoo  iimmppuuggnnaattiivvoo  rreellaacciioonnaaddoo  ccoonn  llaa  mmoottiivvaacciióónn  

aaddeeccuuaaddaa,,  ppuueess  llaa  AAdd  qquuoo  hhaa  ccuummpplliiddoo  ccoonn  pprreecciissaarr  llaass  rraazzoonneess  ddee  hheecchhoo  yy  

ddeerreecchhoo  qquuee  hhaann  ssuusstteennttaaddoo  ssuu  ddeecciissiióónn  eenn  mméérriittoo  aa  llooss  mmeeddiiooss  pprroobbaattoorriiooss  

ooffrreecciiddooss  eenn  aauuttooss;;  ppoorr  lloo  qquuee,,  eessttee  CCoolleeggiiaaddoo  ddeecciiddee  ccoonnffiirrmmaarr  llaa  sseenntteenncciiaa  

ccoonntteenniiddoo  eenn  llaa  RReessoolluucciióónn  JJuuddiicciiaall  nnúúmmeerroo  CCIINNCCOO  ddee  ffeecchhaa  vveeiinnttiittrrééss  ddee  jjuulliioo  

ddeell  aaññoo  ddooss  mmiill  vveeiinnttiiuunnoo,,  ccoonntteenniiddaa  eenn  eell  AAccttaa  ddee  RReessuummeenn  ddee  AAuuddiioo  ddee  llaa  

mmiissmmaa  ffeecchhaa,,  oobbrraannttee  ddee  ffoojjaass  cciinnccuueennttaa  yy  uunnoo  aa  cciinnccuueennttaa  yy  ssiieettee  qquuee  ddeeccllaarraa  

ffuunnddaaddaa  llaa  ddeemmaannddaa  ddee  ddeessaalloojjoo  ppoorr  ooccuuppaacciióónn  pprreeccaarriiaa..    

VVII..  DDEECCIISSIIÓÓNN::  

PPoorr  eessttooss  ffuunnddaammeennttooss,,  llooss  JJuueecceess  SSuuppeerriioorreess  ddee  llaa  PPrriimmeerraa  SSaallaa  CCiivviill  ddee  llaa  

CCoorrttee  SSuuppeerriioorr  ddee  JJuussttiicciiaa  ddee  llaa  LLiibbeerrttaadd,,  DDEECCIIDDIIMMOOSS::  

66..11..  CCOONNFFIIRRMMAARR  llaa  sseenntteenncciiaa  ccoonntteenniiddaa  eenn  llaa  RReessoolluucciióónn  JJuuddiicciiaall  NNúúmmeerroo  CCIINNCCOO  

ddee  ffeecchhaa  vveeiinnttiittrrééss  ddee  jjuulliioo  ddeell  aaññoo  ddooss  mmiill  vveeiinnttiiuunnoo,,  ccoonntteenniiddaa  eenn  eell  AAccttaa  ddee  

RReessuummeenn  ddee  AAuuddiioo  ddee  llaa  mmiissmmaa  ffeecchhaa,,  oobbrraannttee  ddee  ffoojjaass  cciinnccuueennttaa  yy  uunnoo  aa  

cciinnccuueennttaa  yy  ssiieettee,,  qquuee  rreessuueellvvee::  ““DDeeccllaarraannddoo  FFUUNNDDAADDAA  llaa  ddeemmaannddaa  iinntteerrppuueessttaa  ppoorr  

ddoonn  JJOOSSEE  LLUUIISS  MMEENNDDOOZZAA  MMOONNGGRRUUTT  eenn  rreepprreesseennttaacciióónn  ddee  CCaarrllooss  MMeennddoozzaa  BBaalllleesstteerrooss,,  

CCaarroolliinnaa  MMeennddoozzaa  BBaalllleesstteerrooss  yy  RRoossaa  MMaarrííaa  CCrriissttiinnaa  BBaalllleesstteerrooss  GGóómmeezz  FFeerrnnaannddiinnii  VViiuuddaa  

ddee  MMeennddoozzaa  ssoobbrree  DDEESSAALLOOJJOO  PPOORR  OOCCUUPPAACCIIÓÓNN  PPRREECCAARRIIAA  ccoonnttrraa  AALLCCIIRRAA  OORRBBEEGGOOSSOO  

GGUUTTIIEERRRREEZZ,,  eenn  ccoonnsseeccuueenncciiaa,,  ccuummppllaa  llaa  ddeemmaannddaa  ccoonn  ddeessooccuuppaarr  eell  iinnmmuueebbllee  uubbiiccaaddoo  eenn  

llooss  ssttaannddss  BB55  yy  BB66  ddeell  JJiirróónn  SSiinncchhii  RRooccaa  NN°°  11002288  ddiissttrriittoo  yy  pprroovviinncciiaa  ddee  TTrruujjiilllloo,,  

ddeeppaarrttaammeennttoo  ddee  llaa  LLiibbeerrttaadd..  CCoonn  eell  ppaaggoo  ddee  ccoossttaass  yy  ccoossttooss..””    

66..22..  NNOOTTIIFFÍÍQQUUEESSEE  aa  llaass  ppaarrtteess..  PPOONNEENNTTEE  SSeeññoorr  JJuueezz  SSuuppeerriioorr  TTiittuullaarr  DDooccttoorr  

JJuuaann  VViirrggiilliioo  CChhuunnggaa  BBeerrnnaall..  ––  

SS..  SS..  
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CCHHUUNNGGAA  BBEERRNNAALL,,  JJ..  

EESSCCAALLAANNTTEE  PPEERRAALLTTAA,,  HH..  

QQUUEESSNNAAYY  CCAASSUUSSOOLL,,  JJ..  

  


