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Se vulnera el principio de congruencia, que sostiene la
obligacion de las resoluciones a cumplir con la adecuacion,
correlacion o armonia entre las peticiones de tutela
efectuadas por las partes y lo que se decide en el fallo
emitido. De modo que, el dejar incontestadas las
pretensiones, o el desviar la decisién del marco del debate
judicial genera indefension, constituye vulneracion del
derecho a la tutela judicial y también del derecho a la
motivacién de la sentencia (incongruencia omisiva).

Lima, veinticinco de octubre de dos mil veintidds

LA SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE

JUSTICIA DE LA REPUBLICA: Vista la causa nimero cinco mil ciento
noventa y ocho de dos mil dieciocho-Lima Sur, en audiencia publica
llevada a cabo en la fecha y producida la votacion con arreglo a ley, se

emite la siguiente sentencia:

. ASUNTO

Viene a conocimiento de esta Sala Suprema, el recurso de casacion
interpuesto por el recurrente, Andy Daniel Siancas Ramos, contra la
sentencia de vista contenida en la resolucion N.° 03, de fecha 21 de
marzo de 2018, emitida por la Sala Civil Permanente de la Corte
Superior de Justicia de Lima Sur, que resolvié revocar la sentencia
contenida en la resolucion N.°08, de fecha 31 de a gosto de 2017, que
resolvié declarar infundada la demanda interpuesta por la Asociacion
de Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador,
contra Andy Daniel Siancas Ramos, sobre desalojo por ocupacion
precaria; reformandola declar6 fundada la demanda, ordenando que el
demandado cumpla con desocupar y hacer entrega al demandante el

inmueble materia de litis.
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[I. ANTECEDENTES

1. Demanda

Mediante escrito, de fecha 01 de abril de 2016, a folios 58, la
Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de J  unio de Villa
El Salvador , representado por Lorenzo Sarango Yamo, en calidad de
presidente del Consejo Directivo, interponen demanda de desalojo por
la causal de ocupante precario, contra Andy Daniel Siancas Ramos, a
fin que cumpla con restituirle el inmueble constituido por un local
comercial signado con placa N.° 552, del Giro Merceria del Centro
Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, el cual se encuentra
ubicado a su vez dentro del terreno de su propiedad en el sector 2,
grupo 12, manzana E1, lote 1, distrito de Villa El Salvador, provincia y
departamento de Lima, en la esquina de las avenidas Revolucion y
Arriba Pera.

Fundamentos de la demanda:

- Que, es propietaria del bien inmueble con un area de 14,726.97 m?
ubicado en sector 2, grupo 12, manzana E1, lote 1, distrito de Villa El
Salvador, provincia y departamento de Lima cuya titularidad, medidas
perimétricas y linderos se encuentran descritos en la partida
electronica N.°030545441 del Registro de Propiedad Inmueble de los
Registros Publicos de Lima.

- Al interior del inmueble la propietaria ha asignado a los asociados
stand o locales comerciales para ser dedicados a las actividades
comerciales conforme corresponde a un centro comercial. Siendo que
dicha asignacién en uso, les es otorgada de acuerdos a los estatutos
y reglamentos internos que gobiernan la vida de la Asociacion de
Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador y por

tener la calidad de asociados de conformidad al articulo 9, inciso a),
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del estatuto y articulo 10 del Reglamento Interno, en tal sentido y en
calidad de asociado, el sefior Andy Daniel Siancas Ramos venia
usufrutuando hasta mayo del 2010, el local comercial con placa N.°
213, ubicado en el pasaje del Centro Comercial 24 de Junio, dedicado
al giro de merceria. Con fecha 29 de septiembre de 2015, por acuerdo
de Asamblea General extraordinaria, el demandado ha perdido su
calidad de asociado al ser confirmada por los asambleistas la sancion
de exclusion que le fuera impuesta por el Consejo Directivo de la
Asociacion luego de un procedimiento previsto en la normatividad
interna en concordancia con las leyes de la Republica, conforme al
articulo 10 del Reglamento Interno de la Asociacion de Propietarios
Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, los derechos
relacionados con el uso, conduccion, posesion, usufructo y potros del
local comercial, estan condicionados a la vigencia de la calidad de
asociados. Concluida de alguna manera esa calidad, se extinguen los
derechos indicados, siendo asi y habiendo extinguido el titulo que le

otorgaba derechos por lo que su ocupacion ha devenido en precaria.

Mediante carta notarial, de fecha 12 de octubre de 2015, se le ha
notificado la decision de la Asamblea General que confirma su
sancion de exclusion disponiéndose la cancelacion de su inscripcion
del padron de asociados de manera definitiva, asi como se le requiere
para que en un plazo de 72 horas restituya a la Asociacion los bienes
muebles e inmuebles que se le hubiere asignado por su condicién de
asociado, habiendo sido invitado a conciliacion, sin embargo en las

dos oportunidades el demandado se ha negado a desocupar el bien.
2. Contestacién de la demanda

Por escrito, de fecha 04 de agosto de 2016, de folios 84, Andy Daniel
Siancas Ramos, contestd la demanda sefalando que si bien es cierto

gue la accionante es titular registral del inmueble ubicado en el sector
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2, grupo 12, manzana E-1, lote 1, distrito de Villa ElI Salvador, sin
embargo, discrepa en cuanto a que sean los propietarios del inmueble,
dado que el mismo fue adquirido con dinero que fue aportado por todos
los asociados, es por ello que la Asociacion se denomina “de
propietarios”, una vez construido el centro comercial se dara la
independizacién de los puestos que seran adjudicados en propiedad a
los asociados verdaderos propietarios, tal como lo establece el estatuto
y reglamento interno precisa que los demandantes usando una
articulacion maliciosa y dolosa y so pretexto de haber sido sancionado
con destitucion pretenden despojarlo del puesto que en los hechos es
de su propiedad, asimismo la Asociacion nunca le asigné un local
comercial, habiendo construido con sus recursos su puesto de trabajo y
la posesion que ostenta es en su calidad de asociado propietario,
encontrdndose cuestionada la sancion de exclusion por ante el 6rgano

jurisdiccional via proceso de impugnacion de acuerdos.
3. Sentencia de primera instancia

Por sentencia contenida en la resolucién N.°08, de fecha 31 de agosto
de 2017, de folios 126, se declar6 infundada la demanda , con costas

y costos del proceso, bajo los siguientes argumentos:

- De la copia literal de dominio partida N.°P03262 619 expedida por la
Zona Registral N.° IX-Sede Lima, Oficina Registral Lima Sur, se
establece que la Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de
Junio de Villa El Salvador, es el titular propietario del bien inmueble
con un area de 14,726.97 m?, no habiendo sido negado el hecho que
el local comercial signado con placa N.° 552 del Giro Merceria del
Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, se encuentra al

interior del citado inmueble.
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- Se advierte de autos que la parte demandada al contestar la demanda
afirma en esencia que es cierto que la accionante es titular registral
del inmueble, no obstante, el inmueble anotado fue adquirido con
dinero que fue aportado por todos los asociados, por tal razon la
Asociacion se denomina de propietarios siendo que una vez
construido el centro comercial se dara la independizacion de los
puestos que seran adjudicados en propiedad a los asociados
verdaderos propietarios, tal como lo establece el estatuto y el
reglamento interno, encontrandose cuestionada la sancién de
exclusion por ante el organo jurisdiccional via proceso de

impugnaciéon de acuerdos, por lo que su posesion no es precaria.

En efecto el citado demandado ha acreditado debidamente con las
copias legalizadas de los documentos “constancia” y “constancia de
asociado” expedida por los presidentes de turno de la Asociacion de
Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, con
fechas 09 de diciembre de 2005 y 23 de septiembre de 2013,
respectivamente, su condicion de socio, por su parte la Asociacion
actora con la Resolucion N.°23-2015-CD-APCC24J-VES Yy las copias
legalizadas del acta de asamblea general extraordinaria y de la carta
notarial, de fecha 05 de octubre de 2015, prueba el acuerdo de
exclusiébn como socio del demandado, no obstante con la copia
legalizada de la resolucion N.° 01, emitida en el e xpediente N.°
00793-2015-0-3004-JR-CI-01, se verifica que dicho acuerdo de
exclusion se encuentra impugnado judicialmente, cabiendo agregar
gue no existe prueba de que la Asociacibn demandante le haya
asignado al demandado el local comercial sub materia, siendo que
conforme al articulo 9 del estatuto de la Asociacion, todo asociado
tiene derecho a ser propietario de un local comercial y que segun
prevision contenida en el articulo 3 del reglamento interno, es el lugar

de trabajo de todos los miembros de la Asociacién, se encuentra
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debidamente organizado y distribuido en giros, contando con locales
comerciales con un metraje “de propiedad” de cada uno de los
asociados, entonces corresponde concluir que la posesion del
demandado en el inmueble sub litis es porque como bien ha indicado
ésta parte no solo es socio, sino porque ademas es propietario de su
respectivo local comercial generando esta situacion efecto de
proteccion frente al demandante.

- En ese orden de ideas, se puede colegir que el demandado posee
titulo justificativo de su posesion consistente en su condicion de
propietario del local comercial que se desprende del estatuto y
reglamento interno, facultdndolo tal calidad de usar y disfrutar del
predio cuya restitucibon se pretende; contario sensu, no puede
concluirse que el demandado se encuentre ocupando el inmueble en
condicién de precario, esto es sin titulo en los términos del precedente
vinculante contenido en la Casacion N.°2195-2011 U cayali, por ende,

gueda desvirtuado su condicién de poseedor precario.
4. Recurso de apelacion

Por escrito, de fecha 21 de septiembre de 2017, la Asociacién de
Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador,
interpone recurso de apelacion, bajo los siguientes argumentos

centrales:

- ElI A quo hace una interpretacion erronea y sesgada de los estatutos y
reglamento interno de la Asociacion de Propietarios Centro Comercial
24 de Junio de Villa El Salvador y sin ningun sustento legal concluye
gue el demandado tiene la calidad de propietario.

- No ha tenido en cuenta el A quo que el estatuto no establece que el
asociado sea propietario, sino que todo asociado tiene derecho a ser

propietario de un local comercial.
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- El derecho de ser propietario de un local comercial esta supeditado a
mantener su condicion de asociado ademas de cumplir con una serie
de requisitos, por tanto, la interpretacion que realiza el A quo es
arbitraria y no tiene sustento legal mientras la Asociacion no entregue

en propiedad al asociado no tiene esta calidad.

La resolucion recurrida agravia el derecho y garantia fundamental de
motivacion de las resoluciones judiciales y proscripcion de la
arbitrariedad, toda vez que de acuerdo a lo establecido por el Tribunal
Constitucional en la sentencia recaida en el expediente N.° 3943-
2006-PA/TC es un supuesto de violacibn al derecho de las

motivaciones judiciales.

El A quo al expedir sentencia no ha efectuado una valoracién conjunta
de los medios probatorios ofrecidos por la demandante, ni mucho
menos se ha cotejado el contenido de la demanda, situacion que
afecta el principio de unidad de la prueba que deriva del derecho a
una valoracion conjunta y razonada de las pruebas admitidas y

actuadas.

El A quo no menciona cual es el fundamento legal o jurisprudencial
para concluir que el ejercicio del derecho de accion expresado en la
impugnaciéon de acuerdos automaticamente suspende o deja sin

efecto el acuerdo de la Asamblea.
5. Sentencia de vista

La Sala Superior, mediante sentencia de vista contenida en la
resolucion N.° 03, de fecha 21 de marzo de 2018, de folios 162,
resolvio revocar la sentencia contenida en la resoluciéon N.° 08, de
fecha 31 de agosto de 2017, que resuelve declarar infundada la
demanda interpuesta por la Asociacion de Propietarios Centro
Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, contra Andy Daniel Siancas

Ramos, sobre desalojo por ocupacion precaria; con lo demas que
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contiene; vy, reformandola declar6 fundada dicha demanda; en
consecuencia se ordena que el demandado cumpla con desocupar y
hacer entrega al demandante el inmueble constituido por un local
comercial signado con placa N.° 552 del Giro Merceria del Centro
Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, el cual se encuentra
ubicado a su vez dentro del terreno de su propiedad en el sector 2,
grupo 12, manzana E1, lote 01, distrito de Villa El Salvador, provincia y
departamento de Lima, en el plazo de 06 dias bajo apercibimiento de
iniciarse ejecucién forzada, con costas y costas del proceso, conforme

a lo dispuesto en el articulo 412 del Codigo Procesal Civil.

Fundamentos:

- Teniendo en cuenta que la reiterada y uniforme jurisprudencia de la
Corte Suprema sefiala que para amparar la accion de desalojo por
ocupacion precaria, el accionante debe acreditar dos condiciones
copulativas, las cuales son: i) La titularidad sobre el bien cuya
desocupacion pretende; vy, ii) Que, el emplazado ocupe el mismo sin
titulo o cuando el que tenia ha fenecido; y, estando a que en el caso
de autos, el accionante ha demostrado tener la titularidad del
inmueble sub materia, sin que éste ultimo haya logrado fehaciente y
razonablemente acreditar que se encuentra en posesion del mismo en
mérito a algun titulo o acto que realmente justifigue o respalde tal
posesion; pues la calidad de asociado que pretendia el demandado
se ha extinguido por Acuerdo de Asamblea, conforme a la resolucion
N.°23-2015-CD-APCC24J-VES expedida por el Consejo Directivo de
la Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El
Salvador, donde se resuelve por unanimidad: “1. Sancionar con la
medida disciplinaria de exclusion prevista en el articulo 13° del
Estatuto, al Asociado Andy Daniel Siancas Ramos identificado con
DNI N° 09287307 registrado en el Libro Padron de As ociados con el
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N° 484. 2. Que confirmada que sea la presente sancion por la
Asamblea General se cancele definitivamente su inscripcion del
Padron de Asociados de la Asociacion de Propietarios Centro
Comercial 24 de Junio”; lo cierto es gue la resolucién que excluye
como socio al demandado, Andy Daniel Siancas Ramos, mantiene su
validez y vigencia, por cuanto a la fecha no existe decision judicial que
lo haya dejado sin efecto; por tanto, se concluye que nos encontramos
ante el supuesto de posesion precaria previsto en el glosado articulo
911 del Cadigo Procesal Civil, en concordancia con los articulos 188,
196, 197, 200 y 586 del propio Cddigo, de donde resulta que el
demandado debe acreditar, justificar y demostrar palmariamente tener
un titulo por el cual ejerce la posesion sobre el inmueble en litigio a
efectos de desvirtuar la demanda, situacion que evidentemente, como

se reitera, no se ha probado en autos.

En consecuencia, siendo ello asi, mal hace el demandado al
pretender sefialar que cuenta con un justo titulo que justifique la
posesion del inmueble sub materia, en todo caso, como se ha
sefialado, el titulo para ostentar la posesion del demandado habria
fenecido con la exclusion de su calidad de socio, deviniendo este en
un poseedor precario ello en concordancia con lo regulado en el
articulo 911 del Cédigo Civil, y conforme a lo regulado en los puntos 1
y 2, de la doctrina jurisprudencial vinculante establecida en el Cuarto
Pleno Casatorio Civil, ya que en el presente caso solo se esta
discutiendo el derecho a poseer y no el derecho de propiedad, como
mal ha sido entendido por el 6rgano de primera instancia al sefialar en
la sentencia materia de grado que el demandado tiene su condicién
de propietario del local comercial por lo que justifica la posesion que
ejerce.

- En consecuencia, en mérito a los fundamentos expuestos en la

presente resolucién, los agravios esgrimidos en el recurso de
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apelacion resultan estimables; y, teniendo presente, como ya se
menciond, el demandado no ha demostrado tener un justo titulo que
respalde su posesion, resulta evidente que en el caso de autos se
configuran los supuestos de procedencia para que la demanda
incoada resulte atendible, por lo que la venida en grado debe ser
revocada y reformandola declararse fundada la demanda postulada,
ordenandose que el demandado cumpla con desocupar y hacer
entrega al demandante del inmueble constituido por un local comercial
signado con placa N.°552 del Giro Merceria del Centro Comercial 24
de Junio de Villa El Salvador, el cual se encuentra ubicado a su vez
dentro del terreno de su propiedad en el sector 2, grupo 12, manzana
E1, lote 01, Distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de
Lima, en el plazo de 06 dias bajo apercibimiento de iniciarse ejecucion

forzada, con costas y costas del proceso.

lll. RECURSO DE CASACION

Esta Sala Suprema, mediante resolucién, de fecha 30 de mayo de
2019, ha declarado procedente el recurso de casacion, por la causal de
Infraccion normativa procesal de los incisos 3 y 5, del articulo 139

de la Constitucion Politica del Perq.

IV. EUNDAMENTOS

Materia controvertida:

La materia juridica en debate en esta Sede Casatoria consiste en
determinar si la resolucién recurrida en casacion infringe o no el
derecho a la debida motivacion de las resoluciones judiciales, toda vez

que los jueces de mérito no se habrian pronunciado respecto de las
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alegaciones de la parte recurrente expuestas en el escrito de

contestacion.

FUNDAMENTOS DE ESTA SALA SUPREMA:

PRIMERO: EI recurso de casacion es un medio de impugnacion
extraordinario, tiene como fines la correcta aplicacion e interpretacion
del derecho objetivo y la uniformidad de la jurisprudencia nacional,
como se advierte del articulo 384 del Codigo Procesal Civil, pero
ademas tiene un fin dikelégico, vinculado al valor justicia y uno

pedagogico.

SEGUNDO: Sobre la infraccion normativa se debe precisar que ésta
existe cuando la resolucion impugnada adolece de vicio o error de
derecho en el razonamiento judicial decisorio logico-juridico —ratio
decidendi- en el que incurre el Juzgado que de manera evidente
perjudica la solucion de la litis, siendo remediado mediante el recurso
de casacion, siempre que se encuentre dentro del marco legal

establecido.

TERCERO: Al haberse admitido el recurso de casacion por la
infraccion normativa procesal del articulo 139, incisos 3 y 5, de la
Constitucion Politica del Pera, norma, que resulta concordante con lo
preceptuado por los articulos 121 y 122, numeral 3, del Cdédigo
Procesal Civil, cabe mencionar que el derecho fundamental al debido
proceso, comprende a su vez, entre otros derechos, el de obtener una
resolucién fundada en derecho, mediante las sentencias en las que los
jueces y Tribunales expliciten en forma suficiente las razones de sus
fallos, con mencién expresa clara y precisa de los elementos facticos y

juridicos que los determinaron y de lo que se decide u ordena.
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CUARTO: Asimismo: “el debido proceso es un derecho humano abierto
de naturaleza procesal y alcances generales, que busca resolver de
forma justa las controversias que se presentan ante las autoridades
judiciales. Este derecho contiene un doble plano, pues ademas de
responder a los elementos formales o procedimentales de un proceso
(uez natural, derecho de defensa, plazo razonable, motivacion
resolutoria, acceso a los recursos, instancia plural, etc.), asegura
elementos sustantivos o materiales, lo que supone la preservacion de
criterios de justicia que sustenten toda decision (juicio de razonabilidad,

juicio de proporcionalidad, etc.)".

QUINTO: La falta de motivaciéon se presenta cuando la decisién la
decision no contiene motivacién alguna, ya que se omite fundar el
motivo que conlleva a tomar la decisibn en uno u otro sentido. La
motivacion aparente es aquella en la que el juzgador pretende cumplir
formalmente con el mandato de motivacién, alegando frases que no
tienen validez factica ni juridica y que no dicen nada. La motivacion
insuficiente se presenta cuando el juzgador no responde a las
alegaciones de las partes del proceso, lo cual no significa que todas y
cada una de las alegaciones sean objeto de pronunciamiento, sino solo
aquellas relevantes para resolver el caso, es decir, la insuficiencia
implica la ausencia minima de motivacion exigible atendiendo las
razones de hecho o de derecho indispensables para asumir que la
decision estd debidamente motivada. Y, por ultimo, la motivacion
defectuosa supone la existencia de motivacion, pero ésta es

contradictoria, ya que los motivos se excluyen entre si y se neutralizan.

! Landa Arroyo, César, Coleccion cuadernos de asdlis la jurisprudencia, Volumen I. El
derecho al debido proceso en la jurisprudenciateCsuprema de Justicia de la Republica del
Pera, Tribunal Constitucional del Perud, Corte laeericana de Derechos Humanos. Lima:
Academia de la Magistratura. P. 59.
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SEXTO: ElI Tribunal Constitucional, precisando el contenido del
derecho constitucional a la debida motivacion de las resoluciones
judiciales consagrado en el articulo 139, inciso 5, de la Constitucion, ha
establecido que éste “(...) obliga a los 6rganos judiciales a resolver las
pretensiones de las partes de manera congruente con los términos en
gue vengan planteadas, sin cometer, por lo tanto, desviaciones que
supongan modificacion o alteracion del debate procesal (incongruencia
activa). (...) El incumplimiento total de dicha obligacién, es decir, el
dejar incontestadas las pretensiones, o el desviar la decision del marco
del debate judicial generando indefensién, constituye vulneracion del
derecho a la tutela judicial y también del derecho a la motivacion de la
sentencia (incongruencia omisiva)” (STC N.° 04295-2007-PHC/TC,
fundamento 5 e).

SEPTIMO: En tal sentido, este Supremo Tribunal procedera a analizar
si la sentencia emitida por el Colegiado Superior cumple con los
estandares minimos exigibles de respeto a los elementos del derecho
al debido proceso, o si, por el contrario, la misma presenta defectos
insubsanables que motiven la nulidad del fallo emitido,
correspondiendo ordenar la renovacion del citado acto procesal, o de
ser el caso, la nulidad de todo lo actuado hasta la etapa en que se

cometio la infraccion.

OCTAVO: La Sala Superior ha fundamentado su decision para declarar
fundada la demanda, sosteniendo que la accionante ha demostrado
tener la titularidad del inmueble sub materia, sin que el demandado
haya logrado fehaciente y razonablemente acreditar que se encuentra
en posesion del mismo en mérito a algun titulo o acto que realmente
justifigue o respalde tal posesiéon; y la calidad de asociado que
pretendia se ha extinguido por Acuerdo de Asamblea, conforme a la
resolucion N.° 23-2015-CD-APCC24J-VES, expedida por el Consejo
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Directivo de la Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de
Junio de Villa El Salvador, donde se resuelve por unanimidad sancionar
con la medida disciplinaria de exclusion prevista en el articulo 13 del
Estatuto, al asociado, Andy Daniel Siancas Ramos, identificado
registrado en el Libro Padron de Asociados con el N.° 484, y
confirmada que sea la sancién por la Asamblea General se cancele
definitivamente su inscripcion del Padron de Asociados de la
Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de Junio; la misma que
mantiene su validez y vigencia, por cuanto a la fecha no existe decision
judicial que lo haya dejado sin efecto; por lo que concluye que se esta
ante el supuesto de posesion precaria previsto en el glosado articulo
911 del Cdédigo Civil, en concordancia con los articulos 188, 196, 197,
200 y 586 del Cadigo Procesal Civil. Asi, el demandado no acredita
contar con un justo titulo que justifiqgue la posesién del inmueble sub
materia; en todo caso, como se ha sefialado, el titulo con el que habria
sustentado la posesion del demandado, habria fenecido con la
exclusiébn de su calidad de socio, deviniendo éste en un poseedor

precario.

NOVENO: De otra parte, el recurrente al momento de contestar la
demanda, afirm6 entre otros hechos esgrimidos de su derecho de
defensa, que discrepa en cuanto a que la accionante, Asociacion de
Propietarios Centro Comercial 24 de Junio de Villa El Salvador, sea el
propietario del inmueble, dado que el predio fue adquirido con dinero
aportado por todos los asociados, siendo que la Asociacion se
denomina “de propietarios”, y que una vez construido el centro
comercial se dard la independizacion de los puestos que seran
adjudicados en propiedad a los asociados, tal como lo establece el
estatuto y el reglamento interno; agrega ademas, que en su calidad de
asociado-propietario ha realizado una construccién en el puesto de

ventas.
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DECIMO: Empero, la Sala Superior para declarar fundada la demanda
en sede de instancia, le atribuye la condicién de precario al demandado
por habérsele excluido de la Asociacion; sin embargo, no emite
pronunciamiento respecto al otro extremo de su defensa, en el sentido
gue el predio fue adquirido con dinero aportado por todos los
asociados, y que en su calidad asociado-propietario ha realizado una
construccion en el puesto de ventas, generandose en este extremo una
controversia que debe ser analizada y resuelta por los 6rganos
jurisdiccionales, puesto que, resulta relevante para resolver la cuestion
de fondo, establecer debidamente si el demandado tiene la calidad de
ocupante precario 0 se encuentra en posesion del predio a mérito de

un titulo.

DECIMO PRIMERO: Siendo ello asi, la sentencia de vista recurrida no
cumple con los estandares de motivacion requeridos ya que los
fundamentos de hecho y de derecho que sustentan lo resuelto, no son
congruentes entre lo pedido y lo resuelto, infringiendo las reglas del
debido proceso y de la tutela judicial efectiva cuando no se da
respuesta a las pretensiones controvertidas y se deja en la
incertidumbre el conflicto subjetivo de intereses, por lo que debe
estimarse el presente recurso de casacion, debiendo emitirse nueva

sentencia.
V. DECISION

Por estas consideraciones y conforme a lo establecido en el articulo
396 del Cdédigo Procesal Civil: Declararon FUNDADO el recurso de
casacion interpuesto por el recurrente, Andy Daniel Siancas Ramos ;
en consecuencia, NULA la sentencia de vista contenida en la
resolucion N.°03, de fecha 21 de marzo de 2018, em itida por la Sala

Civil Permanente de la Corte Superior de Justicia de Lima Sur,
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ORDENARON que la Sala Superior emita nueva resolucion de acuerdo
a ley de conformidad con los considerandos que se desprenden de la
presente sentencia; DISPUSIERON la publicacion de la presente
resolucién en el Diario Oficial “EI Peruano” conforme a ley; en los
seguidos por Asociacion de Propietarios Centro Comercial 24 de Junio
de Villa El Salvador, con Andy Daniel Siancas Ramos, sobre desalojo
por ocupacion precaria; y los devolvieron. Intervino como ponente la

sefiorita jueza suprema Bustamante Oyague .
SS.

ARANDA RODRIGUEZ

BUSTAMANTE OYAGUE

CUNYA CELI

ECHEVARRIA GAVIRIA

RUIDIAS FARFAN

EBO/ujmr/mam.
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