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MILAGROS CHAVEZ VELEZ. |
N* 4078 dél 13-04-2005.
H.T. N° 265 del 28-04-2005.
Persones Nsturales del Callao.
Poder lrrevdeable.
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conformidad con la directiva N° 12-2002-SUNARP/SN, aprobada por
Resolucién N° 463-2002-SUNARP/SN, publicada el 16-10-2002". ‘

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El apelante sustenta su recurso en los siguientes fundamentos:

- Que, dofia Luisa Andrelina Luna bravo, en cumplimiento del mandato de
sus poderdantes, vendio el inmueble propiedad de los poderdantes,
conforme se desprende de la minuta de fecha 11.4.1995, la misma que fue
elevada a escritura publica con fecha 26.4.1995, es decir al mes siguiente
del otorgamiento del poder, por lo que de conformidad a lo que dispone €l
art. 949 del Cédigo Civil, la sola obligacion de enajenar un inmueble
determinado hace al acreedor propietario de él, salvo disposicion legal
diferente o pacto en contrario.

- Que, la unica finalidad de Ia inscripcion del presente titulo, es de
regularizar !a traslacion de dominio que se realizd en su debida oportunidad,
conforme se acredita con |a copia legalizada de la escritura publica que se
-acompafia al presente; es decir s dic cabal cumplimiento al mandato
conferido, significandole" que conforme lo detalla el art. 72 del Cédigo
Procesal Civil, el poder otorgado en el extranjero, debidamente traducido,
fue aceptado expresamente por el apoderado.

ANTECEDENTE REGISTRAL
-No existe.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
InteNiene como ponente la Vocal Martha del Carmen Silva Diaz.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
-determinar es la siguiente:

¢, Corresponde al registrador determinar si un poder es revocable 0
irrevocable, cuando de su propio tenor no consta dicha circunstancia?

ANALISIS

1. El articulo 145 del Codigo Civil establece en su primer parrafo que “el
acto juridico puede ser realizado mediante representante, salvo
disposicién contraria de la ley”; asimismo, en su segundo parrafo sefala
que “la facuitad de representacion la otorga el interesado o la confiere la
ley”.

2. El poder de representacién s la facultad de la que se dota al
representante, no solo para las relaciones con los terceros sino también
con el propio representado. Sea el poder otorgado convencionalmente o
conferido por la ley, en ambos casos debe .entenderse que es para
cautelar el interés del representado; en el primero porque es el propio
dominus el que ha otorgado el poder de representacion para que
~ precisamente, sea su representante quien cautele sus intereses; y en el
segundo, porque la representacion legal se fundamenta en ja funcion
tuitiva del ordenamiento juridico respecto de las personas que No pueden
o no estan en la posibilidad de ejercitar por si sus derechos. De ahi que
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toda actividad contraria al interés del representado puede dar lugar a la
revocacion del poder.

3. El articulo 149 de! Cédigo Civil consagra, como principio general, que el
poder puede. ser revocado en cualquier momento; pues nada puede
restringir el derecho del representado a revocar su representacion.
Para la doctrina el fundamento de Ia revocabilidad parece ser claro, siendo
la confianza la base de la relacion representativa y es justo que el
representado pueda destruir aquella relacion cuando esta confianza haya
desaparecido. : -

4. La excepcion al principio general de revocabilidad se encuentra
regulada en el articulo 153 del Codigo Civil, que dispone *el poder es
irrevocable siempre que se estipule para un acto especial o por tiempo:
limitado o cuando es otorgado en interés coman del representado y del
representante o de un tercero. El plazo del poder irrevocable no puede ser
mayor de un afio”. _ '

5. Para Fernando Vidal Ramirez, “E] poder imrevocable es una
suigeneridad”. Este autor considera ademas que aun cuando el poder
tenga esta caracteristica el poderdante no ha renunciado de manera
definitiva y terminante a su derecho de revocacion pues “el poder es
siempre revocable a tenor del principio general contenido en el articulo
149, puesto uelabasedelpodernodeiadeestarelinterésdel

representado”.

. Guillermo Lohmann Luca de Tena interpreta que la irrevocabilidad del

poder se efectia mediante una estipulacion *Si bien normalmente el poder

- irrevocable es fruto de un acuerdo, puede establecerlo unilateralmente el

derdante, en ambos casos se trata de una estipulacion, como apunta el
 articulo que analizamos™. - o

De acuerdo a lo expuesto, la irrevocabilidad de un poder debe siempre
constar mediante una estipulacion expresa o de manera indubitable, por
ser una excepcion a la regla general de revocabilidad, y por ser en-esencia
una renuncia del derecho que le asiste al poderdante de revocar el poder
otorgado, y es por ello que el legistador ha limitado en el tiempo el caracter
excepcional de la irmevocabilidad (1 afio). o

poder es revocable.

6. Mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros
Piiblicos N° 463-2002-SUNARP/SN del 16 de octubre de 2002 se aprob6
la Directiva N° 12-2002-SUNARP/SN que establece normas relativas a la
. inscripcion y  otorgamiento de certificado de vigencia de poderes
irrevocables, en cuyo numeral 5.1 precisa “Salvo disposicion en contrario,
en los casos en los que se haya otorgado poder irrevocabie, sin fijar plazo

1 VIDAL RAMIREZ, Femando. El acto Juridico en el Codigo Civil Peruano. 2da Edicion.

Cuttural Cuzco Editores. Lima Peri 1989. Pag. 183. .
Z | OHMANN LUCA DE TENA, Guillermo. El Negocio Juridico. 2da Edicion. Editora

Juridica “Grifley” E.L.R.L. Lima. 1994, Pag. 243 -

~_ En tal sentido de no existir estipulacion alguna, debe entenderse que el.




para el ejercicio del poder o cuando se haya fijado un plazo mayor al

previsto en el articulo 153 del Codigo Civil, dicho poder caduca

transcurrido un afo desde la fecha de su otorgamiento ¢ desde la fecha

del inicio del computo del plazo establecido en el acto de otorgamiento,

segln sea el caso. La caducidad del poder extingue de pleno derecho el

asiento de inscripcion respectivo. Operada la caducidad, no se otorgaran
 certificados de vigencia referidos a dichos poderes”.

La misma normia en el numeral 5.3 prescribe: “El Registrador, al calificar el
titulo en cuyo mérito se solicita la inscripcion del poder irrevocable,
verificara que en el mismo se haya estipulado el acto especial para el cual
es otorgado o el tiempo limite del ejercicio del poder o, en su caso, la
‘circunstancia’ de que el poder ha sido otorgado en interés coman del
representado, del representante o de un tercero. Si en el titulo respectivo
no consta de manera expresa el caracter irrevocable del poder ni fluye con
claridad la concurrencia de alguno de los supuestos del articulo 153° del
Cadigo Civil, et Registrador se limitara a inscribir el poder sin la calidad de
irrevocable”. '

7. El caracter de irrevocable de un poder es pues, una excepcion al
principio general previsto en el articulo 149 del Codigo Civil, por lo tanto, la
interpretacion que ha de efectuarse al numeral 5.3 de la directiva descrita
en el item que precede, nos debe llevar a concluir, que partir de la vigencia
de dicha directiva, sdlo en aquellos casos expresamente previstos en el
articulo 153 del Cadigo Civil, se puede admitir la irrevocabilidad del poder
como una estipulacion valida, y de no existir una estipulacion expresa, del
caracter de irrevocable y la concurrencia de los supuestos del ya
mencionado articulo 153, deben entonces fluir con claridad del texto dei
poder otorgado, tomando en consideracion que las clausulas de los actos
juridicos se interpretan unas por. medio de las otras de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 169 del mismo codigo; de lo contrario, ha de
considerarse como un poder revocable y por tanto el plazo de vigencia no
esta sujeto a caducidad. :

8. En el presente caso, se puede apreciar que el 20.3.1995, los sefiores
John Velarde y Elisa Amelia Velarde otorgan poder general y especial ante
el Consul General del Pertl en Nueva York, Victor Fernandez Davila, a
favor de Luisa Andrelina Luna Bravo con la finalidad de que la apoderada
realice todos los actos necesarios que conlieven a la venta del inmueble
propiedad de los poderdantes ubicado en calle José Olaya N° 1211 distrito
de la Perla, provincia del Callao. Sin embargo, no se ha establecido en
ninguna de las cladsulas del citado instrumento la voluntad de constuir un
poder irrevocable, en los terminos del articulo 153 del Codigo Civil

9. En tal sentido, para el ingreso al Registro de un poder “irrevocable”, se
requiere no solo la concurrencia de uno de los supuestos sefialados en el
articulo 153 del Codigo Civil sino que exista estipulacién expresa en ese
sentido, o que conste de manera indubitable. Elio a fin de que el marco de
comprension del poder irrevocable sea el mas reducido posible, de
manera que conserve su excepcionalidad y no se convierta en la regla
general. -
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En consecuencia, no corresponde al Registrador, la determinacion de la
irrevocabilidad de un poder, calificacién que en todo caso competera al
poderdante o las partes interesadas.

Este mismo criterio es asumido por esta instancia en ias Resoluciones
098-2003-SUNARP-TR-L y 503-2003-SUNARP-TR-L.

Estando a lo acordado por.unanimidad;

VIl. RESOLUCION

REVOCAR la observacion formulada por el Registrador del Registro de
Personas Naturales del Callao al titulo referido en el encabezamiento y
DISPONER su inscripcion de conformidad con los fundamentos vertidos en
el andlisis de la presente resolucion. . 1

Registrese y comuniquese.

FREDY LUIS SILVA VILLAJUAN LUIS ALBERTO ALMG}SJARIPATA
R

nal Registral Vogal del Tribunal Regigtral







