Mlnisterto :

e Registros Pablicos .

TRIBUNAL REGISTRAL

RESOLUCION N°-//3.2- 2013 - SUNARP-TR-L
Lima, 17 JUL 2013

APELANTE : YOLANDA FELICIANA MARCELA
. ] BARZOLA LINO
TITULO : N° 6964 del 15/2/2013.
~ RECURSO : Escrito ingresado a Registro el 29/4/2013.
REGISTRO : Predios de Huancayo.
ACTO : Rectificacion de calidad del bien.
SUMILLA

CALIDAD DEL BIEN

“Un bien adquirido por dacion en pago tendra la misma calidad que la obligacion
pagada. Si no se ha acreditado que la acreencia constituia bien propio, debe
prevalecer la presuncion de que se trata de un bien social”

ACTO CUYA .INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Se solicita la rectificacion de la calidad de bien respecto de las cuotas
ideales de Maximo Bendez( Pérez sobre los inmuebles registrados en las
fichas N° 39737 (continba en la partida N° 02025125), N° 39738 (continua
en ia partida N° 02025126) y N° 39739 (continda en la partida N° 02025127)
del Registro de Predios de Huancayo.

A dicho efecto se presenta:

- Parte notarial de la escritura de ratificacién unilateral de adquisicién de
propiedades inmuebles del 13/2/2013, expedido por el Notario de Huancayo
Ciro Galvez Herrera.

- Escrito de subsanacion.

Il.  DECISION IMPUGNADA

La Registradora Publica del Registro de Predios de Huancayo Inés Fabiola
Carrasco Aparicio formuld observacion en los siguientes términos:

‘Sefiorfes):

En relacion con dicho Tn‘u!o manifiesto que en el mismo adolece de defecto
subsanable, siendo objeto de la(s) siguiente(s) observacion(es), acorde con
la(s) norma(s) que se cita(n):

ANT. REGISTRAL P.E. NRO. 02025125, 02025126 Y 02025127

Por reingresado el presente fitulo, se advierte que no se ha subsanado la
observacion de fecha 26/2/2013, por lo que se reitera la misma siendo:

Procedido a la calificacion del titulo presentado se advierte que se esta
solicitando la rectificacion de la calidad de bien, sin embargo de



conformidad al articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro de
Predios, debera acreditar la fecha cierta de la adquisicién (obligacion
materia de cancelacion).

Se deja constancia que el titulo materia de ratificacion esta referido a una
dacion en pago. (...)".

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
La apelante fundamenta su recurso en los siguientes términos:

- La Registradora no ha considerado que en el escrito de subsanacion
presentado el 14/3/2013, la recurrente precisa en forma clara y objetiva que
la fecha cierta de la escritura publica gue contiene el acto materia de
inscripcion,

- Tampoco ha considerado que es obligacion de la Registradora verificar o
corroborar la afirmacién del usuario cuando se remite a actos contenidos en
asientos registrales y titulos archivados; es decir, en el presente caso, la -
fecha cierta de adquisicion también se encuentra corroberado en los
asientos C 00001 de las partidas electronicas N° 02025125, N° 02025126 y
02025127 del Registro de Predios de Huancayo.

- La Registradora en forma errénea no considera que es Maximo Bendezu
Pérez quien adquiridé las acciones y derechos sobre las descritas
propiedades inmuebles, sin intervencién de su conyuge, por lo mismo que
es absolutamente legal y fundado que para regularizar dicha adquisicion fa
recurrente ratifique dicho acto y de esta manera dichos bienes pasan a ser
de la sociedad conyugal como debid haber sido siempre.

ANTECEDENTE REGISTRAL

1. Ficha N° 39737, que continta en la partida N° 02025125 del Registro de
Predios de Huancayo:

Predio ubicado en la avenida Ferrocarrii N° 146, 150 esquina con
prolongacion San Carlos N° 136, Seccién 101 — Zona Administrativa, en el
distrito y provincta de Huancayo, departamento de Junin.

Siendo sus titulares registrales Conversion Agui Malpartida, Maximo
Bendezu Pérez y otros, tal como consta en el asiento C 00001, en virtud a
la dacién en pago otorgada por la Cooperativa Iindustrial Manufacturas del
Centro Ltda.

2. Ficha N° 39738, que continta en la partida N° 02025126 de! Registro de
Predios de Huancayo:

Predio ubicado en la avenida Ferrocarrii N° 146, 150 esquina con
prolongacion San Carlos N° 136, Seccidn 102 - Zona de Produccion, en el
distrito y provincia de Huancayo, departamento de Junin.

Siendo sus titulares registrales Conversién Agui Malpartida, Maximo
Bendezu Pérez y otros, tal como consta en el asiento C 00001, en virtud a
la dacién en pago otorgada por la Cooperativa Industrial Manufacturas del
Centro Ltda. .
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3. Ficha N° 39739, que continia en la partida N° 02025127 del Registro de
Predios de Huancavyo:;

Predio ubicado en la avenida Ferrocarril N° 146, 150 esquina con
prolongacion San Carlos N° 136, Seccién 103 — Zona de Recreacion, en el
distrito y provincia de Huancayo, departamento de Junin.

Siendo sus titulares registrales Conversién Agui Malpartida, Maximo
Bendezu Pérez y otros, tal como consta en el asiento C 00001, en virtud a
la dacion en pago otorgada por la Cooperativa Industrial Manufacturas del
Centro Ltda.

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES

Interviene como ponente la Vocal (s) Andrea Paola Gotuzzo Vasquez. A
criterio de la Sala, la cuestion a determinar es la siguiente:

¢ Cudl es la calidad del bien adquirido mediante dacion en pago cuando no
- se ha acreditado la calidad de bien propio de la acreencia pagada?

ANALISIS

1. Durante el matrimonio, son dos los regimenes patrimoniales que pueden
regir:

a) Régimen de separacién de patrimonios

Regulado en los articulos 327 y siguientes del Cédigo Civil. En este
régimen, cada conyuge conserva la propiedad, administracion y disposicion
de sus bienes presentes y futuros y le corresponden los frutos y productos
de dichos bienes. Asimismo, cada conyuge responde de sus deudas con
Sus propios bienes. :

Los futuros cényuges pueden optar por el régimen de separacion de
patrimonios, para lo cual deben otorgar escritura publica e inscribirla en el
Registro Personal. De lo confrario se presume que han optado por el
régimen de sociedad de gananciales.

Asimismo, durante el matrimonio, los cdnyuges pueden sustituir un régimen
por otro, para lo cual deben otorgar escritura piblica e inscribirla en el
Registro Personal.

-b) Regimen de sociedad de gananciales

Regulado en los articulos 301 y siguientes del Cédigo Civil. En este régimen
puede haber bienes propios de cada conyuge y bienes de la sqciedad.

Son bienes propios de cada cényuge, entre otros, conforme al articulo 302:

1. Los que aporte al iniciarse el régimen.

2. Los que adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo oneroso,
cuando la causa de la adquisicion ha precedido a aquélla.

3. Los que adquiera durante la vigencia de dicho régimen a titulo gratuito.

(%)

-



El articulo 303 precisa que cada conyuge conserva la libre administracion
de sus bienes propios y puede disponer de ellos o gravarlos.

Son bienes sociales todos los no comprendidos en el articulo 302, incluso
los que cualquiera de los conyuges adquiera por su trabajo, industria o
profesién, asi como los frutos o productos de los bienes propios y de la
sociedad, y las rentas de los derechos de autor e inventor. Asimismo, los
edificios construidos a costa del caudal social en suelo propio de unc de los
conyuges, abonando a éste el valor del suelo.

El articulo 311 establece las reglas que rigen para la calificacion de los
bienes, siendo una de ellas que todos los bienes se presumen sociales,
salvo prueba en contrario.

2. En este caso, en las partidas N° 02025125, N° 02025126 y 02025127 d=l -
Registro de Predios de Huancayo, se inscribid la adjudicacién, ‘entre otros, a
favor de Maximo Bendezu Peérez respecto del 1.08% de acciones y
derechos sobre cada uno de los predios, en virtud a la dacién en pago
realizada por la Cooperativa Industrial Manufacturas del Centro Ltda.
mediante escritura del 11/2/2012; en dichas partidas consta que eI citado
copropietario tiene el estado civil de soltero.

Con el titulo venido en grado se ha presentado escritura de ratificacion
unilateral de adquisicidon, en la que consta la intervencién de Yolanda
Feliciana Marcela Barzola Lino, conyuge de Maximo Bendezl Pérez,
anifestando su voluntad respecto de la adquisicién efectuada por su
conyuge. Asimismo, interviene el propio Maximo Bendezu Pérez. En dicho
instrumento corre inserta la partida de matrimonio celebrado el 2/1/1994.

En virtud al parte notarial y a la partida de matrimonio presentados, en el
titulo venido en grado se solicita la rectificacion en el sentido que el titular
de las cuotas ideales (1.09%) sobre los inmuebles referidos es la sociedad
conyugal conformada por Maximo Bendez(i Pérez y Yolanda Feliciano
Marcela Barzola Lino.

3. El articulo 15 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
aprobado por Resolucion de ia Superintendente Nacional de los Registros
Publicos N° 248-2008-SUNARP-SN, aplicable al presente, regula la
rectificacion de la calidad del bien del siguiente modo:

“Articulo 15.- Rectificaciéon de la calidad del bien

Cuando uno de los cényuges, manifestando un estado civil distinto al que le
corresponde, hubiere inscrito a su favor un predio al que la Ley e atribuye
la calidad de bien social, la rectificacién de la calidad del bien se realizaré
en mérito a la presentacién de titulo oforgado por el cényuge que no
intervino 0 sus sucesores, insertando o adjuntando la copia certificada de la
respectiva partida de matrimonio expedida con posterioridad al documento
de fecha cierta en el que consta la adquisicion.

Para la rectificacion del estado civif es de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 85 del Reglamento General de los Registros Plblicos.”

En el presente caso, se ha cumplido con la presentacién del titulo otorgado
por el conyuge que no intervino (parte notarial) el mismo que contiene
inserta la partida de matrimonio, por lo que en principio se habrian cumpiido

I
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con los requisitos exigidos por el citado articulo. Sin embargo, la
Registradora formula observacién sefalando que: “debera acreditarse la
fecha cierta de la adquisicion (obligacidon materia de cancelacion)”.

En ese sentido corresponde a esta instancia determinar si en el presente
caso tal requerimiento es necesario.

4. Cabe mencionar que la adquisicion de las cuotas ideales sobre los
predios se realizé por escritura de dacion en pago del 11/2/2012 otorgada
ante notario de Huancayo Ronald Romulo Venero Bocangel, la misma que
obra en el titulo archivado N° 21325 del 1/6/2012.

El inciso 2 del articulc 311 del Cdédigo Civil establece que “Los bienes
sustituidos o subrogadcs a otros se repufan de la misma condicion de fos
que sustituyeron o subrogaron”. Entonces, si la acreencia por la cual se le
otorgd la propiedad de las cuotas ideales de los inmuebles tenia la calidad
de propia, dichas cuotas ideales también tendrian dicha calidad y si tenia la
calidad de bien social, entonces las cuotas ideales tendran la referida
calidad de bien social.

5. Revisado el contenido de la escritura sefialada se aprecia gue la dacidn
en pago se realiza respecto de una obligacién asumida por la Cooperativa
Industrial Manufacturera del Centro Ltda. por la compensacion por tiempo
de servicio de sus trabajadores, en virtud de las sentencias recaidas sobre
los expedientes N° 00110-1899-01501-JR-LA-01, N° 0495-2011-0-1501-JR-
LA-01 y N° 01655-2011-0-1501-JR-LA-02.

De lo expuesto se tiene que la deuda pagada por la Cooperativa Industrial
Manufacturera del Centro Ltda. habria sido asumida en forma progresiva
durante el tiempo en que el trabajador mantenia un vinculo faboral con
dicha perscna juridica; sin embargo, no consta en el titulo el periodo en que
se contrajo la obligacién, pudiendo presumirse Unicamente que lo fue antes
de 1999, en que se inicia el primer proceso. -

Cabe recordar, lo expresado en el articulo 39 del TU.O de la Ley de
ompensacion por Tiempo de Servicics (D.S.001-97-TR):

“(...)La compensacion por tiempo de servicios tiene la calidad de bien
comun solo a partir del matrimonio civil, o de haber transcurrido dos afios
continuos de fa union de hecho y mantendra dicha calidad hasta la fecha de
la escritura publica en que se pacte el régimen de separacion de
patrimonios o de la resolucion judicial consentida o ejecutoriada que ponga
fin a dicho régimen. (...)"

Al no haberse consignado (ni acreditado) el pericdo por el cual se canceld
la compensacién por tiempo de servicio, no se puede establecer si la
acreencia constituia bien social o propio del adquirente Maximo Bendezu
Pérez.

5. No obstante, el inciso 1 del articulo 311 del Cédigo Civil establece la
siguiente regla: “Todos los bienes se presumen sociales, salvo prueba en
contrario.”

En consecuencia, en el presente caso, si no se encuentra acreditado que la
acreencia pagada con la transferencia de las cuotas ideales de los




NORA MARIELLA ALDANA DURAN ANDRE
Vocal del Tribunal Registral Vecal(s)

VII.

inmuebles referidos constituia un bien propic de Maximo Bendezu Perez,
debe reputarse como uno social y de la misma forma las cuotas ideales
adquiridas. Maxime si el mismo adquiriente, Maximo Bendezi Pérez,
interviene en la escritura de ratificacion del 13/2/2013, manifestando su
conformidad con lo alli expresado y sefialando que las cuotas ideaies son
de propiedad de la sociedad conyugai.

Por lo expuesto corresponde revocar la observacion formulada.

6. Mediante Resolucion N° 089-2011-SUNARP/SA publicada el 30/11/2011,
se ha derogado la parte del articulo 156 del RGRP que establecia que el
Tribunal Registral debia pronunciarse respecto a los derechas registrales.
Por lo tanto, compete exclusivamente a la primera instancia registral
determinar los derechos que correspondan.

Con la intervencion de la Vocal (s} Andrea Paola Gotuzzo Vasquez
autorizada mediante Resolucién N° 171-2013-SUNARP/PT del 18/6/2013.

Estando a lo acordado por unanimidad.

RESOLUCION

REVOCAR la observacion formulada por la Registradora del Registro de
Predios de Huancayo al titulo sefialddo en el encabezamiento, vy
DISPONER SU INSCRIPCION, en base 4 los fundamentos expresados en
el analisis de la presente resolucion, previolpago de los derechos registrales
en caso de corresponder.

Registrese y comuniquese.

[ Tribunal Registral

——
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220 VASQUEZ
ribunal Registral
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