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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

f SALA CIVIL

PERMANENTE
CASACION N° 160 — 2013
UCAYALI
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Adicion del plazo posesorio.

El poseedor puede adicionar a su plazo
posesorio el de aquél que le trasmitio
validamente el bien, pero, de forma palmaria
se verifica que la transferencia de la
posesion no fue valida, toda vez que la
anterior posesionaria, estaba prohibida de
transferir la posesion del inmueble sub litis a
terceros, en consecuencia no es factible
adicionar o sumar el plazo de posesion de la

anterior posesionaria, al del casacionista.
Articulo 898 del Coédigo Civil.

Lima, veinte de marzo de dos mil catorce -

A SALA CIVIL PERMANENTE DE LA CORTE SUPREMA DE
USTICIA DE LA REPUBLICA:

T dos mil trece, en esta sede, sobre proceso de prescripcion adquisitiva

vista la causa nimero ciento sesenta

de dominio, en Audiencia Publica de la data con informe oral, emitida la

votacion de la Suprema Sala conforme a la Ley Organica del Poder

Judicial, se expide la siguiente sentencia:

1.-

MATERIA DEL RECURSO:

Se frata del recurso de casacion interpuesto por el demandante

el trece de diciembre de dos mil doce

/Erm'que Maldonado Vasquez,
(fojas trescientos setenta y cuatro), contra la sentencia de segunda

instancia, (fojas trescientos cincuenta y uno), del tres de octubre de dos

mil doce, que confirmé la sentencia apelada, (fojas ciento cincuenta y

cuatro), del seis de marzo de dos mil doce, que declard infundada la

demanda interpuesta por Enrique Maldonado Vasquez contra Maria

Guadalupe Galarza Valenzuela.

.



| CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA

\/ SALA CIVIL PERMANENTE

CASACION N° 160 — 2013
UCAYALI
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

2.- CAUSALES POR LAS QUE SE DECLARO PROCEDENTE EL
CURSO DE CASACION:

ue el recurso de casacion se declard procedente mediante el auto
alificatorio del veinte de setiembre de dos mil trece (fojas treinta y
cuatro del cuaderno de casacion), por la primera causal prevista en el
articulo 386 del Codigo Procesal Civil -modificado por la Ley numero
29364-, respecto a la infraccion normativa de los articulos: a) Il del
Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, b) 898 del Cédigo Civil;
y, ¢) 141 del Codigo Civil.

./ 3.- ANTECEDENTES:

O Para analizar esta causa civil y verificar si se ha incurrido o no, en la

infraccion normativa resefiada en el parrafo que antecede, es necesario
realizar las siguientes precisiones facticas sobre este proceso, ya que
sin hechos no se puede aplicar el derecho, para cuyo efecto se
puntualiza un resumen de la controversia suscitada, materia del
/ presente recurso:

3.1).- Qu .""lénrique Maldonado Vasquez, a través de su escrito
presentado el veinticinco de mayo de dos mil once (fojas veinticuatro,

cuarenta y dos y cuarenta y siete), interpuso demanda contra Maria
uadalupe Galarza Valenzuela, para que se le declare propietario de
lote 9 de la Manzana 156 del Centro Poblado Comité Vecinal Barrio
Miraflores, del distrito de Yarinacocha, provincia de Coronel Portillo,
* departamento de Ucayali, con un area de cuatrocientos metros

cuadrados (400.00 m2), por estar en posesion del referido inmueble, en

forma continua; pacifica y publica, como propietario, durante diez anos;

%/aer ’a'i:s.ponga la cancelacion del asiento registral niumero 0003 que
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apargce inscrito a nombre de la demandada, del inmueble sub litis, en

el Registro de la Propiedad Inmueble de la Zona Registral numero VI

ede Pucallpa, registrada en la partida nimero 19016269. Para cuyo
fécto alega los siguientes fundamentos facticos: 1) Que, Olga Marina
ojas Mendoza, estuvo en posesion desde el dieciséis de setiembre de
il novecientos ochenta y siete, quien le transfiric validamente la
osesion, por contrato privado de compraventa de los derechos de
posesion y mejoras, del diez de agosto de dos mil dos, por la suma de
quinientos nuevos soles (S/. 500.00). 2) Ejerce posesion desde el diez
de agosto de dos mil dos, hasta la actualidad, y sumada a la posesion
de la anterior posesionaria, Olga Marina Rojas Mendoza, supera los
, diez afos. 3) En el inmueble sub litis ha construido su casa. 4) La
demandada no estuvo en posesion en forma fisica y real del inmueble
aludido, motivo por el cual solicité a la Municipalidad de Yarinacocha,
que se declare el abandono del referido terreno, y la comuna por
T Resolucion de Alcaldia numero 262-2007-ALC-MDY, declaré en
\

abandono el terreno.

3.2).- Que, por resolucion, (fojas setenta y uno), del ocho de setiembre
de dos mil once, se declard rebelde a la demandada Maria Guadalupe

Galarza VValenzuela.

/ 3.3).- Que, mediante resolucion, (fojas setenta y uno), del ocho de
// setiembre de dos mil once, se declaré saneado el proceso por existir
/'/ una relacién juridica procesal valida entre las partes. Posteriormente,
por acta de audiencia de conciliacion, (fojas setenta y seis), del
dieciocho de octubre de dos mil once, se fij6 como puntos

& controv_grtidé’s:'

//"
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) | Determinar si, corresponde, declarar propietario mediante
pfescripcion adquisitiva al demandante Enriqgue Maldonado Vasquez,
rggpecto del inmueble sub litis.

) Determinar si, la posesion que ejerce el demandante es de manera

continua, pacifica y publica, como propietario durante diez anos.

3.4).- Que, la sentencia de primera instancia, (fojas ciento cincuenta
y cuatro), del seis de marzo de dos mil doce, declard: infundada la
demanda interpuesta por Enrique Maldonado Vasquez contra Maria

Guadalupe Galarza Valenzuela.

3.5).- Que, el demandante Enrique Maldonado Vasquez, el veintiséis

T

de marzo de dos mil doce, interpuso recurso de apelacion (fojas
ciento sesenta y ocho), contra la referida sentencia de primera

~ instancia, mediante el cual alega que la sentencia desconoce su
d\f posesion por mas de diez anos, por la suma de posesion de su
Ve transferente Olga Marina Rojas Mendoza, quien mediante contrato de
compraventa de derechos de posesion le transfirido el inmueble sub litis,

cuya suma de posesion se encuentra prevista en el articulo 898 del

Cadigo ivil. Aduce, que se adquiere con titulo justo a los cinco anos,
locual es pertinente y aplicable.

[

4
/ 3.6).- Que, la sentencia de segunda instancia, (fojas trescientos
y cincuenta y uno), del tres de octubre de dos mil doce, que confirmé la

sentencia apelada, (fojas ciento cincuenta y cuatro), del seis de marzo
de dos mil doce, que declard infundada la demanda interpuesta por
Enrique Maldonad_q_.. Vasquez contra Maria Guadalupe Galarza

_ Valenzuela. —
—

C_//' ///_'/
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ONSIDERANDO:

MERO.- Que, al momento de calificar el recurso de casacion se ha
clarado la procedencia por la causal de infraccion normativa por
icios in iudicando e in procedendo, y, ahora, al atender sus efectos, es
nenester realizar, previamente, el estudio y analisis de la causal

referida a infracciones procesales (de acuerdo al orden precisado en la

presente resolucion y conforme al recurso interpuesto), dado los

alcances de la decisidon, pues en caso de ampararse la misma, esto es,

si se declara fundada la casacion por la referida causal, debera
reenviarse el proceso a la instancia de origen para que proceda
/] conforme a lo resuelto, dejando sin objeto pronunciarse respecto a la
causal de infraccibn normativa de normas materiales. Asimismo,
conforme a lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 388 del Codigo
Procesal Civil, modificado por Ley numero 29364, que exige: “(...)
indicar si el pedido casatorio es anulatorio o revocatorio. Si fuese

anulatorio, se precisara si es total o parcial, y si es este ultimo, se

indicara hasta dénde debe alcanzar la nulidad. Si fuera revocatorio, se
precisara en gué debe consistir la actuacion de la Sala. Si el recurso
contuviera ambos pedidos, debera entenderse el anulatorio como
principal y el revocatorio como subordinado.”; el casacionista indico
q_g,e/su pedido casatorio es anulatorio y/o revocatorio; por consiguiente,

,,//e_sta Suprema Sala Civil, en primer orden, se pronunciara respecto a la
_ ! infraccién normativa procesal en virtud de los efectos que el mismo

P conlleva.

SEGUNDO.- Que, existe infraccion normativa cuando la resolucion
impugnaq,a-pa’d'éce de anomalia, exceso, error o vicio de derecho en el

C.\/' r/azoﬁéﬁiento judicial decisorio, légica — juridica (ratio decidendi), en el

-
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que incurrié el juzgador, perjudicial para la resolucion de la controversia
ngcivo para el sistema juridico, que se debe subsanar mediante las

iones del recurso de casacion.

RCERO: Que, respecto a la procedencia del recurso de casacion
por la causal contenida en el acapite a), sobre: infraccion normativa
del articulo Il del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, alega
que la existencia de procesos judiciales y administrativos no cuestionan

la capacidad de la posesion.

CUARTO.- Que, para analizar la denuncia de infraccion normativa del
) articulo mencionado, veamos el contenido de su disposicion y su
pertinencia, asi tenemos que el: articulo Il del Titulo Preliminar del
Cadigo Procesal Civil, fines del proceso e integracion de la norma: “El
Juez debera atender a que la finalidad concreta del proceso es resolver
un conflicto de intereses o eliminar una incertidumbre, ambas con
relevancia juridica, haciendo efectivos los derechos sustanciales, y que
su finalidad abstracta es lograr la paz social en justicia. En caso de
vacio o defecto en las disposiciones de este Cddigo, se debera recurrir

a los principios generales del derecho procesal y a la doctrina y

/‘u@rudencia correspondientes, en atencién a las circunstancias del
caso”.
= SO

o

/ QUINTO.- Que, respecto a la denuncia del acapite a), vertida por el
/ casacionista, en primer orden se debe precisar que la norma procesal
materia de denuncia tiene por objeto que en el proceso se solucione o
resuelva el conflicto; para alcanzar una comunidad con paz social;

asimisme; Te impone al Juez el deber de resolver la controversia. Y

/’-‘

é//]//
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anstituye la labor casatoria controlar los criterios logico-juridicos que el

¢z aplico para resolver el conflicto de intereses.

A- TO.- Que, conforme a los términos de la demanda, se tiene que el
onflicto de intereses radica en que el casacionista pretende que se le
dedlare propietario del inmueble sub litis por estar en posesion del
referido inmueble, en forma continua, pacifica y publica, como
propietario durante diez afos, por prescripcion extraordinaria (larga);
asimismo, requiere que a su posesion se le sume el plazo posesorio de
la anterior posesionaria, Olga Marina Rojas Mendoza, quien, segun
alega, le transmitio validamente el inmueble aludido mediante contrato

;) privado de compraventa de los derechos de posesion y mejoras.

SETIMO.- Que, en ese sentido, la denuncia del casacionista carece de
/ base real por cuanto en la sentencia de revision, se ha confirmado, la
W solucion del conflicto de intereses, planteado por el recurrente,
conforme a las normas del debido proceso, en tanto, la sentencia
recurrida contiene una motivacion precisa y sustentada en base a los
hechos materia de probanza fijados en los —puntos controvertidos-
(sefialados en el parrafo 3.3.) de los Antecedentes de la presente
jecutoria) (fojas setenta y seis), toda vez que se absolvio las

~posiciones y contraposiciones asumidas por las partes de la litis

Fr
e

o

/ durante el desarrollo del proceso, en el que los Jueces utilizaron su
/” apreciacion razonada, en cumplimiento de la garantia constitucional
contenida en los incisos 3 y 5 del articulo 139 de la Constitucion

Politica del Perti. En tal sentido, se verifica que la solucion o decision —

resolutiva- adoptada en la- sentencia de merito, si cumple con

_~ solucionar e;l/_,..ecﬁfliéfo de intereses, mediante una motivacion

C/"'édeguad( coherente y suficiente, pues, es una decision que se

-

/

/ /
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sustenta en la evaluacién, valoracion conjunta y razonada de los
edigs probatorios aportados por las partes al proceso; sefala de
a/ precisa las normas aplicables, para determinar la decision
ajda sobre el petitorio, es decir, ofrece una justificacion factica y
dica de la decision, gue ha resuelto la controversia, y permitié que el

ho actue en defensa de la justicia.

OCTAVO.- Que, las instancia de mérito también han precisado que
respecto a la homogeneidad entre las posesiones que se suman, es
decir, que la posesion de Olga Marina Rojas Mendoza y el recurrente
: (anterior y nuevo posesionarios, respectivamente) sea continua,
J pacifica y publica; se verificé que el casacionista no cumple con el
requisito de pacificidad, toda vez que se han iniciado procesos
judiciales y administrativos entre el recurrente y la demandada, Maria
Guadalupe Galarza Valenzuela, quien se apersono al proceso, solicitd
VT’ la nulidad de todo lo actuado y senald que tiene su derecho inscrito
ante la Municipalidad y COFOPRI. Asi se tiene de forma especifica el
expediente numero 2007-995-JMY, proceso contencioso administrativo,
seguido por el recurrente contra la Municipalidad Distrital de
Yarinacocha, mediante el cual el casacionista pretende anular la
res uéién de Alcaldia namero 1301-2007-ALC-MDY, que declaré nula
a Resolucion de Alcaldia numero 262-2007-ALC-MDY, que declaré en

~Zabandono el proceso sub litis, y fundado el recurso de reconsideracion;
7/ también esta el expediente 096-2009-JMY (expediente 02097 — 2010-
SP-CI, numero de la Sala Civil), proceso de interdicto de retener,
seguido por el casacionista contra la demandada Maria Guadalupe
Galarza Valenzuela, accion que fue declarada infundada. Todo lo cual
irrumpe la paci_f_icidad del derecho de posesion alegado. Por lo que este

(/’ extremo-del recurso de casacion resulta infundado.
./"

-
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senalar en su considerando sexto una serie de requisitos doctrinales
vélidoé, que efectivamente son importantes para sumar la posesion,
pero que no tiene en cuenta que el contrato privado de compraventa de
derechos posesorios y mejoras del diez de agosto de dos mil dos,
resulta un medio probatorio idoneo para demostrar la entrega valida del
) bien materia de litis, fundamentalmente en lo que se refiere a la adicion
del plazo posesorio. E, infraccién normativa del articulo 141 del
Codigo Civil, en tanto el recurrente, alega, que el contrato privado de
compraventa de derechos posesorios y mejoras del diez de agosto de

_dos mil dos es una manifestacion que comprueba la voluntad de las

partes para transferir la posesion de la anterior posesionaria
(acreditada con el certificado de posesion del dieciséis de setiembre de
mil novecientos ochenta y siete) a favor del recurrente,
independientemente si ha sido o no legalizado. Se precisa, que las
denuncias efectuadas, como puede verificarse, contienen argumentos
en comun, que las vinculan entre si, lo que permite emitir un

pronunciamiento en conjunto respecto de ellas.

DECIMO.- Que, las normas denunciadas, disponen lo siguiente:
“Articulo  141.- Manifestacion de voluntad.- La manifestacion de
voluntad puede ser expresa o tacita. Es expresa cuando se realiza en
forma oral o escrita, a través de cualquier medio directo, manual,

e ~ mecanice, €lectronico u otro analogo. Es tacita cuando la voluntad se
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infiere indubitablemente de una actitud o de circunstancias de

mportamiento que revelan su existencia. No puede considerarse que
exist¢ manifestacion tacita cuando la ley exige declaracion expresa o
cyando el agente formula reserva o declaracion en contrario.”. Y, el
anficulo 898, dispone que: “El poseedor puede adicionar a su plazo

osesorio el de aquél que le trasmitié validamente el bien.”.

UNDECIMO.- Que, al subsumir la denuncia del literal b) y c), se debe
tener presente, que resulta necesario hacer algunas precisiones en
torno a la institucion de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio normada
en el articulo 950 del Codigo Civil. Asi tenemos que conforme a la
/ definicion establecida por la Corte Suprema mediante el (segundo)
Pleno Casatorio Civil, Casacion 2229 - 2008 - Lambayeque,
fundamentos juridicos 43 y 44 (publicada en el diario oficial “El

N, Peruano”, el veintidés de agosto del dos mil nueve), que trato
"precisamente sobre el tema de Prescripcion Adquisitiva de Dominio -
Usucapion, se expreso lo siguiente: “la usucapion viene a ser el
instituto por el cual el poseedor adquiere el derecho real que

corresponde a su relacién con la cosa (propiedad, usufructo), por la

ntinuacién de la posesion durante todo el tiempo fijado por ley. Sirve
ademas a la seguridad juridica del derecho y sin ella nadie estaria
</ cubierto de pretensiones sin fundamento o extinguidas de antiguo, lo
/f . \que exige que se ponga un limite a las pretensiones juridicas
& envejecidas. Nuestro ordenamiento civil sefala que la adquisicion de la
propiedad por prescripcion de un inmueble se logra mediante la

posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez

afnos (denominada usucapion extraordinaria), en tanto que si media

justo titulo y buena fe dicho lapso de tiempo se reduce a cinco anos

V’ (depomhﬁagusucapién ordinaria)”.

/
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ODECIMO.- Que, es decir, para dar origen al derecho de la

ipciéon Adquisitiva de Dominio, se requiere elementos como: a) la
inuidad de la posesion, b) la posesion pacifica, c) la posesion
lica y d) como propietario; de las cuales la instancia de meérito, ha
larado, que en el caso materia de litis no se ha acreditado, un
requisito, esto es, que la posesion que ejerce el recurrente sea,
“pacifica”. Posicion que comparte esta Suprema Sala; sin embargo, se
debera proceder a analizar su continuidad, en funcion a la infraccion

normativa denunciada.

w DECIMO TERCERO.- Que, en cuanto a las clases de posesion, ello lo
podemos encontrar en los articulos 905 al 911 del Cédigo Civil, siendo
que la posesion puede ser mediata o inmediata, legitima o ilegitima,

esta Ultima se sub clasifica de buena o mala fe, y finalmente la

¢

(-, posesion precaria.

DECIMO CUARTO.- Que, se controla que las instancias de mérito han

descrito y analizado los medios probatorios, y concluyeron que el

recurrente ocup6 el terreno sub litis desde el diez de agosto de dos mil

dos, fécha en que adquirid la posesion, es decir, habrian transcurrido
cho afos hasta la interposicion de la presente demanda, el veinticinco
de mayo de dos mil once. A los cuales, pretende que se le adicione el
// plazo de posesion de Olga Marina Rojas Mendoza, desde mil
novecientos ochenta y siete, y asi superaria los diez afios que requiere
la norma civil. Sin embargo, conforme al articulo 898 del Codigo Civil,
dispone, reiteramos que: “El poseedor puede adicionar a su plazo
posesorio el de aquél 'qué le trasmitié validamente el bien.”, pero, de

—— - T s i i il
M forma_palmaria se tiene que la transferencia de la posesion no fue
—

" "
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valida, toda vez Olga Marina Rojas Mendoza, estaba prohibida de
transferir la posesiéon del inmueble sub litis a terceros (vease la
réhibicidn expresa vy literal contenida a fojas dos - reverso), por lo que

transferencia no es valida, en consecuencia no es factible adicionar o

umar el plazo de posesion de la anterior posesionaria, Olga Marina

ojas Mendoza, al del casacionista.

DECIMO QUINTO.- Que, finalmente al ser la presente materia sobre

prescripcién adquisitiva de dominio y no sobre acto juridico, pues no se
cuestiona la manifestacion de voluntad, sino el plazo posesorio, resulta

impertinente el analisis del articulo 141 del Cédigo Civil.

DECIMO SEXTO.- Que, por los fundamentos juridicos expuestos, se

) verifica que la decision —resolutiva- adoptada mediante sentencia de
\{ *meérito expedida, cumple con el derecho al debido proceso, derecho de
la motivacion de las resoluciones judiciales, valoracion de los medios
probatorios y aplicacion de las normas juridicas pertinentes; por lo que

los Jueces Superiores no han incurrido en las infracciones normativas
denunciadas, toda vez que cumplieron con el deber de observar la
garantia constitucional contenida en los incisos 3° y 5° del articulo 139

la Constitucion Politica del Peru.

DECIMO SETIMO.- Que, en tal contexto factico y juridico, al no
configurarse el motivo de la infraccion normativa, el recurso de

casacion debe ser desestimado en todos sus extremos y procederse
conforme a lo dispuesto en el articulo 397 del Cédigo Procesal Civil.

/ 12
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5.- DECISION:

Por estos fundamentos:

a) Declararon INFUNDADO el recurso de casacion interpuesto por
el demandante Enrique Maldonado Vasquez, (fojas trescientos
setenta y cuatro); en consecuencia NO CASARON la sentencia
de segunda instancia, (fojas trescientos cincuenta y uno), del
tres de octubre de dos mil doce, expedida por la Sala Civil y
Afines de la Corte Superior de Justicia de Ucayali.

b) DISPUSIERON la publicacién de la presente resolucion en el
diario oficial "El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos
por Enrique Maldonado Vasquez contra Maria Guadalupe
Galarza Valenzuela, sobre prescripcion adquisitiva de dominio; y

los devolvieron. rviene como ponente la Jueza Suprema

sefnora Estrella Ca
SS.

ALMENARA BRYSON
TELLO GILARDI
ESTRELLA CAMA/
RODRIGUEZ CHAVEZ

CALDERON PUERTAS

PPA/SG



