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Presupuesto y Acondicionamiento Territorial, Gerencia
Regional de Desarrollo Econdémico, Instituto de
Investigaciones de la Amazonia Peruana, Programa
Nacional de Innovacion en Pesca y Acuicultura, Organo
de Control Institucional, interesados, y demas Organos
Estructurados del Gobierno Regional Huanuco.

Articulo Quinto: ENCARGAR, a la Gerencia
General Regional, en coordinacion con la Oficina de
Secretaria General, la publicacion del presente Acuerdo
de Consejo Regional en el Diario Oficial “El Peruano” y
en el Portal Electrénico de la institucion, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 42° de la Ley N° 27867, Ley
Organica de Gobiernos Regionales.

Registrese, comuniquese y cumplase.

VALENTIN SALAZAR HUERTA
Consejero Delegado

19778951

GOBIERNOS LOCALES

Ordenanza que establece condiciones
edificatorias y parametros urbanisticos y
edificatorios especiales en la provincia de
Lima para promover la puesta en valor de
inmuebles del Centro Histérico de Lima

ORDENANZA N° 2384-2021
Lima, 30 de julio de 2021
EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA
POR CUANTO:

El Concejo Metropolitano de Lima, en Sesion
Extraordinaria de la fecha;

Estando en uso de las facultades indicadas en el
numeral 8 del articulo 9, asi como en el articulo 40 de
la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades; y de
conformidad con lo opinado por la Comision Metropolitana
de Desarrollo Urbano, Vivienda y Nomenclatura mediante
el Dictamen N° 094-2021-MML-CMDUVN de fecha 09
de junio de 2021, el Concejo Metropolitano de Lima, por
UNANIMIDAD y con dispensa del tramite de aprobacion
del acta segun el Acuerdo de Concejo N° 266 de fecha 30
de julio de 2021, aprobd la siguiente:

ORDENANZA
QUE ESTABLECE CONDICIONES EDIFICATORIAS Y
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
ESPECIALES EN LA PROVINCIA DE LIMA PARA
PROMOVER LA PUESTA EN VALOR DE INMUEBLES
DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA

TiTULO |

GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza establece condiciones
edificatorias especiales y parametros urbanisticos y
edificatorios especiales, que se otorgan por el desarrollo
y ejecucion de intervenciones que conlleven a la puesta
en valor, preservacion, recuperacion y conservacion
de inmuebles declarados por el Ministerio de Cultura,
monumentos e inmuebles de valor monumental,
integrantes del Patrimonio Cultural de la Nacion, que estan
ubicados en el Centro Histérico de Lima. Del mismo modo,
establece las condiciones sefialadas, para inmuebles

de valor monumental y de valor monumental moderno,
identificados o que se identifiquen por la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en el Centro Histérico de Lima.

Articulo 2. Finalidad.

La presente Ordenanza tiene por finalidad promover
la puesta en valor, preservacion, recuperacion y
conservacion de inmuebles declarados monumentos y
de valor monumental integrantes del patrimonio cultural
de la nacién ubicados en el centro histérico de Lima, por
el Ministerio de Cultura; asi como de inmuebles de valor
monumental y de valor monumental moderno identificados
o que se identifiquen por la Municipalidad Metropolitana
de Lima y que se ubiquen en el Centro Histoérico de Lima.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Lo regulado en la presente Ordenanza se aplica en
inmuebles donde se desarrollen y ejecuten intervenciones
de puesta en valor, preservacion, recuperacion y
conservacion de inmuebles declarados monumentos y
de valor monumental integrantes del Patrimonio cultural
de la naciéon ubicados en el centro histérico de Lima,
por el Ministerio de Cultura; asi como de inmuebles de
valor monumental y de valor monumental moderno
identificados o que se identifiquen por la Municipalidad
Metropolitana de Lima, y en predios receptores donde se
ejecuten proyectos edificatorios.

Articulo 4. Definiciones.
Para efectos de la presente Ordenanza, se adoptan
las siguientes definiciones:

a) Altura adicional.- Altura superior a la altura
normativa, expresada en pisos, que se otorga a los predios
receptores, para la aplicacion de derechos adicionales de
edificacion transferibles — DAET.

b) Altura de maximo potencial edificatorio.- Altura
maxima posible para edificar con derechos adicionales de
edificacion transferibles — DAET en predios receptores,
expresada en pisos. Resultado de sumar la altura
adicional a la altura normativa.

c) Beneficiario de los DAET.- Es el titular de la
licencia de edificacion para la ejecucion de una obra de
intervencion en un predio generador del Centro Historico
de Lima.

d) Certificado de derechos adicionales de
edificacion transferibles — CDAET.- Documento emitido
por la Municipalidad Metropolitana de Lima que acredita
e instrumentaliza el derecho adicional de edificacion
transferible — DAET.

e) Derechos adicionales de edificacion
transferibles - DAET.- Derechos de edificacion
determinados en metros cuadrados que se otorgan por
el desarrollo y ejecucion de intervenciones en un predio
generador del Centro Histérico de Lima, que se ejercen
de acuerdo con lo sefialado en la presente ordenanza y
su reglamento.

f) Intervenciones.- Son los proyectos para el desarrollo
y ejecucion de obras en predios generadores del Centro
Histdrico de Lima con el fin de contribuir a su puesta en
valor, preservacion, recuperacion y conservacion. Para
la aplicacion de la presente ordenanza, se consideran
las intervenciones establecidas en la Norma A140 del
Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE.

g) Predios generadores del Centro Histérico de
Lima.- Son predios ubicados en el Centro Historico de
Lima calificados como:

- Inmuebles declarados Monumentos y de Valor
Monumental integrantes del Patrimonio Cultural de la
Nacién, por el Ministerio de Cultura.

- Inmuebles de valor monumental y de valor
monumental moderno identificados o que sean
identificados por la Municipalidad Metropolitana de Lima.

h) Predio receptor.- Predio urbano de la provincia
de Lima ubicado en zona receptora, que cuenta con
habilitacion urbana y sin restricciones normativas para
edificar, con frente a una via conformante del Sistema Vial
Metropolitano y/o a una via local con transporte urbano
publico masivo. En estos predios se aplican los DAET y




W A
\WEI Peruano /Miércoles 4 de agosto de 2021

NORMAS LEGALES 21

los parametros urbanisticos y edificatorios especiales
dispuestos en la presente ordenanza.

i) Registro DAET de Lima.- Plataforma de la
Municipalidad Metropolitana de Lima en la que se
inscriben y difunden los actos relacionados con la
presente ordenanza.

j) Zona generadora.- Espacio urbano de la provincia
de Lima conformado por el Centro Histérico de Lima que
alberga predios generadores.

k) Zona receptora.- Espacio urbano de la provincia
de Lima que alberga predios receptores, donde se
busca propiciar un desarrollo planificado con parametros
urbanos y edificatorios especiales. Se excluye de la zona
receptora los predios receptores ubicados en Ambiente
Urbano Monumental, Zona Monumental, Centro Histérico
0 si se encuentra registrado como bien integrante del
Patrimonio Cultural de la Nacion.

TiTuLo i

CONDICIONES EDIFICATORIAS Y PARAMETROS
URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS ESPECIALES

Articulo 5. Condiciones edificatorias especiales en
predios generadores

Para promover e incentivar las intervenciones
de puesta en valor y aquellas que conlleven a su
preservacién, recuperacion 'y conservacién de
los inmuebles declarados monumentos y de valor
monumental integrantes del patrimonio cultural de la
nacion ubicados en el Centro Histérico de Lima, por
el Ministerio de Cultura; asi como de los inmuebles
de valor monumental y de valor monumental moderno
identificados o que se identifiquen por la Municipalidad
Metropolitana de Lima; se establecen las siguientes
condiciones edificatorias:

a) Otorgamiento de derechos adicionales de
edificacion transferible — DAET: El desarrollo vy
ejecucion de intervenciones en predios generadores del
Centro Histérico de Lima, generan derechos adicionales
de edificacion transferibles — DAET, que pueden ser
transferidos y aplicados en predios receptores.

a.1 Calculo de DAET, aplicando la siguiente formula:

DAET =Ax 3

DAET = derechos adicionales de edificacion
transferibles expresados en metro cuadrados.

A = Area total techada de la intervencion de un predio
generador.

3 = Factor aplicado al area total techada de
intervencion.

a.2. Calculo del valor minimo de venta de un metro
cuadrado de DAET aplicando la siguiente férmula.

VMV = (Ml X 1.3) / DAET

VMV: Valor Minimo de Venta de un metro cuadrado
de DAET

MI: Monto de la intervencion en el predio generador.

DAET: Total de metros cuadrados de DAET

1.3: Factor de Incentivo adicional al propietario.

El valor minimo de venta por m2 de DAET, asegura
al propietario cumplir con el compromiso de la puesta en
valor del predio, el mismo que debera tener en cuentaen la
negociacion que realice con el comprador o inversionista
que le solicite la compra.

Los predios generadores: Para la aplicacion de los
DAET se debe tener Licencia de Edificaciéon (de acuerdo
con las intervenciones sefialadas en la Norma A140 del
RNE, vigente al momento de su aplicacion).

b) Transferencia de derechos de edificacion: Los
DAET son utilizados en predios receptores para construir
en las alturas adicionales a las normativas sefialadas en
el Anexo 1 - Alturas de Maximo Potencial Edificatorio del
Predio Receptor de la presente ordenanza.

Articulo 6. Parametros urbanisticos y edificatorios
especiales en predios receptores.

Con la finalidad de promover e incentivar las
intervenciones de puesta en valor, preservacion,
recuperacion y conservacion en inmuebles declarados
Monumentos y de Valor Monumental integrantes del
Patrimonio Cultural de la Nacién ubicados en el Centro
Histérico de Lima, por el Ministerio de Cultura; asi
como, de los inmuebles de valor monumental y de valor
monumental moderno identificados o que se identifiquen
por la Municipalidad Metropolitana de Lima; se establecen
los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios
especiales para la aplicacion de DAET en un predio
receptor:

a) Incremento de altura: En predios receptores se
establecen alturas superiores a las alturas normativas,
expresada en pisos y destinadas exclusivamente para
aplicar los DAET que se emitan de acuerdo con lo
sefialado en la presente ordenanza, su Reglamento y el
Anexo 1 - Alturas de Maximo Potencial Edificatorio para el
Predio Receptor.

b) Usos Mixtos: En predios receptores con
zonificacion residencial, que edifiquen hasta la altura de
maximo potencial edificatorio en aplicacion de los DAET,
se permite el desarrollo de actividades urbanas de la
zonificacion comercial compatible, hasta un area techada
equivalente al 30% del area techada total de la edificacion.

En el Anexo 2, que forma parte de la presente
ordenanza, se establece la tabla de equivalencias de
compatibilidad y mecanismos para su aplicacion.

En caso de proyectos edificatorios que no alcancen la
altura de maximo potencial edificatorio, la aplicacion de
este parametro urbanistico especial sera en proporcion
al area techada desarrollada aplicando los DAET en la
altura adicional; es decir, el porcentaje de area techada
desarrollada utilizando DAET sera aplicado para
determinar el porcentaje de area techada total para el
desarrollo de actividades urbanas de la zonificacion
comercial compatible.

Los usos mixtos se aplican en predios receptores
ubicados frente a vias conformantes del Sistema Vial
Metropolitano o vias locales que cuenten con transporte
publico masivo.

c) Requerimiento de estacionamientos: Para
proyectos edificatorios que se desarrollen y ejecuten en
predios receptores hasta la altura del maximo potencial
edificatorio en aplicacién de derechos adicionales de
edificaciéon transferibles — DAET, el ndimero minimo
de estacionamientos exigibles, segun los usos que se
desarrollen en la edificacion, seran los siguientes:

» Uso residencial:

Un (01) estacionamiento cada tres (03) viviendas,
pudiendo reemplazarse un (01) estacionamiento vehicular,
por dos (02) estacionamientos para bicicletas, hasta en
10% del requerimiento de estacionamiento vehicular total.

* Uso diferente al uso residencial:

Se aplicara el numero de estacionamientos exigidos en
el Reglamento Nacional de Edificaciones — RNE, pudiendo
reemplazarse un (01) estacionamiento vehicular, por dos
(02) estacionamientos para bicicletas, hasta en 10% del
requerimiento de estacionamientos vehicular total.

d) Area minima de vivienda: Es de aplicacion el
area minima de vivienda establecida en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, para las unidades de vivienda,
en aquellos proyectos que se desarrollen y ejecuten en
predios receptores que se construyan hasta la altura de
maximo potencial edificatorio, en aplicacién de derechos
adicionales de edificacion transferibles — DAET; pudiendo
aplicarse en cualquier tipo de vivienda que se desarrolle
en el proyecto.

En el Anexo 3, que forma parte de la presente
Ordenanza, se establecen los alcances y mecanismos de
aplicacion.

En caso de proyectos que no alcancen la altura de
maximo potencial edificatorio, la aplicacién de este
parametro sera en proporcion al area techada desarrollada
aplicando los DAET en altura adicional; es decir, el
porcentaje de area techada desarrollada aplicando DAET
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sera usado para determinar el porcentaje de viviendas
donde se aplicara el area minima de vivienda establecida
en el Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo 7. Alcances de las condiciones
edificatorias y parametros urbanisticos y edificatorios
especiales.

7.1 La altura de maximo potencial edificatorio del
predio receptor es definida por la ubicacion del predio y
segun lo dispuesto en el Anexo 1 - Alturas de Maximo
Potencial Edificatorio del Predio Receptor.

7.2 El reglamento de la presente Ordenanza establece
definiciones, condiciones y procedimientos para la
aplicacion de lo dispuesto en la presente ordenanza.

TiTuLo I

DE LOS DERECHOS ADICIONALES DE
EDIFICACION TRANSFERIBLES - DAET

Articulo 8. Obtencion de los DAET.

8.1 Para solicitar la obtencion de DAET por el desarrollo
y ejecucioén de intervenciones en un predio generador del
Centro Historico de Lima, se debe contar con una licencia
de edificacion del proyecto de intervencion en el predio
generador del Centro Histérico de Lima, de acuerdo con
las normas de la materia.

8.2 El titular de la licencia del proyecto de intervencion
solicita acogerse de manera voluntaria a la presente
Ordenanza y su Reglamento y a cumplir con sus
disposiciones.

8.3 Cumplido por parte del solicitante lo establecido en
la presente Ordenanza y su Reglamento, la Gerencia de
Desarrollo Urbano de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, en coordinacién con PROLIMA, emite, dentro del
plazo de cinco (05) dias habiles, un informe con el calculo
de los metros cuadrados que por DAET le corresponden
al solicitante.

8.4 Cumplido lo establecido en la presente Ordenanza
y su Reglamento la Municipalidad Metropolitana de
Lima otorga al beneficiario los derechos adicionales
de edificacion transferibles — DAET por el desarrollo y
ejecucion de intervenciones en el predio generador del
Centro Histérico de Lima.

8.5 Los DAET se determinan en metros cuadrados
y son otorgados por la Municipalidad Metropolitana de
Lima a través del Certificado de Derechos Adicionales
de Edificacion Transferible — CDAET, para aplicarlo en
edificacién verde y sostenible.

8.6 Una vez otorgado el Certificado de Derechos
Adicionales de Edificacion Transferible — CDAET, se
debe proceder a su inscripcion como Carga técnica en la
partida registral del predio generador.

8.7 El propietario del predio generador es responsable
de ejecutar el proyecto de puesta en valor, que le permite
acceder a estos derechos de edificacion y a cumplir lo
dispuesto en la presente ordenanza y su Reglamento.

8.8 En caso de transferencia del predio generador,
beneficiario de DAET, el que adquiera la propiedad del
predio es responsable de dar cumplimiento con la puesta
en valor del inmueble.

8.9 El propietario del predio generador o el que
adquiera la propiedad del predio generador debe
suscribir una declaracion jurada para el cumplimiento
de la intervencién en el predio generador, asi como de
su conservacion futura; las mismas que son sujeto de
control técnico, a través de las inspecciones del personal
municipal con el acompafiamiento del 6rgano competente
del Ministerio de Cultura.

8.10 En caso se transfiera el predio generador a un
tercero, antes de la transferencia del CDAET, y no se
haya realizado la intervencion del predio generador, el
Certificado de DAET otorgado al propietario anterior
queda nulo y se emitird un nuevo Certificado al nuevo
propietario en caso decida acogerse al beneficio de los
DAET. Para este caso la Subgerencia de Renovacion
Urbana sera quien evalle si se configura esta situacion,
comunique a la Gerencia de Desarrollo Urbano y a su vez
solicite la anulacion del CDAET.

Articulo 9. Certificado de derechos adicionales de
edificacion transferible — CDAET.

9.1 EI CDAET es el documento emitido por la
Municipalidad Metropolitana de Lima, que acredita
e instrumentaliza el derecho adicional de edificacion
transferible — DAET.

9.2 Los CDAET tienen una vigencia indeterminada
y caducan una vez que sea utilizado la totalidad de los
derechos edificatorios; son transferibles, fraccionables y
acumulables.

9.3 El adquirente de los DAET sera considerado para
todos los efectos como beneficiario de estos derechos de
edificacién, y por tanto se compromete a cumplir con las
condiciones establecidas en la presente Ordenanza y su
Reglamento.

9.4 En los tramites para la obtencién de la Licencia
de Edificacién del proyecto utilizando DAET, las
municipalidades distritales deberan verificar que el titular
del CDAET sea el mismo titular que quien efectua el
procedimiento de obtencion de licencia.

9.5 Se incluird una clausula en el CDAET en el
que se consignara que una vez que el beneficiario del
CDAET concluya la obra de Puesta en Valor y obtenido
el certificado de conformidad de obra se procedera a
la emision de la conformidad de obra de los proyectos
ejecutados con DAET, en los predios receptores.

9.6 Una vez vencidos los plazos, para la ejecucion
de la puesta en valor, se procedera a declarar la nulidad
del CDAET, con las consiguientes acciones legales que
correspondan.

9.7 Obtenida la aprobacion del anteproyecto en
consulta en un predio generador de DAET en el Centro
Historico de Lima, la Municipalidad Metropolitana de
Lima podra emitir un certificado PRE-DAET, documento
informativo que precisa los metros cuadrados de
DAET que podrian generarse de aprobarse el proyecto
y de emitirse la licencia de edificacion respectiva. Este
documento no genera derechos de edificacion.

Articulo 10. Aplicacion de los DAET.

10.1 Los DAET son utlizados para acceder a la
construccion de pisos que conforman la altura adicional de
los predios receptores, segun lo dispuesto en la presente
ordenanza, su reglamento y el Anexo 1. Estos derechos
de edificacion podran ser utilizados para cualquiera de
los usos permitidos en la zonificacion que tenga el predio
receptor.

10.2 En la construccion de los predios receptores, se
debera cumplir con el Cddigo Técnico de Construccion
Sostenible, aprobado por el Decreto Supremo N°
014-2021-VIVIENDAYy la aplicacion de techo verde natural
como minimo en el 50% del &rea libre de la azotea.

10.3 Los proyectos edificatorios que se desarrollen
aplicando DAET, no estan sujetos a regulaciones sobre
densidades edificatorias que limiten la altura de la
edificacion.

10.4 Para la emision de la conformidad de obra de
los proyectos edificatorios ejecutados con los DAET en
predios receptores, la municipalidad correspondiente
debe verificar previamente en el Registro DAET que
la intervencion que generé los derechos de edificacion
utilizados haya sido ejecutada conforme a la licencia
otorgada.

10.5 Los pisos que conforman la altura adicional
de los predios receptores podran ser desarrollados
indistintamente con DAET generados por la aplicacion de
la presente ordenanza, o por otros incentivos regulados
por otras ordenanzas de la Municipalidad Metropolitana
de Lima, o por la sumatoria de los mismos.

Articulo 11. Registro DAET de Lima.

Todos los actos relativos a la emision y aplicacion
de los DAET se inscriben en el Registro DAET de Lima,
plataforma de la Municipalidad Metropolitana de Lima
implementada para dicho fin y de acceso publico.

Las municipalidades distritales de la provincia de
Lima que otorgan licencias de edificacion y conformidad
de obra a los proyectos desarrollados en el marco de lo
dispuesto en la presente ordenanza, son responsables
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de remitir a la Municipalidad Metropolitana de Lima la
informacion de las licencias y conformidades de obra
otorgadas por los proyectos desarrollados en predios
receptores que se acojan a lo dispuesto en la presente
Ordenanza, segun los procedimientos establecidos en el
Reglamento respectivo, para su inscripcion en el Registro
DAET de Lima.

Articulo 12. Modificacion de proyectos.

Las intervenciones que generaron DAET, no podran
ser modificadas salvo previa aprobacion respectiva.
Cualquier modificacion sera considerada modificacion
sustancial, por lo que previo a su ejecucién y de acuerdo
con lo dispuesto en las normas vigentes que regulan
los procedimientos de licencias de edificacion, debera
obtenerse la aprobacion y autorizaciéon respectiva. Solo
podran aprobarse modificaciones que no reduzcan los
DAET emitidos.

TiTULO IV

ABSOLUCION DE CONSULTAS, OPINION
VINCULANTE Y FISCALIZACION

Articulo 13. Absolucién de consultas y opinion
vinculante.

La Gerencia de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, absuelve consultas de las
municipalidades distritales y administrados y emite
opinién vinculante respecto a la aplicacion de lo regulado
en la presente ordenanza y su reglamento.

Articulo 14. Fiscalizacion.

El cumplimiento por parte de los administrados de lo
establecido en la presente ordenanza y su reglamento
se encuentra sujeto a fiscalizacion posterior, mediante la
comprobacion de la autenticidad de la documentacion e
informacion proporcionada, sujetandose al procedimiento
establecido en el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 004-2019-JUS.

Articulo 15. Incumplimiento del beneficiario de los
DAET.

El beneficiario que incumpla las condiciones asumidas
de manera libre y voluntaria con la presente ordenanza y
su reglamento y que se haya beneficiado del Certificado
DAET, se le procedera a aplicar lo sefialado en el numeral
9.6 del articulo 9 de la presente ordenanza.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS FINALES

Primera. Apruébese los siguientes Anexos: Anexo
1: Alturas de Maximo Potencial Edificatorio para el
Predio Receptor, Anexo 2: Tabla de equivalencias de
compatibilidad y mecanismos para su aplicacion, Anexo 3:
Aplicacion del parametro urbanistico y edificatorio especial
— Area minima de vivienda y el Plano “Zonas receptoras
de Derechos Adicionales de Edificacion Transferible —
Centro Histérico de Lima”, los mismos que forman parte
integrante de la presente ordenanza.

Segunda. La presente Ordenanza y sus anexos
entran en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacion en el Diario Oficial EI Peruano. Asimismo, la
presente ordenanza y sus anexos se publican en el Portal
Institucional de la Municipalidad Metropolitana de Lima
(www.munlima.gob.pe).

Tercera. Facultese al Alcalde Metropolitano de Lima,
para que en un plazo maximo de sesenta (60) dias
calendario y mediante Decreto de Alcaldia, apruebe el
Reglamento de la presente ordenanza.

Cuarta. En las jurisdicciones de las municipalidades
distritales de la provincia de Lima en las que mediante
ordenanza se regulan mecanismos e incentivos para
la proteccion de monumentos, linmuebles de Valor
Monumental, Ambiente Urbano Monumental, Zona
Monumental, Zonas de Valor Urbanistico Local, o
similares, o aprobadas por ellas, en caso que se les haya
delegado dicha funcion: estas no deben contraponerse
a la Ordenanza N° 2184 y su reglamento aprobado por
Decreto de Alcaldia N° 001 de fecha 24 de enero de 2020.

Quinta. Encarguese a la Subgerencia de Gobierno
Digital e Innovacion, en coordinaciéon con la Gerencia
de Desarrollo Urbano, la creacion e implementacion del
Registro DAET de Lima, en un plazo no mayor de sesenta
(60) dias calendario de entrada en vigor la presente
ordenanza.

Sexta. Encarguese a la Subgerencia de Planeamiento
y Habilitaciones Urbanas la elaboracién del procedimiento
de emision del CDAET para su incorporacion en el Texto
Unico de Procedimientos Administrativos — TUPA de la
Municipalidad Metropolitana de Lima.

Séptima. Encarguese a la Gerencia de Desarrollo
Urbano la difusion de la presente ordenanza y su
reglamento en el marco de sus competencias y
atribuciones, mediante el Portal Institucional de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, el Registro DAET
de Lima y las acciones que considere necesarias.

DISPOSICION
COMPLEMENTARIA TRANSITORIA

Unica. Podran acogerse de manera voluntaria a
lo dispuesto en la presente ordenanza, los titulares de
proyectos que cuenten con licencia vigente, para lo cual
deberan adecuarse a sus disposiciones.

DISPOSICION COMPLEMENTARIA
MODIFICATORIA

Unica. Modifiquese los articulos 1y 7 de la Ordenanza
N° 1869, que regula la transferencia del derecho de
edificacion definido en el Plan Metropolitano de Desarrollo
Urbano, los cuales quedan redactados de la siguiente
manera:

“Articulo 1.- Objeto y Ambito de Aplicacion

La presente Ordenanza se aplica en todo el territorio
de la Provincia de Lima Metropolitana y tiene por objeto
regular la transferencia de los derechos de edificacion
definidos en las politicas del Plan Metropolitano de
Desarrollo Urbano - PMDU con el fin de:

* Proteger y conservar las zonas monumentales de la
provincia de Lima. Para el Centro Histérico de Lima se le
aplica su propia regulacion.

» Preservar o implementar areas para la creacion o
ampliacion de espacios publicos o para la ampliacion de
vias en el area urbana de la ciudad.

» Otros que la Municipalidad Metropolitana de Lima
determine mediante ordenanza.

()

Articulo 7.- Zonas de Proteccién

Las zonas de proteccién y conservacion monumental
tendran como zonas receptoras, las zonas urbanas
determinadas por el Plan Metropolitano de Desarrollo
Urbano. Para el Centro Histérico de Lima se le aplica su
propia regulacion.”

POR TANTO:

Registrese, comuniquese y cimplase.

JORGE MUNOZ WELLS
Alcalde
ANEXO 1

ALTURAS DE MAXIMO POTENCIAL EDIFICATORIO
PARA EL PREDIO RECEPTOR

5 CALCULO DE LAALTURA
UBICA(I;E(:‘E[;%;REDIO DE MAXIMO POTENCIAL
EDIFICATORIO
Frente a via del Sistema Vial
Metropolitano
Frente a via local que cuente con H=1 (atr)
sistema de transporte publico
masivo
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Via CON SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO MASIVO

LEYENDA:

AN : Altura Normativa

AA : Altura Adicional

AMPE : Altura de Maximo Potencial Edificatorio
a : Ancho de via

r : Retiro Municipal

DENOMINACION
Altura de maximo potencial edificatorio de los predios receptores
ubicados frente a:

a) Vias que forman parte del Sistema Vial Metropolitano, y/o
H 1(atr)

b) Vias locales que cuenten con sistema de transporte publico
masivo

ANEXO 2

TABLA DE EQUIVALENCIAS DE COMPATIBILIDAD
ZONIFICACION RESIDENCIAL

ZONIFICACION ZONIFICACION
DEL PREDIO RECEPTOR COMPATIBLE
Residencial Baja Densidad Comercio Vecinal
(RDB) (CV)
Residencial Media Densidad Comercio Zonal
(RDM) C2)
Residencial Densidad Alta Comercio Metropolitano
(RDA) (CM)
Residencial Densidad Muy Alta Comercio Metropolitano
(RDMA) (CM)

Para el célculo del area techada donde se permita
el desarrollo de actividades urbanas de la zonificacién
comercial compatible por la aplicacion de DAET, en la
altura adicional establecida para predios receptores se
considera lo siguiente:

+ El Area Techada Total de la Edificacion (ATTE) se
obtiene de sumar el Area Techada Total Normativa (ATTN)
y el Area Techada Total Adicional para aplicacion de DAET
(ATTA), hasta alcanzar la altura de maximo potencial
edificatorio.

Altura de méximo potencial edificatorio

ATTA
ATTE

ATTE = ATTN + ATTA

ATTN

Mota: E1ATUM (Ama Tochara parmitica para Usos Wistos) sueds cstar ubicade an cuakquer nival o2 la edifoason

ANEXO 2

+El Area Techada permitida para Usos Mixtos (ATUM)
equivale al 30% del Area Techada Total de la Edificacion
(ATTE).

| ATUM =30 %ATTE |

+ Si se construye hasta el 100% del Area Techada
Total Adicional (ATTA) con DAET, alcanzando la altura
de maximo potencial edificatorio, se podra desarrollar
actividades urbanas de la zonificacion comercial
compatible hasta por el 100% del Area Techada permitida
para Usos Mixtos (ATUM). )

« Si se construye un porcentaje menor del Area
Techada Total Adicional (ATTA) con DAET, este mismo
porcentaje se utiliza para calcular el Area Techada
permitida para Usos Mixtos (ATUM)

Altura de maximo potencial edificatorio

100% ATTA

{x U ATTA

100% ATUM

ot ELATUM |Area Techada permifida para Usas Mirtos} pueds estar ubicads en cualguier el de la edfisasion

ANEXO 3

APLICACION DEL PARAMETRO URBANISTICO
Y EDIFICATORIO ESPECIAL — AREA MINIMA DE
VIVIENDA

En predios receptores donde se construya aplicando
DAET, el area minima de vivienda establecida en el
RNE sera de aplicaciéon al niumero de viviendas de la
edificacion, en proporcion al porcentaje del Area Techada
Total Adicional - ATTA desarrollada, es decir:

1. Si se construye hasta el 100% del Area Techada
Total Adicional (ATTA) con DAET, alcanzando la altura
de maximo potencial edificatorio, se podra aplicar el area
minima de vivienda establecida en el RNE al 100% del
total de las viviendas de la edificacion. i

2. Si se construye un porcentaje menor del Area
Techada Total Adicional (ATTA) con DAET, el porcentaje
de area techada construida servira para determinar el
numero de viviendas de la edificacion, a las cuales le es
aplicable el area minima de vivienda establecida en el
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Hofa: Las unidades da viviendas a las cusles se apligue el dma minima de vivienda esisblocida en of RNE podiin
ubirarse an cuakquiar nivel da la adificaciin
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