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S — CUARTO JUzGADO ESPECIALIZADO CIvIL DE TRUJILLO

DEL PERA

EXPEDIENTE N° : 03566-2009-0-1601-JR-CI-07

DEMANDANTE : CLUB LIBERTAD

DEMANDADOS :  MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE TRUJILLO
PROCURADOR PUBLICO DE LA MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE TRUJILLO
SOCIEDAD DE BENEFICENCIA PUBLICA DE TRUJILLO
PROCURADOR PUBLICO DEL MINISTERIO DE LA
MUJER Y DESARROLLO SOCIAL - MIMDES

MATERIA . PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
JUEZ . DR. JOHAN MITCHEL QUESNAY CASUSOL
ESPECIALISTA . ERIK FRANCIS ECHEVARRIA HUAYNATE

SENTENCIA

RESOLUCION N°: NOVENTA Y TRES
Truijillo, veinticinco dias del mes de agosto
del afio dos mil diecisiete.

VISTOS: y, con el Informe Oral de los letrados patrocorad del demandante y

los demandados Municipalidad Provincial de TrujifoSociedad de Beneficencia
Publica de Truijillo; resulta de autos lo siguiente:

l. EL CASO (PARTE EXPOSITIVA)

1. PETITORIO

Mediante escrito de fecha 23 de octubre del 20#,fdalios 87 a 98, el
demandant€LUB LIBERTAD , representado por Fernando Burmester Landaura en |
condicion de Presidente interpone  DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO contra laMUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE
TRUJILLO , pretendiendo:1°) la declaracibn de propietario por prescripcion
adquisitiva del inmueble ubicado en la calle SantidaN°® 299, esquina de las calles
Bolognesi cuadra 2, s/n, avenida Espafia, y calteMgatin, del Centro Histérico de
Trujillo, con un area de 23,533.97 m2.; 3f) la orden de cancelacion del Asiento
G00001, a favor de la demandada Municipalidad Ri&i de Truijillo, de la Partida N°
11104052 del Registro de Propiedad Inmueble deithertad.
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2. HECHOS NARRADOS, NORMAS INVOCADAS Y DESARROLLO DEL
PROCESO

El demandante Club Libertad narra los siguientes hehos i) la institucion
demandante se encuentra en posesion continuacpacfiublica como propietaria del bien sub
litis, durante mas de un siglo; ii) la posesiona@ga se remonta desde el siglo XVIII, cuando en
aquella época (1860) un militar con el Grado dg&ao, de apellido Hurtado, cedio el terreno
a favor de un grupo de ciudadanos trujillanos palraejercicio de tiro al blanco; iii)
histéricamente la sucesion hereditaria de Mariam Bilisoni Mauricci, en base a la Escritura
Publica de fecha 23 de enero de 1860, cuyo obgteedta fue el fundo El Salitral, promovid
proceso de reivindicacion de bien inmueble y oamte el Tercer Juzgado Civil de Truijillo,
Expediente N° 97-3592, procurando la restitucion bien ocupado por la institucion
demandante, lo cual fue rechazado debido a querldub litis se encontraba dentro de los
intramuros de la antigua ciudad de Trujillo, a iifecia del fundo El Salitral, que se ubicada en
los extramuros; iv) pese a conocer la Municipali@advincial de Trujillo que la posesion es
ejercida por el Club Libertad desde el siglo XViprocura apropiarse del bien sub litis al
amparo de la Ley N° 26512; v) la posesion por ebQlibertad fue reconocida en Sesion del
Concejo Municipal del afio 1860, demostrando la siosepacifica e ininterrumpida. Asimismo,
fundamenta juridicamente la demanda en base atloglas 950 y 952 del Cadigo Civil y 505
del Cédigo Procesal Civil.

Mediante Resolucion numero Tres de fecha 12 detagtel 2009, de folios 80, se
resuelve admitir a trdmite la demanda, notificadéosa demandados y colindantes, segun
asientos de folios 82 a 89 y edictos de folios 198994.

Mediante escrito de fecha 2 de septiembre del 20@9,folios 228 a 237]a
Municipalidad Provincial de Trujillo, representada por el letrado Teofilo Fortunato
Garcia Ledn, en la condicion de Procurador Publicdvunicipal, se apersona al proceso,
contesta la demanda y formula denuncia civilnarrando los siguientes hechos: &f)cuanto
a la contestacion de demandai) es falso que el Club Libertad ejerza la pasesiomo
propietario del terreno, pues ocupa el bien paekion a tiempo indefinido y sin pago alguno
otorgada por la comuna demandada, reservandoserethtd a recuperar el ejido ante la
disolucién o no ejercicio de funciones, segun Sed@®Concejo Municipal de fecha 16 de enero
de 1890, realizada ante la solicitud de fecha 1@iclembre de 1889, formulada por Fernando
Luis Ganoza, en su condicion de Presidente del @éuiro al Blanco - Libertad, ahora Club
Libertad; ii) con fecha 14 de octubre de 1903, dmgna demandada logré anotar ante el
Registro de Propiedad Inmueble de La Libertadrdgipdad del &rea de terreno ocupada por el
Club Libertad, actualmente identificada como Jm $4artin N° 299, Centro Historico de
Trujillo; iii) el Margesi Manucci (1922) registrd bien sub litis como de propiedad de la
comuna demandada, indicando la cesién en uso a& tmloClub Libertad, modificando el
terreno al excluir el area de La Pileta, de progiede la testamentaria Susoni y acumulando el
area denominada Baluarte del Sr. Larco Herrerarnmicion reproducida en el Margesi C.
Hoyle y Catastro de Ejidos y Censos de 1938, traitarhasta el Margesi 2008; iv) la comuna
demandada no posee primera inscripcion de domiliwesel predio sub litis, sino solo la
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anotacion provisional de fecha 5 de noviembre @8B2por lo que resulta contraria a derecho
la pretension de cancelacion de una inexistentegpa inscripcion de dominio. 28h cuanto a

la denuncia civil: solicita el emplazamiento de la Sociedad de Besefia Publica de Trujillo,
pues la referida entidad se atribuye la propiedad bien sub litis, segun procedimiento
administrativo de primera inscripcién de dominitrgoel predio ocupado por el Club Libertad,
promovido por la Municipalidad Provincial de Trigil Asimismo, fundamenta juridicamente la
demanda en base a los articulos 30, 200, 4429505952 y 2015 del Cédigo Procesal Civil.

Mediante Resolucion numero Cuatro de fecha 4 digeselpre del 2009, de folios 238, se
resuelve tener por apersonado al proceso a la Malidad Provincial de Trujillo y por
contestada la demanda.

Mediante Resolucion nimero Seis de fecha 28 déesapte del 2009, de folios 256, se
resuelve declarar fundada la denuncia civil, imchliproceso a la Sociedad de Beneficencia
Puablica de Truijillo y notificar la demanda y anexasi como al Procurador de Ministerio de la
Mujer y Desarrollo Social — MINDES.

Mediante escrito de fecha 30 de septiembre del,2089%olios 312 a 320, Maria Elena
Zegarra Castillo de Suarez se apersona al procssticita intervencion excluyente principal,
sosteniendo que el bien materia de litigio formaepdel &rea mayor de propiedad perteneciente
a sus ascendientes, segun Sesion Ordinaria deZ8demayo de 1915.

Mediante Resolucion numero Ocho de fecha 26 déoewel 2009, de folios 320 a 321,
se resuelve admitir la intervencion excluyente gpal de Maria Elena Zegarra Castillo de
Suarez.

Mediante escrito de fecha 17 de diciembre del 2869plios 379 a 388a Sociedad de
Beneficencia Publica de Trujillo, representada poel letrado Hugo Antonio Vitteri Niquin,
se apersona al proceso y contesta la demanaearrando los siguientes hechos: i) es falso que
el demandante se encuentre en posesion como Empieor mas de 100 afios y ejerciendo una
posesion pacifica, publica y continua, pues si bierl afio 1890 don Manuel Hurtado transfirié
al Club Libertad la casa huerta ubicada en la ca#la Martin en venta real y enajenacion
perpetua, los “terrenos accesorios” -dentro delrzdes se encuentra el terreno ocupado por el
demandante-, fue transferido mediante “venta aernida” (el 50 %) por tres vidas civiles de 50
afos cada una, tras lo cual correspondia devoledesropietaria Cofradia Nuestra Sefiora del
Rosario; produciéndose en el afio 1893 la entrefij@uwita del restante 50 % del inmueble;
precisando que le compete administrar el referatarmponio, de conformidad con la Ley del 02
de noviembre de 1889; ii) la compra del fundo &aliho guarda relacion con el inmueble
ubicado en el Jr. San Martin N° 299, pues el rdbéepiredio se ubica extramuros; v, iii) el bien
materia de litis se encuentra en proceso de saaptmiAsimismo, fundamenta juridicamente
la contestacion de demanda en base a los artigblby 951 del Cédigo Civil, 200 y 442 del
Cadigo Procesal Civil y 1 y 8 del Decreto SuprenidlB0-2001-EF.
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Mediante Resoluciéon nimero Diez de fecha 28 deemuiloie del 2009, de folios 420 a
421, se resuelve tener por apersonado al procéaoSaciedad de Beneficencia Publica de
Trujillo y por contestada la demanda.

Mediante Resolucion numero Catorce de fecha 1%dedel 2010, de folios 527 a 528,
se resuelve declarar procedente la extromisioroéia dMaria Elena Zegarra Castillo de Suarez
y continuar el proceso con las partes procesadpectivas.

Mediante escrito de fecha 6 de julio del 2010, @m$ 764 a 796la letrada Patricia
Correa Tineo, en calidad de Procuradora Publica Adjnta del Ministerio de la Mujer y
Desarrollo Social — MIMDES, se apersona al procespcontesta la demandanarrando los
siguientes hechos: i) la demandante no ejercedaspan pacifica, pues enfrenté el proceso de
reivindicacion e inicio el proceso de titulo supta, por o que se produjo la interrupcion del
plazo prescriptorio, reiniciando a partir del 14 afgposto del 2011, ii) el plazo del contrato
enfitéutico al cual estaban sometidos los terrexdjgntos a la casa huerta, vencia en el afio
1997; iii) el bien adquirido por el Club Liberta@ ®£ncuentra fuera del area actualmente
ocupada, la cual es de propiedad de la Socied&kdeficencia Publica de Truijillo; y, iv) la
demanda es improcedente al no estar delimitad@seel y linderos perimétricos de la casa
huerta y terrenos enfitéuticos. Asimismo, fundaméumtidicamente la contestacion de demanda
en base a los articulos 70 de la Constitucion delde, 1996, inciso 3, 1998 y 951 del Cédigo
Civil de 1984, 951 del Cédigo Procesal Civil y 1888 Codigo Procesal Civil.

Mediante Resolucion numero Veinte de fecha 25 d@jdel 2010, de folios 797, se
resuelve tener por apersonado al proceso a laddetPatricia Correa Tineo, en calidad de
Procuradora Publica Adjunta del Ministerio de lajdiy Desarrollo Social — MIMDES y por
contestada la demanda.

Mediante Resolucién nimero Cuatro de fecha 4 deordaly2011, de folios 884 a 889, se
resuelve declarar infundadas las excepciones tiedalagotamiento de la via administrativa y
de representacion insuficiente del demandantexitdeacia de una relacion juridica procesal
valida y, por ende, el saneamiento del proceso.

Mediante Resolucion nimero Veintinueve de fechdefunio del 2010, de folios 900 a
902, se resuelve fijar los puntos controvertidabniéir los medios probatorios y convocar a
Audiencia de Pruebas, la misma que se realizaewraf22 de agosto del 2011, segun Acta de
folios 929 a 936. Asimismo, con fecha 26 de segifendel 2011, se realiza la inspeccion
judicial, segun Acta de folios 969 a 971.

Mediante Resolucién niumero Cuarenta y Cinco deafdéhde septiembre del 2012, de
folios 1237 a 1260, se expide Sentencia, declaramttada la demanda.

Mediante Resolucion numero Cuarenta y Cinco deafdéhde septiembre del 2012, de
folios 1237 a 1260, la Tercera Sala Civil de latE@uperior de Justicia de La Libertad expide
Sentencia de Vista, declarando nula la Resolucidmeno Treinta y Uno, confirmando la



Ej% CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA LIBERTAD
S — CUARTO JUzGADO ESPECIALIZADO CIvIL DE TRUJILLO

DEL PERA

Resolucién numero Cuarenta y Tres y declarando laukentencia contenida en la Resolucion
namero Cuarenta y Cinco.

Mediante Audiencia Complementaria de Pruebas deaf@8 de octubre del 2013, de
folios 1481 a 1484, se realiza la declaracionekigo Andrés Elias Vera Alvarez del Villar.

Mediante Resolucion nimero Cuarenta y Siete deafd€hde noviembre del 2012, de
folios 1490 a 1515, se expide Sentencia, declaramitada la demanda.

Mediante Resolucion niumero Sesenta y Cuatro dexféBhde marzo del 2014, de folios
1647 a 1664, la Tercera Sala Civil de la Corte Bapele Justicia de La Libertad expide
Sentencia de Vista, confirmando la Sentencia cadeen la Resolucién nimero Cuarenta y
Siete.

Mediante Casacion N° 3130-2014-La Libertad, de det8 de junio del 2015, de folios
1742 a 1779, la Sala Civil Permanente de la Carge®na de Justicia de la Republica declaro
fundados los recursos de casacion interpuesto pdunicipalidad Provincial de Trujillo y la
Sociedad de Beneficencia Publica de Truijillo y,cemsecuencia, nula la Sentencia de Vista
contenida en la Resolucion numero Sesenta y Cyatrdena que la Tercera Sala Civil de la
Corte Superior de Justicia de La Libertad expidavodallo.

Mediante Resolucion niumero Setenta y Tres de féhde marzo del 2017, de folios
1881 a 1891, la Tercera Sala Civil de la Corte Bapele Justicia de La Libertad expide
Sentencia de Vista, declarando nula la Sentencitecmla en la Resolucién nimero Cincuenta
y Siete y dispone que el A guo renueve el actogsaloviciado.

Mediante escrito de fecha 24 de julio del 2017,faleos 2154 a 2173, subsanado
mediante escrito de fecha 1 de agosto del 201CJull Libertad solicita la incorporacion de
medios probatorios extemporaneos.

Mediante Resolucion nimero Noventa y Dos de fecldg &gosto del 2017, de folios

2193 a 2197, se resuelve declarar fundado en paneedido de incorporacion de medios
probatorios extemporaneos y poner los autos a despsara sentenciar.

ll.  CUESTION CONTROVERTIDA

La confrontacion de los hechos narrados por laggg@ermite fijar como cuestion
controvertida si el Club Libertala probado cumplir con los requisitos legalmente
exigidos para ser declarado, mediante prescripailguisitiva de dominio asucapion
propietario del inmueble ubicado en la calle SamtidN°® 299, esquina de las calles
Bolognesi cuadra 2, s/n, avenida Espafia, y calteNgatin, del Centro Histérico de
Truijillo, con un area de 23,533.97 m2.
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.  ANALISIS DEL CASO (PARTE CONSIDERATIVA)

PRIMERO .- El presente caso versa soprescripcion adquisitiva de dominjdo que
motiva formular las siguientes precisiones:

1.1. La prescripcion adquisitiva de dominio es el “(.el)medio de convertirse en
propietario por efecto de una posesién autbnomanydependencia de otro, que
extiende por un largo periodo de tiempo, y sienture el anterior propietario no
muestre una voluntad formal de contradic¢ién

1.2. La prescripcion adquisitiva de dominio o usucapénencuentra regulada en el
articulo 950 del Codigo Civil, cuyo texto senal&a“propiedad inmueble se
adquiere por prescripcion mediante la posesion iomat, pacifica y publica como
propietario durante diez afios
Se adquiere a los cinco afios cuando median justio ty buena fé

1.3. La interpretaciéon de la disposicibn normativa rejpida permite fijar las
siguientesnormas-reglas 1°) si una persona posee un bien en mérito de un justo
titulo y de buena fe, en forma continua, pacificpuplica como propietario
durante un plazo no menor de cinco afos, adquaepeoipiedad del bien poseido
(usucapion ordinaria o corfay, 2° si una persona posee un bien de manera
continua, pacifica y publica como propietario dteamn plazo no menor de diez
afios, adquiere la propiedad del bien poseaidodapion extraordinaria o larg&

1.4. La prescripcion adquisitiva de dominio es una fasidn juridica de larga data,
cuya justificacién actual, entre otros fundamentadijca en ebien comar sin
embargo, ante el efecto que produce -como es thdaédel derecho de propiedad
del demandado-, el 6rgano jurisdiccional debe sey mguroso al verificar el
cumplimiento de los requisitos legales, pues fldixdr aquella labor produciria la
indebida afectacion del derecho fundamental adpipdad del emplazado.

! GONZALES BARRON, Gunther Hernaha usucapién. Fundamentos de la prescripcién adtyasde
dominia 22 ed., Lima: Ediciones Legales, 2011, p. 23.

2 El Segundo Pleno Casatorio Civil de la Corte Smarele Justicia de la Republica, al respecto sefialo:
“Nuestro ordenamiento civil sefiala que la adquisiaile la propiedad por prescripcion de un inmueble
se logra mediante la posesién continua, pacificgpiplica como propietario durante diez afios
(denominada usucapion extraordinaria), en tanto,gsiemedia justo titulo y buena fe dicho lapso de
tiempo se reduce a cinco afios (denominada usucapidinaria)” Casacion N° 2229-2008-
LAMBAYEQUE (Considerando Cuarenta y Tres)

% Gonzales Barrén al respecto sefiala: “@l.pien comin autoriza a imponer el deber de disfde los
bienes de acuerdo con su destino tipico, por losguautoriza la incorporacion de figuras tales colao
usucapion, que penaliza la abstencion del titular et ejercicio de una actividad productiva; y por
consiguiente, atribuye el dominio al poseedor gabaja’. GONZALES BARRON, Gunther Herndha
propiedad y sus instrumentos de defe28ad., Lima: Instituto Pacifico, 2017, p. 202.
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SEGUNDO.- La solucion del presente caso se efectuara \abaedb los puntos
controvertidos fijados en la Resolucion numero Yeireve de fecha 23 de junio del
2010, de folios 900 a 902, y pronunciandonos stlsraspectos observados por la Sala
Civil Permanente de la Corte Suprema de Justici d@epublica en la Casacion N°
3130-2014-La Libertad, de fecha 18 de junio del32@tk folios 1742 a 1779, referidas
a la clase del bien litigioso (privado o estatal)caracter prescriptible del mismo y el
animus domindel demandante.

TERCERO.- Respecto de lalase del bien materia de litigio, esto es, si es bien
privado o estataf, corresponde en forma previa efectuar una recamsfmu de la
historia en base a los hechos probados en el pegserteso.

3.1. El demandante Club Libertad narra en la demandaeguel and.86Q “(...) un
Militar con el Grado de Sargento de apellido HURT@xedio el terreno a favor
de un grupo de trujillanos, para que tomen dichedmw y lo utilicen en los
ejercicio de tiro al blancg sin embargo, no existe prueba que confirme gldso
al terreno en el referido afio, ni el titulo quéific® la ocupacion. En este sentido,
los actuados permiten reconstruir la siguiente @imia de sucesos:

3.1.1El Club Libertad de tiro al blanco, ingresé al biemueble poseido por don
Manuel Hurtadd, desconociéndose la fecha y area cediasteriormente,
mediante escrito de fecha 10 de diciembrel889 don Fernando Luis
Ganoza, en calidad de Presidente del Club, solecita Municipalidad
Provincial de Trujillo, la cesiéon en uso gratuitanelefinido de un ejido
contiguo, cuya area no es precisad@edido concedido por la comuna
trujillana mediante Sesion Ordinaria de Junta Divaae fecha 16 de enero
de189Q de folios 186 a 187.

* La exigencia de determinar la clase del bien stib e infiere de la omisién advertida por la Saieil
Permanente de la Corte Suprema de Justicia depl@biRea, en la Casacion N° 3130-2014-La Libertad,
respecto de la falta de pronunciamiento de la clijgial de la Partida N° 11104052, al expresar..)(
pronunciarse también respecto al documento puldiedecha cierta -en este caso obra copia literal de
dominio-, en la cual se consigna como propietaeaidmueble a la Municipalidad recurrente, obraiate
fojas cuatro a cincb (Considerando Décimo)

® La cesi6n de posesion precedente efectuada pdvidonel Hurtado a favor del Club Libertad de tito a
blanco se extrae del Margesi Manucci de 1922, lifesfa07, en donde se deja constancgolire la base
de la huerta que fue de D. Manuel Hurtado, y quguaib esa institucioh

® Sesién Ordinaria de Junta Directiva de fecha 1érdo de 1890.-L'tido el dictamen de los sefiores
Inspector de Ejidos i Sindicos de Rentas y Gashyesg&jido solicitado por el Presidente del Club
Libertad de tiro al blanco, fue aprobado en todas partes, cediéndose desde luego a esa institetion
uso indefinido i gratuito de dicho Ejido, bajo llirsderos expresados en la solicitud de su propgsiton
cargo de hacer en la calle del Sociego las mejopaes se indican, advirtiéndose que la Municipalidad
reserva el derecho de recoger ese sitio, en etlesta que se encuentre, en caso de que por algtivano
se disuelva o no continde el Club en el ejerci@sds funcionés
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3.1.2El Club Libertad, ejerciendo la posesién del inmediigioso, celebra dos
contratos de venta con don Manuel Hurtalf):contrato de venta de fecha
27 de febrero dd89Q contenido en la Escritura Publica cuyo testimonio
corre a folios 361 a 365, duplicado a folios 44818, y a folios 729 a 732,
cuya transcripcion corre a folios 733 a 737, mddida cual don Manuel
Hurtado transfiere a favor del Club Libertad, laadide la casa huerta y
terrenos accesorios ubicada en la calle San Méatites del Nogal)no
precisando el area transferiglg, 2°) contrato de venta de fecha 14 de abril
de 1893 contenido en la Escritura Publica cuyo testimaroore a folios
366 a 370, duplicado a folios 448 a 452, y a folf@8 a 743, cuya
transcripcion corre a folios 744 a 747, medianteulal el mismo vendedor
transfiere a la demandante la mitad restante defé&ida casa huerta y
terrenos accesoriosp precisando el area transferida

3.2. La interpretacion de los sucesos descritos permiteluzgador sostener lo
siguiente: 1°) la totalidad del area cedida al Club Libertad e &l blanco
pertenecia a don Manuel Hurtado, pues, a diferedeiala Municipalidad
Provincial de Trujillo, si contaba con titulo dendaio’; 2°) la autorizacién
municipal de cesion de ejido contiguo (16 de emlerd 890, fue producto de un
error propiciado por don Fernando Luis Ganoza,iéeate del Club Libertad de
tiro al blanco, quien actuando de buena fe y basadel Margesi del Concejo
Provincial de Trujillo, consideré que el terrenoyacknte era ejido, cuando en
realidad era de don Manuel Hurtddg, 3°) la celebracién de la venta entre don
Manuel Hurtado y el Club Libertad de tiro al blanglo27 de febrero de 1890,
tuvo por finalidad formalizar el titulo en virtudeld cual se habia cedido
temporalmente la posesion de parte del bien sudy Empliandose el area
inicialmente ocupada tras celebrarse la ventadieelabril de 1893.

3.3. Ante la posicion queel bien cedido al Club Libertad de tiro al blanco
pertenecié a don Manuel Hurtadg corresponde determinar el titulo de la cesién
de posesion, pues, mientras el demandante no dispyéa demandada Sociedad
de Beneficencia Publica de Trujillo postula queduéulo deventa enfitéutica

" El titulo de dominio del vendedor es el contratbabmpraventa contenida en la Escritura Plblica de
fecha 1 de mayo de 1867, de folios 715 a 726, meglia cual don José Maria De La Puente otorga en
venta real y enajenacion perpetua a favor de donuklaHurtado, la casa huerta, ubicada la Calle del
Nogal, con frente hacia la espalda de la Univedsigar un costado linda con la calle que va a teyaa
Plaza de Acho y con ella hay una cruz, por el dostzquierdo entrenado linda con terrenos
pertenecientes a los suburbios de la ciudad, Yyapespalda con la antigua Plaza de Acho y la Mairall

8 El Concejo Provincial de Trujillo en el Margesi Meci, de folios 130 a 131, en el rubro “Antiguo
Propietario” del bien ocupado por el Club Libertatimplemente consigna “Vacante”, proyectando la
informacion que no habia un anterior propietaresephaber reconocido que el referido Club adqlarié
posesion del bien por cesion efectuada por don Baturtado, segin Asiento N° 8, de folios 125.
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3.4. La revision de los contratos de fecha 27 de febder@890, de folios 361 a 365,
cuya transcripcion corre a folios 733 a 737, y eehf 14 de abril de 1893, de
folios 366 a 370, permite identificar las siguientdeclaraciones de los
intervinientes, don Manuel Hurtado y Club Libertatt tiro al blanco,
representado por don Fernando Luis Ganoza, eradalid Presidente:

COMPRAVENTA 27-02-1890: La casa huerta la adquiri por compra real que en primero
de mayo de mil ochocientos sesenta y siete hice a don José M. de la Puente ante el
escribano publico de Lima don Felipe Orellana, en cuya fecha también me traspaso el
dominio de los terrenos accesorios en los mismos términos que lo hicieron los sefiores
Merino al sefior Puente cuando le vendieron la casa huerta, siendo necesario advertir
que los mencionados terrenos reconocen un censo a favor de la Cofradia de
Nuestra Sefiora del Rosario y por la que se ha pagado seis pesos de canon anual (la
negrita es nuestra)

COMPRAVENTA 14-04-1893: (...) cuya casa huerta y terrenos accesorios los adquiri por
la compra que en el afio mil ochocientos sesenta y siete hice a don José Maria de la
Puente sin mas gravamen que la pension censistica de cuatr 0 soles ochenta
centavos de plata al afio que los terrenos reconocen a favor de la Cofradia de
Nuestra Sefiora del Rosario y por la que se ha pagado seis pesos de canon anual (la
negrita es nuestra)

3.5. La interpretacion de los extractos reproducidosodecontratos del 27 de febrero
de 1890 y del 14 de abril de 1893, permite establemie el acto juridico
celebrado por don Manuel Hurtado y Club Libertadiaeal blanco sobre la casa
huerta y terrenos accesorios fue MBNTA ENFITEUTICA , lo cual generaba
los siguientes efectos sobre el ahora demandantel@ertad:

3.5.1En primer lugar, ante el reconocimiento expreso lgueasa huerta y los
terrenos accesorios se encontraban afectadosceymo enfitéuticd, el
objeto de venta fue solo el dominio util del cualra titular don Manuel
Hurtado, conservando el dominio directo la CofradiaNuestra Sefiora
del Rosarig de conformidad con el articulo 1886 del CdédigwilCie
1852°,

° El censo enfitéutico era un contrato por mediocdel una persona transferia a otra el «dominie dé

un fundo, conservando el «dominio directo». Esétutson por tanto, implicaba la existencia de dos
tipos de «dominios»: el util era el referido a lasgsion del fundo, que quedaba en manos del
«censatario», quien se obligaba a pagar anualnuenteanon» o «rédito» al «censualista», es ddcir, a
propietario del fundo, quien conservaba el denoddndominio directo. DE LA PUENTE BRUNKE,
José.En torno a la liberizacion de la propiedad en dlsixix: apuntes sobre el censo enfitéutiEm:
Homenaje a Félix Denegri Lund&ima: Fondo Editorial de la Pontificia Universidl&atélica del Perq,
2000. p. 648.

19 Articulo 1886 del Cédigo Civil de 1852.- Censoitnitico, es un contrato por el cual una persona
transfiere a otra el dominio Gtil de un fundo, p@erto rédito o canon anual, conservando el dominio
directo.
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3.5.2En segundo lugakl censo enfitéutico es oponible al demandante Club
Libertad, segun las razones siguientd®) la institucibon demandante
intervino de manera directa en las ventas enfiéstia través de don
Fernando Luis Ganoza, en calidad de President€ldb| lo cual incluso es
invocado como causa de la posesion29),pese a que el Club Libertad
adquirié la personalidad juridica en el afilo 1964s 1a inscripcion en el
Registro de Personas Juridicas, segun refieremtagpdemandante mediante
escrito de folios 2154 a 2178s efectos de la referida inscripcion se
retrotraen y comprenden los actos realizados cteriandad en su nombre,
sin necesidad de efectuar ninguna ratificacionlsegl articulo 42 del
Cadigo Civil de 1936, vigente al momento de la ii@on registral, cuyo
texto reza: La existencia de las personas juridicas de deregheado
comienza el dia de su inscripcion en el regisBm embargo, si antes han
practicado actos civiles de los que estan permgidtos efectos de la
inscripcidn se retrotraen a la fecha en que esosoacse realizaroh

3.5.3En tercer lugarel censo enfitéutico recaia sobre la causa huertalgs
terrenos accesorios segun las razones siguiente$®) las partes
intervinientes en ningun extremo de los referidms@atos declararon que el
censo solo afectaba logefrenos accesoridspor el contrario, y conforme
ya hemos reproducido, expresaron en el primer amniel 27-02-1890,
“(...) los mencionados terrenos reconocen un cehgoas aludir a la casa
huerta y terrenos accesorios; y, en el segundoatordel 14-04-1893, “(...)
cuya casa huerta y terrenos accesorios adquiri por la compra que en el
afio mil ochocientos sesenta y siete hice a don Niaséa de la Puentsin
mas gravamen que la pensién censistica de cuatiesochenta centavos
de plata al afio que los terrenos reconocen a faww la Cofradia de
Nuestra Sefiora del Rosaripprecisando al respecto que no puede el Juez
efectuar interpretaciones restrictivas de la daclan, por representar una
modificacién de la voluntad declardda2°) las partes contratantes actuaron
de buena fe, pues don Manuel Hurtado informé abClbertad de tiro al
blanco, la existencia de un censo enfitéutico gieetaba los terrenos
transferidos; y,3°) tratdndose el acto juridico celebrado de una venta

! Articulo 168 del Cédigo Civil de 1984.- El actaiflico debe ser interpretado de acuerdo con losgque
haya expresado en él y segun el principio de la&de. Fernandez Cruz al respecto sefiala: “él..)
Cddigo Civil peruano recoge en su articulo 168°pelmer criterio general interpretativo del acto
juridico, sefialando que el mismo debe ser integutetde acuerdo con lo que se haya expresado en él.
Este precepto legal acoge una clara posicion obigt, en lo referente a la busqueda de "lo quérido
por el sujeto bajo los limites de "lo declaradotipizacion de la voluntad declarada sobre la vaiah
interna del declarante), e intenta la busqueda wbr objetivo del acto juridico, deduciéndolo de |
declaracion de voluntad del sujetoFERNANDEZ CRUZ, Gastonlntroduccion al estudio de la
interpretacién en el Codigo Civil Peruanén: Revista Derecho & Sociedad, N° 19 (2002),50.
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enfitéutica, la expresiorntérrenos debe ser interpretada segun la naturaleza
juridica del referido acto juriditg esto es, que las partes reconocian que
sobre el terreno sobre la cual se ubica tantoda baerta como los terrenos
accesorios, recaia el censo enfitéutico a favda @ofradia Nuestra Sefiora
del Rosario, lo cual si bien conferia al titulat deminio directo el derecho

a exigir determinadas obligaciones (como el padacdeon anual de seis
pesos), no impedia la disposicion del dominio @é, ahi la facultad de
poder vender la casa huerta y terrenos accesorios.

3.6. En conclusionja celebracién de los contratos de venta enfitéuticdel 27 de
febrero de 1890 y 14 de abril de 1893, genero pripalmente que el Club
Libertad de tiro al blanco haya adquirido el dominio atil del bien poseido,
conservando eldominio directola Cofradia Nuestra Sefora del RosarioEn
este contextayas la promulgacion de la Ley del 2 de noviembre & 1889 por
el Mariscal Andrés Avelino Cacere&’, los inmuebles de dominio directo de la
Cofradia Nuestra Sefiora del Rosario, como el ocupador el Club Libertad,
pasaron a formar parte del patrimonio de la Socied& de Beneficencia
Publica de Trujillo™ y, con ello, a tener la calidad dBIEN PUBLICO o
ESTATAL. ®

12 Articulo 170 del Cédigo Civil de 1984.- Las expoees que tengan varios sentidos deben entenderse
en el mas adecuado a la naturaleza y al objetactiel

13 Articulo 1 de la Ley del 2 de noviembre de 18&heargase & las Sociedades do Beneficencia Publica
la administracion de los bienes de (cofradias, iBoffadias, congregaciones y demas corporaciones de
este género, existentes en sus respectivas prasjnobn excepcion de los que la ley haya aplicado a
algun objeto especial.

1 Articulo 8 de la Ley del 2 de Octubre de 1893.ddigando las instituciones de Beneficencia de la
Republica.- Son bienes propios dé las sociedadestablecimientos publicos de beneficencia: 1°) Los
muebles é inmuebles, derechos, acciones y rentgmtales 0 perpetuas de que actualmente estan en
posesion. El articulo 466 del Cédigo Civil de 1883ulaba dos clases de posesion: una natural y otra
civil, comprendiendo dentro de ésta Ultima la ejercataSpciedades de Beneficencia Publica sobre los
bienes de cofradias, debido a la condicion de adirador del dominio directo.

La pertenencia al patrimonio de la Sociedad de f@meia se mantuvo: 1°) Articulo 10 de la Ley N°
8128 del 7 de noviembre de 1935, ReorganizaciéfasleSociedades de Beneficencia Publica.- Son
bienes propios de las Sociedades de Beneficendiamsamuebles, inmuebles, derechos, acciones gsent
temporales o perpetuas pie poseen actualmente,ega provenientes de herencias, donaciones,
adjudicaciones de cualquier otro titulo. 2°) Ariicli6 del Decreto Legislativo N° 356 del 28 de betu

de 1983.- Constituye patrimonio de las Sociedadésmyas: 1. Los bienes muebles e inmuebles que se
encuentran bajo su dominio; (...)

15 Articulo 17 del Decreto Legislativo N° 356.- Loies inmuebles de las Sociedades y Juntas tienen
los mismos atributos, calidades y derechos qubitrses del Estado.

Asimismo, el articulo 10 del Decreto Supremo N°-Q040-MIMDES.- De los bienes.-

10.1. Los bienes de las Sociedades de BeneficPritikica y las Juntas de Participacion Social tidosn
mismos atributos, calidades y derechos que losbidel Estado, y se rigen por la Ley N° 29151, Ley
General del Sistema Nacional de Bienes Estatals Reglamento, en lo que resulte aplicable y no se
oponga con el articulo 11 del presente DecretoeBogr

11
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3.7. Finalmente, y culminando el analisis sobre la cldskebien litigioso, debemos
pronunciarnos sobréa situacién juridica de propietaria invocada por kA
Municipalidad Provincial de Truijillo , segun escrito de contestacion de demanda
y advertido en la Casacion N° 3130-2014-La Libersafialando al respecto:

3.7.1En primer lugar, el Asiento GOO0OO01 de la Partidalli104052 del Registro
de Predios de la Zona Registral V - Sede Trujde folios 4 a 5, contiene
una inscripcion provisional, o que genera quao sea definitiva la
situacion juridica publicitada, referida a la calidad de propietario de la
comuna demandadayequiriendo para tal efecto solucionar previamdste
contienda surgida por la oposicién de la SociedaBeaheficencia Pubica de
Trujillo, segin Resolucién N° 0001-2009/SBN-8@le fecha 5 de enero
del 2009, de folios 211 a 213, modificada por lsdRécion N° 0018-
2009/SBN-GO’ de fecha 6 de abril del 2009, de folios 377 a 378.

3.7.2En segundo lugar, la comuna demandada invoca @diaon de propietaria
en base al argumento que el area ocupada por lelLl@iartad se encuentra
inscrito como ejido municipal lo cual carece de fundamento, pues el
Asiento N° 188, de folios 124, que publicita el Besi de la Municipalidad
Provincial de Trujillo y califica como ejido munpal el predio sub litis, fue
cancelado mediante sentencia expedida en el proselsee nulidad y
cancelacion del margesi de ejidos municipales degpor Julia Susoni
contra dicha Municipalidad, aludida en la Sentededecha 14 de julio de
1964, expedida dentro del proceso sobre tituloesod seguido por el
Club Libertad contra la mencionada comuna, de $a2%64 a 268, la misma
que ha sido corroborado por la Resolucion N° 3B&PT de fecha 10 de
octubre de 1978, de folios 304, a través del @iahtidad edil reconoce que
los Asientos nameros 187 y 188 (entre otros) noegidos municipales.

16 Articulo Unico de la Resolucién N° 0001-2009/SBKDG Estimar la oposicién formulada por la
Soledad de Beneficencia Publica de Trujillo al ftdnde saneamiento registral de inmatriculacion
promovido por la Municipalidad Provincial de Trigilrespecto del inmueble ubicado en Jr. San Martin
299, distrito y provincia de Trujillo, departamerntte La Libertad, denominado Club Libertad, debiendo
las entidades interesadas definir en la via reisppectidl es el area que le corresponde en propiadad
Sociedad de Beneficencia Publica de Trujillo ashe@@l area que corresponde al Club Libertad; ig si
titularidad de ésta corresponde a la Municipali®advincial de Trujillo, dandose por agotada la via
administrativa.

7 Articulo 1° de la Resolucién N° 0018-2009/SBN-GMIedificar la Resolucién N° 001-2009/SBN-GO,
bajo el siguiente tenor: “Articulo 18.- Estimardposicién formulada por la Sociedad de Beneficencia
Publica de Trujillo al tramite de saneamiento regisde inmatriculacion promovido por Municipalidad
Provincial de Truijillo, respecto del inmueble ultioaen el Jr. San Martin 299, distrito y provincia d
Trujillo, departamento de La Libertad, al no haleecitada Comuna acreditado que el inmueble conocid
como Club Libertad, sea de su titularidad.

Articulo 2°.- Correspondera a la Sociedad de Beagfiia Publica de Truijillo y al Club Libertad, defi

en la via respectiva, las areas que le correspmidda una respecto del inmueble sub materia.

12
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3.7.3En tercer lugar, el Margesi de la Municipalidadviroial de Trujillo no es
prueba suficiente de la condicién de ejido municije area ocupada por el
Club Libertad, pues, dada la naturaleza juridicaedgstro administrativo,
no produce efectos juridicos la informacién pubdida (oponibilidad),
requiriendose necesariamente el ofrecimiento de bBiscumentos
primigenios que generaron tal publicidad, lo cumbka ha producido.

3.7.4En cuarto lugar, la Sesion de Concejo de fechael@rstro de 1890, de
folios 186 a 187, igualmente, no prueba la condicié ejido municipal del
area ocupada por el Club Libertad, por las razeirsentes: i) subsiste la
falta de ofrecimiento de prueba respecto del titidqpropiedad a favor del
Concejo Provincial de Trujillo (actualmente Mungiidad Provincial de
Trujillo), lo que impide calificar el terreno comgido municipal; vy, i) ya
hemos desarrollado en el considerando tercero geelsente resolucion
(Numeral 3.2), la posicion consistente en que felriclo acuerdo adoptado
fue producto de un error inducido por don Fernandos Ganoza,
Presidente del Club Libertad de tiro al blancogquactuando de buena fe y
basado en el Margesi del Concejo Provincial deilltrugolicito la cesion
en uso a titulo gratuito y de forma indefinida.

3.7.5En quinto lugar, la Municipalidad Provincial de jilta ha reconocido en
forma sobreviniente a la contestacion de demandasen propietaria del
bien materia de litigio, segun los escritos de detaade reivindicacion,
accesién y pago de frut§sde fecha 15 de junio del 2016, de folios 2130 a
2140; y de absolucién de cuestiones prevjade fecha 20 de enero del
2017, de folios 2141 a 2144, presentados anteimlePrJuzgado Civil de
Trujillo, Expediente N° 2223-2016, incorporados comrueba mediante
Resolucién numero Noventa y Dos de fecha 8 de agtet2017, de folios
2193 a 2197.

3.8. En conclusién, la Municipalidad Provincial de THajino ha probado que el area
actualmente ocupada por el Club Libertad, matezistidio, sea de su propiedad;
pese a lo cual no se afecta la posicion adoptad&lptuzgador que el referido
bien tiene la calidad d8lEN PUBLICO o ESTATAL .

18 Escrito de demanda de reivindicacion, accesiéagomle frutos (15-06-2016): “(..el demandado se
encuentra ocupando el area de terreno de 23,53&27aproximadamente que le corresponde tanto
fisica como juridicamente a la Sociedad de BenefieePUblica de Trujillo, representada en juiciorpo
la Municipalidad Provincial de Trujillo en méritoetimandato del D.S. N° 010-2010-MINDES

19 Escrito de absolucién de cuestiones previas (2061T): “(...) la presente accién es el ejercicio de
facultades respecto de los bienes de propiedad eheficencia Publica de Truijillo

13
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CUARTO.- Respecto de larescriptibilidad del bien materia de litigio®®, debemos
seflalar que, habiendo sostenido que el bien ocupadel Club Libertad es un bien
publico o estatal, corresponde identificar el tij@obien publico vy, tras ello, dilucidar el
caracter prescriptible o imprescriptible del mismo.

4.1. Los bienes publicos o estatales se clasificarbienes de dominio publico y
bienes de dominio privadale conformidad con el articulo 3 de la Ley N°®2B1
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estdtale

4.1.1Los bienes estatales de dominio publicdemnaniales(...) comprende a
los que sirven y estan destinados a la obtenciéfings de interés publico
(necesidades generales) o a dar utilidad generab (publico). Se rige por
legislacion especial de derecho publico. Se caraaa por dos notas
distintivas: a) Titularidad publica, ya sea del Bdb, Regiones, Municipios,
organismos autbnomos, etc. b) Afectacion Publist es, afectacion a una
finalidad publica que consiste en el uso publi@ygio publico o fomento
de la riqueza nacion&f* bienes regulados en el articulo 2, numeral 2.2,
literal a del Reglamento de la Ley del Sistema blzali de Bienes, aprobado
mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENBA.

? La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema déciude la Republica, en la Casacién N° 3130-
2014-La Libertad, al respecto expreso: “(ng se ha analizado si los bienes de dominio pukdimo
imprescriptibles e inalienables, en ese caso se deber en cuenta que en principio, si son sudoiegti

de prescripcién adquisitiva todos los bienes mueklénmuebles que posee el accionante, a pesar que

existen determinados bienes que estan fuera dekrcommpor ser de naturaleza “imprescriptible”,

especificamente los bienes del Estado, los cuatepueden ser objeto de propiedad privada, ni

transferibles via contrato u otra forma de adquisic de la propiedad, sea en forma originaria o

accesoria, teniendo en cuenta la Sala de méritoeste caso si los bienes de uso publico pueden ser

concedidos a particulares conforme a ley, para punowechamiento econémico, que en ese sentido
especificar, si existen bienes del Estado que sodaiinio privado, cuando no estan destinados a un
servicio publico, y si se podria ser objeto de pasede particulares’) (Considerando Duodécimo)

2L Articulo 3 de la Ley N° 29151, Ley General delt&isa Nacional de Bienes Estatales.- Para los sfecto

de esta Ley, los bienes estatales comprenden éoedimuebles e inmuebles, de dominio privado y de

dominio publico, que tienen como titular al Estada cualquier entidad publica que conforma el 8iate

Nacional de Bienes Estatales, independientemehtavaz de gobierno al que pertenezcan.

22 GONZALES BARRON, Gunther HernabBerechos realed.ima: Jurista Editores, 2005, p. 243

2 Articulo 2, numeral 2.2, literal b del Reglamed®la Ley del Sistema Nacional de Bienes, aprobado

mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA.- (...)

a) Bienes de dominio publico: Aquellos bienes estatalestinados al uso publico como playas, plazas,
parques, infraestructura vial, vias férreas, camigootros, cuya administracion, conservacion y
mantenimiento corresponde a una entidad; aquelles sfven de soporte para la prestacion de
cualquier servicio publico como los palacios, seglésernativas e institucionales, escuelas, hosgital
estadios, aportes reglamentarios, bienes reservgdafectados en uso a la defensa nacional,
establecimientos penitenciarios, museos, cementepaertos, aeropuertos y otros destinados al
cumplimiento de los fines de responsabilidad elstatauya concesion compete al Estado. Tienen el
caracter de inalienables e imprescriptibles. Satias, el Estado ejerce su potestad administrativa,
reglamentaria y de tutela conforme a ley.
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4.1.21 os bienes estatales de dominio privado “(comprende a aquellos en
donde el Estado ejerce un derecho de propiedadticéml de cualquier
particular, y se rige por las normas del Derechoivpdd®* bienes
regulados en el articulo 2, numeral 2.2, literaleb Reglamento de la Ley
del Sistema Nacional de Bienes, aprobado mediastaed Supremo N°
007-2008-VIVIENDAZ?

4.2. La inspeccion judicial en el inmueble materia digith, realizada con fecha 26 de
septiembre del 2011, segun Acta de folios 969 a p&rmnite sostener que se trata
de un bien estatal de dominio privado pues la infraestructura verificddano
permite sostener que haya tenido una finalidadigalbbl no destinarla a la
satisfaccion de necesidades generales o uso puddida comunidad trujillana,
sino, mas bien, un uso estrictamente privado.

4.3. Ante el esclarecimiento del tipo de bien estatalfesponde dilucidar la cuestion
si el bien estatal de dominio privado ocupado por el IGb Libertad es
susceptible o no de ser objeto de prescripcion adigitiva de dominio, a la luz
del articulo 2 de la Ley N° 29618 cuyo texto sefiala: Deeclarase la
imprescriptibilidad de los bienes inmuebles de adwonprivado estatél

4.4. Por nuestra parte, consideramos aqure bien estatal de dominio privado si
puede ser objeto de prescripcion adquisitiva de doimo, siempre y cuando el
poseedor demandante hubiera cumplido todos los reggitos exigidos por el
Cddigo Civil, antes de la entrada en vigencia de laey N° 29618, esto es,
antes del 25 de noviembre del 2010 posicién basada en las razones siguientes:

2 GONZALES BARRON, Gunther Hernan. Ob. Cit., p. 243.

% Articulo 2, numeral 2.2, literal b del Reglamed®la Ley del Sistema Nacional de Bienes, aprobado

mediante Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA.- (...)

b) Bienes de dominio privado del Estado.- Aquellosbgeestatales que siendo de propiedad del Estado o
de alguna entidad, no estan destinados al usocpUhiliafectados a algun servicio publico, y respect
de los cuales sus titulares ejercen el derechaoapegulad con todos sus atributos.

% E| predio materia de litis comprende puertas fipales de ingreso por el Jr. San Martin como pdr.el

Bolognesi, jardines interiores, servicios higiésidvombres y damas por separado, comedor, cocina,

pérgola, pabellén olimpico o salén de uso mdlltigl@merinos, restaurante, bar, terraza, oficinas de

Presidencia, Administracion, Contabilidad, otross/e#s higiénicos de hombres y damas, canchas de

fulbito antiguas y recientemente terminadas, p&atanchas de tenis, veredas y pasadizos interiores

%" La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema sliciaide la Republica al respecto ha sefialadoy (.

estando a que la Ley N° 29618 ha sido publicad@e@hticuatro de noviembre de dos mil diez, es

aplicable a los hechos cumplidos a partir del dénticinco de noviembre de dos mil diez; y siensio a

los bienes del Estado si pueden prescribir corelgislacién anterior(...)”. Casacién N° 3445-2015-

LIMA NORTE (Considerando Décimo Sexto). Caso Sarntedn Valencia Pillaca y Valentina Albina

Mendoza Huarcaya de Valencia contra la Direcciéne®a de Agricultura sobre prescripcién adquisitiva

de dominio. Publicada en el diario El Peruano eli@®hoviembre de 2016, pp. 85585-85587.
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4.4.11la adquisicion del derecho de propiedad mediante piascripcion
adquisitiva de dominio, opera a partir del cumpémo de los requisitos
legalmente exigidos, y no recién con la sentenaificial, la cual es de
caracter declarativa y no constitutiva por limitarse a declarar una
situacion juridica ya generad.

4.4.2 1 a Constitucion Politica del Estado establece cagla entrada en vigencia
de una norma, ésta es de obligatorio cumplimf@no de inmediata
aplicacién pero no de forma retroactiva® Asi, la Ley N° 29618 no puede
proyectarse a situaciones juridicas generadasrten@idad a su vigencia,
como seria la adquisicion del derecho de propiedediante la prescripcion
adquisitiva de dominio.

4.5. Ante la determinacion que el bien ocupado por abQlibertad es un bien estatal
de dominio privado y susceptible de adquirir meigrescripcion adquisitiva de
dominio, corresponde a continuacion verificar enplimiento de los requisitos
legales para tal fin, hasta antes de la entradagemcia de la Ley N° 29618 (25
de noviembre del 2010), para lo cual seguiremopuio$os controvertidos.

%8 La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema siiciude la Republica al respecto ha sefialade: “
regulacién contemplada en el articulo 950 del Cédw@ivil sobre los requisitos de la usucapién no
contiene disposicidon expresa que exija para la &ilqgidn del derecho de propiedad por dicha via,
ademas de los ya sefalados, sentencia favoralote fpor parte del 6rgano jurisdiccional, criteriotés
que se sustenta en el articulo 952 del Cadigo Giait cuanto este dispositivo es expreso cuandalaefi
que “quien adquiere un bien por prescripcién”, egt®, quien ya adquirid la condicion de propietadi®

un bien por cumplimiento de todos los requisitasitdscidos en el articulo 950, “puede” no dice que
“deba”, vale decir, es potestativo del adquiriermpee “entable juicio para que se le declare propiaia

y no “para que se le constituya en propietario”t@®s, para que se le reconozca como propigtario
Agrega: ‘La prescripcion adquisitiva es evidentemente dethaa, en tanto busca el reconocimiento de
un derecho a partir de una situacion de hecho deieada o un pronunciamiento de contenido
probatorio que adquirira certidumbre mediante lanncia o resolucion, de tal forma que el contenido
abstracto de la ley se convierte en una decisigitiaa, establecido una relacién de derecho erdee |
partes, de modo que no se puede llegar a una decjarisdiccional por la que se considere que el
posesionario se ha convertido en propietario deénbipor haberlo adquirido por prescripcion
adquisitiva sin que reciba un titulo que lo consedeomo tal conforme al tramite judicial, notarial
registral correspondiente Casacion N° 2596-2015-DEL SANTA (Considerandopt8#o). Caso
Congregacion Hermanas de la Caridad del Verbo Badar contra la Superintendencia Nacional de
Bienes Estatales, sobre Prescripcion Adquisitiv@dminio. Publicada en el diario El Peruano el 80 d
noviembre de 2016, pp. 85580-85582.

29 Articulo 109 de la Constituciéon Politica del Estade 1993.- La ley es obligatoria desde el dia
siguiente de su publicacion en el diario oficialve disposicion contraria de la misma ley que east

su vigencia en todo o en parte.

% Articulo 103 de la Constitucién Politica del Estatk 1993.- Pueden expedirse leyes especialesgorqu
asi lo exige la naturaleza de las cosas, pero noagon de las diferencias de las personas. Ladksde

su entrada en vigencia, se aplica a las conse@sedeilas relaciones y situaciones juridicas axistey

no tiene fuerza ni efectos retroactivos; salvoaemos supuestos, en materia penal cuando favorece a
reo. La ley se deroga solo por otra ley. Tambiérdqusin efecto por sentencia que declara su
inconstitucionalidad.
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QUINTO .- Respecto dgbrimer punto controvertido consistente edeterminar si la
pretensiéon de prescripcion adquisitiva de dominie{ine los presupuestos sustantivos
para que la demandante Club Libertad, a través derspresentante legal Fernando
Burmester Landauro, sea declarado propietario dehiueble ubicado en jiron San
Martin No. 299, esquina con la calle Bolognesi, dra 2 s/n, Av. Espafia y calle San
Martin s/n, con cuatro puertas de ingreso, 2 pordalle San Martin y 2 por la calle
Bolognesi, de esta ciudadebemos sefialar que la revision del escrito kitesf87 a 98,
permite apreciar que el Club Libertad invoca laaceimadausucapion extraordinaria

o larga, por lo que corresponde verificar la producciopuativa de los requisitos
exigidos por el articulo 950 del Cdodigo Civi): el ejercicio de la posesion del bien
materia de litis por parte del demandante de marmrtinua, pacifica y publica como
propietario; y,ii) el transcurso del plazo no menor de diez afiosiefato la referida
posesion:

SEXTO.- En cuanto a lposesioncontinua, entendida como aquel poder de hecho que
se ejerce sobre el bien y sin interrupcion algdiedemos sostener que su verificacion

plantea la necesidad de identificar el inicio dpdaesion, constatar su ejercicio actual y

la ausencia de algun hecho que haya alterado aditeiacion factica.

6.1. En cuanto alnicio de la posesiones un hecho pacifico entre las partes que el
Club Libertad de tiro al blanco (hoy llamado Clulibdrtad), al celebrar el
contrato de venta de fecha 27 de febrero de 1880fokibs 361 a 365, se
encontraba en posesion de parte del bien litigiasgpliando aquel estado factico
sobre el area restante del bien, al momento celebmntrato de venta de fecha
14 de abril de 1893, de folios 366 a 370; por le g&toma la primera fecha como
el punto de origen de la posesiéon del demandante.

6.2. En cuanto akjercicio actual dela posesion es un hecho notorfoque el Club
Libertad ejerce actualmente la posesion del biegidso, sumado a que tal estado
factico fue corroborado mediante la inspecciongadiide fecha 26 de septiembre
del 2011, cuya acta corre a folios 969 a 971.

%! La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema uftidia de la Republica al respecto ha sefialado) “(
para dar origen al derecho de la Prescripcion Adgfiva de Dominio, se requiere elementos como: a)
La continuidad de la posesion; b) La posesion jpegift) La posesion publica; y, d) Como propietdrio
Casacion N° 2803-2014-ICA (Considerando NovenoyoGécente Melquiades Valenzuela Azin contra
las Sucesiones de Eulalia Portuguez Salazar, Thtaé#nez Alcantara y Jesus Martinez Portuguez sobre
Prescripcién Adquisitiva de Dominio. Publicada éndiario EI Peruano el 2 de mayo del 2016, pp.
76115-76117.

%2 | os hechos notorios son aquéllos “(cuyo conocimiento forma parte de la cultura norpadpia de

un determinado grupo social en el tiempo en quepsmluce la decision judicial, incluyendo
naturalmente al ju¢zMONTERO AROCA, GOMEZ COLOMER, MONTON REDONDO yARONA
VILAR; Derecho Jurisdiccional Il. Proceso CiyWalencia: Tirant lo Blanch; 2000; p. 250.
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6.3. En cuanto a lausencia de alguna alteracion de la situaciéon fact, la revision
de los actuados no permite apreciar ningun argunel® las entidades
demandadas y, muchos menos, la probanza de algioeyor el cual el Club
Libertad haya dejado de ejercer la posesion del desde el inicio de ésta,
precisando que la posesion requerida por la usticap significa un contacto
constante con el bien, sino un poder de hecho dabcesa que le permita al
poseedor en cualquier momento asignarle un detadaifin.

6.4. En conclusién, habiendo el Club Libertad probadmielo de la posesion sobre el
bien materia de litis el 27 de febrero de 1890 tgrammente ampliada sobre el
area restante el 14 de abril de 1893, el ejer@cinal y la ausencia de algun
evento que altere tal estado de hecho, motiva rserst@ procedencia de la
presuncion de continuidad de la posesion previstal erticulo 915 del Cédigo
Civil*3, con lo cual se cumple el requisito égercer la posesiéon del bien
materia de prescripcion adquisitiva de manera contiua.

SEPTIMO.- En cuanto a lgosesion pacifica, debemos formular las siguientes
precisiones:

7.1. En primer lugar, a nivel jurisprudencial el pregentquisito es interpretado en
forma extensiva, exigiendo qeéejercicio del poder de hecho sobre la cosa no
s6lo se mantenga sin mediar violencia fisica o pesldgica, sino, ademas,
exento de reclamos judiciales dentro del plazo presgptorio, segun lo
evidencian las Casaciones expedidas por la Saih R&umanente, la Sala Civil
Transitoria y la Sala de Derecho Constitucionalogi® Permanente de la Corte
Suprema de Justicfalinea interpretativa seguida por el Juzgador.

% Articulo 915 del Cédigo Civil de 1984.- Si el peder actual prueba haber poseido anteriormente, se
presume que poseyo en el tiempo intermedio, salveb@a en contrario.

% La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema décilude la Republica al respecto sefiala: *(...)
sobre la posesion pacifica, existe discusién esealtido si esta debe reducirse exclusivamente a la
violencia de hecho, o puede extenderse a tododgaoonflicto o controversia, incluyendo los litigio
judiciales. Al respecto la posicién de la Corte fupa, en la medida que asume una interpretacion
extensiva de la posesion pacifica, es que éstaepagténderse a todo tipo de conflicto o controeersi
incluyendo los litigios judicialés Casacion N° 4264-2013-Lima (Considerando Déchnimnero). Caso
Fernando José Del Solar Dias contra Martin JestisaRgez Chang Palacios y Gloria Leonor Castro
Cardenas. Publicada en el diario El Peruano ek3@mo de 2016, pp. 78631- 78634. Asimismo, laSal
Civil Transitoria de la Corte Suprema de Justi@dalRepublica en la Casacion N° 2153-2014-Huanuco
(Considerando Noveno). Caso Benigno Ramirez Jubcara Martha Ortiz Rodriguez y otros sobre
Prescripcién Adquisitiva de Dominio. Publicada éndiario EI Peruano el 2 de mayo del 2016, pp.
76096-76098. Igualmente, la Sala de Derecho Capgdital y Social Permanente de la Corte Suprema
de Justicia de la Republica Casacion N° 17931-20ia&4ra (Considerando Quinto) Caso Eduardo
Domingo Sanchez Gallegos y otra contra el Ministede Agricultura y otros, sobre Prescripcion
Adquisitiva de Dominio. Publicada en el diario ErBano el 2 de mayo de 2016, pp. 76290-76292
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7.2. En segundo lugar, la adhesion a la interpretacitensiva del requisito de
pacificidad, en modo alguno configura un apartamiemmmotivado del
Precedente Judicial fijado en el Segundo Pleno t@a@saCivil, Casacion N°
2229-2008-LAMBAYEQUE, pues no contraviene la nomagla fijada®®

7.3. En este contexto, la revision de actuados ha pdonidentificar dos procesos en
los cuales la posesion del bien litigioso ha saidamada al Club Libertad:

7.3.1En primer lugar, el proceso de reivindicacion ségypor Americo Barriga
Morillas en representacion de Medardo Mauricci Miarg; y, Betty Ortega
de Mauricci en representacion de Guillermo Mauriv@ldivia y Luz
Alejandrina Gamarra Chavez de Maurirri contra eulClibertad y el
Concejo Provincial de Trujillo, ante el Tercer Jadg Civil de Trujillo,
Expediente N° 97-3592 Al respecto debemos sefialque la referida
demanda no afecta la pacificidad de la posesion ejeda por el Club
Libertad, por cuanto para producir tal efecto se reuiere que el
demandante sea el titular del bien, lo que no ocuié en el caso concreto
pues la demanda fue rechazada tras verificarselditalo de propiedad del
actor correspondia a un bien distinto del ocupaodo Ips demandados,
Sentencia contenida en la Resolucion niumero Sesent de fecha 7 de
mayo del 2001, de folios 11 a 16. Admitir posic&m contrario implicaria
atribuir efectos a los actos de quien carece dijaea expectativa legitima
sobre la posesion del bien, lo cual esta restringldaccionar del titular del
bien®

% La Sala Civil Permanente de la Corte Suprema deciude la Republica al respecto sefiala: “en)

el literal b) de la parte resolutiva de la sentemdel Segundo Pleno Casatorio - Casacion N° 222820
Lambayeque, del veintitrés de octubre de dos nfibppublicada en el Diario Oficial EI Peruano el
veintidos de agosto del dos mil nueve, se estabtemno doctrina jurisprudencial vinculante que: “La
correcta interpretacién del articulo 950 del CodiGavil debe hacerse en el sentido que nada obsta pa
que dos 0 mas coposeedores homogéneos puedan iuspuapto que de ver amparada su pretension
devendrian en copropietarios, figura juridica qustée prevista en nuestra legislacion”. Esta es la
doctrina jurisprudencial vinculante, y no el fundamo juridico 44 del referido Pler(o..)”. Casacién N°
4264-2013-LIMA (Considerando Décimo Primero). C&snando José Del Solar Dias contra Martin
Jesus Fernandez Chang Palacios y Gloria LeonoraC@srdenas. Publicada en el diario ElI Peruano el
30 de junio de 2016, pp. 78631- 78634

% En efecto, solo los actos del titular del derephede generar efectos respecto de la posesidndejerc
por el demandado y no de quien carece de tal siuaaridica. A manera de verbigracia, sélo laaita
judicial del acreedor o de quien cuenta con tipdoa promover actos en su nombre (como el titiddad
accion oblicua o subrogatoria), produce la intesitup del plazo prescriptorio, mas no asi de quienes
carecen de tal situacion. Torres Vasquez al respsegtala: “(...)a interrupcion depende de la voluntad
del deudor que reconoce la obligacion (art. 199& el acreedorque realiza acciones tendientes a la
proteccidon de su derecho (incs. 2, 3 y 4 del a®96). Agrega: ‘Basta para la interrupcién de la
prescripcién con que se interponga la demandaryosdique al deudor, acto con el cuellacreedoresta
demostrando su deseo de no dejar perder su dereeghmocuando haya recurrido a juez incompeténte
TORRES VASQUEZ, AnibalCédigo Civil Tomo V. 82 ed., Lima: IDEMSA, 2016, p. 461-462
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7.3.2En segundo lugar, el proceso de reivindicacién isegupor la

Municipalidad Provincial de Truijillo, en represeritm de la Sociedad de
Beneficencia Publica de Trujillo contra el Club éitad, ante el Primer
Juzgado Civil de TrujilloExpediente N° 2223-2016Al respecto debemos
sefalar que el reclamo de restitucion, igualmembeafecta la pacificidad
ejercida por el demandante, pues, ha sido planteasida interposicion de
la presente demanda de prescripcion adquisitivdodenio, no alterando la
situacién juridica que hubiera podido generar caronsecuencia de los
hechos anteriores a su formulacion.

7.4. Finalmente, la pacificidad de la posesion ejerca@ el Club Libertad,
igualmente, no se ha visto afectada por los si¢eseactos:

7.4.1En cuanto al proceso sobre titulo supletorio segpior el Club Libertad
contra la Municipalidad Provincial de Trujillo, @tl Segundo Juzgado
Civil de Trujillo, Expediente N° 40/51 o 691-75n0 altera la posesién
pacifica ejercida, debido a que ha sido el propiwbGlemandante quien
interpuso la referida demanda, sumado a que elcobg proceso no verso
sobre la restitucion de la posesion del inmuehbteliisi; y,

7.4.2En cuanto al procedimiento administrativo de saneatm iniciado por la
Municipalidad Provincial de Trujillo, dentro del au se generd la
inscripcion provisional, publicitada en el Asier®0001 de la Partida N°
11104052 del Registro de Predios de la Zona Rabigtr- Sede Truijillo,
igualmente, no altera el caracter pacifico de Isepn ejercida, pues el
citado procedimiento no procura la restitucionhdeh litigioso.

7.5. En conclusiongl Club Libertad ejerce la posesion del bien litiggso en forma
pacifica al momento de interponer la presente demala.

OCTAVO .- En cuanto a lgosesionpublica, esto es, aquella que “(..inplica
exteriorizacion natural y ordinaria, no forzada, ties actos de control sobre el bien de
acuerdo con los canones socidEses un hecho notorio que el Club Libertad ejerce e
forma publica y desde larga data la posesion deuéble litigioso, por lo que no
existiendo controversia alguna sobre tal afirmac@stablecemos el cumplimiento del
presente requisito.

3" GONZALES BARRON, Gunther Hernamerecho UrbanisticoVol. 2. Lima: Ediciones Legales,
2014, p. 969
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NOVENO.- En cuanto a lposesiona titulo de propietarip debemos formular las
siguientes precisiones:

9.1. La posesion a titulo de propietario es aquellecejaren base a la creencia de la
no existencia de otra persona con un derecho supaibre la posesion del bien,
la misma que requiere ser exteriorizada a travésaaes inequivocamente
dominales sobre el bien, de los cuales pueda whje¢inte inferirse que se
considera y que es considerado por los demas cfeutive duefio’® **°

9.2. La verificacion de la posesién a titulo de propietaxige analizar dos aspectos:
I) la causa de la posesiortéusa possessionisy, ii) los actos posesorios

DECIMO .- En cuanto da causa de la posesiorc@usa possessionisaquella resulta
fundamental para determinar a titulo 0 a conceptqu® una persona viene ejerciendo
la situacion de hecho sobre un bien, pues el onigeta posesién marca el rasgo del
animo con el cual alguien toma contacto con la ‘psa que nos remite ditulo
posesorid' en mérito del cual el Club Libertad ingresé ahhieateria de litigio.

% El Segundo Pleno Casatorio Civil de la Corte Smarele Justicia de la Republica sefial6: “(un)
poseedor en concepto de duefio sera una personaegliega sobre la cosa actos inequivocamente
dominicales, de los cuales puede objetivamentecirgkique se considera y que es considerada por los
demas como efectivo duefio de la misma (...) tampaiogide el ‘concepto de duefio’ con el animus
domini, mientras tal animo se mantenga en la irggagscible interioridad del poseedor. Es preciso que
se manifieste hacia el exterior, suscitando erdiamas la indubitada creencia de que posee comaoodueri
(...)". Casacion N° 2229-2008-Lambayeque (Consideva@darenta y Seis). Gonzales Barron, por su
parte, expresa: “(...8] animus domini se basa en comportamientos exésimotorios, constantes, pero,
ademas, que estan basados en una necesaria cuebigtiva, tal como la causa (origen) de la posesio
gue califica la intencion de ser o comportarse camnerid. GONZALES BARRON, Gunther Hernan.
Ob. Cit., 2011, p. 107

% puesto que la usucapién contempla el aspectorapialrele la posesion, convirtiendo la apariencia en
realidad al cabo del tiempo, s6lo puede operaresiabimagen de un derecho real: seria un contideent
que quien no presume de propietario, usufructuat®, pudiera llegar a serlo a virtud de un cdontaon

la cosa concedido inter partes, como el arrenddmierel deposito. LACRUZ BERDEJO, José Luis;
SANCHO REBULLIDA, Francisco de Asis; LUNA SERRAN@®@gustin.Elementos de Derecho Civil.
I1l. Derechos reales. Volumen Primero. Posesiémopedad 32 ed., Madrid: Dykinson, 2008, p. 76.

40 Garcia Valdecasas al respecto sefiala: “parp determinar cuando una posesién es en cona#pto
duefio -o de titular del derecho- o en otro conceajitinto, hay que atender a la voluntad del poseed
en el momento de adquirir la posesién, siemprelg@elquisicion dependa de su propia voluntad.laSi
adquisicion se basa en un negocio juridico, deeéleducird la intencién del adquirente; asi. v.grque
adquiere la cosa en virtud de compra, la poseeagitepto de duefio, el que la toma en arriendo |l&@@os
en concepto de arrendatario, €tcGARCIA VALDECASAS, La posesion. 22 ed., Granadalitorial
Comares, 1987, pp. 27-28

“LEl titulo posesorio, esto es, “(.e)titulo que da sustento a la posesion y quedtfjoa juridicamente,
puede estar referido no a la manifestacion de valdirde determinada persona -acto juridico-, sino a
fuente distinta, como la ley o un hecho o acontecito juridico que de modo valido justifica prinzecie

- en algunos casos de modo temporal- el ejerci@b ditrecho posesorio de una personBAMA
MORE, Héctor EnriqueEl titulo posesorio en el derecho civil peruarin: Revista Oficial del Poder
Judicial 2/1 2008, p. 143.
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10.1.El ingres6 al inmueble materia de litigio se praden mérito de losontratos de
venta del 27 de febrero de 189§ del 14 de abril de 1893 sin embargo,
conforme ya hemos indicado en el considerando rertes referidos contratos
fueron VENTAS ENFITEUTICAS , por lo que corresponde conocer los rasgos y
efectos del censo enfitéuticenfiteusisa la luz del Cadigo Civil de 1852.

10.1.1Era un contrato que generaba un derecho real de gmire bien ajefg
ante el desdoblamiento de la propiedad edaminio directo reservado al
propietario o censualista, y udominio util conferido al enfiteuta o
censatarid®**

10.1.2Era un contrato de duracion determinada, cuyo @eride vigencia era
fijado en base a afios o vid3s.

10.1.3Era un contrato solemne, al exigirse para su doogin la forma de
escritura public®.

10.1.4Era un contrato que, producto de la division dainithio, generaba una
posesion mediata a favor del propietaryounaposesion inmediata a favor
del enfiteuta®’

“2 Censo enfitéutico 6 enfiteusis es un derechogealconcede el uso y goce de una cosa ajena, rreedian
el pago de una pension al propietario, en recorieabm de su derecho; 6 bien la trasmision que un
propietario hace del dominio Gtil de un inmuebler;, pierto rédito 6 canon anual, conservando el dami
directo. PACHECO, ToribioTratado de derecho civiVol. 2. Lima: Imprenta del Estado Calle de la
Rifa, 1872, p. 174.

3 Como derecho real, la enfiteusis (emphyteusis)redesmembramiento del derecho de propiedad. Se
llama enfiteuta (emphyteuta) algunas veces emptigéeias (y en otro tiempo conductor) aquel que
adquiere esta parte; y prcedium emphyteuticariunagoseces ayer vectigalis) el inmueble que estobje
de la convencion. El propietario que mutila y destinvea su propiedad conserva el nombre de dominus.
SANCHEZ DE OCASA, RamorEstudio critico de las diversas especies de ceasdsa historia, en la
legislacion y en las costumbrddadrid: Imprenta y litografia de Los Huérfano892, p. 12.

4 Articulo 1886 del Cédigo Civil de 1852.- Censoignitico, es un contrato por el cual una persona
transfiere a otra el dominio Gtil de un fundo, p@erto rédito o canon anual, conservando el dominio
directo.

“> Articulo 1890 del Cédigo Civil de 1852.- La durdride este contrato se cuenta por afios o por vidas.
Si se celebra por una, dos 0 mas vidas, sin ded@mersona o personas en cuyas cabezas se wpastit
cada vida equivale a cincuenta afios.

No expresandose de ningin modo la duracion de flleesis, se entiende que lo es por la vida del
enfiteuta, que es el duefio del dominio util.

“% Articulo 1895 del Cédigo Civil de 1852.- La enfisés no se constituye sino por Escritura Pabliceny
ella pueden los contratantes estipular todas &assulas y condiciones que no estén prohibidasapey|

4" Gunther Barrén, haciendo un recuento histéricoladaccion de desahucio, confirma la posesion
inmediata del enfiteuta: “(...¢l Cédigo de Enjuiciamientos de 1852 solo permifialesahucio para
algunos pocos casos en la relacién de arrendamjgauplo que el Cadigo de Procedimientos de 1911 lo
ampli6 para todoslos poseedores mediato@isufructo, enfiteusis uso, habitaciéon, comodato v,
obviamente, el precarit) GONZALES BARRON, Gunther Herndha posesion precaria, en sintesis (y
replica contra los positivistas radicaled€in: Actualidad Juridica N° 223 (2012), p. 84
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En efecto, la situacion de hecho ejercida por éteeta sobre la cosa, era
en mérito de la relacion juridica existente coprebietario o censualista, la
misma que subsistia, aun cuando el dominio utilresda finca fuera
transferido por actos inter vivos o mortis causa.

10.1.5Era un contrato que, tras su extincién, no reffyviastando obligado el
enfiteuta a entregar el bien al censualista, qoéetia accionar desahudio.

10.2.La posesién inmediata ejercida por el enfiteut®, impedia que adquiera por
usucapion el bien enfitéutico, pues, al surgir aqulieestado de hecho de la
relacion juridica con el propietario, reconocia laexistencia de otra persona
con un mejor derecho sobre el bien poseido, en cuymmbre poseia, no
concurriendo asi la posesion prescriptoria exigidapor el legislador del
Cédigo Civil de 1852°* 2

“8 Articulo 1907 del Cédigo Civil de 1852.- Nuncairavel censo enfitéutico extinguido en alguno de lo
casos del articulo anterior.

49 Articulo 970 del Cédigo de Procedimientos Civites1911.- Hay accién de desahucio para recuperar
bienes sujetos enfiteusis usufructo, uso o habitacion en los casos dertésuis 1002, 1006 y 1174 del
Cadigo Civil, sin necesidad de juicio anterior ere e declare el comiso o la conclusién o pérdedi d
enfiteusis o0 de las servidumbres mencionadas. bfapien accion de desahucio para recuperar bienes
inmuebles que usa otra persona de modo precaitopagar pension.

* E| poseedor mediato posee por medio del poseeduediato, que es la persona que por estar ligada
con una relacion juridica con aquel se encuentranenposesion directa con la cosa. DIEZ-PICAZO,
Luis y GULLON, Antonio.Sistema de Derecho Civil. Vol. lll. Derecho de sogalerecho inmobiliario
registral. 72 ed., Madrid: Tecnos, 2001. p. 96.

*1 Articulo 536 del Cédigo Civil de 1852.- Para adijupor prescripcion el dominio de una cosa, es
necesario que concurran: 1. Posesion;

Articulo 537 del Cadigo Civil de 1852.- La posesifgbe tener los requisitos exigidos en el titutie3da
seccion, 1 de este libro.

Articulo 469 del Cadigo Civil de 1852.- El que tenna cosa 6 usa de ella & nombre 6 por voluntad de
otro, no posee para si sino para este.

°2 E| impedimento juridico que el enfiteuta o censatadquiera por usucapién la propiedad de la cosa
enfitéutica fue reconocida por los pensadores agmeaneos al Cadigo Civil de 1852, como los jusista
patrios Vidaurre y Pacheco.

Vidaurre expresabaNo puede prescribir un tercer poseedor 6 compratioia finca, porque tampoco
puede alegar la buena fé. Ninguno puede ser taangeto que entregue su dinero sin reconocer ames e
el oficio de hipotecas las que gravan el prediagee quiere entrar. Si hizo el reconocimiento, quedd
mala fe; si no lo hizo impitese a la negligeAcMDAURRE, Manuel Lorenzo deProyecto del Cadigo
Civil peruano Parte: dominio y contratos. Lima: Imprenta deln§&ducional por Lucas de la Lama.
1835, pp. 313-314.

Pacheco, por su parte, sostenizo primero que debe examinarse en esta materid earécter de la
posesion conferida al enfiteuta, puesto que, sidagmsesion la base de la prescripcion, solo piibsc
quien posee por si 6 por medio de btragrega: ‘El enfiteuta ha obtenido una cosa ajena en virted d
un contrato; sabe, por consiguiente, que no legwte, y, al satisfacer un canon anual reconoce el
derecho de propietario: luego es evidente que seppno posee para si sino para el propietario,aé m
bien dicho, hablando con todo rigor, no es posesiw una mera detencién la que ejerce sobre la
cosd. PACHECO, Toribio. Ob. Cit., pp. 194-195
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10.3. La imposibilidad legal que el enfiteuta adquiera pousucapién la propiedad
del bien enfitéutico, no soélo rigié durante el Cédjo Civil de 1852, sino que se
mantuvo durante los Codigos Civiles posteriores d&936 y 1984, por la razén
que el _enfiteuta, en tanto_mantenia la _condicion _de peslor_inmediato, no
podia poseer a titulo de propietario, pues lo haefanombre de otro, como es el
censualistd®>, no cumpliéndose asi uno de los rasgos exigidos aplasesion
prescriptoria del usucapiente segun el detalle siguiente:

Cadigo Civil de 1936 Articulo 871.- Adquieren inmuebles por prescripcién quienes
los han poseido como propietarios de modo continuo
durante diez afios, con justo titulo y buena fe, o durante treinta
afos sin estos dos ultimos requisitos.54

Cédigo Civil de 1984 Articulo 950.- La propiedad inmueble se adquiere por
prescripcién mediante la posesién continua, pacifica y publica
como propietario durante diez afios.>

10.4. En este contextda causa posesoria del Club Libertad, definida polas ventas
enfitéuticas del 27 de febrero de 1890 y 14 de abde 1893, impide que la
posesion ejercida durante la vigencia de los refelds contratos haya sido &
titulo de propietario’; pues, fue una posesion inmediata, cuyo origen se
remonta a la relacion juridica entre la Cofradia Nwestra Sefiora del Rosario
(propietaria) y Maria Andrea Herreda (primigenia enfiteuta), la misma que
estaba vigente y fue reconocida por el Club Liberiy segin ya hemos
desarrollado en el considerando tercero (numeral 8), no concurriendo en la
posesion invocada por el demandante uno de los rasgexigidos de la
posesion prescriptoria.

*3 Alvarez-Caperochipi, sostiene; Cuél es la posesion que va a investirse formalkneano propiedad
mediante el transcurso del tiempo? Se trata excdusente de la posesion a titulo de duefio, conocida
como possessio ad usucapionem; nunca puede adguiarpropiedad por los poseedores en nombre de
otro (como los arrendatarios o depositarioashALVAREZ-CAPEROCHIPI, José ACurso de Derechos
Reales. Tomo |: Propiedad y posesittadrid: Civitas, 1986, p. 150

** Avendafio Valdez al respecto sefiala: “(cupndo existen un poseedor inmediato y otro medesto
éste quien esta poseyendo ad-usucapionem, porqgs&geomportando "como propietario”. La muestra
mas cabal de este comportamiento consiste, preeiseanen haber transmitido su posesion en forma
temporal y con titutb AVENDANO VALDEZ, Jorge.La posesion y sus element&s: Derecho PUCP:
Revista de la Facultad de Derecho, N° 20 (196106p.

*° La Sala Civil Transitoria de la Corte Suprema uttidia de la Republica establecBl poseedor pleno

(1) y el mediato (2) pueden prescribir un bien. &bargo, el poseedor inmediato (3) (articulo 9@5 d
C.C.), y el servidor de la posesion (4) (articugzv&lel C.C.), no lo pueden hacer. (...) No cabeapgiy,

por mucho que sea el tiempo que transcurra, si @@seconcepto distinto del de dugfig)”. Casacion

N° 2162-2014-Ucayali. (Considerando Cuarto). CasmnBarrera Loayza contra Henia Sixtina Hoyos
Ipushima, sobre Prescripcion Adquisitiva de Domiftablicado en el diario El Peruano el 30 de mayo
de 2016. pp. 78285-78287. Gonzales Barrdn, indica) el animus domini no lo tienen los poseedores
Cuya causa posesoria no sea en concepto de duefp @s el caso de quienes poseen como
arrendatarios, comodatarios, depositarios, .et6GONZALES BARRON, Gunther Hernan. Ob. Cit., p.
109.
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DECIMO PRIMERO .- El criterio adoptado en el considerando décimomeral
10.4), a la luz de la pretension y argumentos dshahdante, motiva la siguiente
interrogante¢puede el Club Libertad, tras la extincion del censofitéutico, adquirir
la propiedad del bien poseido por prescripcion adifiva de domini@. Al respecto
debemos sefialar:

11.1.El sistema juridico peruano admite la posesion de nu bien sin titulo
posesorig segln la interpretacion del articulo 911 del GodTivil de 1982° y el
precedente judicial fijado en la Sentencia del ®l€@asatorio contenido en la
Casacion N° 2195-2011-UCAYARH,

11.2.La legislaciéon peruana no impide que el poseedor den bien sin titulo
posesorio -y en la medida que no exista un mandajadicial que le ordene
restituirlo-, adquiera la propiedad del referido bien mediante la prescripcion
adquisitiva de dominio, siempre y cuando pruebe laoncurrencia copulativa
de la totalidad de rasgos de la posesion prescripia v el tiempo legalmente
exigido; aspectos que procederemos a verificar en elesitpiconsiderando.

DECIMO SEGUNDA.- En cuanto al fenecimiento del titllo posesorio del Club
Libertad (enfiteusis), el demandante no ha esgrimido la extinciéon deitrato de
enfiteusis en base a una causal determifiadm embargo, sélo resulta manifiesta la
concerniente al fenecimiento del término de durafiépues, tras el vencimiento del
plazo convenido, no cabe renovacién al§lneorrespondiendo a continuacién conocer
el tiempo de duracion del referido contrato.

% Articulo 911 del Cédigo Civil de 1984.- La posesidrecaria es la que se ejerce sin titulo alguno o

cuando el que se tenia ha fenecido.

*" Sentencia del Pleno Casatorio contenido en ladasaN® 2195-2011-UCAYALLI.- b) Por mayoria

ESTABLECE como doctrina jurisprudencial vinculaliesiguiente:

1. Una persona tendra la condicion de precariadmacupe un inmueble ajeno, sin pago de renta y sin

titulo para ello, o cuando dicho titulo no genergan efecto de proteccién para quien lo ostenésmté

al reclamante, por haberse extinguido el mismo.

%8 Articulo 1906 del Cédigo Civil de 1852.- Se extiega enfiteusis:

1) Por el fenecimiento del termino sefialado para saaitin;

2) Por la pérdida de la cosa enfitéutica, sea totanersea tan considerable, que de ella no quede sin
menos que la octava parte;

3) Por la consolidacion o reunion de los dominiosaeey Util en una misma persona;

4) Por la pena de comiso, declarada judicialmentesalleitud del duefio directo;

5) Por la prescripcion.

% La falta de pago del canon no es causal de edtinde la enfiteusis, sino, el supuesto factico que

faculta al censualista —y no al censatario-, int@acomiso, de conformidad con el articulo 1902 de

Cddigo Civil de 1852, cuyo texto sefial&i ‘el enfiteuta no paga el canon en el término wkgro afios,

la cosa cae en comiso; y el sefior direpteedereasumirla, previas decision judicfal(la negrita y el

subrayado es nuestro)

% Articulo 1907 del Cédigo Civil de 1852.- Nuncaikevel censo enfitéutico extinguido en alguno de lo

casos del articulo anterior.
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12.1.La revision de actuados permite establecer que antdiEscritura Publica de
fecha 30 de septiembre de 1841, de folios 685 a @8/ transcripcidon corre a
folios 692 a 700, la Cofradia de Nuestra SeforaRaelario de Trujillo celebro
con dofia Maria Andrea Herreda, contrato de verfiggetica del bien sub litis,
filando como plazo de duracid®0 ANOS™.

12.2.En este contexto, no habiéndose ampliado el refqridzo de 150 afios, pues,
s6lo se celebraron ventas sobre el domini¢4iti enfiteusis vencié el 30 de
septiembre de 199,1con lo cual el Club Libertad viene poseyendorehanateria
de litigio sin titulo alguno, correspondiendo coofgar el cumplimiento de los
requisitos de la usucapion tras la extincion denfteusis.

DECIMO TERCERO.- En cuanto al cumplimiento de los lequisitos exigidos para
gue opere la prescripcién adquisitiva de dominio,ras el fenecimiento del censo
enfitéutico (30 de septiembre de 1991)ebemos sefalar:

13.1.En cuanto a laposesion continua, pacifica y publicase mantienen las
conclusiones arribadas en los considerandos s&imo y octavo de la presente
resolucion, con las siguientes precisiones:

13.1.1El plazo prescriptorio a analizar sera el correspanteli@ partir del 30 de
septiembre de 1991, fecha de fenecimiento delotitld enfiteuta, pues,
durante la vigencia de la enfiteusis no procedipréscripcion adquisitiva
de dominio, por no haberse poseido a titulo deaumihforme ya lo hemos
desarrollado en el considerando décimo; vy,

®1 Transcripcion de la Escritura PUblica de fechal@@etiembre de 1841: “(.y)no tendiendo entrada la

enunciada Cofradia para REFACCIONARLO, ha venidovenderlo a dofla Maria Andrea Herreda

asimismo, de esta vecindad en venta enfitéuticaigoto cincuenta afios que hacen tres vidas civiles

%2 El tracto sucesivo sobre la enajenacién del damitil del bien sub litis, tras la celebracién desénta

enfitéutica de fecha 30 de setiembre de 1841 a fidwalofia Maria Andrea Herreda, es el siguiente:

1) Mediante Escritura Publica de fecha 23 de febrerd b8, de folios 701 a 714, don Ignacio Merino,
Belisario Merino y Atalia Merino, otorgan en ventanajenacion perpetua a favor de José Maria de
La Puente, que corresponde a la casa huerta, sitlidicial de la calle del Nogal.

2) Mediante Escritura Piblica de fecha 1 de mayo & ,18e folios 715 a 726, don José Maria De La
Puente otorga en venta real y enajenacion pergefaaor de don Manuel Hurtado, la casa huerta,
ubicada la Calle del Nogal.

3) Mediante Escritura Publica de fecha 27 de febretdl890, de folios 361 a 365, con su transcripcién
de folios 733 a 737, don Manuel Hurtado transfiemeventa real y enajenacion perpetua a favor del
Club Libertad de Tiro al Blanco, la mitad de laaasierta y terrenos accesorios, ubicados en cafle S
Martin.

4) Mediante Escritura Publica de fecha 14 de abrill&8I3, de folios 366 a 370, con su transcripcion de
folios 744 a 747, don Manuel Hurtado transfiereventa real y enajenacién perpetia a favor del Club
Libertad, la mitad —restante- de la casa huertargnos accesorios, ubicados en Calle San Martin.
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13.1.2La conclusion de una posesion pacifica y publicansatiene incélume,
ante la falta de probanza de algin suceso quertiesei en controvertida o
clandestina la posesion del Club Libertad des@® ele septiembre de 1991
hasta el 25 de noviembre del 2010 (Ley N° 29618).

13.2.En cuanto a l@osesion a titulo de propietaridebemos establecer el criterio que,
tras la extincién del censo enfitéutico y ejercidemla posesion en forma precaria,
el Club Libertad no empieza a poseer a titulo de pietario de manera
automatica, pues, partiendo de la premisa que es admisibleateacion del
concepto en el que se poseiatefversion®), aquel cambio debe quedar
exteriorizado en forma indubitable a través at#os posesorios a titulo de
propietario, esto es, actos dominales notorios, plitos, inequivocos y
cognoscibles ante el titular del bien,_distintos déos realizados durante la
vigencia _de la_relacién juridica proveniente de laprimigenia causa

posesoria®*

13.3. El demandante Club Libertad asume la carga de pmslzmmbio del concepto en
el cual empezd a poseer, por dos razones: 1°)r¢m qaobatoria prevista en el
articulo 196 del Cédigo Procesal Civil, que dispdite.) la carga de probar
corresponde a quien afirma hechos que configuranpiensiorn; y, 2°) la
presuncionjudicial que la posesion ejercida se sigue disfrutandol enigmo
concepto en que fue iniciada (enfiteusis), saluelpa en contrari®,

%3 Ataz Lopez expresaSe suele denominar inversién o interversién posasdrcambio en el concepto
en el que se venia poseyendo. Es decir: a la naadifin cualitativa que se opera en la posesionglesh
gque empieza a poseer, en concepto de titular dietecho real, una cosa que ya antes tenia en serpod
aungue en un concepto distinto; o al revés: cuaqden venia poseyendo una cosa en concepto de
titular de un derecho real sobre ella, deja de hzeaunque conserva la tenencia de la misma cosa e
otro concepth ATAZ LOPEZ, JoaquinSobre la interversion posesoria (Notas al art. 486 Cddigo
Civil. En: Homenaje al profesor Juan Roca Juan. Mutdiversidad, Secretariado de Publicaciones,
1989, p. 33. Alvarez-Caperochipi sostieng&l titulo de la posesién puede alterarse. El poseezh
nombre de otro puede presentarse como poseedtria die duefio, y la posesion violenta, clandestina
precarista puede transformarse en pacifica, publca titulo de duefo. Se trata de una inversion
posesorid. ALVAREZ-CAPEROCHIPI, José A. Ob. Cit., p. 150.

% Ataz Lopez al respecto destaca: “(normalmente la admisién del cambio en el concepsegorio va
rodeada de garantias para impedir que la simpleuntdd del poseedor provoque la modificacién; ya
que tal alteracion, meramente intencional y no wsitde -dice MARTIN PEREZ- llevaria anejas
gravisimas consecuenciés.). Y por tal razén se ha llegado a afirmar que laresa de la interversion
posesoria reposa, mas que en el cambio del “anipers'la publicidad que debe darse a tal cambio con
actos inequivocdsATAZ LOPEZ, Joaquin. Ib. idem., pp. 34-35.

% Alvarez-Caperochipi sostienePéro la inversion no se presume, sino que, al ewity se presume que
se continta detentando con el mismo titulo conuel se adquirié (arts. 1.951 y 436). La inversion
posesoria debe resultar de un acto expreso y forflaliempo para la usucapién empezara a contarse
desde entoncesALVAREZ-CAPEROCHIPI, José A. Ob. Cit., p. 150.06zales Barrén, por su parte,
expresa: Debe presumirse que el poseedor por determinadaegao, sigue manteniendo esa calidad.
Esta es una conclusién derivada de la l6gica mémehtal. Por tanto, quien niegue esa situacion debe
probarla fehacientemeriteGONZALES BARRON, Gunther Hernan. Ob. Cit., 20p1,118.
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13.4.En este contexto, corresponde valorar las pruebladas cuales el demandante
Club Libertad procura probar la posesion a titwaldefio:

13.4.1En cuanto a las construcciones erigidas sobre el dm sub litis
constatadas mediante inspeccién judicial de fedhal® septiembre del
2011, cuya acta corre a folios 969 a 971, debe®efisa que la revision de
actuados no permite aprecidnguna prueba que acredite el hecho de
haber sido realizadas por el Club Libertad tras laextincién del contrato
de enfiteusis (1991) formulando al respecto dos precisiones: 1°)
contrariamente a lo exigido, la propia demandagetenocio en el afio 1929
que ya existian las construcciones constatadagnsmypia certificada de la
Sesion de Junta Directiva del Club Libertad de de28 de noviembre de
1929, de folios 6, al expresar el Presidente yeel&ario de la organizacion
demandante lo siguienteA‘continuacién el Sr. Presidente hizo una extensa
exposicion de las diversas obras efectuadas ernutl, desde que el actual
Comité estaba al frente de su marcha, de las dageastuaciones sociales
realizadas en losalones y jardines de la institucion...) Se tomo nota, con
complacencia, de que ademas del donativo u obsedeiopremios,
efectuado por el Sr. Talavera, de que se acababdadeuenta, se habian
recibido los siguientes: Del Dr. Cecilio Cox, unaesa para juego,
instalada en ePabellén del tenisel Sr. Julio Tizon, un cilindro de miel
para afirmar elpiso de tenis, alameda y lagunal Sr. Victor Carlos Larco,
10 palanas, 4 machetes y 10 picos, que serviriaa phservicio de los
jardines(...)"; y, 2°) el hecho que las construcciones existentes désdi® e
1912 se presuma que fueran realizadas por el Ghdrthd, no puede ser
interpretado como actos a titulo de duefio, sinejeicicio regular del
derecho como enfiteuta a realizar mejoras sinicegines sobre el bien
poseido, de conformidad con el articulo 1900 dedlig® Civil de 1852,
cuyo texto expresa:E! enfiteuta tiene derecho: (...) 4. A mejorarla sin
restriccion algung mejoras que se presentaban en la realidad camo u
necesidad del enfiteuta a efectos de poder obtneeneficio econémico
producto del aprovechamiento del dominio util.

13.4.2En cuanto a las declaraciones juradas de los afio®d5, 2007, 2008 y
2009 por concepto de Impuesto Predialde folios 34 a 37, debemos
sefialar que no constituyen prueba de la posesitdiula de propietario,
segun las razones siguientd$) al momento de celebrar el contrato de
enfiteusis entre la Cofradia Nuestra Sefiora delafmsy dofia Maria
Andrea Herreda (30 de setiembre de 1841), el sppivo de la obligacion
de pago de laContribucion Predial (actualmente denominado
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“Impuesto Predial”), eran tanto el titular del dominio directo como el
titular del dominio util, de conformidad con el Det del 30 de marzo
1825, promulgado por el General Simén Boli%asin embargo, antes de la
celebracion de las ventas enfitéuticas a favorGleb Libertad de tiro al
blanco (27 de febrero del 1890 y 14 de abril ded3)8la obligacion
tributaria fue trasladada integramente al titular del dominio util, esto
es, al enfiteuta (Club Libertad) segun el articulo 1894 del Cadigo Civil de
1852, cuyo texto sefalabd:ds contribuciones prediales se pagaran por el
dueiio del dominio util, quien descontara al dueficeaio la parte
proporcional al canon enfitéuti€py, 2°) el Club Libertad, durante la
vigencia del censo enfitéutico y de conformidad coel articulo 1894 del
Caodigo Civil de 1852, cumplié con el pago de la coibucion predial
(ahora Impuesto Predial) segun la parte final del considerando primero de
la Sentencia de fecha 14 de julio de 1974, expediatdro del proceso de
titulo supletorio seguido por el Club Libertad ganta Municipalidad
Provincial de Trujillo, Expediente N° 40/51, deiésl 264 a 265, en donde
se indica: “(...) ha cumplido con abonar las contribuciones prediales
atestiguandose con los recibos de fojas seterdisidbjas setentinueve y el
certificado de fojas ciento veintinueve que enadmn de Predios Urbanos
figura el terreno en donde funciona el citado Clabcrito a su favdry
declaracion testimonial de don Elias A. lturri Uiy ex Tesorero y ex
Vicepresidente del Club Libert3d efectuada en la Audiencia de Pruebas de
fecha 22 de agosto del 2011, de folios 929 a 98®&nqgdeclard: Que el
Club Libertad ha estado pagando los predios a lanidipalidad, recuerdo
eso cuando yo era Tesorérancluso el pago de otros tributos locales, como
arbitrios municipales, segun declaracion testimahéadon Carlos Rodolfo
Calderén Mantilla, ex Tesorero del Club Libertadashie los afios 1968 a
19748, efectuada en la citada Audiencia de Pruebasndgiéelar6: En la
época que yo he sido tesorero, he sido encargadpadar los arbitrios

% Decreto del 30 de marzo 1825, promulgado por ee@e Simoén Bolivar.- En los fondos poseidos por
enfiteusis pagaran proporcionalmente la contribua@bd que tenga el dominio Util y el poseedor del
dominio directo.

®” PREGUNTA 2 del pliego interrogatorio, de folios7@®Para que precise el testigo el cargo que ocupo
en la directiva del club preguntante, asi comethé que ocupo el directorio. RESPUESTA efectuada e
la Audiencia de Pruebas de folios 929 a 936. A LBGENDA. DIJO. He sido Tesorero y
Vicepresidente, los afios no podria precisarle ugrfecha, ain estaba Muchacho.

AMPLIACION DE PLIEGO. PRIMERA. Para que diga el tiges es verdad a manera de aproximado,
los afios que ocupo el cargo de Vice Presidente sor€m del Club Libertad. DIJO. Que
aproximadamente hace 60 afios, pues ahora ten@iee8fjando tenia mas o menos 20 afios.

% PREGUNTA 2 del pliego interrogatorio, de foliosS9Para que precise el testigo el cargo que ocupo
en la directiva del club preguntante, asi coma&thd que ocupo el directorio. RESPUESTA efectuada e
la Audiencia de Pruebas de folios 929 a 936. A IEGEINDA. DIJO. Mi ingreso como socio no me
acuerdo, en el Directorio he estado en el afio 88,ahds o menos 6 afos.
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municipales. En este contexto, la prosecucion del cumplinbede la
obligacion de pago del Impuesto Predial (antes i@nmion Predial), segun
las declaraciones juradas ofrecidas y la condicilin contribuyente
ratificada por el certificado de fecha 29 de magb2a017, de folios 2052,
no significa la exteriorizaciéon de un cambio déentencionalidad con la que
se empez0 a poseer, sino la continuidad de unaictanthiciada durante la
vigencia de una relacion contractual en la cuaksenocia a otra persona
un derecho superior sobre el bien ocupado.

13.4.3En cuanto a los recibos de pago de los servicios dgua potable,
alcantarillado y luz eléctrica de los afios 2002, 28 y 2004 de folios 38 a
42, debemos sostener que no prueban actos adeuybwopietario, pues el
Club Libertad no ha probado que recién, tras lanexin del contrato de
enfiteusis en el afio 1991, llego a registrarse cosuario de tales servicios
basicos y accedio a los mismos; por el contragidesis debe ser rechazada
ante el hecho notorio que el Club Libertad ha zedlm diferentes
actividades en el inmueble actualmente ocupadoedbade méas de 100
afos, no siendo verosimil que durante todo agesipd no contaban con
agua potable, alcantarillado y energia eléctrica. dste sentido, la
continuidad en el pago de servicios basicos, légacreditar un cambio de
comportamiento del poseedor, confirman la contiadidle la conducta
mostrada durante la posesion inmediata como etditeu

13.4.4En cuanto a las declaraciones de los testigos dohds A. Iturri Urrutia,
don Jorge Quirds Villacorta y don Carlos Rodolfo Cé&erén Mantilla,
efectuadas en la Audiencia de Pruebas de fecha 2@akto del 2011, de
folios 929 a 936, debemos sefalar que no abonzam@io de una posesion
a titulo de duefio; por el contrario, confirman tatmuidad de conductas
gue se realizaban durante la vigencia del censtéetifo, como el pago de
tributos locales (Impuesto Predial y Arbitrios Mcipales).

13.4.5En cuanto a la copia certificada del testimonio déa escritura publica
de traslacion de dominio a favor de ELECTROPERU ddecha 21 de
agosto de 1976de folios 2072 a 2129, no prueba el rasgo exjgudo las
siguientes razones: 1°) el instrumento notarialorimkt sobre hechos
producidos durante la vigencia de la enfiteusisgpe exigirse pruebas de
una data posterior a su fenecimiento; y, 2°) laepigs a titulo de duefio
exige actos del poseedor, lo que no se extraerdeego de expropiacion
protocolizado, al haber sido promovido por un terxd€LECTRONORTE)
y no por el Club Libertad, quien incluso fue deathr rebelde.
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13.4.6En cuanto a la copia literal de la Partida N° 0309413 del Registro de

Predios de la Zona Registral V — Sede Trujillpde folios 2064 a 2065,
igualmente, no prueba la posesion a titulo de ptapo del Club Libertad,
por dos razones: 1°) los Asientos 1 y 2 publiciesoluciones judiciales del
20 de octubre de 1969 y 20 de octubre 1970, esttuesnte la vigencia de
la enfiteusis, pese a exigirse pruebas del pepoadterior a su fenecimiento;
y, 2°) la posesion a titulo de duefio exige actdspdseedor, lo que no
extrae de los asientos registrales sub examinedognle se publicitan
ordenes del Juez Coactivo a pedido del Banco Nead&n y no por el Club
Libertad.

13.4.7En cuanto a la falta de pago del cangmo constituye una conducta que
pruebe el cambio a una posesién a titulo de dymfes, incluso, durante la
vigencia del contrato de enfiteusis, aquella omisié podia ser interpretada
en aquel sentido, al requerirse que la negativaorela a una manifiesta
declaracion del poseedor que no se efectia el pag@onsiderarse que
tiene un mejor derecho sobre el reclamante, estdetsitular del dominio
directd®, lo cual no se ha producido en el caso concresd.ePhecho que
durante y después de la vigencia de la enfiteebi§Jub Libertad no haya
pagado canon alguno a la Cofradia Nuestra Sefdr&rasario o a la
Sociedad de Beneficencia Publica de Truijillo, ntegariza un cambio de
intencionalidad con la que se empez6 a poseer.

13.5.En conclusiongl demandante Club Libertad no ha probado que la psesion
ejercida tras la extincion del contrato de enfiteus (30 de septiembre de
1991), haya sido a titulo de propietarip lo que determina no solo el
incumplimiento del referido requisito, sino adenedsechazo de la demanda de
prescripcion adquisitiva de dominio, al no probagse la posesién ejercida
reunia copulativamente todos los rasgos exigidoglpoddigo Civil de 1984.

DECIMO CUARTO .- En cuanto aktranscurso del plazo no menor de diez afios
ejerciendo la posesign habiendo establecido la no probanza de una posesi
prescriptoria, principalmente por no haberse gjera titulo de propietario, carece de
objeto efectuar algun computo del periodo de posesercido por el demandante.

%9 Ataz Lopez sostiene: “(..)no se puede considerar como auténtica contradicaiti simple
abstencion o un hecho negativo, como, por ejengldejar, por parte del arrendatario, de pagar la
renta, o la falta de restitucion de la cosa una eamplido el término del contrato; porque un hecho
equivoco, como es el incumplimiento, que puedeeaieech muy distintos motivos, no puede ser forma
adecuada para deducir de él una “actitud como petaiio”; por lo que hace falta, una denegacion
formal, un rechazo positivo. De manera que, pomgi®, no basta con que el arrendatario deje de paga
las rentas, sino que debe al mismo tiempo declgwar no las paga por no estar ya sujeto a éllas
ATAZ LOPEZ, Joaquin. Ob. Cit. p. 52.
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DECIMO QUINTO .- Ante la falta de probanza de cumplimiento de reguisitos
previstos en el primer parrafo del articulo 950 debdigo Civil de 1984,
especificamente, el ejercicio de la posesion dotitie propietario, se concluye en
sostener que el demandante Club Libertad no adquiediante prescripcion adquisitiva
de dominio la propiedad del inmueble ubicado eralle San Martin N° 299, esquina de
las calles Bolognesi cuadra 2, s/n, avenida Espafelle San Martin, del Centro
Histérico de Truijillo, con un area de 23,533.97 p@; lo que corresponde rechazar la
pretensién principal, absolviendo asi el primertpuontrovertido.

DECIMO SEXTO .- Respecto delsegundo punto controvertido consistente en
determinar si corresponde declarar la cancelaciéel disiento registral del referido
inmueble inscrito a favor del anterior propietarjodebemos sefialar que habiendo
sostenido que la parte demandante no ha probader laalguirido la propiedad del
inmueble materia de litigio mediante usucapion,ecarde sustento la pretension
accesoria, al no existir situacién juridica algymendiente de publicitar ante los
Registros Publicos, absolviendo asi el segundoopzoritrovertido.

IV. DECISION (PARTE RESOLUTIVA)

Por las consideraciones expuestas, ADMINISTRANDGTICIA A NOMBRE

DE LA NACION FALLO :

1. DECLARAR INFUNDADA LA DEMANDA DE PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO interpuesta por el CLUB LIBE RTAD,
representado por Fernando Burmester Landauro en lacondicién de
Presidente, contra la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE T RUJILLO; vy,

2. CONSENTIDA o EJECUTORIADA que sea la presente r&s0h,
ARCHIVESE en el modo y forma de ley.

NOTIFIQUESE por cédula.
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