Ministerio
de Justicia
vy Derechos Humanos

Superintendencia Nacional
de Registros Pdblicos

TRIBUNAL REGISTRAL
RESOLUCION No.- §S| -2018-SUNARP-TR-L

Lima, 15 ag 2018

APELANTE - COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITCO SAN
ISIDRQ, representada por su gerente general
Jorge Zevalles Carpio

TiTULC § N° 2501361 del 21/11/2017.

RECURSO : H.T.. N° 09 03-2018.000020 del 12/9/2018.
REGISTRO : Predios de Lima.

ACTOQO (s) : Reinscripcion de hipoteca.

SUMILLA

PROCEDENCIADE REINSCRIPCION DE HIPOTECA CUANDO SE
DEMUESTRA QUE ESTA EN EJECUCION

"Procede fa reinscnpcidn de la hipoteca extinguida por caducidad siempre que el
Predic siga siendo de propiedad del constituyente de la garantia y tendré efectos
"desde la fecha en gue se realiza, en mérito a solicitud del acreedor hipotecario
invocando el titulo constitutivo del gravamen que obra archivado en el registro y que
se encuentra en ejecucion, |o cual se acreditara con las copias certificadas del auto
de ejecucién consentido y la resolucién que ordena el remate del bien dado en
garantia”

ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el presente titulo se solicita 'a reinscripcidn de la hipoteca
registrada en el asiento DO0001 de la partida electrdnica N° 20006685 del
Registro de Predios de Huaral, la misma que fuera levantada por caducidad
segln aparece en el asienta E00001 de la citada partida.

A tal efecto, se ha presentado copia literal de tftulo archivado N° 2072 de!
221101999 expedido por el certificador de la Zona Registral N° IX Sede Lima

L
— Oficina Huaral Julio César Velasquez Yalan.
Con el recurso de apelacion se presentaron los siguientes documentes:
] - Copia del certificado de vigencia de poder de la Cooperativa de Ahorro y
' Crédito San Isidro cerfificade por la notaria de Lima Katiuska Ysabel Otayza

Wuchi, el 10/1/2018.

- Ficha RUC de la Cooperativa de Ahciro vy Créditc San Isidro.

- Copia simple de la demanda de ejecucion de garantia hipetecaria.

- Copia simple de la cédula de notificacién de la Resolucion N° 1 del
15/3/2001 que admite a trédmite la demanda interpuesta.

- Copia simple de la cédula de nctificacidn de la Resclucion N° 18 del
18/2/2004.

- Copia simple de la cédula de notificacién de la Resolucion N° 29 del
30/12/2004.

- Copia simple de la Resclucién N° 87 del 11/2/2015.
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- Copia simple de! escrito del 15/6/2017 que solicita sefalar fecha y hora para
el primer remate pdblico.

- Copia simple de la Resolucion N* 97 del 3/7/2017.

- Copia simple del escrito del 5/9/2017 que fija fecha y hora para el primer
remate publico.

- Copia simple de las publicaciones de la primera convocatoria a remate
publico efectuadas en el Diario Oficial "El Peruano” y el Diarie Judicial
Regional "Asi".

DECISION IMPUGNADA

El Registrador Pudblico del Registro de Fredios de Huaral Enrique Obed
Chéavez Solano formulé tacha sustantiva al titulo en los siguientes t&rminos:

"Senor(es):
TACHA SUSTANTIVA

De conformidad con el inc. d) del articulo 42° del TUO del Reglamento
General de los Registros Publicos, se formula contra la presente
solicitud de inscripcién la correspondiente Tacha Sustantiva, por
cuante existe un obstaculo que emana de la propia partida registral; por
lo siguiente; se solicita inscribir nuevamente una hipoteca el cual constaba
su constitucion en el asiento DO0001 v obra actualmente su cancelacion
por caducidad en el asiento E00001 (Partida Electrénica N* 20006685)
conforme al Art, 3° de la Ley N°® 26639; sin embargc fa Res. N° 031-
2016-SUNARP-TR-A de 18/01/2016, respecto a la REINSCRIPCION DE
HIPOTECA, establecid lo siguiente: Si ha vencido los 10 afios de fa fecha
de vencimiento del plazo del crédito garantizado, no puede volver a
inscrbirse una hipoteca cancelada por caducidad.

“**Se deja constancia que, al tacharse sustantivamente el presente
titulo, no correspande emitir pronunciamiento scbre los demas defectos u
omigsiones que pudieran constar en la documentacién adjuntada,
respecto de las cuales resulta inoficioso pronunciarse, por cuanto en
nada coadyuva a la inscripcidn solicitada”

FUNDAMENTOS DE LA APELACION

El recurrente sustenta su recurso de apelacion sobre la base de los siguientes
fundamenios:

- Mediante Resolucion N° 100 del 17/10/2017 emitida por el 1° Juzgado Civil
de Huaral en el expediente N° 262-2003, se nos puso en conocimiento la
Resolucion N° 2081-2017-SUNARP-TR-L del 15/9/2017, la cual dispuso
cancelar por caducidad la hipoteca inscrita en el asientc D0001 de la partida
glectronica N°® 20006685 de! Registro de Predios de Huaral, constituida a
favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito San Isidro, basandose en que
‘las hipotecas que garantizan obligaciones futuras yfo eventuales que no
llegaron a nacer caducan a los 10 afios computados desde la fecha de su
inscripcion”.

- El Tribunal Registral fue inducido a error por parte del presentante del titulo
que origind que se declare la caducidad de la hipoteca, lo cual constituye un
ejercicio abusivo del derecho, que ademas de contener una conducta
antijuridica que trasciende la esfera de los derechos que los deudores
hipotecarios tenian, genera a la vez un grave perjuicio a la recurrente,
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creando un precedente absolutamente abusivo y peligrose en el mundo
juridico nacional.

- En el numeral 9 de la Resolucion N° 2081-2017-SUNARP-TR-L del
18/9/2017 se concluye que: “De! tenor de las precitadas cldusulas, se colige
que la hipoteca cuya caducidad se solicita, garantiza una obligacion que se
encuentra constituzida por una iinea de créditc hasta por la suma de S/
120,000.00 nuevos soles; es decir, se frala de obligaciones eventuales, cuyo
nacimiento es unh hecho futuro e incierto”, siendo dicha apreciacién un
supuesto juridice inexistente, pues no estamos ante obligaciones eventuales
o futuras sino ante una obligacién cierta, liguida expresa y exigible.

- A consecuencia de la linea de crédito otorgada a los deudores hipotecarios,
estos emitieron a nuestro favor el pagaré N° 00116 hasta por la suma de US$S
15,515.00 délares americanos, este titulo valor impage hasta la fecha, fue
puesto a cobro judiciaimente en el afio 2001.

- El cobro se tramita precisamente bajo el expediente N* 262-2003 ante el 1°
Juzgado Civil de Huaral. Dicho procesc scbre ejecucién de garantia se
encuentra a la fecha en etapa de ejecucion, siendo que el remate programado
para el 23/10/2017.

- Esta deuda judicializada, ademéas de cierta, liquida expresa y exigible,
rebate de manera total y absoluta el argumento esbozado por el Tribunal
Registral en el ultime parrafo del numeral 9 de la Resolucion N° 2081-2017-
SUNARP-TR-L del 15/8/2017, que sefala "Es claro, enfonces, que la
celebracion de un contrato de linea de crédito no da lugar al nacimiento
inmediato y direclo de obligaciones a cargo del beneficiado con la linea de
crédito, pues aquellas surgirdn cuando éste solicite el crédito y le sea
oforgado. Consiguientemente, las obligaciones que pueden deiivarse de un
conlrato de linea de crédito son siempre eventuales, ya que no existe cerfeza
alguna acerca de su futura existencia, pues puede suceder que el acredilado
nuncea haga use de la linea de crédito 0 que no nazoan las obligaciones, sea
perque nunca soficitd crédite o porgue, habiéndolo solicitade, no le fue
concedrdo’.

- Entonces, cuande el Tribunal Registral ordend la caducidad en su
oportunidad, fue desconeciendo tode lo hasta ahora expuesto, ignorando gue
la hipoteca si garantizaba una cbligacién cierta, liquida y exigible y que la
misma era materia de ejecucion judicial al momento del pronunciamiento.

- Al haberse levantado la hipoteca inscrita en el asiente DO001 de la partida
electronica N® 20006685 del Registro de Predios de Huaral, se ha solicitado
gue se concluya el proceso judicial de ejecucién de hipoteca.

- Habieéndose demostrade que estamos ante una deuda plenamente exigible,
correspende al Tribunal Registral corregir el error al cual fue inducido, siende
gue la dnica forma es ordenar la reinscripcion de la hipoteca antes citada, a
fin de evitar que el ejercicio abusivo del derecho se consume y ademas se
generen acciones indemnizatorias.

ANTECEDENTE REGISTRAL
En la ficha N° 14813 que continla en la partida electranica N® 20006685 del

Registro de Predios de Huaral, consta inscrito el lote 72 Mz. D del AA.HH San
Juan I, distrito y provincia de Huaral, departamento de Lima.
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En el asiento c-1} de Ia precitada ficha consta inscrito el dominio del predio a
favor de Rufino Macario Castillo Collas y su cényuge Emestina Lépez
Capcha.

En el asienfo DC001 de la citada partida consta registrada la hipoteca
constituida por los propietarios del inmueble inscriio en esta partida a favor
de la Cooperativa de Ahorroe y Crédito San Isidro Limitada, hasta por la suma
de S/.120.000.00 nuevos soles, en meérito al documento privado del 18/10/189
con firmas legalizadas ante el notario Alberto Alvarado Espinoza. (Titulo
archivado N” 2072 del 22/10/1989).

En el asiente EQQ001 aparace registrado el levantamiento de la hipoteca a
que se refiere el parrafo anterior conforme a lo dispuesto por el articule 625
del Cadigo Civil y el articule 3 de la Ley N°® 26639. La inscripcion se realizd
por mandatc del Tribunal Registral seglin Resolucion N° 2081-2017-
SUNARP-TR-L- del 15/8/2017. (Titulo archivado N°® 960782 del 9/5/2017).

PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal Elena Rosa Vasquez Torres.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criteric de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente:

Si procede la reinscripcién de hipoteca cuando ésta se ha cancelado por
caducidad.

ANALISIS

1. Mediante el presente titulo se solicita la reinscripcién de ia hipoteca que
fue cancelada por caducidad.

El Registrador denegé la inscripcién aplicando el precedente observancia
obligatoria del Tribunal Registral aprobado en el XXXIl Pleno realizado el 3 y
4 de abril de 2008 que indica; “Neo procede la reinscripcion de una hipoleca
cuando esta se canceld por caducidad de conformidad con la Ley N° 26639"

El apelante solicita que se reinscriba la hipoteca en atencion a que ésta es
materia de proceso judicial de ejecucion de garantia y se encuentra en etapa
de remate del bien.

2. L a Primera Sala llevo al Plenc nuevamente el tema de |a reinscripcion de
hipotecas en atencion al constante pedido de reinscripcion de hipotecas
canceladas por caducidad, invocando que se encuentran en gjecucion.

En el Pleno CLXXXVII realizado el 11 y 12 de abril de 2018 se aprobé como
precedente de observancia obligatoria una precision o excepcion al
precedente de observancia obligatoria aprobada en el Pleno XXXIl con el
siguiente texto:

PROCEDENCIA DE REINSCRIPCION DE HIPOTECA CUANDO SE
DEMUESTRA QUE ESTA EN EJECUCION

"Procede la reinscripcion de la hipoteca extinguida por caducidad siempre
que el predio siga siendo de propiedad del constituyente de la garantia y
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tendra efectos desde la fecha en que se realiza, en mérito a solicitud del
acreedor hipotecario invocando el titule constitutivo del gravamen gue obra
archivado en el registro y que se encuentra en ejecucion, lo cual se acreditara
con las copias certificadas del auto de ejecucion consentido y la resolucion
que ordena el remate del bien dado en garantia."

Son fundamentos del precedente de observancia cbligatoria los siguientes:

- En el Pleno Registral XXXII realizado los dias 3 y 4 de abril de 2008 se
aprobd el siguiente precedente de observancia obligatoria:

IMPROCEDENCIA DE LA REINSCRIPCION DE HIPOTECAS
CANCELADA

‘No procede la reinscripoion de una hipoteca cuando ésta se canceld por
caducidad de conformidad con la Ley N° 26639".

Criterio sustentando en la Resolucion N° 311-2008-SUNARP-TR-L del 19 de
marzo de 2008.

Este tema se llevo al Pleno por la discrepancia existente entre dos posturas
al interior del Tribunal Registral:

- En la Resolucion N° 175-2008-SUNARP-TR-T del 26/10/2006 se plantea
que es factible la reinscripcion de la hipoteca del gravamen extinto que no
garantizaba crédito alguno durante su vigencia, siempre gue se acredite que
las obligaciones futuras o eventuales coberturadas nacieron dentro del plazo
de 10 afios desde la inscripcion del gravamen y/o que dentro de dicho plazo
el acreedor ejercid su derecho de cobro; no admitiéndose |a reinscripcién en
los casos de hipetecas que garantizaban créditos y que fueron canceladas
por haber transcurrido el plazo de caducidad contemplade en el segundc
parrafo del Art. 3 de la Ley N° 26636.

- En la Resolucion N® 311-2008-SUNARP-TR-L del 19/3/2008 se plantea que
en ningun supuesto procede la reinscripcién de las hipotecas canceladas por
haberse extinguide de conformidad con la Ley N° 26639, salvo que se
presente nuevo titulo constitutivo otorgado por &l propietario del bien.

En el citado Pleno se aprobé la postura de la Resolucion N° 311-2006-
SUNARP-TR-L. En esta se plasman los fundamentos de no permitir en
ningin supuesto la reinscripcidn de la hipoteca, no se desvirtia el
planteamiento cel apelante: que la reinscripcion de la hipeteca la sclicitaba
porgue se enconfraba pendiente una adjudicacién por remate dictada en el
proceso de ejecucién de garantias.

- Posteriormente, se han estado emitiendec resoluciones en el sentido del
precedente, incluso cuando se tomaba conocimiento que el proceso estaba
en ejecucion. Asi, en la Resolucién N°® 031-2016-SUNARP-TR-A del
18/1/20186, se le responde al apelante - quien sefiala con el nimero de
expediente que existe un procesc de ejecucion de garantias - que
aparentemente existe un procese judicial de ejecucién y que esta
circunstancia podria determinar que la presuncion de extincion de la hipoteca
(asiento de caducidad) quede enervado, precisamente por el inicio del
proceso de ejecucion; sin embargo, se considerd, que era necesario
pronunciamiento judicial para dejar sin efecto la inscripcién realizada en dicho
asiento, para lo cual deberd presentarse parte judicial que contenga el
mandato judicial de cancelacion.
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- En esta oporunidad se vuelve a revisar el tema y se encuentran
circunstancias que no pueden ser scosyaladas a la luz del debido
procedimiento administrative registral.

- La reinscripcion de la hipoteca es la solicitud que se presenta al registro
para que la hipoteca que se extinguid por caducidad de su inscripcién, sea
nuevamente inscrita o reinscrita, es decir, que la reinscripcion presupone la
caducidad de la inscripcién hipotecaria. Como sustento de la rogatoria de
reinscripcidn se invoca el titulo constilutivo de la hipoteca que obra archivado
en la institucion registral.

- No obstante, como dice Jorge Eugenio Castafieda’ (...} para que ellc ocurra
el inmueble debe permanecer en manos del constifuyente, ser su titular
registral. En tal caso, si la inscripcion hipotecaria se extinguiera y después se
procede a la reinscripeion, ya la hipofeca no tiene su antiguo rango, sino que
fiene el rango que fe corresponde segun la fecha de la nueva inscripcion. Asi,
si hubo segunda hipoteca ésta se convierte en primera y la que fue primera
habra de resuffar sequnda. La faffa de renovacion imporia Ja extincion de la
hipoteca en cuanto ésfa es inscripcién, Pero es claro que si el crédito se
encuentra vigente puede reinscribirse la hipoteca, la que sélo valdra contra
terceros desde la fecha de su reinscripeidn. Y eflo sélo puede hacerse si el
inmueble se encuentra en poder del constituyente, pero resulta imposible si
ha sido transferido a tercero a titulo oneroso, y esa transferencia consia
inscrita, porque si no lo esta la reinscripcion sera valida y susceplible de
\ extenderse”.

- La reinscripcién de la hipoteca no se encuentra regulada en el derecho
positive, se produce como consecuencia de la caducidad de la inscripcién
hipotecaria y no puede sostenerse en otra causal de extincion de la hipoteca,
esto es, que si por ejemplo se extingue una hipoteca por el cumplimiento de
la cbligacion garantizada o por destruccién total del predio, no pedria
después solicitarse la reinscripcion del gravamen. Caducidad de la
inscripcion v reinscripcion, entonces, son figuras relacionadas.

- La reinscripeion de |a hipoteca procedera supeditandola al hecho de que en
el memente de la presentacidn del titulo correspondiente, el hipotecante o
constituyente de la garantia siga siendc propietario del bien materia del
gravamen y no existan otros obstacules registrales que impidan la extensién
del asiento de reinscripcion.

- La caducidad de la inscripcidn hipotecaria genera en primer término la
extincién de la inscripcion y como consecuencia de ello se faculta legalmente
al interesado para solicitar la cancelacion del asiento respectivo, pero esto no
significa que el contrato de hipcteca desaparezca o termine (porque como se
ha indicado al fundamentar las razones por las cuales cabe la renovacion a
solicitud unilateral del acreedor hipotecaric, es factible que |a obligacién para
la gue se censtituyd la garantia siga vigente a pesar de la caducidad de |a
inscripcion, por haberse presentado situaciones de suspension o interrupcion
del plazo de prescripcién de [a accién real o persenal), sino que va a seguir
produciendo sus efectos, entre ellos, requerir que por su merito se reinscriba
la hipoteca. En resumen y como afirman Luis Diez-Picazo y Antonio Gullén,
no debemos confundir el contratc de hipoteca con el derecho real de
hipoteca.

- Mientras perviva la obligacion, el contrato de hipoteca ¢ acto juridico de
constitucion de la hipoteca conservara su razon de ser y existencia juridica,

1 Castafieda, Jorge Eugenio. “Instituciones de Derecho Civil". Los Derechos Reales de Garantla”.
Tomo IIl., pags. 543-544. '
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ya que como sabemos la hipoteca es accesoria de la obligacion, si esta se
encuentra vigente, el contrato de hipoteca y no sclo el derecho real de
hipoteca seguirdn vigentes. No se puede estimar que por la circunstancia de
haberse extinguido el gravamen por la caducidad de su inscripcién, el acto
juridico de constitucion de la hipoteca también se ha extinguido. Ello ocurrira
siempre y cuando como hemaos visto coincida la caducidad de la inscripcién
hipotecaria con la prescripcion de la accion personal o real.

- El acreedor hipotecario que solicita la reinscripcion de la hipoteca se ampara
en la vigencia y actualidad de la obligacion asegurada. No va a exponerse a
una demanda de indemnizacidn de dafos y perjuicios por solicitar la
reinscripcion de la hipoteca a pesar de que el crédito se ha extinguido. El
interés gue.mueve al acreedor es la garantia del cumplimiento de la
obligacion.

- La reinscripeion de la hipoteca no causara perjuicios a terceros que hayan
obtenideo un derecho real de hipoteca u cotro derecho real distinto al derecho
de propiedad del bien objeto de la reinscripcion, este es, que si por ejemplo
despues de la caducidad de la inscripcion hipotecaria y la cancelacion del
gravamen, se grava el bien con ofra hipoteca, esta conservara su rango
correspondiente; v si luege se solicita la reinscripcién de la hipoteca, esta
tendrd también el rango que segun la partida registral le corresponda. No
podra en suma producir efectos por encima de los demés derechos reales
(distintos al derecho de propiedad) que se encuentren inscritos con
anterioridad a la fecha de la sclicitud de reinscripcidn. Rige el pringipio de
prioridad de rango.

- La reinscripcién de la hipoteca no colisiona con la Ley N° 26639, esto es,
que se entiende que la caducidad de la inscripcién hipotecaria es la sancion
que recae sobre el acreedor hipolecario por no haber demandado el
cumplimiento de la obligacion o la ejecucién de la garantia dentrc del plazo
de prescripcion de la accién personal o real y en los casos de reinscripcion al
igual que en |as situaciones que llevan a pedir la renovacién de la inscripcién
hipotecaria, lo que impulsa al acreedor es gque exista una garantia que
asegure el cumplimiento de su crédito que aun no ha sido pagado.

- Tenemos como referencia en el derecho comparado el reciente Fallo de la
Sala F de la Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial de la
Republica Argentina en la causa “Verruto, Mirta Beatriz s/Quiebra” que sefialé
la posibilidad de renavar la inscripcion de la hipoteca pese a que operd su
caducidad. El Fallo dice algo fundamental, que la hipoteca es un derecho real
accesoric a la obligacién, por lo tanto sobrevive a la caducidad registral.
Asimismo, que mas alla de la inscripcién registral, la hipoteca existe entre las
partes contratantes mientras no se extinga el crédito que garantiza per
algunas de las causales admitidas por la ley. Si el acreedor no renovod
cportunamente la inscripcidn puede pedir la reinscripcion en cualquier
momente, teniendo efectos hacia adelante. Para esto no es necesaria la
intervencion del deudor ya que la hipoteca sigue subsistiendo. Si para
renovar ne se requiere su consentimiento menos auln podra oponerse a la
reinscripcion.

- 5i las obligaciones existen, aun cuando el gravamen se haya extinguido por
caducidad, no puede presumirse que sea voluntad del deudor dejar de
garantizar sus obligaciones, como tampoco puede asumirse que la falta de
renovacién por el acreedor obedezca a que decidio prescindir de la garantia.
La imposibilidad de establecer estas presunciones obedece no solo a
razones juridicas (las presunciones, generalmente, se reccgen en
disposiciones legales, lo que no ccurre &n este case), sinc a8 mativos de
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indole econémica: privar de una garantia al crédito encareceria el
otorgamiento de é&stos, incrementando el costo de la confratacion por la
posibilidad de que el deudor pueda dejar impago el crédito.

- Es razonable que se permita la reinscripcion de |a hipoteca cuando se toma
conocimiento fehaciente que dicha hipoteca se encuentra en ejecucion. Se
debe tener en cuenta el Articulo 4 de la Ley Organica del Poder Judicial,
sobre el caracter vinculante de las decisiones judiciales: "Tods persona y
autoridad esta obligada a acatar y dar cumplimienfo a las decisiones
judiciales... No se puede dejar sin efecto resoluciones judiciales con
avioridad de cosa juzgada, ni modificar su confenido, ni retardar su
gjecucion, ni cortar procedimientos en tramite, bajo la responsabilidad
politica, administrativa, civil y penal que la ley determine en cada caso. Esta
disposicion no afecta el derscho de gracia”,

- En la aciualidad existen medios que nos permiten verificar con mayor
facilidad que antes, los procesos judiciales en tramite y su estado. La Sunarp
ha implementade incluso la presentacion electronica de partes judiciales y la
verificacidn de firmas por la web.

- Al tomar conocimiente gque la hipoteca esta en ejecucion, tomamos
conocimiento de un proceso judicial en tramite. Asi, si el Juzgado esta
por ejecutar una hipoteca jcomo la va a realizar si ésta ya se encuentra
levantada por caducidad? en el supuesto que aun asi la ejecute ;como se va
a proceder a cobrar lo adeudado? Corresponde reinscribir la hipoteca cuando
ante el Registrador se evidencie fehacientemente gque existe un proceso en
tramite sobre a referida hipoteca.

- La posibilidad de la reinscripcion de la hipoteca esté ligada a la subsistencia
de la obligacién. De tal manera que viva esta, aquella debe conlar con la
garantia otorgada. Es un asunto de accesoriedad.

El asunto radica en cémo se probarad ante el Registro la persistencia de la
cbligacién. Si estd en el &mbito judicial, jcuales son los documentos
idéneos?

- La persistencia de la obligacion cuando se encuentra en ejecucion la
hipeteca, se acreditaria con copias certificadas de los documentos judiciales.
Ademas, siempre existe |la posibilidad de hacerse la constatacion en la pagina
web del Poder Judicial.

- El tema ha sido discutido en el Pleno Distrital Comercial realizado el 12 de
agosto de 2011 llegandose al acuerdo unanime de que el juez debera
continuar con la ejecucién convocando a remate pablica del inmueble,
disponiendo que se wvuelva a inscribir el gravamen levantado
administrativamente (por caducidad), teniendo en cuenta la condicién de
cosa juzgada del auto definitivo, siempre que el inmueble continle en
propiedad del ejecutado.

- La inscripcion de la hipoteca y su vigencia es un tema registral, conforme lo
reconocen los propics jusces, por ende, si tenemos la informacion suficiente
de que la obligacidn existe porgue se estd ejecutando la garantia,
corresponde inscribirla nuevamente en el Registro sin necesidad de esperar
gue lo disponga el juez, la demora puede perjudicar la ejecucién. La
inscripcion procedera siempre que no existan obstacules que lo impidan en
la partida registral.
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- Lo relevante es que |la obligacidon estd vigente. Este aspeclo debe ser
calificado por el juez. Si se demand¢ antes o después del cumplimiento de
los plazos de caducidad es cuestion que ya evalud la autoridad judicial. Se
entiende que si esta declarando el derecho a favor del acreedor es poerque
esta viva la obligacion.

:la reinscripeién de la hipoteca luego de su extincidn por caducidad, procede
al amparo de la vigencia y [a actualidad de la obligacion asegurada y, tendra
efectos hacia adelante.

- Habiendo el acreeder diligente iniciado proceso judicial exigiendo el pago
de su acreencia, no resulta exacto que el Registro publicite la cancelacion
por caducidad de la hipoteca gue respalda la obligacion garantizada, cuando
se ha comprobade que la realidad extrarregistral es que la obligacion se
encuentra vigente y la garantia se esta ejecutande; por o que la reinscripcién
es el acto que pemitira corregir esta inexactitud registral.

- El titulo que daria mérito a la reinscripcion de la hipoteca seria la misma
escritura pablica de hipoteca y, para acreditar que se encuentra en ejecucién,
el auto de ejecucion consentido v la resolucién gue ordena el remate de los
bienes dados en garantia (arts. 720 y siguientes de! CPC).

- L2 posicidn del Pleno es hacer una excepcion al precedente de observancia
obligatoria sobre reinscripcion de hipoteca aprobado en el Pleno XXXII. La
reinscripcién sera viable si la obligacidon garantizada existe y se acredita que
la hipoteca se encuentra en ejecucion con los documentos indicados, en
merito al titulo constitutive del gravamen que obra archivade en el Registro y
la compatibilidad entre titulo y partida. Esto Ultimo significa que procedera la
reinscripcion, siempre que los bienes se encuentren a nombre del
constituyente de la garantia y no existan obstaculos que lo impidan en la
partida registral.

3. A la luz de la precisién al precedente de observancia obligatoria aprobado
en el reciente Pleno CLXXXVI| realizado el 11 y 12 de abril de 2018 procede
la reinscripcion de [a hipoleca extinguida por caducidad cuando se demuestra
que esta en ejecucién. Esta nueva inscripcién se realizara siempre gue el
predio siga siendo de propiedad del constituyente de la garantia y tendra
efectos desde la fecha en que se realiza, en mérito a solicitud del acreedor
hipotecario invocando el titule constitutivo del gravamen que obra archivado
en el registro y que se encuentra en gjecucion, lo cual se acredilara con las
copias ceriificadas del auto de ejecucion consentido y la resolucidén que
ordena el remate del bien dado en garantia.

4. En el presente caso, el acreedor invoca la solicitud de reinscripcion de la
hipoteca por cuanto la obligacion consecuencia de la linea de crédito
otorgada a los deudores se encuentra impaga, habiendo sido puesta a cobro
en el afic 2001 y que, el cobro se tramita hoy bajo el expediente N° 262-2003
ante el 1% Juzgado Civil de Huaral, proceso de ejecucidon de garantia
hipotecaria que se encuentra en etapa de ejecucion, habiéndose programado
el remate para el 23/10/2017. Circunstancias que se han cerroborado de la
informacién gue aparece en la pagina web del Poder Judicial.

Por tanto, la obligacién seria cierta, liquida y exigible. En atencién a esto,
procederia la reinscripcién en mérito del titulo constitutive del gravamen gue
obra archivado con sl N°® 2072 del 22/10/1999 y que el predio es aun de
propiedad de los canstituyentes de la garantia. Adicicnalmente, se advierte
que no existen obstaculos que lo impidan en la partida registral.
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Conforme a lo aprobado en el Pleno Registral, debera presentarse copias
certificadas del auto de ejecucidn consentido y la resolucién que ordena el
remate del bien dado en garantia, para extender el asiento de reinscripcién
de hipoteca, no pudiendo realizar la inscripcién en mérito a las copias simples
presentadas, de conformidad con los articulos 7 y 9 del reglamento General
de los Registros Piblicos.

Corresponde, en consecuencia dejar sin efecto la tacha sustantiva y declarar
gue el titulo tiene el defecto subsanable sefialade en el parrafc precedente,
por los fundamentos juridicos expuestos en la presente resolucion.

Estando a lo acordade per unanimidad;

RESOLUCION

DEJAR SIN EFECTO la tacha sustantiva formulada por el Registrador
Publico del Registro de Predios de Huaral, al titulo referido en el
encabezamiento, y SENALAR que el titulo tiene el defecto subsanable
sefalado en el dltimo numeral del Analisis, conforme z los fundamentos
senalados en la presente resolucion,

Registrese y comuniguese.

Vocal del Tribunal Regisiral Vocal del Tribunal K




