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CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 4681-2013
, LIMA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

Corte Superior de Justicia de Lima se encuentra incursa en
causal de nulidad pues confirma la sentencia de primera

la causa ha evaluado debidamente el cumplimiento de los
requisitos establecidos por los articulos 424 y 425 del Codigo
Procesal Civil. las condiciones de la accion asi como si el
inmueble objeto de desalojo ha sido debidamente
identificado como propiedad de la parte actora aspectos que

demanda sino también en los diversos recursos de apelacion
incoados durante la secuela del proceso los cuales pese a

de diferida no se aprecia que hayan sido materia de

‘evidentemente el principio de pluralidad de instancia.

Lima, veintiuno de noviembre

de dos mil catorce.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA; Vista la causa numero cuatro mil seiscientos ochenta y uno -
dos mil trece en Audiencia Publica de la presente fecha y producida la votacion
conforme a ley procede a emitir 1a siguiente sentencia.-----------===msommemmme s
ERIA DEL RECURSO:

Se trata del recurso de casacion interpuesto por Abraham David Aragoén

Condori contra la sentencia de vista expedida por la Cuarta Sala Civil de la
Corte Superior de Justicia de Lima el cuatro de setiembre de dos mil trece que

confirma la apelada que declaro fundada la demanda y ordena la desocupacion

del inmueble sub litis. mmmmmmmmmmmmmeemmmmmmmoosso—smsooooes

UNDAMENTOS DEL RECURSQO: mmmmmmmmmmmmm e ————————— - -

Esta Sala Suprema Civil Transitoria mediante resolucion de fecha ocho de

mayo de dos mil catorce declaré la procedencia el recurso de casacion por las
siguientes causales: a) Infraccién normativa del articulo 139 inciso 3 de la
4Constitucic’>n Politica del Peru, sostiene al respecto el recurrente que se
afecta su derecho al debido proceso por cuanto la Sala Superior no se ha
pronunciado contra los autcs contenidos en las resoluciones numeros nueve,

treinta y uno, treinta y tres y treinta y siete ni sobre los agravios alegados en €l

1

" SUMILLA: La sentencia emitida por la Cuarta Sala Civil de la

no solo han venido siendo alegados en la contestacion de la |

haber sido concedidos sin efecto suspensivo y sin la calidad |

pronunciamiento por €l organo de mérito lo cual infringe !

I |

instancia que ampara la demanda sin considerar si el juez de |
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recurso de apelacion presentado el treinta de mayo de dos mil once en relacion

al ofrecimiento del medio de prueba consistente en el expediente numero
2939-2002 seguido ante el Décimo Juzgado de Paz Letrado de Lima toda vez

que el mismo ha sido desestimado en la Audiencia Unica realizada el

diecinueve de enero de dos mil once, b) Infraccion normativa por

e ,T)& interpretacion erréonea del articulo 911 del Codigo Civil: afirma que al
/t/ confirmarse la apelada se afecta su derecho por cuanto no se ha tenido en
cuenta que se ha opuesto a la pretension de desalojo por ocupacion precaria el

titulo de arrendatario del inmueble materia de litis el cual esta vigente ademas

de no considerar queé al ser éste un contrato de arrendamiento de duracion

indeterminada no existe la concurrencia de los elementos constitutivos para

determinar la precariedad de la posesion; Y ¢) Infraccion normativa por
_"L}laplicacién del articulo 1700 del Cédigo Civil, alega que habiendo probado
su condicion de arrendatarios Yy vencido el plazo del contrato respectivo se
entiende que el mismo continua bajo sus mismas estipulaciones hasta que el
f arrendador solicite su devolucion debiendo aplicarse 10 establecido por €l
/ articulo 200 del Codigo Procesal Civil declarandose infundada la demanda;
indica finalmente que la resolucion impugnada constituye de conformidad a lo
dispuesto por el articulo | del Titulo Preliminar del Ccodigo Procesal Civil un
evidente agravio a su derecho constitucional al debido proceso y @ su derecho
de defensa al no considerar debidamente los elementos de su contradiccion sin

\ haberse pronunciado respecto a las apelaciones concedidas en autos.----====""""
\

'CONSIDERANDO: [

-PRIMERO.- Que, en el caso de autos corresponde precisar que por causal de

- casacion se entiende al motivo quée la ley establece para la procedencia del
\

\ recurso' pues éste ha de sustentarse en las causales previamente sefaladas
/en la ley es decir puede interponerse por infraccion de la ley © por
/ quebrantamiento de la forma considerandose como motivos de casacion por

// infraccion de la ley 1a violacion en el fallo de leyes que debieron aplicarse al

e I

1 Monroy Cabra, Marco Gerardo, Principios de Derecho Procesal Civil, Segunda Edicion, Editorial Temis Libreria, Bogota
Colombia, 1979, p. 359.
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caso asi como la falta de congruencia entre lo decidido y las pretensiones
formuladas por las partes y la falta de competencia mientras los motivos por
quebrantamiento de la forma aluden a las infracciones en el procedimiento2 en
tal sentido si bien todas las causales suponen una violacion de la ley también lo
es que ésta puede darse en la forma o en el fondo y habiéndose declarado
procedente la denuncia casatoria por causal procesal y material corresponde
hacer un analisis respecto a la primera a efectos de determinar si la sentencia
recurrida debe ser anulada por la existencia de algun vicio que la amerite.--------
SEGUNDO.- Que, asimismo, previamente a emitir pronunciamiento
corresponde hacer una breve descripcion del decurso del proceso
apreciandose lo siguiente: ETAPA POSTULATORIA: Demanda.- Por escrito

obrante a fojas veinte Elfer Marin Jiménez Isidro Presidente de la Asociacion

/)
_.-“ L/gie Propietarios del Centro Comercial Andahuaylas demanda a Abraham David

Aragén Condori y Frank Honorio Aragén Condori el desalojo del Stand numero
119 del local comercial ubicado en el Jirén Andahuaylas numero 955 Cercado
de Lima los cuales son de propiedad de la Asociacion citada por la causal de
ocupacion precaria, sostiene como fundamentos de su pretension que la
Asociacion de Propietarios del Centro Comercial Andahuaylas es propietaria
del inmueble sub litis con derecho inscrito en el Registro de la Propiedad
Inmueble de Lima y que los demandados vienen ocupando el mismo sin tener
derecho alguno ya que no ostentan la calidad ni titulo de arrendamiento y
menos de propietarios y que en reiteradas oportunidades les han solicitado su
entrega pero se niegan a hacerlo por lo que se Vio obligado a cursarles la
)t_éép;ectiva invitacion para conciliar la cual no fue posible llevarla a cabo por
inasistencia de los demandados. CONTESTACION DE LA DEMANDA.- Frank
Honorio Aragén Condori se apersona al proceso mediante escrito corriente a
fojas ciento treinta y seis y contesta la demanda senalando que no tiene la
calidad de poseedor precario por cuanto en el proceso incoado ante el Décimo
Juzgado de Paz Letrado de Lima se ha demandado a su codemandado el
desalojo por vencimiento de contrato el cual a la fecha no ha concluido;

J I ——

2 De Pina, Rafael. Principios de Derecho Procesal Civil, Ediciones Juridicas Hispano Americanas, México D.F, 1940, p. 222.
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asimismo Abraham David Aragon Condori por escrito de fojas ciento sesenta y
dos se apersona al proceso y al contestar la demanda afirma que es falso que
tenga la condicion de poseedor precario por cuanto viene ocupando el
inmueble desde el ano mil novecientos noventa y nueve en calidad de
arrendatario pagando mantenimiento y que en el proceso que se le sigue ante
el Décimo Juzgado de Paz Letrado de Lima se ha establecido que viene
ocupando un area comun la cual es pasadizo y que impide la construccion de
la galeria habiéndose determinado en dicho proceso que 1a ahora demandante
no podria demandarlo en el citado proceso por cuanto no habia sido quien
arrendé el stand al emplazado agrega Qqueé tampoco ha sido notificado
validamente a la conciliacién extrajudicial pues se€ consigna en dicho

documento como en la demanda direcciones distintas. ETAPA DECISORIA:

/\/‘L/SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA.- Mediante sentencia que corre a fojas

seiscientos cuarenta el Juez del Sexto Juzgado Especializado en lo Civil de la
Corte Superior de Justicia de Lima declard fundada la demanda y ordeno® gue
los demandados y terceros ocupantes desocupen el inmueble materia de litis al
considerar que mediante copia certificada de la Partida Registral numero
49027186 se constata que la Asociacion de Propietarios del Centro Comercial
Andahuaylas habria adquirido las acciones y derechos queé correspondian al
referido inmueble de sus transferentes Juan Ricardo Alata Aucapinay otros y si
bien en la Audiencia Unica la actora no exhibio el documento que acredite la

propiedad del Stand numero 119 materia de litis sin embargo de 1a Cartilla de la

l\\ Superintendencia de Administracion Tributaria - SAT expedida por 1a

\\J:/Municipalidad de Lima se verifica la existencia e individualizacion del bien

- ~ ' V
7\
\

objeto de este proceso documental que habria cumplido la finalidad siendo

admitida la exhibicion de |la misma; de otra parte si bien Abraham David Aragon

Condori aduce ostentar la posesion sin embargo de los propios fundamentos
/

\/ de la contestacion a la demanda se advierte queé no existiria la pacificidad que

74

f 4
/

J
7

invoca pues el mismo demandante presenta un documento en el que se
aprecia que la posesion del inmueble que ejerce fue cuestionada mediante el
proceso judicial que indica tramitado ante el Décimo Juzgado de Paz Letrado
de Lima lo que se colige del Acta de Audiencia Unica en la que se desestima la

4



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA
SALA CIVIL TRANSITORIA

CASACION 4681-2013
) LIMA
DESALOJO POR OCUPACION PRECARIA

excepcion de litispendencia por haberse verificado que la demandante se
desistio del referido proceso de desalojo por vencimiento de contrato tramitado
ante dicho juzgado no pudiendo ademas alegar a su favor la prescripcion
adquisitiva que en forma indirecta plantean al no existir declaracion judicial al

respecto resultando contraproducente la alegacion de Abraham David Aragon

,—7‘2\ Condori respecto a que también tendria la calidad de arrendatario mas aun si

no presenta documento alguno que justifique 1a posesion del bien inmueble
materia de litis no habiendo los demandados probado de manera alguna lo
alegado no acreditando tener por ende titulo alguno que justifique su posesion
del inmueble materia de litis el cual forma parte de la propiedad de la parte
actora. ETAPA IMPUGNATORIA: SENTENCIA DE VISTA.- La Cuarta Sala
Civil de la Corte Superior de Justicia de Lima por resolucion de fojas

novecientos ocho confirma la apelada al considerar que la Copia Literal de

/ 4 . . . . . " . . e
..'LDomwo corriente a fojas cinco Yy cincuenta y tres acredita unica Yy

exclusivamente el derecho de propiedad que invoca la parte demandante y los
demandados no han aportado pruebas que fehacientemente convaliden,
acrediten o justifiquen la ocupacion que ostentan del predio materia de litis
habiéndose dado en el presente caso la figura juridica contenida en el articulo

911 del Codigo Civil'y en cuanto a lo alegado por los demandados en su
recurso de apelacion asi como respecto a las documentales adjuntadas
establece que en modo alguno convalidan su pretension si se tiene en cuenta

que el contrato de arriendo que se adjunta data del afo mil novecientos

\ noventa y siete y el acto que invoca sélo fue pactado por cuatro meses
| computados desde la fecha en que se celebro dicho convenio a la fecha en que
r’ise instauro la presente demanda habiendo transcurrido aproximadamente doce

- afos no habiendo tampoco aportado prueba que demuestre que dicho contrato

\ se hubiere renovado por lo que se evidencia la figura juridica contenida en el

\/ segundo parrafo del articulo antes Gitado.------=-=-==-=========7==TTT T

/ TERCERO.- Que, en cuanto a la infraccion procesal que invoca el recurrente

alegando que al confirmarse la resolucion apelada se transgrede su derecho al
debido proceso por cuanto la Sala Superior no s€ pronuncia sobre las
apelaciones concedidas sin efecto suspensivo y con la calidad de diferida asi

5
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como sobre los agravios expuestos en la apelacion respecto al ofrecimiento
como medio probatorio del proceso de desalojo que le siguiera el actor
mediante expediente numero 2939-2002 corresponde a este Supremo Tribunal
verificar si la decision adoptada por la Sala de mérito fue expedida con arreglo

{C_;)) aley. - —mmmmmmmmmmmomomes - - STTTTTTTTTTTTTTTT
( ulo 139

CUARTO.- Que, en cuanto a la segunda es del caso anotar que el artic

incisos 3 y 5 de la Constitucion Politica del Peru establece que el debido
proceso asiste a toda persona por el sélo hecho de serlo facultandola a exigir
del Estado un juzgamiento imparcial y justo ante un juez responsable y
competente constituyendo ademas la motivacion de las resoluciones judiciales

una garantia constitucional que asegura la publicidad de las razones que los

jueces tuvieron en cuenta para pronunciar sus sentencias resguardando a los
particulares y a la colectividad de las decisiones arbitrarias aspecto que
" ambién ha sido establecido por el Tribunal Constitucional en el fundamento
juridico numero once de la sentencia numero 1230-2003-PCH/TC? —---mmmmmmmmmmms
QUINTO.- Que, estando a lo antes expuesto esta Sala Suprema considera
pertinente resolver este segundo extremo de la denuncia invocada por el

k/ recurrente respecto a la falta de pronunciamiento de la Sala Superior sobre los
agravios contenidos en el recurso de apelacion especificamente por el rechazo

del medio probatorio consistente en el expediente numero 2939-2002 ofrecido

_ como tal advirtiendose que sobre dicho aspecto este o6rgano supremo
& mediante ejecutoria de fecha diecisiete de abril de dos mil trece corriente a
| fo]as ochocientos diecinueve determind que dicho medio probatorio fue
e B
"3 gentencia del Tribunal Constitucional: “el derecho a la debida motivacion de las resoluciones judiciales es una

garantia del justiciable frente a la arbitrariedad judicial previendo que las resoluciones judiciales no se encuentren
) \ justificados en el mero capricho de los magistrados sino en datos objetivos que proporciona el ordenamiento
P

juridico o los que se deriven del caso posicion que guarda relacion con lo expuesto en la sentencia numero 1230-

2003-PCH/TC fundamento juridico numero once, al indicar que, uno de los contenidos del derecho al debido
proceso es el derecho de obtener de los organos judiciales una respuesta razonada motivada y congruente con
las pretensiones oportunamente deducidas por las partes en cualquier clase de procesos. La exigencia de que las
decisiones judiciales sean motivadas en proporcion a los términos del inciso 5 del articulo 139 de la Norma
Fundamental garantiza que los jueces cualquiera que sea la instancia a la que pertenezcan expresen el proceso
mental que los llevo a decidir una controversia asegurando que el ejercicio de la potestad de administrar justicia
se haga con sujecion a la Constitucion y a la ley pero tambien con la finalidad de facilitar un adecuado ejercicio
del derecho de defensa de los justiciables. De ese modo la exposicion de las consideraciones en que se sustenta
el fallo debe ser expresa, clara, legitima, logicay congruente”.
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rechazado por el juez de la causa conforme es de verse del acta corriente a

fojas cuatrocientos setenta y siete a la cual asistio el recurrente quien no
cuestiond dicha decisién resultando por tanto la misma acorde a lo
preceptuado por el articulo 123 inciso 2 del Codigo Procesal Civil firme e

% inmutable consiguientemente al no haber sido admitida dicha instrumental mal
k 7 puede pretenderse que la valoraran correspondiéndoles so6lo merituar los otros
medios probatorios ofrecidos, admitidos y actuados utilizando su apreciacion
razonada: siendo esto asi y atendiendo a que las alegaciones vertidas por el

recurrente estan referidas a los mismos extremos resueltos debe desestimarse

el recurso de casacion asi planteado.------------ oo -
SEXTO.- Que, respecto al primer extremo de la infraccion denunciada ésta
corresponde que sea analizada desde las siguientes perspectivas:
L/aj/Cumpllmlento de los requisitos de procedencia y condiciones de la accion

f establecidos por ley a efectos de admitirse a tramite la demanda de desalojo y

consecuentemente amparar la misma; y b) Si la Sala Superior cumplidé con
resolver todos los recursos de apelacion interpuestos en el decurso del
proceso mas aun si este Supremo Tribunal por ejecutoria de fecha diecisiete

de abril de dos mil trece declard fundado el recurso de casacion y anuld la
sentencia de vista lo que de ser asi implicaria la nulidad de lo actuado en
segunda instancia disponiendose que se emita nuevo pronunciamiento.----------

, \ SETIMO.- Que, en lo atinente a lo consignado en el literal a) del considerando
k-’ precedente debe indicarse que conforme a lo preceptuado por los articulos 424
y 425 del Cédigo Procesal Civil la demanda es “la plasmacion objetiva del
derecho de accion cuya finalidad es pedir a la autoridad jurisdiccional

| competente que resuelva la pretension la cual contiene un conflicto de
/ intereses o una incertidumbre juridica teniendo como primer acto procesal una
importancia trascendental en el desarrollo de la relacion juridica procesal por

/ cuanto explica y justifica las exigencias del contenido y forma que prescribe |a

ley para admitirla como tal por lo que debe de observarse los requisitos
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generales y especificos segun corresponda asi como los anexos respectivos

los que seran calificados por el Juez’. - — S _—

OCTAVO.- Que, en principio, la demanda debe ser planteada por el propio
titular de la pretensién procesal sin embargo hay casos en los que el titular de
la pretension no tiene la capacidad procesal para interponer la demanda o que
teniéndola, por diversas razones no puede interponer la demanda
personalmente y es ahi donde aparece la figura legal de la representacion
procesal que permite que un tercero participe en el proceso realizando
actividad procesal valida en nombre de una de las partes materiales y que por
su origen la representacion procesal admite la siguiente clasificacion: a) Legal.-
Cuando la parte material esta impedida de actuar directamente por lo que la ley

debe proveer una persona que actué en su nombre esta representacion esta

/,"/LJegulada en los articulos 63, 64 y 65 del Codigo Procesal Civil; b) Judicial.-

Cuando es el juez quien decide la oportunidad de la representacion regulado
por el articulo 66 del acotado Cuerpo Legal; y c¢) Voluntaria.- Cuando la parte
material, con plena capacidad procesal, decide conceder a otro facultades para

que en su nombre realice actividad procesal; esta representacion esta regulada

en el nuevo Codigo en los articulos 68 y siguientes. e
NOVENO.- Que, como anexo de la demanda debera adjuntarse el documento

que contiene la_designacion como representante legal o apoderado

debiendo contener dicho documento la enumeracion de las facultades

generales y especiales en este ultimo caso rige el principio de literalidad de tal

suerte que solo se consideran las facultades que estén taxativamente

senaladas pudiendo ser calificado de insuficiente el poder si es que no estan

F
contempladas las facultades senaladas en los articulos 74 y 75 del Codigo

" Procesal Civil°. - . R

DECIMO.- Que, como consecuencia de la facultad que les compete a las
personas al haberse vulnerado su derecho aparece la intencion de recuperarlo

actuacion que no sélo resulta del agravio sino de sentirse como propietaria es

4 Grandez Odiaga, José del Carmen. Los requisitos de la demanda.
5 Ticona Postigo, Victor. El debido proceso y la Demanda.
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decir como titular del derecho que ha sido mellado por un tercero y conforme a
lo previsto por los articulos V| del Titulo Preliminar y 57 del Cddigo Procesal
Civil el interés para obrar constituye un elemento de fondo para los efectos que
la demanda sea admitida por lo que debe ser cuidadosamente elaborado
permitiendo cuando exista la presencia de un acto doloso que sea
racionalmente posible que el juez brinde tutela y de no ser asi el juez aplique lo
establecido por el articulo 427 inciso 2 del Codigo acotado y declare
manifiestamente improcedente la demanda cuando esta careciera de falta de

interés para obrar. - — SR

DECIMO PRIMERO.- Que, en los procesos de desalojo por ocupacion precaria
corresponde al demandante conforme a lo establecido por el articulo 911 del

Codigo Civil acreditar el derecho de propiedad que ejerce sobre el bien

materia de litis o cuando menos tener derecho a la restitucion del mismo

y al emplazado probar que tiene derecho vigente que justifique la

posesién_que ejerce sobre el predio no siendo objeto en este tipo de

procesos la validez o no del titulo no bastando asimismo individualizar al

demandante y al demandado pues también es necesario identificar al objeto
litigioso toda vez que los bienes normalmente constituyen elementos de la
realidad externa al ser los términos de referencia sobre los cuales se ejercen
las facultades y poderes del derecho real en caso contrario este caeria en el
vacio pues no habria objeto de referencia por ello los bienes deben estar

determinados es decir conocerse cual es la entidad fisica (o ideal) sobre la que

el titular cuenta con el poder de obrar licito.-—------------- T
DECIMO SEGUNDO.- Que, a fin de establecer en el presente caso si la
infraccion invocada se produjo resulta conveniente efectuar una sintesis de lo
actuado en el proceso siendo menester analizar lo siguiente: a) Del escrito de
demanda corriente a fojas tres es de verse que Elfer Marin Jiménez lIsidro
pretende se ordene que los demandados desalojen el bien ubicado en el Stand
namero 119 — Interior A-B sito en el Jiron Andahuaylas numero 955 — Cercado
de Lima el cual forma parte de la propiedad de la Asociacion de Propietarios
del Centro Comercial Andahuaylas acreditando su legitimidad para obrar con la
Partida Registral numero 01838040 en la que se anoto el Acuerdo de

9
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Asamblea General de fecha diecisiete de abril de dos mil ocho por el que se le
nombré como Presidente de la referida Asociacion de Propietarios documento
inscrito en los Registros Publicos el once de agosto de dicho ano; b) Del Acta
de conciliacion de fecha veintidos de octubre de dos mil nueve se aprecia que
los demandados fueron notificados en la direccion del inmueble; ¢) De la Copia
Literal numero 49027186 — ficha numero 1660528 se observa que el inmueble
se encuentra ubicado en el Jiron Andahuaylas numeros 951, 955, 959, 963 y
967 respectivamente con un area de extension de dos mil ciento noventa y
ocho punto sesenta metros cuadrados (2,198.60 m?); d) De la Copia Literal
numero 49027186 - ficha numero 1660528-B- se tiene lo siguiente: i) Que dicha
partida proviene de la ficha numero 1660528-A — titulo 188080 de veintiséis de
noviembre de mil novecientos noventa y seis-; ii) Por Escritura Publica de fecha
catorce de noviembre de mil novecientos noventa y seis inscrita el tres de
diciembre de mil novecientos noventa y seis la Asociacion demandante
adquiere de Juan Ricardo Alata Aucapina las acciones y derechos; iii) Por
Escritura Publica de fecha catorce de noviembre de mil novecientos noventa y
seis inscrita el veintiuno de octubre de mil novecientos noventa y siete la
Asociacion demandante adquiere los derechos y acciones de Ricardo Tedfilo
Alata Lopez; e) Por Escritura Publica de fecha catorce de noviembre de mil
novecientos noventa y seis inscrita el veintiuno de octubre de mil novecientos
noventa y siete la Asociacion de Propietarios del Centro Comercial
Andahuaylas  adquirio las acciones Yy derechos sobre el inmueble
correspondiente a Ricardo Teofilo Alata Lopez por el precio de cuatro mil
. délares americanos (US$. 4.000.00). --mmmmmmmmmm=mmmmmmmosTTmTnTTIII I
-/bECIMO TERCERO.- Que, sobre los aspectos sefalados en el literal b) del
sexto considerando de |a presente resoluciéon corresponde indicar que acorde a
lo preceptuado por el articulo | del Titulo Preliminar del Codigo Procesal Civil
toda persona tiene derecho a la tutela jurisdiccional efectiva para el ejercicio 0
defensa de sus derechos O intereses con sujecion a un debido proceso
consiguientemente y de acuerdo a lo establecido por el articulo 364 del acotado
codigo el cual guarda relacion con lo estatuido en el articulo X del Titulo
Preliminar del mismo asi como el articulo 11 del Texto Unico Ordenado de la
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Ley Organica del Poder Judicial constituyendo el recurso de apelacion una
expresion del sistema de instancia plural el cual tiene por objeto que el 6rgano
jurisdiccional superior examine a pedido de quien lo interpone la resolucion a la
que le atribuye un defecto de fondo o de forma el cual se formula a efectos de
obtener su sustitucion ante un juez superior.----------- -- ---

@\ DECIMO CUARTO.- Que, en aplicacion de dicho principio el juez superior tiene

I la plenitud de poder para revisar, conocer y decidir sobre todas las cuestiones

propuestas y resueltas por el juez inferior debiendo precisarse |a extension de
los poderes de las instancias de alzada los cuales se encuentran presididos por
un postulado que pone un limite al conocimiento del superior el mismo que €s
recogido por el aforismo tamtum appellatum quantum devolutum en virtud al
cual el tribunal respectivo solamente puede conocer en apelacion los agravios

que le afectan al impugnante®.---- - S -

ECIMO QUINTO.- Que, asimismo debe considerarse que conforme a lo
provisto por €l articulo 50 inciso 6 del Codigo Procesal Civil concordante con la
norma contenida en el articulo 12 del Texto Unico Ordenado de la Ley
Organica del Poder Judicial los magistrados tienen la obligacion de

fundamentar los autos y las sentencias bajo sancion de nulidad respetando los

principios de jerarquia de las normas y de congruencia.----------=--=-==""""TTT T
DECIMO SEXTO.- Que, de autos se advierte lo siguiente: A) i) Por escrito de
demanda de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil nueve el actor
pretende que los demandados desocupen el Stand namero 119 — Interior A-B
‘ ubicado en el Jiron Andahuaylas nimero 955 — Cercado de Lima el cual forma
\\\ parte de la propiedad de la Asociacion de Propietarios del Centro Comercial
/Andahuaylas; ii) El recurrente por escrito de fojas ciento cuarenta y ocho
formula tachas contra los medios probatorios ofrecidos por el actor e interpone
excepciones de representacion defectuosa e insuficiente del demandante por
considerar que el actor no adjuntd el documento que acredita que tiene poder
vigente de representacion para demandar; de oscuridad o ambiguiedad en el

modo de proponer la demanda alegando que ha demandado por ocupante

¢ | edesma, Narvaez Marianella. Comentarios al Codigo Procesal Civil Tomo |l Capitulo IIl El Recurso de Apelacion.
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precario sin explicar la forma y modo como procedié a obtener la posesion del
stand no sefalando tampoco la forma y modo en la que ha sido requerido para
su desocupacion; y de litispendencia por cuanto existe un proceso seguido ante
el Decimo Juzgado de Paz Letrado de Lima signado con el nimero 2939-2002
en el cual se encuentra pendiente de resolver la nulidad de actuados y la
denuncia civil formulada; iii) Por Resolucion numero nueve emitida el
veintisiete de abril de dos mil diez el Juez de la causa desestimd las
excepciones antes citadas las cuales fueron apeladas por escritos corrientes a
fojas doscientos ochenta y doscientos ochenta y ocho concediéndose las
mismas sin efecto suspensivo y con la calidad de diferida. B) i) Por Resolucién
namero treinta y uno emitida en el acto de la Audiencia Unica realizada el
diecinueve de enero de dos mil once se declararon infundadas las excepciones
y se rechazo el pedido de remitir el oficio al Décimo Juzgado de Paz Letrado de

Lima a fin de que remita el proceso de desalojo que se instaurd al mismo actor

/| en-dicho érgano jurisdiccional; ii) Por Resolucion nimero treinta y tres de fecha

veintiséis de enero de dos mil once corriente a fojas quinientos veinte se
declaré improcedente la nulidad interpuesta contra dichas decisiones las cuales
fueron apeladas segln escritos de fojas quinientos veinticinco y quinientos
cincuenta y siete siendo concedida la alzada por resoluciones nuUmeros
cuarenta y tres y cincuenta de fechas nueve de mayo y ocho de junio de dos
mil once corriente a fojas seiscientos treinta y seis y setecientos veintiuno
respectivamente concediéndose sin efecto suspensivo y con la calidad de
diferidas; iii) A fojas seiscientos treinta y seis y setecientos cincuenta y cuatro
obran las Resoluciones de fechas nueve de mayo y ocho de julio de dos mil

once por la que se concedieron los recursos de apelacion interpuestos por

Frank Honorio Aragén Condori y Abraham David Aragén Condori contra las

resoluciones numeros treinta y uno y cuarenta y cinco de fecha diecinueve y
trece de mayo de dos mil once; iv) Por Resolucién nimero cincuenta y siete de

4 fecha quince de noviembre de dos mil once corriente a fojas setecientos

//

setenta y cuatro la Sala Superior en referencia confirma las resoluciones

numeros nueve, treinta y uno y treinta y tres asi como la sentencia de primera

instancia y por Ejecutoria Suprema expedida el diecisiete de abril de dos mil
12
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trece obrante a fojas ochocientos catorce se declar6é fundado el recurso de

casacion interpuesto, nula la sentencia de vista emitida por la Sala Superior

disponiéndose se emita nueva resolucion. ----------- - - -

DECIMO SETIMO.- Que, de lo antes sefalado asi como de los agravios
expuestos en el recurso de casacién y de la revision de los autos se colige que

e la sentencia emitida por la Cuarta Sala Civil de la Corte Superior de Justicia de
(@A\ Lima se encuentra incursa en causal de nulidad pues confirma la sentencia de
primera instancia que ampara la demanda sin considerar si el juez de la causa
no ha evaluado debidamente el cumplimiento de los requisitos establecidos por
los articulos 424 y 425 del Codigo Procesal Civil, las condiciones de la accion
asi como si el inmueble objeto de desalojo ha sido debidamente identificado
como de propiedad de la parte actora aspectos que no sélo han venido siendo
alegados en la contestacion de la demanda sino también en los diversos
( (;e/:ursos de apelacién incoados durante la secuela del proceso los cuales pese
aber sido concedidos sin efecto suspensivo y sin la calidad de diferida no

se aprecia que hayan sido materia de pronunciamiento por el érgano de mérito

lo cual infringe evidentemente el principio de pluralidad de instancia regulados
por los articulos X del Titulo Preliminar y 364 del Caodigo Procesal Civil y 11 del
Texto Unico Ordenado de la Ley Organica del Poder Judicial por lo que la
sentencia materia de casacidon contiene una motivacion aparente pues
conforme a lo expresado transgrede los alcances del articulo 139 incisos 3 y 5

del Codigo Procesal acotado asi como el derecho del recurrente de acceso a |a

. tutela judicial efectiva consagrada en el articulo | del Titulo Preliminar del
\ Cadigo Procesal Civil incurriendo por tanto en causal de nulidad contemplada
en el-articulo 171 del Codigo Procesal Civil; fundamentos por los cuales debe
declararse fundado el recurso de casacion y nula la sentencia de vista
" disponiendo se emita nueva resolucién teniendo en cuenta los principios que
\.*E:onsagran el debido proceso careciendo de objeto emitir pronunciamiento

sobre las infracciones de caracter material, ------—-—————— e --

V4
/ Por las razones expuestas y en aplicacion de lo preceptuado por el articulo 396
tercer parrafo numeral 1 del Codigo Procesal Civil; declararon: FUNDADO el
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recurso de casacion interpuesto por Abraham David Aragén Condori:
CASARON Ia sentencia de vista emitida por la Cuarta Sala Civil de la Corte
Superior de Justicia de Lima en consecuencia declararon nula la misma:
ORDENARON que la Sala Superior expida nueva resolucion atendiendo a las
consideraciones expuestas debiendo tenerse en cuenta los principios que
consagran el debido proceso; DISPUSIERON Ila publicacion de la presente
resolucién en el Diario Oficial “El Peruano’ bajo responsabilidad: en los
seguidos por la Asociacion de Propietarios del Centro Comercial Andahuaylas
namero 955 con Abraham David Aragén Condori vy otro sobre Desalojo por
Ocupacion Precaria; y los devolvieron. Ponente Sefora Valcarcel Saldana,

Jueza Suprema.-
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