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v CASACION 2162-2014

‘ UCAYALI
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Sumilla: A diferencia del derecho de propiedad la
posesioén no se transmite por herencia; sin embargo
los herederos de los poseedores primigenios
cuentan con un derecho a poseer que SoOlo
favorecerd a aquél que efectivamente ejerza la
posesién de ‘el predio”, pudiendo adicionar a su
plazo posesorio el de su causante. Debiendo ejercer
dicho poder en calidad de propietario, el que
ademas debera ser conducido en forma pacifica,
pubfica e ininterrumpida.

Lima, quince de juiio de aos mil guince.-

LA SALA CIVIL TRANSITORIA DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE
LA REPUBLICA: visia la causa nimero dos mil ciento sesenta y dos — dos mii
/ catorce, en Audiencia Publica llevada a cabo en la fecha; oido el informe oral y

producida la votacién con aireglo a Ley, emite la siguiente sentencia. -------------

P

| TD_\ é\}EUNTO:

\ S\e irata del recurso de casacién interpuesto por Erika Nitzia Toledo Delgado,

/

g séntencia apelada comprendida en la Resolucién nimero diecinueve (folios 567)

-

= (\K (foX\os 675), contra la sentencia de vista contenida en la Resolucién numero
\ \“-\.\_och'"? (folios 650), del treinta de mayo de dos mil catorce que confirmé la

( del veintinueve de octubre de dos mil trece, que declara fundada la demanda

. _~_de Prescripcion Adquisitiva e DOMINIQ. ~-==============m-mmm=mmmmmmmemeseeooooe oo men oo

_ .- ANTECEDENTES:

1.- DEMANDA:

v/ “Mediante escrito del veintiocho de junio de dos mil doce Juan Barrera Loayza,
solicita que se le deciare propietario por prescripcién adquisitiva del inmueble
ubicado en el Lote de terreno niimero once de ia Manzana ndmero doscientos
cuarenta y ocho del Plano Regulador de la ciudad de Pucallpa, ubicado en &l
Jirén Oscar Zevallos nimero trescientos, que se encuentra inscrita en la Partida

ntmero 00003290 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral
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de Pucallpa, con un area de doscientos treinta y ocho metros cuadrados (238

m?2). Manifiesta que ha adquirido los derechos posesorios del Lote de terreno
numero once ubicado en la Manzana numero doscientos cuarenta y ocho del
/Plano Regulador de la ciudad de Pucallpa, siendo el primer posesionario de
,/ ’dlcho lote de terreno Henia Sixtina Hoyos Ipushima quien transfiere su dominio

judicial a través de la Transferencia de Propiedad otorgada por el senor Juez
Titular de primera instancia en lo Civil de la Provincia de Coronel Portillo de
fecha veinte de junio de mil novecientos ochenta y uno, el cual se acredita con
la Escritura Publica respectiva documentos que ilustran extensamente el
tiempo de posesién de su extinta madre en el lote materia de litis. Agrega a ello
que desde el primer poseedor hasta la fecha de interposicion de la demanda

%n transcurrido mas de veinte anos que su madre se encontraba posesionada,

Rﬁosesmn que ha sido transmitida a su parte luego de su deceso conforme Io

'(1 dpredlta con la ficha emitida por la Oficina Registral en donde aparece como

| \J umco heredero consecuentemente a la fecha él continta en posesion legitima y
{ ' pacn‘tca del bien objeto de este proceso adquiriéndose legitimamente los
( b/ derechos posesorios del citado terreno por parte de sus anteriores

& —1 > posesionarios tradicion que se ha cumplido parametradamente al amparo del

articulo 898 del Cédigo Civil, respecto de la adicion de plazos. ----------===========

/L

// 2.- CONTESTACION DE LA DEMANDA:

2.1. Por Resolucién niimero cinco del trece de diciembre de dos mil doce, (folios
232), se designa Curador Procesal de la demandada Henia Sixtina Hoyos
Ipushima, quien contesta la demanda (folios 254), senalando que es falso que

d el demandante haya adquirido los derechos posesorios sobre el inmueble
materia de litis a través de una transferencia, ya que de los medios de prueba
presentados con la demanda se puede colegir que la Transferencia de

Propiedad se dio entre la demandada y Oscar Ricardo Davila Zevallos, quien

fue propietario originario del inmueble materia de prescripcion adquisitiva.

Asimismo refiere que desde el primer poseedor hasta la actualidad han

transcurrido veintiséis anos, no habiendo sustentado el accionante con
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documentos fehacientes desde cuando €l se encuentra posesionando el bien
materia de litis asi como tampoco no acredita como lo adquirio, si fue por
herencia 0 tradiCiOn. —----=-=-=======mmmmmmmmmmmmm oo mcoomo oo mmsmmmsmssosomoooos s nmsoso

3.- FIJACION DE PUNTOS CONTROVERTIDOS: (folios 283)

~“Saneado el proceso, se procedi6 a fijar el Gnico punto controvertido: a)

Determinar si el demandante Juan Barrera Loayza, posee el Lote nuamero once
de la Manzana numero doscientos cuarenta y ocho del Plano Regulador de la

ciudad de Pucallpa, ubicado en el Jiron Oscar Zevallos ndmero trescientos, que

encuentra inscrita en la Partida Electrénica numero 00003328 del Registro
,/@Dbropiedad Inmueble de la Oficina Registral de Pucallpa, con un area de

\qOSCientOS treinta v ocho metros cuadrados (238 m?), de manera: pacifica,

\\ | publica y continua, por mas de diez anos, Y ademas comportandose como

\I' 1 - - - . r . .
\J propietario del bien inmueble; b) Y de ser asi, determinar si procede 0 no
| declarar al demandante como propietario por prescripcion adquisitiva, respecto

al bien inmueble descrito; y, ¢) Determinar si procede ordenar, la cancelacion
del asiento a favor del antiguo dueno y la inscripcion a favor del demandante,
como propietario del mencionado inmueble en la Partida Electronica numero
00003328 del Registro de Propiedad Inmueble de la Oficina Registral de

Pucallpa.-~--g=—--{ -4 gar -=--~-="" e

4.- INTERVENCION DE LITISCONSORTE NECESARIO PASIVO:

Por Resolucién nimero dieciséis del diecisiete de junio de dos mil trece, (folios
541), se comprendié como litisconsorte necesario pasivo a Erika Nitzia Toledo
Delgado, disponiéndose la notificacién con la demanda y anexos, sin que la
emplazada haya cumplido con aportar medio probatorio alguno que amerite la
celebracién de una audiencia complementaria. --=--=-=-==--=======smmTm T

5.-. SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA:
Culminado el tramite correspondiente, el Juez del Primer Juzgado Civil de la
Provincia de Coronel Portillo de la Corte Superior de Justicia de Ucayali (folios
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567), emite sentencia de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece,
declarando fundada la demanda, en consecuencia, declara al demandante
propietario del bien inmueble ubicado en el Jiron Oscar Zevallos numero
trescientos (Lote numero once Manzana nimero doscientos cuarenta y ocho) del
Plano Regulador de Pucallpa, con un area de doscientos treinta y ocho metros
cuadrados (238 m?), inscrito en la Partida numero 00003290 del Registro de
Propiedad Inmueble. Ordena la Cancelacién del Asiento respecto a dicho Lote y
Manzana de la Partida nimero 00003290, que aparece registrado a nombre de
Henia Sixtina Hoyos Ipushima, asi como las demas inscripciones que deriven de
misma, y Ordena la inscripcién a favor del demandante del citado bien

liti:gconsorte Erika Nitzia Toledo Delgado, refiere que la compra venta carece de
la presuncién de buena fe que ampara al tercero adquiriente de buena fe que
regula el articulo 2014 del Cédigo Civil, por lo cual los efectos de Ia sentencia

alcanzaran a la litisconsorte pasiva.--------------- mmmmmmmmm e oo

6.- APELACION DE SENTENCIA:

Mediante escrito (folios 591), la litisconsorte Erika Nitzia Toledo Delgado,

interpone recurso de apelacién contra la sentencia. - mmmmmmme e

~ 7.- SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA:

La Sala Especializada en lo Civil y Afines de la Corte Superior de Justicia de
Ucayali (folios 650), con sentencia de vista contenida en la resolucién numero
ocho de fecha treinta de mayo de dos mil catorce, confirmo la sentencia que
declara fundada la demanda sobre prescripcion adquisitiva, tras considerar,
que el demandante ha acreditado encontrarse en posesion continua, pacifica y
publica con animo de propietario sobre el lote de terreno materia de litis; por lo

que concluye que la venida en grado debe confirmarse. --- mmmmmmmmeeen
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. ll.-DEL_RECURSO DE CASACION:

Que, esta Sala Suprema, por resolucion del dos de octubre de dos mil catorce
ha declarado procedente el recurso de casacion interpuesto por la litisconsorte
Erika Nitzia Toledo Delgado por:
1) Infraccién normativa material del articulo 660 del Cédigo Civil, por
cuanto considera que se vulnera su derecho al confirmarse la apelada sin tener
en cuenta que la posesion no es transferible por herencia y el hecho que exista
una sucesion intestada de la madre del demandante no implica que el bien
pqterla de litis no puede considerarse transmisible a sus herederos por cuanto
/ np uede heredarse un bien ajeno dado que a la muerte de la madre, el bien

I|tis se encontraba inscrito en los Registros Publicos a favor de Henia

|na Hoyos Ipushima como legitima propietaria. ------=-===========mneueen--

) nfracciéon normativa material del articulo 898 del Cédigo Civil, sostiene
qu se afecta su derecho porque no se tiene en cuenta que al momento del
deceso de la madre del demandante, el inmueble estaba registrado a nombre
de la recurrente por consiguiente para que proceda la adicion del plazo
posesorio tiene que existir una transmision valida del bien y en el caso de autos
este tiene su legitimo propietario con derecho inscrito por tanto no es valida la

~ transferencia que atribuye la sentencia impugnada; y -----------=---===-=s=msmsmse-
3) Infraccién normativa material del articulo 950 del Codigo Civil, indica
que el demandante no cumple con los requisitos esenciales que regula dicho
precepto legal por cuanto no puede adicionarse el plazo posesorio de un bien
ajeno asi como no se transmite la posesion por herencia y estando a los
actuados el demandante viene posesionando el predio desde el cuatro de
diciembre de dos mil once, por tanto su plazo es de dos anos y medio

aproximadamente y no de diez afio como mal se ha determinado. -------=---=--=---
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IV. MATERIA JURIDICA EN DEBATE:

Que, en el presente caso la materia juridica en discusion se centra en

/ "determinar si el demandante posee el Lote nimero once de la Manzana
nimero doscientos cuarenta y ocho del Plano Regulador de la ciudad de

Pucallpa, ubicado en el Jirén Oscar Zevallos numero trescientos, que se
encuentra inscrita en la Partida namero 00003290 del Registro de Propiedad
Inmueble de la Oficina Registral de Pucallpa, con un area de doscientos treinta
y ocho metros cuadrados (238 m2), de manera: pacifica, publica y continua, por
més de diez anos, y ademas comportandose como propietario del bien
Tl e o] = T R

V. )CONSIDERAN DO:
IMERO.-

\ “extraordinario cuya finalidad esencial es garantizar la debida o correcta

Que, el recurso de casacion es un medio impugnatorio

\ intérpretacién del derecho -tutela del derecho objetivo, como base de la justicia-
\ SPK Y asegurar la unidad de los criterios de decision, conforme a lo previsto por el
| articulo 384 del Cadigo Procesal Civil, siendo importante destacar que este
recurso no tiene por finalidad el reexamen del proceso, como tampoco la
| revaloracion de los medios probatorios. -----===-=====-=m--=mmmmommmnemmmEm
/ SEGUNDO.- Que, previamente a pasar a resolver las infracciones sustantivas
.*r /) denunciadas, es necesario hacer algunas precisiones en torno a la institucion
“—de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, normado en el articulo 950 del
Codigo Civil. Asi tenemos que conforme a la definicién que se otorga a la
Usucapién en el fundamento cuarenta y cuatro, del Segundo Pleno Casatorio
ivil de la Corte Suprema de Justicia de la Republica, publicada en el Diario
jgﬂc:lal “E|l Peruano”, el veintidos de agosto de dos mil nueve, que trato
\__/ precisamente sobre el tema de Prescripcion Adquisitiva de Dominio, se expreso
lo siguiente: “(...) la usucapioén viene a ser el instituto por el cual el poseedor adquiere
el derecho real que corresponde a su relacion con la cosa (propiedad, usufructo), por
ja continuacioén de la posesion durante todo el tiempo fijado por ley. Sirve ademas, ala
seguridad juridica del derecho y sin ella nadie estaria cubierto de pretensiones sin

fundamento o extinguidas de antiguo, lo que exige que se ponga un limite a las
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pretensiones juridicas envejecidas. Nuestro ordenamiento civil seriala que la

adquisicion de la propiedad por prescripcion de un inmueble se logra mediante la

_—posesion continua, pacifica y publica como propietario durante diez arfios (denominada

; i usucapion extraordinaria), en tanto que, si media justo titulo y buena fe dicho lapso de

tiempo se reduce a cinco anos (denominada usucapién ordinaria)”. --- -

TERCERO.- Que, ademas conforme al articulo 950 del Coédigo Civil, para dar
origen al derecho de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, se requiere una
serie de elementos como son: a) la continuidad de la posesién; b) la posesion
pacifica, ¢) la posesion publica; y, d) como propietario. Siendo materia de
controversia la calidad de poseedor del demandante, por lo que es necesario
dicar que: “La posesion es un poder de hecho que se ejerce sobre un bien,
andolo y disfrutandolo; poder que esta reconocido y protegido por el Derecho
on prescindencia de si tenga o no derecho a ella.(...)". --------=-=-=ommmmommommomoeee
UARTO.- Que, la doctrina a senalado que la posesion que va a investirse
farmalmente como propiedad mediante el ftranscurso del tiempo es

\ %clusivamente la posesion a titulo de duefio, conocida como usucapion; nunca

puede adquirirse la propiedad por los poseedores en nombre de otro, (como los
arrendatarios o depositarios); cualquier reconocimiento expreso o tacito del
derecho del duefio interrumpe la prescripcion por faltar el titulo de dueno, dado
que los actos meramente tolerados no aprovechan la posesion?; asi también se

_ha definido el animus domini de la siguiente manera: “que el poseedor debe

actuar con animus domini sobre el bien, pero no se trata de creerse propietario, sino
comportarse como tal. El poseedor pleno (1) y el mediato (2) pueden prescribir un
bien. Sin embargo, el poseedor inmediato (3) (articulo 905 del C. C.), y el servidor de la
posesién (4) (articulo 897 del C.C.), no lo pueden hacer. (...) No cabe usucapir, por
mucho que sea el tiempo que transcurra, si posee en concepto distinto del de duerfio

(___)"G _____ s e i o 2 2 R 2 S e i
QUINTO.- Por tanto, un poseedor en concepto de dueno sera una persona que

realiza sobre la cosa actos inequivocamente dominales, de los cuales puede

! Torres Vasquez, Anibal. Cédigo Civil Comentado, Abril 2000, p. 486.

2 Alvarez. Caperochipi. Ob. Cit., p. 150, recogida en el Segundo Pleno Casatorio Civil.

3 Pefia Bernaldo De Quirés. Tomo V del Cédigo Civil Comentado, Derechos Reales de la
Gaceta Juridica, p. 127.
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objetivamente inducirse que se considera y que es considerada por los demas
como efectivo dueno de la misma. ==-==========mmmmn oo oo

SEXTO.- Que, finalmente debe sefhalarse que conforme lo expresa el articulo

//_a, 660 del Cédigo Civil, desde el momento de la muerte de una persona, los
rd

/// bienes, derechos y obligaciones que constituyen la herencia se transmiten a
G sus sucesores; y asimismo lo senala el articulo 898 del Cdédigo Civil, el

+ i x . e
poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmitio

/ J____v'éich\iémente el bien. En este sentido, se ha permitido la coexistencia de ciertos
rg’x uisitos para la adicion, estableciendo como uno de ellos la existencia de
A ?‘or'\tinuidad en ambas POSESIONES. ------=====--n===mmmmssrmm=smmsmsssoooosooocooooosmosssoe
“-,.\ "'SE]'IIMO.- En cuanto a la aplicacion restrictiva o extensiva de la suma de
‘ posesiones, Max Arias Shreiber, en la Exegesis del Cédigo Civil, Tomo IV —
"“Deréchos Reales, ha emitido pronunciamiento, indicando que en legislaciones
o ' _rctho la nuestra la adicién o suma de posesion se produce tanto en la sucesion
]1” & _-"fparticular y singular, como la universal. Este ultimo se sustenta a su vez en la
, teoria del patrimonio, de esta manera “(...) el patrimonio del causante es
distinto del patrimonio del causahabiente 0 heredero. En funciones de esta

teoria no cabe, pues, la prolongacién de la posesion y existe en ella por el

{ ~\_contrario, solucién de continuidad, ligada posteriormente por imperio de la ley

(...)" === e R
OCTAVO.- Es por ello, que a diferencia del derecho de propiedad la posesion

no se transmite por herencia; sin embargo los herederos de los poseedores
primigenios cuentan con un derecho a poseer que solo favorecerd a aquél que

"\ efectivamente ejerza la posesion de “e| predio”, pudiendo adicionar a su plazo
{'{_.- ' posesorio el de su causante, de conformidad con Io dispuesto con el articulo
7 660 concordante con los articulos 900 y 902 del Cédigo Civil (...)*%. Es decir, no
ha todos los herederos les asiste el derecho de usucapir, toda vez que solo

puede acceder a este derecho quien continué con la posesién, no siendo

posible de aquél que no 10 hiz0.------==--=m--mmmmmmmmmomsmmsmmnes RSt

4 Resolucién del Tribunal Administrativo de la Propiedad N° 205-2004-COFOPRI/TAP

8
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NOVENO.- Que, resolviendo las denuncias indicadas en los acapites 1) y 2),
ie verifica que constituyen hechos probados en el proceso y que no pueden ser
/ Objeto de remocién mediante el presente recurso, que mediante sucesion
" intestada tramitada ante el Tercer Juzgado de Paz Letrado de la Provincia de

o~

Coronel Portillo y anotada definitivamente en los Registros Publicos en la
Partida numero 11068918, con fecha ocho de junio de dos mil doce (fojas 163),
ue el accionante adquirid la continuacion de la posesién del anterior

_posesionario Julia Loayza Morales, respecto del bien inmueble sub litis, y que

/
/
L

l' F 4 - .- s . e
e emandante ejercié efectivamente la posesion del bien sub litis, resultando
A . e . : .
*’\\ g(‘gr tanto atendible la adicion del plazo posesorio, dispuesto por el articulo 898

| .0 A —
\ e L S
\IDEE' IMO.- Que, ello es asi, porque la suma o adicién de posesiones ha sido
\ ostablecido por razones practicas que conciernen a la propiedad y a la

N | circulacién de la riqueza. En efecto, ella facilita la usucapién o prescripcion
\;m,__‘ adquisitiva, con las ventajas que ello supone para la consolidacién del dominio,
siendo uno de los elementos para su configuracion la continuidad del tiempo.---
DECIMO PRIMERO.- Que, en cuanto a la causal indicada en el acapite 3),
tampoco puede ser amparada, porque contrario a lo afirmado por la casante,

para este Supremo Tribunal no resulta necesario que el demandante cuente

_.-ﬂ, con la declaratoria de herederos, pues conforme se desarrollo en el octavo
.\"_"‘l/‘ ) - . .

considerando de la presente resolucion, la posesion no se transmite por

T
DECIMO SEGUNDO.- Es asi que al demandante le asiste el derecho de
usucapir, ya que a través del proceso ha sostenido y acreditado que poseyo el

. areade doscientos treinta y ocho metros cuadrados (238 m?) del Lote numero
@ ) " once de la Manzana nimero doscientos cuarenta y ocho del Plano Regulador
de Pucallpa, ubicado en el Jirén Oscar Zevallos nimero trescientos, inscrito en la

Partida nimero 00003290 del Registro de Propiedad Inmueble de Ia Oficina
Registral de Pucallpa, conjuntamente con su progenitora Julia Loayza Morales,

en mérito de la Declaracion Jurada de auto avalto del ano mil novecientos
noventa y uno (folios 99) en donde se constata que Julia Loayza Morales
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(persona que transfirio la posesion) se encontraba tributando respecto al bien
inmueble materia de litis, esto es cuando el demandante era menor de edad,
por lo que al fallecer su progenitora (y contando ya con la mayoria de edad),
continud con la posesion conforme se acredité en autos con la declaracion de
testigos, las documentales y la inspeccién ocular realizada en el predio sub
materia, en que se dejo constancia que se encontré poseyendo el inmueble al
demandante; posesiéon que conforme determinaron las instancias
correspondientes se ejercio por mas de diez anos en forma pacifica, continua,
publica y como propietario, lo que le otorga el derecho de usucapir al exceder
sHosesién el plazo de diez anos establecido por ley, ejerciéndola en forma
'Ej?ca, porque no se acredité actos que la interrumpan; en forma publica, y

Fino propietario, «-----=m-=-=s=s===== - S

'I \
DECIMO TERCERO.- Que, ademas de haberse corroborado, que la adicion de

osesion esta referida respecto de quien transfirid vélidamente el bien, la

"apiidﬂacién que se ha hecho de los articulos 660, 898 y 950 del Cadigo Civil es

B 0 - M

En tal virtud, corresponde desestimar el recurso de casacion de conformidad
con el articulo 397 del Cédigo Procesal Civil. ---nmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

V|.< DECISION:

e

Por estos fundamentos y en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 397 del
Codigo Procesal Civil: Declararon INFUNDADO el recurso de casacion
interpuesto por Erika Nitzia Toledo Delgado, (folios 675), contra la sentencia
de vista contenida en la Resolucién nimero ocho (folios 650), del treinta de
mayo de dos mil catorce; en consecuencia, NO CASARON la resolucion
impugnada. DISPUSIERON la publicacién de la presente resoluciéon en el
Diario Oficial “El Peruano”, bajo responsabilidad; en los seguidos por Juan

Barrera Loayza contra Henia Sixtina Hoyos Ipushima, sobre Prescripcion

10
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Adquisitiva de Dominio; y los devolvieron. Ponente Senora Huamani Llamas,
Jueza Suprema.-
S.S.

MENDOZA RAMIREZ
HUAMANI LLAMAS

MARTINEZ MARAVI

CABELLO MATAMALA

MIRANDA MOLINA rd /@U_/b“’ _

DAC / MMS /| KPF

./"’-’F-_—_"“"\‘
__SEPUBLICO CONFORME A LEY

e "

Dr. ALVARO CACERES PRADO
Secretario(e) - D

Sala Civil Transiloria——
CORTE SUPREMA
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